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SIGLAS

ATP Associagdo das Termas de Portugal

AUCI Arco Urbano do Centro Interior

C0S2007 Carta de Ocupacgdo de Solo 2007

CCDRC Comissdao de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro

CMS Camara Municipal do Sabugal

DGEG Diregdo-Geral da Geologia e Energia

DGT Direcdo-Geral do Territério

ER 324 Estrada Regional 324

ETA Estacdo de Tratamento de Agua do Sabugal

ETAR Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

EURCE Eixo Urbano da Raia Central Espanhola

IBAs Areas Importantes para Aves (do inglés Important Bird Areas)

ICNF Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas

IP Infraestruturas de Portugal, S.A.

DEPU Divisdo de Estudos Planeamento e Urbanismo

PES Plano Estratégico do Sabugal

PEDI Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela 2020

PGRH-Douro Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro

PDM Plano Diretor Municipal

PMDFCI Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios do Sabugal

PNPOT Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

PP Plano de Pormenor

PRN2000 Plano Rodoviario Nacional
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Turismo em Espaco Rural

Zona de Protecgao Especial

Unidades Operativas de Planeamento e Gestado
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INTRODUCAO

OBJETO

O presente documento constitui o Relatério da proposta do Plano de Pormenor (PP) do Parque
Termal do Cré, cuja area de intervencgao, de 42,13 hectares, abrange as freguesias da Rapoula
do Coa e a Unido de Freguesias do Seixo do Cda e Vale Longo, a 15 km para norte da cidade do

Sabugal.

O PP do Parque Termal do Cro esta previsto como uma Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (UO5) no artigo 36.2, do Capitulo V, do Regulamento do Plano Diretor Municipal do
Sabugal, ratificado pela RCM n.2 114/94, de 9 de Novembro e alterado pelo Aviso n.2 1138/2011,
de 11 de Janeiro e pelo Aviso n.2 9600/2013, de 25 de Julho (em Anexo).

Em reunido ordindria de 6 de Junho de 2012, a Camara Municipal do Sabugal (CMS) deliberou
proceder a elabora¢do do PP do Parque Termal do Cré, tendo sido aprovados os respetivos
Termos de Referéncia que constituem o seu quadro orientador (através do Aviso n.2

11964/2012, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 173, de 6 de Setembro de 2012).

De acordo com a informacao internan.2 32057, da Divisao de Estudos Planeamento e Urbanismo
(DEPU), da CMS, que conduziu a definicdo dos Termos de Referéncia do PP do Parque Termal do
Crd, este Plano é desde logo entendido como uma “forma de ajustar os seus instrumentos de
gestdo territorial as dindmicas e oportunidades dos particulares, na salvaguarda do interesse
publico relativo ao correto ordenamento do territdrio, que defina, com clareza e transparéncia,
os principios e normas que devem orientar a ocupagdo, o uso e a transformagéo dos solos para

efeitos urbanisticos”.

No mesmo documento, sdo explicitadas as razdes que determinam a oportunidade da

elaboracdo deste Plano, designadamente:

¢ Grande parte da propriedade é da Camara Municipal, sendo merecedora de uma
intencdo que a ponha ao servigo das populagdes;

e A otimizacdo do investimento ja havido pela autarquia, na aquisicdo de terrenos,
infraestruturas executadas e concec¢do do balneario;

e O estabelecimento de parametros e indicadores orientadores, que permitam dar

coeréncia formal, funcional e estética aos projetos a desenvolver no espacgo termal;
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Oportunidade de criagdo de mais valia através do uso racional dos recursos endégenos
do concelho;

e Valorizacdo da regido através de um projeto turistico de qualidade, que reduza a
sazonalidade de ocupacao;

e Asalvaguarda de um conjunto de valores naturais e paisagisticos em presenca;

A Avaliagdo Ambiental dos impactes resultantes das propostas associadas ao Plano.

ESTRUTURA DO RELATORIO

O presente Relatdrio corresponde a 2.2 fase do processo de elabora¢do do Plano de Pormenor
(Proposta de Plano), tendo como objetivo a compreensao dos valores e fungdes do territério,
através da identificacdo e caracteriza¢do dos recursos territoriais da sua area de intervengao, a
avaliacdo das condi¢Bes econdmicas, sociais, ambientais e patrimoniais para a sua execucao, de
forma a suportar a tomada de decisGes sobre um uso desejavel e sustentdvel do mesmo,

resultando na elaboracao final de uma proposta de implantagao.

A proposta de plano que o presente relatério veicula foi, nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdao Territorial, sujeita a acompanhamento institucional, através da
realizacdo de uma reunido de conferéncia procedimental e consequente emissdo de parecer
final, por parte da CCDRC. O parecer em causa foi favordvel condicionado, tendo identificado as
questdes de ambito legal e regulamentar que justificavam a altera¢do do conteido documental
da proposta de plano. No “Relatdrio Sintese da Conferéncia Procedimental” é apresentada a
ponderacdo, por parte da equipa técnica responsavel pela elaborac¢do do plano, das posices
manifestadas pelas entidades convocadas para a reunido de conferéncia procedimental. O
parecer final da CCDRC, a Ata da Reunido de Conferéncia Procedimental e os pareceres das

entidades ndo presentes na reunido de conferéncia procedimental sdo também elementos

integrantes do relatdrio em causa.

O presente documento encontra-se organizado de acordo com a seguinte estrutura:

I - Enquadramento Territorial e nos Instrumentos de Planeamento com incidéncia na area de
Plano — enquadramento da area de Plano no sistema de gestdo territorial, respetiva relagdo

espacial com a envolvente e enquadramento nos Instrumentos de Planeamento.
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Il — Caracterizagdo e Diagnostico — caracterizagdo dos fatores biofisicos e paisagisticos mais
relevantes, do carater identitario e patrimonial, e diagndstico da situacdo atual da area de

intervencdo, focando os fatores socioecondmicos, infraestruturas, cadastro e edificado.

Ill — Condicionantes Legais — enquadramento da area do Plano no sistema legal em vigor, onde
serdo enunciadas as serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica que deverao ser
respeitadas na proposta. As condicionantes legais encontram-se representadas na Planta n.2 02,

designada Planta de condicionantes.

IV — Objetivos, Estratégia e Proposta de Intervengao — proposta de ocupacao do territdrio, de
acordo com os objetivos e orientacGes estratégicas expressas e em conformidade com o quadro
legal em vigor, designadamente, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e
demais legislagdo complementar. A estratégia encontra-se representada na Plantas n.2 10 e n.2
11, respetivamente, Planta de zonamento e Planta da estratégia. A proposta encontra-se
representada na Planta n.2 01, designadamente, Planta de implantacdo, com a Planta do

zonamento da sensibilidade ao ruido, em desdobramento.

IV — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento — programacao das a¢des necessarias a
execucdo da proposta de ordenamento definida para o Parque Termal do Cré, de acordo com o

expresso na Planta n.2 19 — Planta de Gestdao com Faseamento da Intervencao.

O conteldo documental desta 2.2 fase da elaboracdo do Plano de Pormenor (PP) do Parque
Termal do Cré é composto pelo Regulamento, pela Planta de Implantacdo, pela Planta de
Condicionantes e pelo presente Relatério (contendo o Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento, e em anexo, a Ficha de Dados Estatisticos, o Regulamento do PDM do Sabugal,
a declaracdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do plano, o
relatério de homologacdo da cartografia de base e uma declaracdao do Centro de Informacao
Geoespacial do Exército). A proposta de plano é ainda acompanhada pelo Relatério Ambiental,
pelo Relatério de Avaliacdo de Ruido Ambiental, pelo Relatério Sintese da Conferéncia

Procedimental e pelos seguintes elementos desenhados:

® Planta n.2 01 — Planta de Implanta¢do, com a Planta do Zonamento da Sensibilidade
ao Ruido, em desdobramento (esc. 1:2000)
e Planta n.2 02 — Planta de Condicionantes (esc. 1:2000)

® Planta n.2 03- Planta de Localizag¢do (esc. 1:300000)
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® Planta n.2 04 - Planta de Enquadramento (esc. 1:50000)

e Planta n.2 05 - Extratos do PDM (esc. 1:50000)

e Planta n.2 06 - Extratos do Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (esc. 1:25000)

® Planta n.2 07 - Extratos da Carta de Perigosidade e Risco (esc. 1.:50000)

e Planta n.2 08 - Extratos do Mapa de Ruido (esc. 1:35000)

e Planta n.2 09 - Planta da Situagdao Existente com enquadramento fotografico, em
desdobramento (esc. 1:2000)

e Plantan.2 10 - Planta de Zonamento (esc. 1:2000)

e Plantan? 11 - Esquema Concetual (esc. 1:2000)

® Planta n.2 12 - Planta da Estratégia (esc. 1:2000)

e Planta n.2 13 - Planta da Situacdo Fundiaria de Referéncia (esc. 1:2000)

e Planta n.2 14 - Plantas da Rede de Infraestruturas (esc. 1:2000)

® Planta n.2 15 - Planta de Modelagdo do Terreno (esc. 1:2000)

e Planta n.2 16 - Perfis Longitudinais (esc. 1:1000)

® Planta n.2 17 - Perfis Longitudinais dos arruamentos (esc. 1:1000)

® Planta n.2 18 - Perfis Transversais Tipo (esc. 1:200)

e Planta n.2 19 - Planta de Gestdo com Faseamento da Intervencdo (esc. 1:2000)

METODOLOGIA

A metodologia de trabalho compreendeu num primeiro momento, o aprofundamento das
expectativas e dos objetivos da CMS e o entendimento das condicionantes presentes na drea de
interven¢do, o que, acompanhado do conhecimento da area de interveng¢do, conduziu a
respetiva caracteriza¢do e diagndstico, com vista ao fim ultimo de identificagdo de propostas. O
conhecimento da drea de intervengao resultou de um programa de levantamentos e trabalhos
de campo, englobando dois tipos de trabalhos: o primeiro diz respeito a recolha de dados oficiais
existentes, planos, projetos e estudos para a zona e auscultacdo de diversos servicos do
municipio, das popula¢des e dos agentes econdmicos, sociais e de outros intervenientes no
territério; paralelamente foram realizados trabalhos de campo com vista a recolha e registo da

seguinte informacao:

® Reconhecimento e caracteriza¢do da ocupacgao atual do solo;

e Andlise das condi¢gdes ambientais;
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e (Caracterizacdo do parque edificado (usos, n2 pisos, n? de edificios, estado de
conservagdo, materiais de construcdo, elementos dissonantes, etc.);

® |dentificacdo da qualificacao e vocacao do solo;

¢ |dentificacdo e caracterizacdo dos espacos exteriores publicos e privados;

e Caracterizacao fisica da rede vidria, e respetivos perfis, incluindo a recolha dos tipos e
estados do pavimento;

e |dentificacdo e caracterizacdo das infraestruturas existentes (aguas, esgotos,

eletricidade, telecomunicacgdes, gas, etc.).

Todo este trabalho foi acompanhado pela CMS através de reunides periddicas, tendo ocorrido,
igualmente, contatos com a entidade promotora do Hotel Rural e com responsaveis do Instituto
Sdo Miguel, proprietarios de importantes prédios da area do Plano, assegurando, assim, um
maior conhecimento das problematicas locais, com vista ao estabelecimento de um modelo de
organizagao espacial que consensualize o interesse publico e o interesse privado. Entendendo o
planeamento como um processo de desenvolvimento participado, o Plano teve igualmente em

conta a dindmica prdpria da populacdo e de todos os demais agentes do territdrio.

Entendendo, também, como um processo de desenvolvimento integrado, reflete a vontade do
municipio de forma articulada com as politicas supralocais de ordenamento do territério. Nesse
sentido, o Plano de Pormenor tera que compatibilizar e aprofundar as propostas e os objetivos
do Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabugal, do Plano Estratégico do Sabugal (PES) e de outros

planos ou estudos existentes com incidéncia na area de Plano.
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| - ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E NOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMENTO COM INCIDENCIA NA AREA DE PLANO

Neste ponto é efetuado, em primeiro lugar, o enquadramento territorial da drea de intervengao
do PP do Parque Termal do Cré num contexto local, regional e nacional, utilizando para o efeito

as abordagens que neste ambito sdo explicitadas nos seguintes documentos:

e Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), em fase de
conclusdo;

e Plano Estratégico Sabugal (PES) 2025, aprovado em Julho de 2013;

® Plano Diretor Municipal do Sabugal, ratificado pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros
n.2114/94, de 9 de Novembro, tendo sido alterado através do Aviso n.2 1138/2011, de
11 de Janeiro e do Aviso n.2 9600/2013, de 25 de Julho.

De seguida, é efetuado um breve enquadramento nos principais Instrumentos de Planeamento
com incidéncia na drea de Plano, cujas orienta¢des serdo incorporadas na proposta de Plano. Os

documentos consultados sdo os seguintes:

e Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT), aprovado pela
Lei n.2 58/2007, de 4 de Setembro, retificado pelas Declaragdes de Retificacdo n.2 80-
A/2007, de 7 de Setembro, e n.2 103-A/2007, de 23 de Novembro;

® Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela RCM n.2 115/A/2008,
abrangendo o Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) (PTCONO004) Malcata;

® Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (PGRH-Douro), aprovado pelo DR n.2
19/2001, de 10 de Dezembro;

e Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal (PEDI) Beiras e Serra da Estrela
2020, elaborado pela Comunidade Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela em 2014;

e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios do Sabugal (PMDFCI), elaborado

pelo Gabinete Técnico Florestal e aprovado em Abril de 2014.
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1.1 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O municipio do Sabugal, com uma drea de 822,7 km?, localiza-se no Distrito da Guarda, e de
acordo com a reorganizacdo administrativa territorial autarquica (Lei n.2 22/2012, de 30 de
Maio) é constituido por 30 freguesias®. Este é limitado a norte pelo municipio de Almeida, a leste
por Espanha, a sul por Penamacor, a sudoeste pelo Fundao, a oeste por Belmonte e a noroeste
pela Guarda. Integra a NUT Ill — Beiras e Serra da Estrela (Lei 75/2013, de 12 de Setembro) e
pertence a Associacdo de Municipios da Cova da Beira, em conjunto com Almeida, Belmonte,
Celorico da Beira, Covilha, Figueira de Castelo Rodrigo, Fornos de Algodres, Fundao, Guarda,

Manteigas, Méda, Penamacor, Pinhel e Trancoso.

O Parque Termal do Cré, que dista 15km da cidade do Sabugal, ocupa uma darea de 42,13
hectares, localizando-se nas freguesias de Rapoula do C6a e Unido das Freguesias de Seixo do

Coa e Vale Longo (Figura 1).

1:750.000

Almeida

Penamacor

Espanha

b Coa e Vale Longo
1700.000 Area de intervencio

Figura 1: Enquadramento municipal da drea de intervencao
Fonte: Cotefis, 2016

1 Freguesias do concelho do Sabugal - A'guas Belas; Aldeia da Ponte; Aldeia da Ribeira, Vilar Maior e Badamalos; Aldeia do Bispo;
Aldeia Velha; Alfaiates; Baragal, Bendada; Bismula; Casteleiro; Cerdeira; Fdios; Lageosa da Raia; Forcalhos; Malcata; Nave;
Pousafoles do Bispo, Pena Lobo e Lomba; Quadrazais; Quintas de Sdo Bartolomeu; Rapoula do Coa; Rebolosa; Rendo; Ruvina, Ruivds
e Vale das Eguas; Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio; Santo Estévdo e Moita; Seixo do Cda e Vale Longo; Sortelha; Souto; Vale de
Espinho; Vila Boa; e Vila do Touro
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Os principais centros urbanos do concelho sdo a cidade do Sabugal e a vila do Soito, tratando-

se de um municipio de cariz principalmente rural.

O Sabugal é atravessado por diversos eixos viarios que permitem a acessibilidade tanto a nivel
nacional como internacional. Destacam-se a Estrada Nacional EN 233 (que estabelece a ligagdo
a Cidade da Guarda e, seguidamente a Regido Norte, através da A 25), a Estrada Regional ER 18-
3 (que efetua a ligagdo, no sentido poente, a Belmonte, Covilhd e Funddo, através da A 23, e
posteriormente as regides do Alentejo e Lisboa e Vale do Tejo), as Estradas Nacionais EN 233-3
e EN 322 (que constituem estradas da Raia, de liga¢do a Espanha) e a Estrada Regional ER 324
(estabelece a ligagdo a Almeida e a zona fronteiriga norte). Também ha a referir a EM 551 e CM
1190, vias de importancia local que efetuam conexdo com Espanha. O concelho também é

atravessado pela Linha ferrovidria da Beira Alta, possuindo uma esta¢cdo em Cerdeira.

Figura 2: Principais eixos viarios do Sabugal
Fonte: Cotefis, 2016
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1.1.1 Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)

O PROT-C? abrange a &rea geografica de intervencdo da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), que inclui 78 municipios, numa area de 23 659

km?, e uma populacdo de 1 783 596 habitantes (Figura 3).

[_Inuts i - situacso Atual
- Regifo de Aveiro

- Déo-Lafies

- Beiras e Serra da Estrela
B Regito de Coimbra
- Beira Interior Sul

[ ] medio Tejo

[ ] Regido de Leiria

- Oeste

—_———

Municipios Populagio

B NUTS Il (N.2) (N.2)

2011 2011
Regido de Aveiro 11 370394
Ddo-Lafdes 14 267.633
Beiras e 5erra da Estrela 15 236.023
Regido de Coimbra 19 460.139
Beira Interior Sul 6 89.063
Médio Tejo 13 247331
Regido de Leiria 10 294632
Oeste 12 362.540
100 2327.755

) (

cedre

Figura 3: Concelhos pertencentes a Regidao Centro
Fonte: CCDRC

Segundo este documento, a Regido Centro carateriza-se por uma diversidade de paisagens e
uma dicotomia litoral/interior bastante vincada. O interior, onde se localiza o Sabugal, “é
marcado por questées de rarefacdo e envelhecimento populacionais, abandono, fragilidade do
sistema urbano, situacbes de encravamento e periferizacdo, declinio dos sistemas agricolas

tradicionais, situagées de risco ambiental relacionadas com os incéndios florestais, etc., a par de

20 PROT para a Regido Centro encontra-se, neste momento, em processo de publicagdo. Os documentos técnicos elaborados até
ao momento e que foram consultados, encontram-se disponiveis em
http://www.ccdre.pt/index.php?option=com_content&view=article&id=156&Itemid=129
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evidéncias sobre as riquezas ambientais/paisagisticas e o patrimonio biofisico e cultural” (PROT-

Centro, 2011: 15).

Esta situacdo de caréncia verificada no interior é, em parte colmatada, pelas valéncias em
termos de recursos naturais e pelo reforco do sistema viario. Deste modo, atividades como “o
turismo, o ambiente e o desenvolvimento rural, as fileiras agro-florestal, as energias
alternativas, a prevengdo dos incéndios” (PROT-Centro, 2011: 15) surgem como grandes

potenciais no desenvolvimento da regido.

Com base nas caracteristicas de relevo, hidrografia, clima, biogeografia, a Regido Centro foi
organizada em unidades geograficas, estando o Sabugal integrado na Beira Trasmontana (Figura

a).

WT- - MODELO TERRITORIAL - E?pm\mwmmm 31 JANEIRO 2007 - CEAU FAUP

Figura 4: Mosaico territorial da Regidao Centro
Fonte: PROT-Centro, 2011 vol2: 16

A drea da Beira Transmontana é vista como uma zona em que 0s recursos naturais possuem
bastante potencial, assim como o patrimdnio histérico e cultural, sendo necessario um “estimulo
ao desenvolvimento de competéncias nas dreas da valorizacdo e promogdo territorial” (PROT-

Centro, 2011 vol2: 13).
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O PROT-Centro foi analisado mais especificamente para quatro tematicas, no que se refere a
relacdo do Sabugal e Termas do Cré com a envolvente: sistema urbano, ambiente, turismo e

modelo territorial.
A - Sistema urbano

O Sistema urbano da Regido Centro apresenta uma organiza¢do polarizada por um pequeno
numero de cidades, em redor das quais se localizam outras aglomeragGes urbanas e espacos
rurais (Figura 5). Estes pélos estdo relacionados com o sistema de mobilidades e o comércio e
servicos. Na Figura 5, que mostra uma sintese diagramatica dos sistema urbano, denota-se uma
dicotomia litoral — interior, em que a area costeira se carateriza por ser dindmica e fragmentada,
enquanto o interior constitui um territdrio rural pouco denso e regressivo. Os principais centros
urbanos (centros urbanos regionais) sdo: Aveiro, Coimbra, Figueira da Foz, Leiria, Viseu, Guarda,
Covilh3 e Castelo Branco. Os centros urbanos estruturantes (22 nivel) s3o: Ovar, ilhavo, Agueda,
Cantanhede, Pombal, Marinha Grande, Mangualde, Tondela, Seia, Gouveia e Oliveira do
Hospital. Os centros urbanos complementares (32 nivel) sdo formados pelas restantes sedes de

concelho, incluindo o Sabugal.

@ Centros urbanos regionais
@ Centros urbanos estruturantes
(@ Centros urbanos complementares

Redes Inter-Urbanas
Nt
/\/ Nivel 2
/\/ Niwel 3
Articulages Urbanas de Proximidade
[ Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Eixos Urbanos
Rede de centros a estruturar
Dinamicas Teritoriais
Areas em crescimento
Areas em perda

4/' Reforgo da conectividade com o exterior
4' Reforgo da conectividade interurbana

Eixos estruturantes
A/ Rede viaria principal
/. Rede femoviaria
Rios principais

Figura 5: Sintese do Sistema Urbano
Fonte: PROT-Centro proposta, 2011: 54
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Verifica-se que, neste modelo, o Sabugal se encontra num nivel tercidrio, mas apesar disso, este
centro urbano tem grande importancia a nivel regional pela sua posi¢cdo geografica fronteirica,

tendo grande potencial no estabelecer de relacdes com Espanha.
B — Ambiente

Relativamente a ambiente, o PROT-Centro definiu uma estrutura ecoldgica regional (Figura 6)
“que deverd permitir a manutengdo da biodiversidade carateristica da regido e dos processos
ecoldgicos fundamentais para a integridade dos ecossistemas sensiveis, criando condicbes para
que o ambiente seja também uma oportunidade de desenvolvimento” (PROT-Centro, 2011 vol2:

28).

=z

LEGENDA

Area de Interv. Prior, 1
Area de Interv. Prior. 2
Area de Interv. Prior. 3
ERPVA
- veos €

- C a

Zonas de Mais-valias Ambientais (A. Class )
Zonas de Mais-valias Ambientais
— Rede Hidrografica

protcentro LT O —

add Modelo de Territério Reorientado 1:750.000
G mym l

cod

Quadro de Referéncia Ambiental —————y

Figura 6: Sistema Ambiental
Fonte: PROT-Centro proposta, 2011: 64
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Assim, considerou as seguintes categorias:

1 — Areas classificadas (inclui Zona de Proteg¢do Especial (ZPE); Sitios Rede Natura 2000;
Sitios da Convencdo de RAMSAR; Zonas Importantes para a Avifauna (IBA); e Reservas

biogenéticas de areas diplomadas (Conselho da Europa).

2 - Outras areas sensiveis (inclui Formacdes florestais de folhosas autdctones; Vegetagao
esclerofitica; Zonas humidas (Estuarios, Lagunas litorais, Pauis, Salinas e Sapais); e Sistemas

dunares.

3 - Corredores ecoldgicos (inclui corredores estruturantes como as linhas de agua
principais e a zona costeira e corredores secunddrios, como os corredores ecolégicos do Plano

Regional de Ordenamento Florestal - PROF).

A andlise do Sistema Ambiental mostra a importancia do Sabugal em termos ecoldgicos e
ambientais, ndo apenas pela presenca de trés areas classificadas (uma ZPE, um SIC e a Reserva
Natural da Serra da Malcata), como também pela capacidade de estabelecer interligacdes com
outras areas envolventes, através dos corredores ecoldgicos que atravessam o municipio. E de
especial relevancia o corredor ecoldgico estabelecido ao longo da zona raiana, que contribui
para a conectividade ecoldgica a nivel nacional, mas também da Peninsula Ibérica. A Figura 7
mostra a localizagdo das areas de Rede Natura 2000 em Portugal e Espanha, demonstrando a
posicdo privilegiada do Sabugal na conectividade ecoldgica. Em particular a drea do Parque
Termal do Cré possui um papel principal a nivel ecoldgico, pois encontra-se integrada no SIC
Malcata, apresentando importantes valores naturais (habitats e espécies de fauna), além das
linhas de dgua com as suas galerias ripicolas associadas que constituem corredores ecoldgicos

essenciais para a conectividade ecoldgica a nivel local e regional.
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Figura 7: Relacdo geografica do Sabugal com as areas Rede Natura 2000 em Portugal e
Espanha
Fonte: Cotefis, 2016

C - Turismo

A Regido Centro, a nivel de turismo, detém uma grande diversidade de recursos naturais,
ambientais e culturais, tendo grande potencial como “um elo de ligagdo entre sub-regides,
produtos e algumas marcas firmadas” (PROT-Centro, 2011: 53). Porém tem a necessidade de
ter cidades qualificadas com voca¢Ges complementares com uma oferta turistica reconhecida

também a nivel internacional.

Entre os varios recursos e produtos turisticos existentes na Regido Centro, o PROT-Centro refere
a marca “Termas de Portugal” (integradas no produto turistico de Saude e Bem-estar), a
requalificacdo de inimeras estancias de turismo sénior e parques de campismo um pouco por

toda a parte (Inatel e AssociagOes Particulares).

Ainda segundo este documento, o turismo, nesta Regido, é caraterizado por: (a) ter uma

articulagdo norte — sul; (b) ser um turismo multitematico (com principal incidéncia na Natureza
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e Ambiente, Patrimdnio Cultural e Paisagistico, Produtos associados ao “usufruto do Siléncio, do
Ar Livre, da Agua, da Natureza e do Ambiente); (c) estar ancorado ao Patriménio Natural,

Histdrico e Edificado; e (d) ter um elevado potencial de combate a sazonalidade” .

Ainda relativamente a tematica turismo, este documento refere que “os Nichos de mercado a
explorar poderiam ser a Natureza, o Cultural e Patrimonial (aldeias preservadas, arqueoldgico,
monumental, touring); a Aventura (dgua, montanha, ar, ambiente, paisagistico, desportivo); o
Saude e Bem-Estar (moderno, diversidade demogrdfica, familiar), os conjuntos turisticos

integrados e o Turismo em Espaco Rural (TER)” (PROT-Centro, 2011: 54).

Verifica-se que as Termas do Cré podem assumir um papel importante a nivel turistico, ndo
apenas a nivel concelhio, mas principalmente a nivel Regional e Internacional, devido a sua

localizacdo fronteirica com Espanha.
D — Modelo territorial

A Regido Centro constitui “um territdrio de charneira” entre norte e sul, sendo o corredor litoral
bastante importante na relagdo com as dreas metropolitanas de Porto e Lisboa. O litoral é
marcado pelas principais aglomerag¢Ges produtivas industriais (em torno de Aveiro, Leiria e
Marinha Grande) (Figura 8). Neste corredor litoral, Coimbra assume também uma posicdo
estratégica. Castelo Branco, Covilhd/Funddo e Guarda constituem as principais aglomeracdes no

interior.

O Sabugal insere-se na Unidade Funcional “Beira Interior”, em que “o0 povoamento de padrdo
concentrado é muito rarefeito e espacado” (PROT-Centro proposta, 2011: 83). Porém, possui
um elevado potencial a nivel biofisico, cultural e paisagistico, integrando areas protegidas, areas

incluidas na Rede Natura 2000 e Areas Importantes para Aves (IBAs).

A nivel biofisico, destacam-se o Parque Natural da Serra da Estrela, o Parque Natural do Tejo
Internacional, o Parque Natural do Douro Internacional, a Reserva Natural da Serra da Malcata,
a ZPE do Vale do Coa, o Sitio Rede Natura da Serra da Gardunha, a IBA da Serra de Penha Garcia,
e o Monumento Natural das Portas de Rddao (integrado no Geoparque Naturtejo). A nivel de
patrimonio cultural a arquitetdnico, destacam-se os castelos e fortalezas que se encontram na

zona da raia.
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Figura 8: Modelo territorial
Fonte: PROT-Centro proposta, 2011: 70

Entre as diversas prioridades de consolidacao e qualificacdo para esta Unidade Territorial, e com

influéncia no Parque Termal do Cré, destacam-se:
- Potenciacdo da rede de equipamentos e de servigos de proximidade;
- Reforgo funcional das sedes de concelho;

- Nos dominios que recuperam saberes e especificidades culturais, tradicionalismos
(incluindo os temas relacionados com o “desenvolvimento enddégeno”, TER, termalismo, valores

patrimoniais, desenvolvimento rural);

- Aprofundamento das possibilidades de redes/projetos tematizados de expressdo
regional, nacional, transfronteirica ou internacional (rotas turisticas, produtos com
denominacgdo de origem, “pacotes” mistos) nomeadamente o projeto de Rede de Aldeias de

Montanha;

- A conservacgdo da natureza, biodiversidade e ordenamento do espaco rural;
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- A melhoria da qualidade de vida e a diversificagdo da economia nas zonas rurais.

Een | Modelo Teriortal
0000 | Ader: CEAU/ NS

Plano Regional de ( do do Centro

Figura 9: Beira Interior Norte
Fonte: PROT-Centro proposta, 2011: 83

1.1.2 Plano Estratégico Sabugal (PES) 2025

Segundo o PES 2025 (PES, 2013: 5), o Sabugal localiza-se na Raia Central, apresentando “aspetos
preocupantes de abandono dos territérios de cultivo e ocupag¢do tradicionais,

desindustrializa¢do, despovoamento e emigra¢do para cidades vizinhas ou mais longinquas”.

Segundo este documento, a nivel do enquadramento territorial, o Sabugal enquadra-se nos

seguintes ambitos PES (2013: 5-7):
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a) Comunidade Urbana das Beiras e Serra da Estrela — “espaco de integragdo do Sabugal
na sua dupla rela¢do nacional e ibérica, reforcando os lagos com os municipios da Cova da Beira
e da Serra da Estrela, mas aprofundando caminhos comuns com Almeida, Figueira de Castelo

Rodrigo e Penamacor no dmbito das relacbes raianas”;

b) Distritos da Guarda e de Castelo Branco — “essencialmente na relagdo com os ntcleos
urbanos principais, a qual deve ser valorizada positivamente e ser mesmo encarada numa dtica
de aproximacdo ao Arco Urbano do Centro Interior (AUCI), constituido pelas cidades da Guarda,

Covilhd, Funddo e Castelo Branco”;

c) Relacdo com Espanha (Figura 10) — “integrando um novo conceito de centralidade
entre o litoral portugués e as regibes centrais de Espanha, considerando o Arco Urbano do Centro
Interior (AUCI) e o Eixo Urbano da Raia Central Espanhola (EURCE) como "sistema nervoso"

raiano e espinhas dorsais dos dois sistemas urbanos fronteiricos”.

Podem existir duas principais relagdes do Sabugal com o territério vizinho (Figura 11). A nivel
regional, a Cidade da Guarda assume elevada importancia enquanto principal polarizador do
concelho do Sabugal. A nivel transfronteirico, a oportunidade de ser desenvolvida uma regido
transeuropeia (abrangendo a Regido Centro de Portugal e a Comunidade Auténoma de Castilla

y Ledn) podera traduzir-se numa oportunidade de desenvolvimento para o concelho do Sabugal.

O Enquadramento Regional do Sabugal apresenta carateristicas que foram analisadas com base
numa analise SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities e Threats) pelo PES. Os resultados

encontram-se apresentados na Figura 12.
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Figura 10: Sistema Urbano da Raia Central
Fonte: PES, 2013: 7

ZonaVita
deintervencio

Lisboa

Figura 11: Relagdao do Sabugal com o territério vizinho
Fonte: PES, 2013: 10
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Pontos Fortes

e Dimens3o territorial do Concelho (823 Km?);

e Localizagdo junto a fronteira, proximo do Eixo
Aveiro-lrun;

e Proximidade a A23 e a A25, com ligagdes potenciais
as principais Cidades da Beira Interior (Guarda,
Covilh3, Fundao e Castelo Branco);

e Integracdo numa nova NUT Il com dimensado
superior a 286 mil habitantes;

e Posicao geografica privilegiada num espaco vital de
mais de 650 mil consumidores;

e Serra da Malcata e integracdo com a Sierra de Gata;

e Albufeira do Sabugal e ligagdo com Aproveitamento
Hidroagricola da Cova da Beira.

Oportunidades

e Atragdo de investimentos infraestruturantes para o
Concelho no ambito da nova NUT Ill;

¢ Novas dinamicas de atragao de turistas, investidores
e habitantes para a Sub-regido;

* Nova via de ligacdo entre a fronteira de Aldeia da
Ponte e o N6 de Caria da A23;

e Condicbes para um aproveitamento florestal
multifuncional, equilibrado e sustentavel;

e Existéncia de terrenos férteis abandonados;

e Parques Industriais infraestruturados e com
capacidade de acolhimento e expansao.

Pontos Fracos

e Relativo isolamento do Concelho;

e Territorio de baixa densidade populacional
(15,3 hab/km?);

e Logistica de acesso aos
proximidade pouco facilitada;

e Inexisténcia de acessos diretos as principais
vias de comunicacao nacionais (A23 e A25);

e Portagens nas auto-estradas tornaram
povoamento disperso mais forte o isolamento
do Concelho;

® Necessidades de melhoramento das vias de
ligacao a Espanha;

e Debilidade das
comunicacgao.

mercados de

infraestruturas de

Ameacas

e Marginalizagdo do Concelho relativamente
aos principais eixos nacionais e
internacionais;

e Aumento das dificuldades de comércio
transfronteirico, fora dos eixos principais;

* Manuten¢do de valores muito elevados das
portagens nas vias de acesso ao Interior;

e Desertificagdo humana e desvitalizagao social
e economica dos territorios de baixa
densidade da Raia Central.

Figura 12: Andlise SWOT para o concelho do sabugal
Fonte: PES, 2013: 12

Na andlise SWOT, destacam-se como pontos fortes a posicdo geografica do Sabugal com
bastante potencial, tanto a nivel do interior centro de Portugal, como nas relagdes com Espanha
e o fato do municipio ser bastante rico em valores naturais (desde recursos hidricos a habitats e
espécies). A sua posicdo geografica pode acarretar alguns inconvenientes, que se traduzem num
maior isolamento e a necessidade de melhorar a conectividade vidria, de comércio e redes de
mobilidades. O municipio mostra ter diversas oportunidades de desenvolvimento, tanto de
atracdo de investimentos, turistas e visitantes, como de aproveitamento de recursos naturais

(principalmente com a promogao das atividades agricola e florestal).

Segundo o PES (2013), o Sabugal apresenta uma grande diversidade de recursos naturais,
histdricos e culturais com potencial de aproveitamento e valorizacdo turistica, destacando-se:
(a) o patriménio natural (incluindo o Rio Cdéa, a Serra da Malcata, a Serra das Mesas e o
Termalismo); (b) o patrimdnio edificado (incluindo a Aldeia Histérica de Sortelha, os Castelos

Medievais, o Patriménio Religioso, assim como outros Iméveis de Interesse Publico e Municipal);
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(c) o patrimdnio arqueoldgico (integrando 170 sitios arqueoldgicos identificados pelo IGESPAR);

e (d) patrimdnio etnografico, cultural e imaterial (tal como artesanato e gastronomia).

Muitos destes recursos encontram-se presentes na area do Parque Termal do Crd, que é uma
zona rica em patrimdnio natural e cultural, que poderdo ser promovidos e potenciados, de modo
a incrementar a sua importancia concelhia e regional. Além destas valéncias, o Parque Termal
do Cré integra um balneario termal e hotel, que tém um papel no incremento da atratividade
do local. Esta importancia das Termas do Cré é reconhecida pelo PES (2013) como um dos
elementos do conjunto de recursos termais pertencentes ao municipio com elevado potencial
no ambito do termalismo. A conjuncdo dos recursos naturais, historicos e culturais das Termas

do Cré sdo, assim, um elemento de elevada importancia nas estratégias de desenvolvimento do

municipio, que deverdo ser potenciadas nas intervengdes propostas.

Deste modo, uma das estratégias previstas no PES traduz-se na valorizacdo econdmica das
atividades no ambito da cultura, patrimonio e turismo, tendo o concelho um elevado potencial
para o turismo e visitacdo. Segundo o PES (2013: 33), “esse papel de catalisador de
desenvolvimento econdmico e social, pressupde uma abordagem de clusterizacdo de atividades
articulando Turismo e Patrimdnio (evidenciando a riqueza, a originalidade e a qualidade dos
recursos existentes e a transformag¢do de produtos primdrios) com Cultura, Criatividade e artes
performativas, design e aprendizagem, para constituir uma base de inovagdo territorial no

dmbito das industrias criativas”.

A nivel de caracterizacdo, sdo também referidas as acessibilidades, destacando-se a EN 233
(ligando a A 23, préximo do Barracdo); a ER 324 (que liga o Alto do Leomil —IP 5 - ao Sabugal; a
EN 233-3 e EN 332 (ligando a A 25 e a rede vidria espanhola, em Vilar Formoso); a EN 233 e a
ER18-3 (ligando a A 23, em Caria).

Face a esta situacdo do concelho do Sabugal, o PES 2025 definiu 3 objetivos (PES, 2013: 84):

“- Construgdo de um territério marcado por formas de estruturagdo espacial, integragdo
economica e coesdo social, catalisadoras de uma identidade forte e singular, tendo por base de
partida a escala municipal, respondendo a possibilidade de mobilizar recursos financeiros para
financiar projetos e acbes, quer na esfera urbana, quer na esfera rural, globalmente

contributivos para a promogéo do desenvolvimento do concelho;
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- Progressiva afirmag¢do do concelho no contexto regional, transfronteirico e nacional
pela via do seu potencial locativo e das complementaridades que desenvolve com os restantes
municipios, resultante da ideia sequndo a qual os concelhos da Beira Interior (mas também os
da raia espanhola) tém vantagem em aprofundar as sinergias para negociar com as tutelas
regionais e sectoriais a realizacdo de investimentos estratégicos que permitam valorizar mais
intensamente os recursos e potencialidades existentes e para organizar a promog¢do conjunta

desses recursos e vantagens naturais;

- Reforco da visibilidade externa do concelho do Sabugal a partir de uma maior
permeabilidade territorial assente em acessibilidades fisicas e imateriais, na preservagdo e
qualificacdo dos valores naturais e patrimoniais, assegurando condi¢bes de participa¢éGo
qualificada das diversas entidades e instituicoes em instdncias de negociagdo institucional nos

planos regional, nacional e transfronteirico”.

A estratégia de desenvolvimento para o concelho, definida pelo PES 2025, apresenta os

seguintes vetores fundamentais (PES Estratégia, 2013: 5):
“- Fixagdo e atracdo de residentes, de atividades econémicas e de visitantes;

- Criagcdo de fatores de diferenciagcGo competitiva alicercados no quadro de recursos

naturais, histérico/patrimoniais e identitdrios do Sabugal;
- Afirmagdo concelhia via reforco da identidade e da valoriza¢Go de recursos enddgenos;
- Reforg¢o da integracgdo regional e transfronteirica;

- Promogdo de um desenvolvimento sustentdvel valorizador do ambiente e dos recursos

naturais;

- Promocgdo de parcerias e de articulacbes entre o municipio e os diversos agentes e

instituicdes que intervém na vida do concelho do Sabugal”.

A promogdo dos elementos naturais e culturais constitui uma das principais prioridades de
desenvolvimento do PES 2025, que se pretendam que venham a contribuir para a afirmacgao da
identidade do concelho, a melhoria das condi¢des de vida dos habitantes e a capacidade atrativa
de investimento, turistas e visitantes. Deste modo, o Parque Termal podera ter um papel

determinante no atingir destes objetivos, pois a sua estratégia e proposta contempla elementos
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naturais e culturais de elevado valor que serdo valorizados, assim como a implementacdao de um

projeto que pretende atrair os residentes locais, os visitantes da Regido e também de Espanha.

1.1.3 Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabugal

O PDM do Sabugal apresenta como objetivo principal “fixar a populagdo, preservando a
identidade cultural e a qualidade do ambiente” e define trés grandes linhas estratégicas

(Predmbulo da RCM n.2 114/94, de 9 de Novembro):

® |nvestir na qualidade do ambiente natural e na recuperagao do patrimdnio (recursos
turisticos a valorizar num quadro de competi¢do entre cidades e regides da Europa);

e Promover a qualificacdo e a diversificacdo da capacidade produtiva local (apoio as
atividades econdmicas, incluindo acessibilidades, infraestruturas e equipamentos sub-
regionais);

e Melhorar a qualidade de vida da populacdo local (dotacdo de infraestruturas e

equipamentos de nivel local nas freguesias).

Dada a importancia estratégica da defesa do patrimdnio edificado, a “normativa especifica para
a salvaguarda dos centros histdricos dos aglomerados do concelho”, bem como a “necessidade
de preservar o ambiente, as atividades econémicas tradicionais e a beleza das paisagens e dos
recursos turisticos”, sdo fatores fundamentais no processo de planeamento e gestdo urbanistica

local.

No sentido de compreender a estratégia de desenvolvimento e prioridades preconizadas pelo
PDM do Sabugal, apontam-se seguidamente as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

(UOPG) definidas pelo plano, localizadas na Figura 13:
UOL1 - Plano de Urbanizagao para a Vila do Sabugal;
UO?2 - Plano de Urbanizagao para o Aglomerado do Soito;
UO3 - Plano de Pormenor de Salvaguarda da Area do Castelo do Sabugal
UO4 - Plano de Pormenor de Salvaguarda de Sortelha;
UOS5 — Plano de Pormenor para as Termas do Cro;

UOG6 — Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata;
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UO7 — Cartas de Ordenamento para os Aglomerados de Vale de Espinho, Aldeia Velha,
Quadrazais, Santo Estévdo, Bendada, Aldeia da Ponte, Aldeia do Bispo, Cerdeira, Malcata, e

Casteleiro.
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Figura 13: UOPG determinadas no PDM Sabugal 1994
Fonte: Cotefis, 2016

Carta de Ordenamento

A area do PP do Parque Termal do Cré corresponde a UO5, nao tendo sido definidos quaisquer

parametros especificos a respeitar nesta a¢do programatica.

Na Carta de Ordenamento do PDM do Sabugal, o mesmo espaco territorial encontra-se inserido

nas seguintes classes de espaco:

e Area Rural (Capitulo Ill) — as classes de espaco englobadas nesta area destinam-se
essencialmente a matas ou a uso agricola e florestal, ndo podendo ser utilizadas para
urbanizagdo ou construgdo, com excec¢ao das situacles previstas nos seguintes artigos
do Regulamento do PDM:

» Artigo 22.2 (Condicbes de Construgdo);

» Artigo 23.2 (Integracdo na Paisagem);
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» nas condi¢cBes de compatibilidade referidas no artigo 25.2 (Aglomerados em

area rural)
e Area de Salvaguarda Estrita (Capitulo 1V), abrangendo as seguintes classes:

> Reserva Agricola Nacional (RAN) (Artigo 27.92), sendo aplicavel aos espacos
incluidos nesta classe o Regime Juridico da RAN, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
73/2009, de 31 de Marc¢o;

» Reserva Ecoldgica Nacional (REN) (Artigo 28.2), sendo aplicavel aos espacos
incluidos nesta classe o Regime Juridico da REN, aprovado pelo Decreto-Lei n.2

239/2012, de 2 de Novembro

Para a area do Parque Termal do Cr6 o PDM perspetivava a implementacdo de Grandes

Equipamentos Turisticos a promover/intervencionar.

Carta de Condicionantes

A Carta de Condicionantes do PDM do Sabugal, de acordo com o n.2 1 do Artigo 1.2 do seu
Regulamento, encontra-se desdobrada do seguinte modo: Carta da RAN; Carta da REN; e Carta

de Outras Condicionantes.

Da andlise da Carta da RAN, constata-se que a area de intervencdo se encontra afeta a solos da
RAN, abrangendo terrenos marginais a ribeira do Boi que atravessa transversalmente a mesma

area.

Da andlise da Carta da REN, a area de intervencdo abrange leitos dos cursos de agua e zonas

ameacadas pelas cheias, ecossistema pertencente a REN.

De acordo com a Carta de Outras Condicionantes, verifica-se a existéncia na drea de intervencao,

das seguintes serviddes:

e Proximidade a Estradas Nacionais (EN 324)3;
e Areade Protecdo a Linhas de Alta e Média Tens3o;
e Area do Dominio Publico Hidrico (ribeira do Boi e seus afluentes);

e Area de protecdo aos Recursos Minerais;

3 A data de elaboragdo do PDM de Sabugal, a atual ER 324 ainda n3o havia sido desclassificada
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e Area de Risco de Incéndio (Alto e Muito Alto).

Em 2011, ocorreu a 1.2 alteragdo ao PDM, publicada através do Aviso n.2 1138/2011, de 11 de
Janeiro (Figura 14). Esta alteracdo teve como objetivo “conceber uma Zona de Localizacdo
Empresarial, a localizar no Alto do Espinhal, freguesia de Quintas de S. Bartolomeu e
consubstancia-se na reclassificagdo de solo rural em urbano, com a cria¢cdo do Espago
Empresarial/Zona de Localizacdo Empresarial do sabugal e de uma Unidade Operativa UO8 com

a mesma designagéo (...)” (Aviso n.2 1138/2011, de 11 de Janeiro).
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Figura 14: UOPG determinadas na alteracdo ao PDM Sabugal 2011
Fonte: Cotefis, 2016

Em 2013, foi efetuada a 2.2 alteracdo ao PDM, publicada através do Aviso n.2 9600/2013, de 25
de Julho. Esta alteragao teve como objetivo “viabilizar e estabelecer um conjunto de parémetros
e indicadores orientadores a conce¢do de um empreendimento integrado na tipologia de turismo
no espaco rural e no grupo Hotel Rural junto ao balnedrio termal do Crd, freguesia de Rapoula
do Coa”. Consistiu particularmente na altera¢do do artigo 36.2 do regulamento do PDM do
Sabugal, referente as UOPG, tendo sido acrescentados os pontos 4 a 7. Os trés ultimos pontos

dizem respeito especificamente ao Plano de Pormenor para as Termas do Cré (UO5):
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“5 — O Plano de Pormenor das Termas do Cré abrange a conceg¢do do balnedrio termal
e de um empreendimento de turismo no espaco rural de apoio aquele equipamento, bem como
a reabilitacdo do espaco edificado (atualmente em ruinas) e criacdo de equipamentos
complementares aquelas estruturas e, ainda, a concecdo de zonas complementares de

enquadramento e protegdo.

6 — Até a elaboragdo do Plano de Pormenor das Termas do Crd, apenas serd permitido
implantar o balnedrio termal e um empreendimento turistico, bem como as necessdrias

infraestruturas de apoio aquelas iniciativas.

7 — A execugdo do empreendimento turistico a que se refere o numero anterior deverd

cumprir o disposto no Capitulo Ill do presente Regulamento e cumulativamente as seguintes

disposig¢des:
a) A integragdo na tipologia de turismo no espago rural e no grupo Hotel Rural;
b) O empreendimento turistico deverd possuir categoria ndo inferior a 4 estrelas;
¢) O numero minimo de unidades de alojamento é de 30 com um mdximo de 60
camas;

d) A drea de implantacéo néo deverd exceder os 650 m?%;

e) O numero mdximo de pisos admitido é de 4, acima da cota soleira”.

Atualmente, o PDM do Sabugal encontra-se em processo de revisao.

1.2 INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO COM INCIDENCIA NA AREA DE
PLANO

1.2.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que
estabelece as grandes opg¢des com relevancia para a organizacdo do territorio nacional e
consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaborag¢do dos demais instrumentos de

gestao territorial.

42



I Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
1 Relatério
COTEFIS

| Totio oe erosecros, sa Novembro de 2016

No ambito do processo de elaboracdo do PP do Parque Termal do Cré, as orientagdes aplicaveis

mais relevantes para o desenvolvimento da proposta de intervencao sao as seguintes:

Diretrizes decorrentes do Objetivo Especifico 1:

Definir nos Planos Regionais de Ordenamento do Territério e nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio as estruturas ecoldgicas, respetivamente, regionais e
municipais, assegurando a sua coeréncia e compatibilidade;

Incentivar os municipios na definicdo, classificacdo e gestdo de dreas de paisagem
protegida;

Promover a inventariagdo, classificacdo e registo patrimonial dos bens culturais,

nomeadamente dos valores patrimoniais arqueoldgicos e geoldgicos.

Diretrizes decorrentes do Objetivo Especifico 2:

Desenvolver instrumentos, no ambito da Politica de Cidades, que incentivem as
aglomeracgdes urbanas, isoladamente ou em rede, a assumirem uma visdo estratégica
de longo prazo que lhes garanta um posicionamento diferenciado e competitivo na
economia do conhecimento a nivel nacional e internacional;

Incentivar a elaboragdo de programas estratégicos que potenciem a competitividade
dos principais espacos de internacionalizacdo da economia nacional;

Elaborar e implementar ou concretizar as estratégias definidas nos Planos Sectoriais e
de Ordenamento Turistico no territério continental e nas Regides Auténomas que
definam as linhas orientadoras dos modelos de desenvolvimento pretendidos para as
areas com maiores potencialidades de desenvolvimento turistico;

Diversificar a oferta estruturada de produtos turisticos numa perspetiva territorial, em
particular nos dominios do Turismo no Espaco Rural (TER), cultural e de natureza,

potenciando o desenvolvimento de complementaridades sub-regionais e locais.

Diretrizes decorrentes do Objetivo Especifico 4:

Ordenar e regulamentar a utilizacdo dos espacos de pratica de desporto de natureza,
dentro e fora de Areas Protegidas, para promover um desenvolvimento consonante com

as regras de preservacdo ambiental;
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e Dar continuidade aos programas de recuperagao e expansdo da rede de equipamentos
culturais (museus, cine-teatros, centros culturais etc.), em parceria com as autarquias e
os particulares;

e Apoiar as iniciativas de itinerdncia cultural, como forma de aproximar a oferta cultural
das populagdes e rendibilizar a rede de equipamentos existentes;

e Realizar, aos niveis regional e local, Planos Estratégicos de Desenvolvimento Cultural,
com envolvimento das autarquias e outros atores sociais pertinentes e onde se
articulem os objetivos do desenvolvimento cultural, da coesdo social e do ordenamento

do territério.

1.2.2 Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000)

O PSRN2000 é um instrumento de gestdo territorial, que visa a salvaguarda e valorizagao dos
Sitios e das ZPE do territdrio continental, bem como a manutencdo das espécies e habitats num
estado de conservagdo favoravel nestas areas. Na sua esséncia, € um instrumento para a gestao
da biodiversidade. Caracteriza os habitats naturais e seminaturais e as espécies da flora e da
fauna presentes nos Sitios e ZPE, e define as orienta¢Oes estratégicas para a gestdo do territorio

abrangido por aquelas areas, considerando os valores naturais que nelas ocorrem.

O PSRN2000 vincula as Entidades Publicas, dele se extraindo orientagGes estratégicas e normas

programaticas para a atuacdo da Administracdo Central e Local

No ambito do processo de elaboracdo do PP do Parque Termal do Crd, as orientagdes aplicaveis

mais relevantes para o desenvolvimento da proposta de intervengao sdo as seguintes:

e Assegurar a manutencdo do mosaico carateristico desta paisagem, através da
conservacdo e recuperacdo de bosques e matagais mediterranicos, bem como das
galerias ripicolas;

® Manutencdo destes habitats vai igualmente assegurar a conservacdao da fauna
associada, nomeadamente o lobo ibérico (uma espécie prioritaria) e espécies
dependentes de ecossistemas aquaticos;

e Ordenar as acessibilidades assim como as atividades de recreio e lazer.
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1.2.3 Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (PGRH-Douro)

O PGRH-Douro constitui um instrumento de planeamento que visa fornecer uma abordagem
integrada para a gestdao dos recursos hidricos, dando coeréncia a informagdo para a agao,

sistematizando os recursos necessarios para cumprir objetivos.

No ambito do processo de elaboracdo do PP do Parque Termal do Cré, as orientagdes aplicaveis

mais relevantes para a proposta de intervengdo sdo as seguintes:

® Proteger a qualidade das massas de agua superficiais, visando a sua conservagao ou
melhoria, no sentido de estas atingirem o bom estado;

® Prevenir e minorar riscos naturais e antropogénicos associados a fendmenos
hidroldgicos extremos e as situagdes de risco de poluicdo acidental.

e Preservar o dominio hidrico, assegurando a sua gestdo integrada, nomeadamente no
que diz respeito ao controlo dos fendmenos de erosdo hidrica e costeira ou a melhoria
da qualidade dos ecossistemas;

e Fomentar o ordenamento dos usos e ocupacdes do dominio hidrico, articulando o
planeamento e ordenamento do dominio hidrico com o ordenamento do territério,
promovendo o licenciamento e controlo dos usos do dominio hidrico e a valorizacdo

econdmica dos recursos compativeis com a preservacdo dos meios hidricos.

1.2.4 Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal (PEDI) Beiras e Serra da

Estrela 2020

O PEDI Beiras e Serra da Estrela 2020, elaborado pela Comunidade Intermunicipal das Beiras e
Serra da Estrela em 2014, surge no ambito do novo ciclo de programacdo de fundos
comunitarios —2014-2020 — e constitui um primeiro exercicio das Regides no sentido de fazerem
um diagnéstico das suas potencialidades, necessidades e, assim, enquadrarem as areas de

intervengdo prioritdrias.

No ambito do processo de elaboracdo do PP do Parque Termal do Cré, as orientagdes aplicaveis

mais relevantes para a proposta de intervenc¢ao sao as seguintes:
Area Temética B:

A intervengdo no turismo e promogao cultural terd como fungdes e respetivos projetos:
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Turismo natureza: aproveitamento do selo de qualidade iNature para dinamizar marcas
territoriais a este tipo de oferta;

Turismo cultural: Dinamizacdo da intervencdo territorial em matéria de calendario de
animacao, animacdo permanente e qualificacdo da oferta: compreende as Aldeias
Histdricas, Aldeias de Xisto, Judiarias, Aldeias de Montanha, Rede de Areas Protegidas;
Turismo Bed & Breakfast (B&B): definicdo do plano para este tipo de produto turistico
(comunicacdo, animagdo e valorizagdo da oferta), em estreita ligacdo com o sector

privado de pequenas estadas turisticas (short stay packages).

Area Tematica E:

Programa de envelhecimento ativo

O programa tem como publico-alvo os habitantes — residentes permanentes — como os
turistas/visitantes, nomeadamente através de uma rede de percursos, tirando partido
das condicBes geograficas e dos recursos naturais do territério, como base de promocgao

da qualidade de vida local, mas também de alavancagem da oferta turistica.

Projeto associado ao bioclimatismo, a satude respiratdria e ao termalismo

No que se refere as termas, disponiveis em diversos municipios — Almeida, Meda,
Manteigas e Sabugal — ha a destacar o seu potencial em matéria de turismo de salde e
da prestacdo de cuidados de saude especializados, tirando partido do stock de unidades
hoteleiras e de equipamentos hospitalares disponiveis, que podem ser articulados com
a presenca de médicos especialistas.

Estes projetos sdo agregados no Living lab da Saude, em torno da prestac¢do de cuidados
de saude especializados e de alavancagem do terceiro setor.

Este projeto-ancora passa por mobilizar e qualificar agentes turisticos e instituicoes
sociais das Beiras e Serra da Estrela, tendo por intuito, mediante uma abordagem
estratégica de todo o territério, reunir condigdes para acolher pessoas seniores (turismo
ativo, convalescenca, tratamento casuistico ou deméncia), com elevado nivel de
qualidade, proporcionando-lhes, simultaneamente, servicos de acompanhamento e

tele-monitorizacdo de saude.
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1.2.5 Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) do Sabugal

O PMDFCI do Sabugal visa estabelecer a estratégia municipal de defesa da floresta contra
incéndios, através da definicdo de medidas adequadas para o efeito e do planeamento integrado
das intervengdes das diferentes entidades e em reunides efetuadas no ambito da Comissdo
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, de acordo com as orienta¢cdes emanadas pelo

Guia Técnico para a respetiva elaboragdo do plano.

No ambito do processo de elaboragdao do PP do Parque Termal do Crd, haverd que ter em
atencdo, com vista a resolucdo dos constrangimentos decorrentes das classes de Perigosidade
de Risco de Incéndio Florestal verificadas na drea de intervencdo — Alta e Muito Alta —, a

aplicacdo de medidas de minimiza¢do de ocorréncia de incéndios.

1.2.6 Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PROF-BIN)

Os planos regionais de ordenamento florestal (PROF), sdo instrumentos de politica sectorial que
incidem sobre os espacos florestais e visam enquadrar e estabelecer normas especificas de uso,
ocupacao, utilizacdo e ordenamento florestal, por forma a promover e garantir a producdo de

bens e servigos e o desenvolvimento sustentado destes espacos.

Nos termos do n2 3 do artigo 52 da Lei de Bases da Politica Florestal, constituem objetivos dos
PROF: (1) a avaliacdo das potencialidades dos espacos florestais, do ponto de vista dos seus usos
dominantes; (2) a definicdo do elenco de espécies a privilegiar nas agGes de expansdo e
reconversado do patriménio florestal; (3) a identificagdo dos modelos gerais de silvicultura e de
gestdo dos recursos mais adequados; e (4) a definicdo das areas criticas do ponto de vista do
risco de incéndio, da sensibilidade a erosdo e da importancia ecolégica, social e cultural, bem
como das normas especificas de silvicultura e de utilizagdo sustentada dos recursos a aplicar

nestes espagos.

A regido do PROF-BIN localiza-se no nucleo interior da regido Centro, enquadrando-se na regido
NUTS do nivel Il Centro, e abrange os territdrios coincidentes com as NUTS Il da Beira Interior
Norte, serra da Estrela e Cova da Beira. Os municipios abrangidos sao: Meda, Figueira de Castelo
Rodrigo, Pinhel, Trancoso, Almeida, Fornos de Algodres, Celorico da Beira, Guarda, Gouveia,
Sabugal, Seia, Manteigas, Belmonte, Covilhd e Fundao. O municipio do Sabugal pertence a sub-

regido homogénea da Raia Norte.
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No ambito do processo de elaboracdo do PP do Parque Termal do Cré, as orientagdes aplicaveis

mais relevantes para a proposta de intervenc¢ao sao as seguintes:

e Diminuir o numero de ignicdes de incéndios florestais;
e Reducdo das areas abandonadas;
® Recuperar areas em situacdo de risco de erosdo alto para médio e as de médio para

baixo.

1.2.7 Plano Rodoviario Nacional (PRN2000)

O Plano Rodoviario Nacional (PRN) define a rede rodoviadria nacional do continente, que

desempenha func¢des de interesse nacional ou internacional.

O primeiro PRN, datado de 1945 (Portaria n2727/85, de 26 de Setembro), tem o intuito de suprir
a deficiéncia da rede de estradas existente a data, fixando caracteristicas técnicas e

hierarquizando a rede rodoviaria nacional, hierarquizada em 3 niveis: 12, 22 e 32 classe.

Posteriormente, em 1985 (Decreto-Lei n2 380/85, de 26 de Setembro), foi publicado novo PRN,
mais ajustado a realidade da altura, mas mantendo os mesmos niveis de hierarquizagdo

anteriores.

Em 1998, com a ultima revisdo do PRN, o plano passa a incluir uma nova categoria, referente as
estradas regionais (para além da rede rodoviaria nacional), bem como uma rede de autoestadas.
Este plano foi consagrado pelo Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de Julho, e alterado pela
Declaracdo de Retificacdo n2 19-D/98 de 31 de Outubro, pela Lei n2 98/99 de 26 de Julho e pelo
Decreto-Lei 182/2003 de 16 de Agosto.

Importa aqui referir que a area do PP do Parque Termal do Cré é atravessada pela ER 324.
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2.1 CARACTERIZAGCAO BIOFISICA

A caracterizagdo biofisica da drea do Parque Termal do Cré tem como objetivo a identificacdo e
descricdo dos principais componentes naturais presentes neste territdrio, e o modo como estes

poderdo condicionar e influenciar as propostas de intervengao.

Esta analise incidiu nos seguintes fatores: clima, hidrografia, relevo, geologia, biodiversidade e

uso de solo.

Figura 15: Limite area do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

2.1.1 Hidrografia

A drea de intervencdo é atravessada por diversas linhas de dgua, tendo como principais cursos

de 4gua a ribeira do Boi e o ribeiro do Bezerrinho (Figura 16).

A ribeira do Boi é um curso de dgua que passa na area do Parque Termal no sentido oeste — este.
Trata-se de uma linha de dgua com uma largura média de cerca de 10 metros, ndo sendo muito

profunda. Na zona das termas, esta ribeira é atravessada por poldras que efetuam a interligacao
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da area do balnedrio com a zona onde se encontra a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres. A
montante existem quedas de agua, com aproveitamento hidraulico para moinhos. Em certas
partes da ribeira, esta encontra-se delimitada por muros em pedra. No entanto, em toda a area

de intervencdo, é patente a existéncia de uma galeria ripicola bastante desenvolvida.

A ribeira do Boi, também conhecida por ribeira do C6a, é um afluente do rio Céa que, por sua é
um tributario do rio Douro, pertencente a bacia hidrografica do rio Douro. O ribeiro do
Bezerrinho, tributario da ribeira do Boi, € um curso de agua estreito e pouco profundo, com
cerca de 2 - 3 metros de largura, que atravessa esta area no sentido sul - norte. Estes dois cursos
de agua possuem galeria ripicola associada, existindo também, ao longo da ribeira do Boi,

diversas noras inoperacionais, mas que registam os usos e costumes de outrora para a capta¢do

de agua.
A
: LEGENDA:
Hidrografia
= R Boi¢ R Bezeminho
o Qutras linhas de agua
[ perque Termal go cra
Figura 16: Hidrografia da area do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016
2.1.2 Relevo

O Parque Termal possui um relevo acentuado, com numerosos cabecos graniticos (Figura 17).
Apresenta uma diferenca de cotas de 34,6 metros, em que a cota mais baixa (675,6 metros)

localiza-se a nordeste junto a ribeira do Boi, enquanto a cota mais elevada (710,2 metros) se
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situa na elevacdo préxima da Igreja de Nossa Senhora dos Milagres, assinalada com uma cruz de

pedra.

Registam-se dreas bastante planas (com declive inferior a 2%) que coexistem com areas bastante
declivosas (com declive superior a 25%). Os declives mais acentuados possuem uma maior
expressdo em algumas areas junto a ribeira do Boi e ribeiro do Bezerrinho, assim como em
elevagdes pontualizadas que se distribuem por esta area (Figura 18). No entanto, verifica-se a

existéncia de diversas areas bastante planas, propicias a realizacdo de atividades humanas.

A zona a norte da ribeira do Boi possui uma exposicao solar predominantemente a sul e oeste,
com elevada aptidado para as atividades humanas (Figura 19). A zona oeste, onde se encontram
as termas e onde recentemente foi inaugurado o Hotel, possui uma exposicdo solar
predominante a este e norte, enquanto a nascente do ribeiro do Bezerrinho a exposic¢do solar é
principalmente a norte e oeste. Estas sdo areas que, em geral, recebem menor quantidade de
luz solar, mas como sdo bastante planas, tornam-se mais abertas, com grande abrangéncia

visual.
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Figura 17: Relevo da drea do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 18: Declives da area do Parque Termal do Crd
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 19: Exposicdo solar da area do Parque Termal do Crd
Fonte: Cotefis, 2016
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2.1.3 Geologia

O Parque das Termas encontra-se numa regido pertence ao macico Hespérico, da ldade
Paleozdica ou mais antiga. Estes terrenos tém uma estrutura condicionada pelas fases de
deformacdo dctil da orogenia Hercinica, que apresenta uma predominancia dos efeitos da 12

fase.

A litologia caracteriza-se pelos granitos porfirdides de grdo grosseiro a médio (Figura 20). Aqui,
os aluvides possuem uma espessura reduzida (inferior a 1 metro) e os terragos fluviais estdo
pouco conservados, em resultado das praticas agricolas que tém decorrido nesta area (Figura

21).

Esta regido apresenta uma forte ac¢do a nivel de tectdnica, que originou uma fracturagdo interna
do macico e a instalagdo de filGes pegmatiticos e aplitopegmatiticos ao longo das fraturas.

Também as a¢Oes tectdnicas relacionadas com a orogenia alpina provocaram a instalagdo de

files hipotermais de quartzo.

: -Gmﬂb porfirtide, de grao yrosseiro o midio
-m parfirdide, de grao ‘médin a finn
-(.‘Imnd'w porfirdide, de grdo fino
'_Emm de guartso

Wﬂ aplito-pegmutiticos

Fildes de rochas bdwicas metamorfizadus
{Corncanas anfibdlicas)

Figura 20: Geologia da 4rea do Parque Termal do Cro
Fonte: Cotefis, 2016
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em ruinas

red A i
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Legenda I:] Solo residual de granito porfirdide de gréao grosseiro

—
@ Aluvides actuais LJ Terrago Fluvial 20 0 20m
[: Ribeira - Bolas de granito sdo a pouco alterado L :

Figura 21: Esboco geoldgico do Parque Termal do Cré
Fonte: Cavaleiro et al., 2006: 4

A nivel hidrogeoldgico, as termas do Cro caracterizam-se por diversas linhas de agua, sendo as
mais importantes a ribeira do Boi e seus tributarios. Estas linhas de agua possuem um caudal
bastante reduzido nos meses de Verdo, embora, apdés um periodo de grandes precipitacoes,

originem cheias e inundacdes.

Segundo Cavaleiro et el. (2006: 6), as carateristicas hidrogeoldgicas desta area sdo

condicionadas principalmente por trés fatores:

“1—a elevada pluviosidade da regido conferem-lhe condicées hidrogeoldgicas bastante
favordveis. O balan¢o hidroldégico sequencial mensal efetuado para a zona aponta para valores

de precipitacdo na ordem de 784 mm e de evapotranspiracéo na ordem de 451 mm.

2 —infiltragdo de dguas metedricas na bacia da ribeira de Boi e circulagdo ao longo de
falhas profundas em meio predominantemente granitico e emergéncia em nd tectonico

NNW/WE. Trata-se de tipica circulacdo fissural profunda em meio granitico.
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3 —interferéncia na zona da antiga nascente com dguas superficiais nomeadamente da
ribeira de Boi em virtude das ascendéncias da dgua mineral ao longo de filées pegmatiticos e

apliticos”.

No local, para além da Nascente Tradicional que esta na origem da qualificacdo e criacdo das
Caldas do Cro, foram executadas diversas sondagens de pesquisa de agua mineral, mas apenas
uma esta ativa e em exploracgdo, a captacdo denominada de ACP2. O reservatério hidrotermal
encontra-se numa formacao de granito porfirdide de grdo grosseiro yn’'g, a uma profundidade
aproximada de 55 metros do local da captacdao ACP2. No caso da nascente tradicional, o

reservatdrio encontra-se quase a superficie, a cota da ribeira do Boi.

[ Ribeira do Boi
o Captacdes
I Ecdificios

Altitude (m)

Il 678-673
I 679 - 680
680 - 682
I 6682 - 683
] 683 - 684
[ ]684-685
[ ]685-686
686 - 688
|| 688-688
[ ]689-690
] 690 - 691
] 691-692
] 692 - 694
I 694 - 695
I 695 - 696
I 696 - 697

Wasceniz @dicaval . I

Figura 22: Captacdes de agua no Parque Termal do Crd
Fonte: Cavaleiro et al., 2006: 5

A primeira andlise as aguas das Caldas do Cro foi realizada em 1891 por Ferreira da Silva. Mais
tarde, em 1912, Bonhorst procedeu a uma nova analise, determinando que estas aguas tinham
reacdo alcalina quando concentradas, tendo um forte cheiro a sulfidrico. Numa analise
preliminar, os resultados da analise a agua foram: 329,7 mg/| de residuo seco a 180 °C; 311,8

mg/| de residuo calcinado; e perda pela calcinagdo de 17,9 mg/I.

Em 1936, Pereira Salgado realizou um novo exame e, vinte anos mais tarde, em 1959, foi
efetuada nova andlise, mais completa, desta vez por parte de Herculano Carvalho. Esta ultima

analise mostrou que se tratava de uma agua sulfurea sdédica de tipo bem acentuado (sulfurea —
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alalina — fluoretada) com um pH na emergéncia elevado (8,38) e um teor de floresto muito

superior ao normal.

Nestas duas ultimas andlises, concluiu-se que a temperatura era de 23,32C e o pH

respetivamente de 7,66 e 7,92.

O quadro seguinte mostra a comparagdo dos valores obtidos nestas trés analises (1912, 1936 e

1956).

Tabela 1: Comparacgao dos valores obtidos nestas trés andlises (1912, 1936 e 1956)
Fonte: Martins, 2012: 21

Analises da agua das caldas do Cro na nascente tradicional

Ano 1912 1936 1956
Residuo Seco (mg/l) 329.7 332.2 329.7
Cloreto (mg/l) 38.8 39.0 38.7
Sulfato (mg/1) 16.9 16.9 12.0
Silica (mg/l) 44.4 50.4 54.9
Sodio (mg/l) 98.2 113.9 109.3
Potassio (mg/l) 4.4 5.1 3.2

Calcio (mg/1) 6.9 5.8 5.4

Magnésio (mg/1) 0.9 0.87 0.36
Fluoreto (mg/l) - 16.9 17.0
Sulfuracao total (I,N/100 (ml/1)) . 18.0 18.8

Estes dados mostram que nas varias andlises os valores se mantiveram relativamente
constantes, a excec¢do do teor de sulfato, discrepancia que pode resultar do facto de a ultima

medicdo ter sido efetuada no local.

Nestas primeiras anadlises que foram realizadas, ndo foi definida a sua orientagdo terapéutica,
sendo endo usada em ingestdo, banhos e inala¢cdes. Porém, no periodo entre 1937 e 1973, a
dgua era ja usada no tratamento de doencas dermatoldgicas, reumaticas, respiratorias,

digestivas e ginecoldgicas.

Em 2002, foi elaborado um plano de exploragdo do aquifero hidromineral das Termas do Cré
apenas com base no furo ACP2, uma vez que a nascente termal tradicional, localizada a mesma

cota que a ribeira do Boi, apresentava problemas de infiltracdes e mistura com contaminacdo
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do aquifero. O referido plano de exploragdo, ainda em vigor, foi aprovado a 23 de Marco de

2003 pelo Instituto Geoldgico e Mineiro.

As duas captagOes apresentam diferencas significativas no que toca a temperatura, sendo cerca
de 12°C na nascente tradicional e 252 no furo ACP2. No quadro seguinte, estdo expostos os
resultados das analises realizadas a 4gua do furo ACP2 nos anos 2000 e 2001.

Tabela 2: Resultados das analises realizadas a dgua do furo ACP2 nos anos 2000 e 2001
Fonte: Martins, 2012: 23

Analises realizadas em furo ACP2

Ano 2000 2001
Residuo Seco (mg/l) 292.7 303.0
Cloreto (mg/l) 36.45 36.5
Sulfato (mg/l) 22.0 16.1

Silica (mg/1) 46.64 47.0
Sodio (mg/l) 96.15 100.0
Potassio (mg/l) 2.68 2.70
Calcio (mg/l) 3.66 4.2

Magnesio (mg/l) 0.156 0.25
Fluoreto (mg/1) 17.90 15.7
Sulfuracao total (I,M/100 (ml/1)) - 17.7

O furo ACP2, atualmente em exploracdo, permite um caudal de exploragdo recomendado na
ordem dos 2 I/s. A sua dgua possui aptiddo para o tratamento de doencas do foro respiratério,
musculo-esquelético, reumatico e pele. Possui uma capacidade para 800 aquistas/dia e garante
um consumo per capita de 216 |/aquista/24 horas. O plano de exploracdo em vigor nas Caldas

do Cré prevé um caudal maximo de exploracdo de 3 I/s para a captacdo ACP2.

2.1.4 Biodiversidade

O concelho do Sabugal encontra-se numa regido em que a vegetacdo caracteristica é composta
por matas de carvalhos e castanheiros. De real¢car também a existéncia de lameiros, férteis em
vegetacdo herbacea diversa. Junto as linhas de 4gua, a vegetacao ribeirinha é composta por
diversas espécies, destacando-se os amieiros e os salgueirais, como se pode observar ao longo

da ribeira do Boi e do ribeiro do Bezerrinho, seu afluente.
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O Sabugal apresenta importantes valores de biodiversidade, patentes nas duas areas de Rede
Natura 2000 (Sitio Malcata e ZPE Serra da Malcata), assim como na Area Protegida da Reserva

Natural da Serra da Malcata, cuja espécie emblematica é o lince da Malcata (Lynx pardinus).

Esta drea protegida foi criada através do Decreto-Lei n.2 294/81, de 16 de Outubro, inicialmente
como Reserva Natural Parcial da Serra da Malcata, tendo como principal objetivo a conservacao
do lince ibérico (Lynx pardinus), uma das espécies mais ameacadas do mundo. Mais tarde, foi
reclassificada como Reserva Natural da Serra da Malcata, através do Decreto Regulamentar n.2

28/99, de 30 de Novembro.

A ZPE (PTZPE0O0O7) Serra da Malcata constitui uma area pertencente a Rede Natura 2000,
importante devido a avifauna que detém. Com uma area de 16 348 hectares, possui 41 espécies
de aves constantes do Anexo | da Directiva 79/409/CEE e migradoras n3o incluidas no Anexo I,
destacando-se: o falcdo-abelheiro (Pernis apivorus), a dgua-calcada (Hieraetus pennatus), a
aguia-cobreira (Circaetus gallicus) e o milhafre-real (Milvus milvus) nos bosques de carvalho-
negral, e o tartaranh&o-cacador (Circus pygargus) e o tartaranhdo-azulado (Circus cyaneus) nas

zonas de giestal.

O SIC “Malcata” (PTCONO0O4) carateriza-se por ter “uma altura média de 800 m, é formado por
um conjunto de cimos arredondados, com orienta¢do preferencial nordeste-sudoeste, vertentes
bastante ingremes e linhas de dgua encaixadas no fundo de barrancos apertados e pedregosos”
(ICNB, 2006: 1). Este sitio possui uma area de 79 079 hectares, englobando toda a drea do Parque

Termal do Cro.

Segundo o PSRN2000, no SIC Malcata estdao presentes os habitats apresentados na Tabela 3. A
andlise da cartografia indicativa de habitats, constante no PSRN2000, levou ao calculo da

ocorréncia provavel desses mesmos habitats na area do Parque Termal do Cré.
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Tabela 3: Habitats presentes no SIC Malcata e Parque Termal do Cré
Fonte: PSRN2000; Cotefis 2015

Habitat

3170* - Charcos temporarios mediterranicos

3260 — Cursos de dgua dos pisos basal a montano com
vegetacdo da Ranunculion fluitantis e da Callitricho-
Batrachion

3280 - Cursos de agua mediterranicos permanentes
da Paspalo-Agrostidion com cortinas arboreas
ribeirinhas de Salix e Populus alba

3290 - Cursos de agua mediterranicos intermitentes
da Paspalo-Agrostidion

4030 - Charnecas secas europeias

4090 - Charnecas oromediterranicas endémicas com
giestas espinhosas

5330 - Matos termomediterranicos pré-desérticos

6220* - Subestepes de gramineas e anuais da Thero-
Brachypodietea

6310 - Montados de Quercus spp. de folha perene

6410 - Pradarias com Molinia em solos calcarios,
turfosos e argilo-limosos (Molinion caeruleae)

6510 - Prados de feno pobres de baixa altitude
(Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

8220 - Vertentes rochosas siliciosas com vegetacdo
casmofitica

8230 - Rochas siliciosas com vegetacdo pioneira
da Sedo-Scleranthion ou  da Sedo albi-Veronicion
dillenii

91BO0 - Freixiais termdfilos de Fraxinus angustifolia

91EO* - Florestas aluviais de Alnus glutinosa e
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

9230 - Carvalhais galaico-portugueses de Quercus
robur e Quercus pyrenaica

92A0 - Florestas-galeria de Salix alba e Populus alba
9330 - Florestas de Quercus suber

9340 - Florestas de Quercus ilex e Quercus
rotundifolia

Presenga no SIC
Malcata
(PTCONO0004)

X

X

Ocorréncia provavel
no Parque Termal do
Cré
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Verifica-se, assim que, na area do Parque Termal do Cro, existem 5 habitats, sendo que um
destes (91E0) é considerado prioritario. A Figura 23 apresenta um macro zonamento dos

habitats presentes na area do Parque Termal do Cré.

LEGENDA:

Habitats
A0SQ

| E=

2180 + $1EQ + 3280

I I Parque Termal do Crd

Figura 23: Habitats RN2000 na 4rea do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

Com vista a validacdo desta informacgdo, foram realizadas visitas de campo para verificar a
presenca dos habitats assinalados. Deste modo, a cartografia de habitats no Parque Termal do
Cro foi retificada e ajustada a nova escala de intervengdo (Figura 24). Verifica-se que existem
diversas areas agricolas e construidas que, por esta razdo, ndo possuem habitats. A zona de
carvalhal encontra-se bastante depauperada, ocupando areas muito pequenas, pelo que este
serd um habitat a necessitar de recuperacdo. Os habitats associados a galeria ripicola (91EO,

91B0 e 3260) encontram-se em bom estado.
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Figura 24: Habitats RN2000 na area do Parque Termal do Cro (validagdo)
Fonte: Cotefis, 2016

Relativamente a espécies de flora, segundo o PSRN2000, foi apenas identificada uma espécie no
SIC Malcata. Porém, a andlise da cartografia indicativa para esta espécie sugere a sua auséncia
na area do Parque Termal do Cré. Deste modo, assumiu-se que ndo existem espécies protegidas

significativas nesta area (Tabela 4).

Tabela 4: Espécies de flora presentes no SIC Malcata e Parque Termal do Cré
Fonte: PSRN2000; Cotefis 2015

Espécie de flora Anexos Presenga no SIC Malcata Ocorréncia provavel no
(PTCON0004) Termas do Cré
1793 — Centaurea I, IV X -

micrantha sspherminii

O PSRN2000 indica a presenca de 12 espécies de fauna no SIC Malcata: 6 espécies de mamiferos,

2 espécies de répteis, 1 espécie de invertebrados e 3 espécies de peixes. Tal como foi efectuado
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para os habitats e espécies de flora, foi analisada a cartografia indicativa de localizagdo das

espécies e examinadas as fichas de espécies, de modo a estudar a presenca provavel das

espécies na area do Parque Termal do Cré. Os resultados encontram-se apresentados na

Tabela 5. Verifica-se que no Parque Termal do Cré, de acordo com a informagdo do PSRN2000

(cartografia e fichas), existe a ocorréncia provavel de quatro espécies: 2 espécies de mamiferos,

1 espécies de répteis e 1 espécie de peixes.

Possuindo esta area uma significativa presenga e ocupagao humana (designadamente através

do balnedrio, da agricultura e pastoricia, bem como da rede viaria), a presenga do lobo

evidencia-se como pouco provavel. Todavia, como ndo foi possivel efetuar uma validacdo

cientificamente satisfatdria, admite-se o seu aparecimento pontual nesta area, pelo que se

regista como uma espécie de ocorréncia provavel.

Tabela 5: Espécies de fauna presentes no SIC Malcata e Parque Termal do Cré
Fonte: PSRN2000; Cotefis 2015

Espécie de fauna

Mamiferos

1352* —
(Lobo)

Canis lupus

1355 — Lutra lutra (Lontra)
1362* - Lynx pardinus
(Lince-ibérico)

1338 — Microtus cabrerae
(Rato de Cabrera)

1304 -  Rhinolophus
ferrumequium (Morcego-
de-ferradura-grande)

1303 -  Rhinolophus
hipposideros  (Morcego-
de-ferradura-pequeno)

Répteis

1259 - Lacerta schreiberi
(Lagarto-de-agua)

1221 - Mauremys leprosa
(cagado-mediterranico)

Invertebrados

I, IV

I, IV

I, IV

I, IV

I, IV

I, IV

I, IV

I, IV

Anexos

Presenca no SIC Malcata
(PTCONO0004)

Ocorréncia provavel
no Termas do Cro
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Espécie de fauna Anexos Presenga no SIC Malcata Ocorréncia provavel
(PTCONO004) no Termas do Cré
1032 - Unio crassus I, IV X -
(Mexilhdo-de-rio-
pequeno)
Peixes
1116 — Chondrostoma |l X ?
polylepis (Boga-comum)
1123 - Rutilus alburnoides Il X -
(Bordalo)
1125 - Rutilus lemmingii / 1l X -
Chondrostoma lemmingii
(Boga-de-boca-arqueada)
7 i
/ A
LEGENDA:
Fauna
Canis lupus
......... Micratus cabrera
P77 Lacena schisben
[ parque Termai sa cro

%

Figura 25: Espécies de fauna na drea do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 26: Espécies de fauna dos Anexos lle IV na drea do Parque Termal do Cré
Fonte: fineartamerica.com; www.simbiotica.org; olhares.sapo.pt

Segundo o PSRN2000, regista-se a probabilidade de se encontrar na area do Parque Termal do
Croé as espécies de fauna e flora dos anexos IV e V no SIC Malcata apresentadas na Tabela
seguinte.

Tabela 6: Espécies de fauna e flora dos Anexos IV e V presentes no SIC Malcata
Fonte: PSRN2000; Cotefis 2015

Outras espécies Anexos SIC Malcata (PTCON0004)

Flora

Narcissus bulbocodium Vv X
Narcissus triandrus v X
Ruscus aculeatus Vv X
Scilla beirana v X
Fauna

Alytes cisternasii I\ X
Alytes obstetricans I\ X
Bufo calamita I\ X
Discoglossus galganoi I\ X
Hyla arborea \Y) X
Hyla meridionalis \Y) X
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Outras espécies
Pelobates cultripes
Rana iberica
Triturus marmoratus
Felis silvestris
Genetta genetta
Mustela putorius
Plecotus auritus
Chalcides bedriagai

Coronella austriaca

Nyctalus leisleri ssp. leisleri

Anexos

X

X

SIC Malcata (PTCON0004)

Pertencendo a Rede Natura 2000, o SIC Malcata e, consequentemente, o Parque Termal do Cro,

estdo sujeitos a orientagGes de gestdo que visam a conservagdo dos valores naturais (habitats e

espécies de fauna e flora) existentes. Deste modo, foram analisadas as orienta¢cdes de gestdo

referentes aos habitats e espécies de fauna e flora existentes na drea do Parque Termal do Cro

e assinaladas aquelas que poderdo ter implicagBes a nivel das intervengbes a propor, segundo

as metodologias de Lomba e Honrado (2014) e Quintas (2006). Esta listagem encontra-se

descrita na Tabela 7.

Tabela 7: Orientagdes de gestao para o SIC Malcata
Fonte: PSRN2000; Cotefis 2015

Orientagao
Agricultura
Adoptar  praticas de 91BO
pastoreio especificas
Assegurar mosaico de
habitats

Habitats

Espécies
Canis lupus (cercas
eléctricas, rebanhos de

menores dimensoes, cdes
de gado)

Canis lupus (promover a
existéncia de bosquetes
em alternancia com as
zonas mais abertas de
matos e prados)

Microtus cabrerae
(intercalar vegetacdo alta

Possiveis implicagbes nas
intervengGes a propor

Nado

Sim
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Orientagdo

Condicionar a
intensificacdo agricola

Conservar / promover
sebes, bosquetes e
arbustos (em areas mais
abertas, com o objetivo
de criar locais de refugios
e reprodugdo)

Condicionar uso de agro-
quimicos /  adoptar
técnicas alternativas

Condicionar uso de agro-
quimicos /  adoptar
técnicas alternativas em
areas contiguas ao habitat

Silvicultura

Adoptar praticas silvicolas
especificas

Conservar / recuperar
povoamentos florestais
autoctones

Conservar / recuperar

vegetacdo dos estratos
herbaceo e arbustivo

Tomar medidas que
impegam a florestagao

Promover a regeneragdo
natural

Reduzir o risco de

incéndio

Habitats Espécies

e rasteira com arbustos
espinhosos. Zonas de
pastoreio e areas
agricolas extensivos, em
associagdo com diferentes
classes sucessionais de
floresta, com abusdante
estrato herbaceo)

Microtus cabrerae

Canis lupus

Microtus cabrerae

Lacerta schreiberi

3260 Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi
91B0
91E0*
9230
Canis lupus
Canis lupus
Microtus cabrerae
91B0
91B0
91E0*
9230
91EO* Canis lupus
9230 Chondrostoma polylepis

Lacerta schreiberi

Possiveis implicagOes nas
intervengdes a propor

Sim

Nado

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
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Orientagdo

Construgdo e infraestruturas

Apoiar tecnicamente o
alargamento de estradas
e limpeza de taludes

Assegurar o  caudal

ecologico

Condicionar a construgao
de infraestruturas

Condicionar transvases

Melhorar transposi¢do de
barragens / agudes

Reduzir mortalidade
acidental
Condicionar construgdo
de acudes em zonas
sensiveis

Condicionar a construgdo
de barragens em zonas
sensiveis

3260

91E0*

3260

91E0*

Habitats

Espécies

Microtus cabrerae

Microtus cabrerae (em
areas onde forem
identificadas coldnias
nestas situagdes)

Lacerta schreiberi
(adjacentes &s linhas de
dgua, de forma a nao
aterrar / destruir as
margens das linhas de
dgua e a vegetagdo ai
existente)

Chondrostoma polylepis

Canis lupus (condicionar a
construgao de grandes
infra-estruturas em areas
sensiveis. Garantir a livre
circulagdo da espécie e
das suas presas)

Lacerta schreiberi (na
construgdo de novas
estradas ou alargamento
das existentes, evitar que
estas passem demasiado
proximo das linhas de
agua)

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis

(colocagdo de passagens
adequadas para peixes)

Canis lupus (vedagdes
efectivas com saidas one
way out, passagens para
fauna e sinalizagao
rodovidria, tanto nas
novas vias rodoviarias
como nas ja existentes)

Chondrostoma polylepis

Canis lupus

Chondrostoma polylepis

Possiveis implicagOes nas
intervengdes a propor

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
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Orientagdo

Condicionar captagdo de
agua

Condicionar drenagem

Condicionar intervengGes
nas margens e leito de
linhas de agua

Conservar / recuperar
vegetagao ribeirinha
autdctone

Incrementar

sustentabilidade
econdmica de atividades
com interesse para a
conservagao

Implementar gestdo
cinegética compativel
com conservagao da
espécie

Tomar medidas que
impegam as deposicGes
de dragados ou outros
aterros

Monitorizar, manter /
melhorar qualidade da
agua

Ordenar acessibilidades

3260

3260

91E0*

3260

91E0*

9230

9230

3260

Habitats

Espécies

Lacerta schreiberi
Chondrostoma polylepis

(nas zonas mais sensiveis
e durante os meses de
menor pluviosidade)

Microtus cabrerae (em
zonas mais sensiveis)

Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi
Microtus cabrerae
Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi
Microtus cabrerae

Canis lupus

Canis  lupus  (correta
exploragdo cinegética das
suas presas,
nomeadamente pelo
estabelecimento de areas
de caca / ndo caga,
condicionantes ao
numero de efetivos a
abater e as épocas de
caga)

Chondrostoma polylepis

(em areas mais sensiveis)

Lacerta schreiberi
Chondrostoma polylepis

(considerando como
valores de referéncia os
dispostos no DL 236/98,
de 1 de Agosto)

Canis lupus (condicionar a
utilizagdo / abertura de
acessos em areas
sensiveis)

Possiveis implicagOes nas
intervengdes a propor

Si

m

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim
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Orientagdo Habitats

Ordenar actividades de
recreio / lazer

Ordenar pratica de
desporto da natureza

Regular  dragagens e
extracdo de inertes

Orientagoes especificas

Controlar a predagdoe/ou 91B0
parasitismo e/ou a
competicao

interespecifica

Controlar efetivos de
animais assilvestrados

Estabelecer programa de
repovoamento / fomento
/ reintroducgdo de presas

Impedir introdugdo de
espécies ndo autdctones /
controlar existentes

Manter / recuperar 91EO*

habitats contiguos

Espécies

Canis lupus (condicionar
atividades motorizadas e
de todo-o-terreno,
restringindo o acesso as
dreas mais sensiveis)

Chondrostoma polylepis

(desportos associados aos
cursos de agua)

Chondrostoma polylepis

(tomar medidas que
impegam a extrac¢do de
inertes nos locais de
reprodugdo da espécie,
em qualquer época do
ano. Nos restantes locais,
condicionar durante a
Primavera)

Canis lupus

Canis lupus

Chondrostoma polylepis

(implementar programas
de controlo e irradicagao

de espécies vegetais
exdticas invasoras das
margens das linhas de
agua e encostas

adjacentes, promovendo
a sua substituicdo por
espécies autoctones)

Lacerta schreiberi

(remover espécies
vegetais exdticas pelo
menos numa faixa de 50
m para cada lado das
linhas de agua)

Microtus cabrerae

Chondrostoma polylepis

Possiveis implicagOes nas
intervengdes a propor

Sim

Sim

Si

m

Sim
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Com base nas orientacdes de gestdo e localizagdo geografica dos habitats e espécies de fauna,
a area do Parque Termal do Cré foi organizada em Unidades de Gestao, as quais corresponde
um conjunto de habitats e espécies, de orientagGes particulares. Estas Unidades de Gestdo sdo:
Rios (correspondendo aos habitats e espécies associados as linhas de agua), Carvalhais
(correspondendo as areas com habitat 9230) e Todas (correspondendo a toda a area do Parque
Termal do Crdé). Para as areas com habitats 4090 (charnecas), ndo foram encontradas

orientac¢des de gestdo relevantes no ambito das intervengdes a propor.

Estas Unidades de Gestdo encontram-se espacializadas na Figura 27 e descritas, quanto ao

conteldo e habitats e espécies a que se referem, na Tabela 8.

]

LEGENDA:
Unidades de Gestio

Figura 27: Unidades de Gestdo na area do Parque Termal do Crd
Fonte: Cotefis, 2016
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Tabela 8: Orientacdes de gestdao por Unidade de Gestao no Parque Termal do Cré

Unidade de Gestao

Todas

Todas

Todas

Todas

Todas

Todas

Todas

Todas

Orientacao

Assegurar mosaico de
habitats

Conservar / promover
sebes, bosquetes e
arbustos (em areas
mais abertas, com o
objetivo de criar
locais de refugios e
reprodugdo)

Conservar / recuperar
povoamentos
florestais autdctones

Conservar / recuperar
vegetacao dos
estratos herbaceo e
arbustivo

Reduzir o risco de

incéndio

Apoiar tecnicamente
o alargamento de
estradas e limpeza de
taludes

Condicionar a
construgao de
infraestruturas
Reduzir mortalidade
acidental

Fonte: Cotefis 2015

91E0

9230

Habitats

*

Espécies

- Canis lupus (promover a existéncia de
bosquetes em alternancia com as zonas mais
abertas de matos e prados)

- Microtus cabrerae (intercalar vegetagao
alta e rasteira com arbustos espinhosos.
Zonas de pastoreio e areas agricolas
extensivos, em associagdao com diferentes
classes sucessionais de floresta, com
abusdante estrato herbaceo)

Canis lupus

Microtus cabrerae

Canis lupus

Canis lupus

Microtus cabrerae

Canis lupus
Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi
Microtus cabrerae

- Microtus cabrerae (em éareas onde forem
identificadas coldnias nestas situagdes)

- Lacerta schreiberi (adjacentes as linhas de
agua, de forma a ndo aterrar / destruir as
margens das linhas de agua e a vegetacado ai
existente)

- Canis lupus (condicionar a constru¢do de
grandes infra-estruturas em dreas sensiveis.
Garantir a livre circulagdo da espécie e das
suas presas)

- Lacerta schreiberi (na construgdo de novas
estradas ou alargamento das existentes,
evitar que estas passem demasiado proximo
das linhas de agua)

Canis lupus (vedagbes efetivas com saidas
one way out, passagens para fauna e
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Unidade de Gestao

Todas

Todas

Todas

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Rios

Orientagdo

Incrementar
sustentabilidade
econdmica de
atividades com
interesse  para a
conservagao

Ordenar
acessibilidades

Ordenar actividades
de recreio / lazer

Tomar medidas que
impegam a
florestagao

Assegurar o caudal
ecoldgico

Condicionar
transvases

Melhorar
transposicao de
barragens / agudes

Condicionar
construgao de agudes
em zonas sensiveis

Condicionar captagao
de dgua

Condicionar
drenagem

Conservar / recuperar
vegetagdo ribeirinha
autéctone

Ordenar pratica de
desporto da natureza
(desportos associados
aos cursos de agua)

Impedir  introdugao
de espécies ndo
autdctones /

controlar existentes

Habitats

9230

3260

91E0*

3260

3260

91E0*

Espécies

sinalizagdo rodoviaria, tanto nas novas vias
rodovidrias como nas ja existentes)

Canis lupus

Canis lupus (condicionar a utilizagdo /
abertura de acessos em dreas sensiveis)

Canis  lupus  (condicionar  atividades
motorizadas [S de todo-o-terreno,
restringindo o acesso as areas mais sensiveis)

91B0O

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis (nas zonas mais
sensiveis e durante os meses de menor
pluviosidade)

Microtus cabrerae (em zonas mais sensiveis)

Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi
Microtus cabrerae

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma  polylepis  (implementar
programas de controlo e irradicagdo de
espécies vegetais exoticas invasoras das
margens das linhas de agua e encostas
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Unidade de Gestao Orientagdo Habitats

Rios Manter / recuperar 91EO*
habitats contiguos

Rios Promover a 91BO
regeneragao natural
Carvalhais 91E0*
9230
Rios Condicionar 3260
intervengoes nas
Carvalhais 91E0*

margens e leito de

linhas de agua 9230

2.1.5 Clima

Espécies

adjacentes, promovendo a sua substitui¢do
por espécies autdctones)

Lacerta schreiberi

(remover espécies vegetais exoticas pelo
menos numa faixa de 50 m para cada lado das
linhas de agua)

Microtus cabrerae

Chondrostoma polylepis

Chondrostoma polylepis
Lacerta schreiberi

Microtus cabrerae

O Sabugal, segundo a classificagdao Koppen-Geiger, caracteriza-se por ter um clima temperado,

com verdo seco e temperado (Csb) (Figura 28), mas muito préximo da transi¢do para o clima

temperado com verdo seco e quente (Barcelo, 2011).
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Figura 28: Classificagdao Koppen-Geiger para a Peninsula Ibérica e ilhas Baleares
Fonte: Barceld, 2011: 18

No que diz respeito a temperatura do ar, os dados recolhidos do IPMA, referentes ao periodo
entre 1981 e 2010, sugerem que o més mais quente é Julho, e que durante o periodo de Maio a
Setembro as temperaturas maximas sdo superiores a 302C (Figura 29). Relativamente as
temperaturas minimas, pode observar-se que o més em que se regista a média mais baixa é
Janeiro (com aproximadamente -102C), e que durante o periodo de Outubro a Maio a média se
encontra abaixo de zero. As temperaturas médias variam entre, aproximadamente, 5 e 109C,
enquanto as temperaturas médias maximas entre, aproximadamente, 8 e 252C e as

temperaturas minimas entre, aproximadamente, 0 e 15°C.
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Lip Y Sl com Temperatura do ar, normais climatologicas

(ec) Guarda, 1981-2010 (provisdrias)
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Figura 29: Temperatura do ar (normais climatoldgicas) para a Guarda — periodo 1981-2010
Fonte: IPMA

Quanto a precipitacdo, os meses que registam a maior média de precipitacdo sdo Outubro,
Novembro, Dezembro e Janeiro, com valores compreendidos entre 100 e 150 mm. Em oposicao,
sdo os meses de Junho, Julho e Agosto que registam a menor média, com valores inferiores a 50

mm, indicando ser os meses mais secos.

chart by amCharts.com Precipitacdo, normais climatolégicas
{mm} Guarda, 1981-2010 (provisarias)
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Figura 30: Precipitacdo (normais climatoldgicas) para a Guarda — periodo 1981-2010
Fonte: IPMA
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2.1.6 Uso do solo

Na andlise do uso do solo foi usada como fonte de informacgdo a Carta de Ocupacdo de Solo 2007
(C0OS2007). Verifica-se que a area do Parque Termal do Cré apresenta um uso de solo diverso,
alternando em areas agricolas, cultivadas e incultas, florestais, prados e zonas construidas
(Tabela 9 e Figura 31 e Figura 32).

Tabela 9: Tipologias de uso do solo no Parque Termal do Cré
Fonte: COS2007; Cotefis 2015

Tipologia de uso do solo Area Percentagem de area ocupada
Agricultura + espagos naturais e 5734,85 1,36 %
semi-naturais
Culturas temporarias de sequeiro 46164,77 10,96 %
Culturas tempordrias de sequeiro + 13033,82 3,09 %
outros carvalhos
Florestas (outros carvalhos + 13569,03 3,22%
resinosas)

Florestas (outras folhosas) 48261,02 11,46 %
Florestas abertas (outros carvalhos 37881,53 8,99 %
+ resinosas

Florestas abertas (outros carvalhos) 52500,00 12,46 %
Florestas abertas (pinheiro-bravo) 20967,92 4,98 %
Matos pouco densos 7781,05 1,85 %
Vegetagdo esparsa 28973,68 6,88 %
Vegetacdo herbacea natural 103797,45 24,64 %
Area em construgao 42598,28 10,11 %
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1,36% P
em de drea ocupada

=

I 12,46% '

1,85% = Agricultura + espagos naturais e semi-naturais

3,09%

Culturas temporarias de sequeiro

Culturas temporarias de sequeiro + outros

carvalhos
= Florestas (outros carvalhos + resinosas)

Figura 31: Percentagens das tipologias de uso do solo no Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016
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Figura 32: Uso do solo da area do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016
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2.2 IDENTIDADE E PATRIMONIO

O Parque Termal do Cré encontra-se numa area de elevado valor, tanto a nivel natural, como
cultural (Figura 33), constituindo uma importante marca da histéria do termalismo em Portugal,

que ainda hoje perdura no local, com um enorme potencial.

Figura 33: Patriménio natural e cultural do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

Esta é uma drea em que os elementos naturais tém uma forte presenca: a nivel hidrografico
(registando a existéncia da ribeira do Boi, ribeiro do Bezerrinho e nascente de agua termal), a
nivel geoldgico (possuindo um relevo acentuado, com numerosos cabecos graniticos), mas
principalmente a nivel ecoldgico (inserindo-se numa area de Rede Natura 2000, importante

devido aos habitats e espécies presentes).

Também a nivel histdrico-cultural, esta drea possui diversos testemunhos, como os edificios, os

muros, os elementos pontuais e estruturas ligadas a captagdo de agua (noras), entre outros. Mas
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o valor cultural proeminente, que se relaciona com alguns dos elementos referidos, esta

associado a longa histéria da utilizagcdo das termas.

A nivel de paisagem, este é um local notadvel, pois todo o ambiente apela a serenidade,
contemplacdo e interligagdo com a natureza, assim como a sanidade (fisica e mental). A
paisagem é sinuosa, constituida principalmente por charnecas e areas destinadas a agricultura
e pastoricia, segmentadas por muros em granito, pontuadas por carvalhais e atravessada por
duas linhas de dgua, marginadas por imponentes galerias ripicolas. E nesta paisagem de forte
componente natural que se integram os elementos construidos, alguns bastante recentes e
outros em ruinas, que interessa articular entre si, mas também com a envolvente natural, na

criacdo de um ambiente harmonioso, onde o homem conviva com a natureza, em busca de

saude, tranquilidade, aprazibilidade e prazer sensorial.

Existem diversas teorias que tentam explicar a etimologia da denominacdo Cré. Uma delas
explana que a palavra Cré deriva da palavra francesa creux (significando cova), referindo-se a
uma cavidade ou um abrigo escavado na rocha. Outra teoria é que o nome deriva da designacgao
ocre/ocra, para designar a terra argilosa de cor amarelada, acastanhada ou avermelhada que
existe no local — esta cor deriva do enxofre amarelo que se liberta com a evaporacdo das aguas
termais. Existem também autores que sdo da opinido que a palavra Crd deriva da palavra grota,
designando um vale profundo ou escavado pelas rochas. De todo o modo, todas as explica¢cdes
convergem para os fatores naturais que estdo por detras das caracteristicas deste local: a agua

e a sua interagao com o solo e o relevo.

A dgua é um dos elementos naturais mais importantes do local, tendo condicionado as suas
caracteristicas, assim como a ocupacao e utilizacgdo humana. Com ja referido, € uma agua com
propriedades medicinais, especialmente indicadas para o tratamento de doengas do estomago,
intestinos, aparelho respiratdrio, doengas de pele, reumatismo, entre outras. Ao longo dos
Séculos, as propriedades da agua termal tém-se mantido inalteraveis, como comprovam as

diversas analises realizadas ao longo do tempo.

Pensa-se que a utilizacdo das aguas medicinais do Cré remonta a tempos antigos, existindo

evidéncias da presenca dos romanos no local.

No entanto, apenas surgem referéncias aos efeitos curativos destas dguas no Século XVIII,
quando a utilizagcdo das termas tornou-se pratica comum. Contudo, esta utilizagdo era feita de

um modo desorganizado, havendo uma utilizagcdo simultanea por parte de pessoas com varias
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enfermidades, o que potenciava o contagio de doencas. Neste sentido, a Camara emitiu uma
proibicdo dos banhos no local, devido ao uso indevido por pessoas com doencas contagiosas,
tendo existido penas especificas para os prevaricadores. Nessa altura, a CMS comecou a

procurar interessados em explorar as termas com a construgdo de um balneario.

A grande popularidade das termas perdurou no Século XIX, existindo diversas referéncias
reportadas ao inicio desse Século sobre a ocupacdo e edificacdo de diversas habita¢Ges no local,

assim como barracas, cobertas de colmo.

Em 1885 existiam no local quatro casas equipadas com cozinha e casa de banho, sendo os
quartos alugados aos termalistas. Nessa altura, o culto a Nossa Senhora dos Milagres
aumentava, ja existindo a Igreja dedicada a santa (Figura 34) cuja construcdo estaria associada
as propriedades curativas das dguas, como indica o texto de Bonhorst (1909, citado por Martins,

2012:9):

“Haverd cerca de cem anos que um tesoureiro mor da cidade da Guarda que sofria de doengas
do estomago e da pele experimentou tdo considerdveis melhoras com estas dguas minerais que
para continuar a usar delas, com alguma comodidade mandou construir nas imediacdes, doas
pequenas casas de moradia, uma outra anexa para servir de casa de banho e uma Igreja com a

invocagdo de Nossa Senhora dos Milagres”.

Figura 34: Igreja de Nossa Senhora dos Milagres
Fonte: Cotefis, 2016
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Em resposta as pretensdes camararias, em 1909, o capitdo Guilherme Ivens Ferraz tentou
implementar um projeto que visava a requalificacdo e exploracdo das termas, tendo-lhe sido
concedido o alvard em 1912 (Figura 35). Este projeto contemplava a construcdo de um edificio
em forma de U e um outro anexo, especifico para os aquistas de “terceira classe”, assim como
a criacdo de uma barragem para auxiliar o processo de captagdo de agua termal e dois

reservatdrios para armazenagem de agua necessaria aos banhos.

Lol &

Figura 35: Projeto para as termas apresentado pelo capitdo Guilherme Ivens Ferraz
Fonte: Martins: 10 (adp.)

Este projeto contemplava ainda a construcdo de equipamentos de apoio, tal como hotéis,
casino, parques, assim como a ligacdo das termas ao caminho-de-ferro da Beira Alta. No
entanto, a extrema ambicdo deste empreendimento levou a desisténcia do seu promotor e a
nao realizagdo das obras. Nesta altura foi também realizada uma cuidadosa analise a qualidade
das aguas, concluindo-se que estas eram sulfureas, hipossalinas e bicarbonatadas, com uma

temperatura de 249C.

Pensa-se que a Pensdo Senhora dos Milagres (Figura 36) tenha sido edificada alguns anos mais
tarde, na década de 20, como forma de responder a crescente procura de alojamento na
proximidade do Cré. Segundo Martins (2012: 18), a localizacdo desta construgdo tem bastante
interesse, “pois permite transparecer a intengdo de orientar o edificio para que a visualiza¢éo a
partir do mesmo desse a sensagdo de controlo e imponéncia perante o parque termal, essa ideia

ainda fica mais clara com a saida de um volume da edificagcdo que funciona como miradouro”.
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Figura 36: Pensdo de Nossa Senhora dos Milagres. A- no passado; B- na atualidade
Fonte: A- www.lugaresesquecidos.com; B- Cotefis, 2016

Em 1934 foi retomado o processo de exploracdo das aguas, tendo sido atribuida concessao a
Empresa Balnear do Crd, Lda., no ano seguinte, por tempo indeterminado. Esta empresa

pertencia ao Padre Antdnio Fernandes Monteiro e a Joaquim Manuel Antunes de Bismula.

Nesse mesmo ano, iniciaram-se as obras de requalificacdo do local e, ao demolir-se uma casa
gue estava construida sobre uma das nascentes, verificou-se a existéncia ndo de uma, mas de

trés nascentes, pois que a dgua brotava abundantemente de diversos locais da rocha.

O balneario (Figura 37) foi construido por esta altura, assim como dois tanques, que se
encontram nas traseiras do edificio. Este edificio, atualmente em ruinas, é da autoria do

Engenheiro Manuel Rodrigues Alves, num estilo Art Déco.
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<«— Espaco construido

— Espago néo

construido

Figura 37: Projeto do balnedrio pela Empresa Balnear do Cr¢, Lda.
Fonte: Martins, 2012: 13 (adp.)

Em 1955, ocorreu uma transmissdo do alvard de concessdo e do patriménio termal para a
Sociedade de Producdo e Educacdo Social, SARL, formada por trés sdcios: Alberto Dinis da
Fonseca, Joaquim da Fonseca e Aureliano Dias Fernandes. As obras de requalificagdo iniciaram-
se imediatamente, tendo consistido na constru¢do de um consultério médico fora do balneario,
equipado com um raio-X, tendo-se adquirido ainda um gerador. Apesar do sucesso dos
primeiros anos, em 1974 a sociedade deixou a exploragdo. Com um abandono dos edificios

acabou por neles ocorrerem roubos e vandalismo (Figura 38).

Figura 38: Antigo Balneario Termal
Fonte: Cotefis, 2016

85



I @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
24\ Relatério

' N
L. COTEFIS SABUGAL Novembro de 2016

P || GESTAO DE PROJECTOS, SA

Em 1980, a CMS adquiriu este local, assim como o seu patriménio material, tendo sido obtida
nova concessao da exploracdo das dguas em 1984. Dez anos mais tarde, em 1990, a CMS tentou
novamente promover um projeto para constru¢ao de um conjunto turistico nas termas, embora

sem sucesso.

No ano seguinte surgiu uma proposta para recuperacdao do complexo termal, da autoria do
arquiteto Luis Boavida, nela constando diversas infraestruturas, incluindo “equipamento de
revitalizagdo / manuten¢do” do tipo “health-club”, equipamento de animagdo cultural
polivalente, apoio de restaurac¢lGo, comércio e servico de apoio aos utentes, equipamentos
desportivos complementar ao ar livre” (Martins, 2012: 15). Este complexo era complementado
por outros edificios, designadamente de habitacdo e alojamento turistico (100 fogos), hotel de
trés estrelas (60 - 100 quartos) e aldeamento turistico (50 fogos). Contudo, esta seria uma
proposta que iria alterar fortemente o carater do local, razdo pela qual ndo foi autorizada pela

Direcdo-Geral do Turismo, ndo tendo o projeto prosseguido.

Figura 39: Projeto do complexo termal pelo Arquiteto Boavida
Fonte: Martins, 2012: 15
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Em 2000, a CMS pediu a suspensao da exploracao, embora a viesse a requerer novamente no
ano seguinte, com a denominagdo de Caldas do Crd, por um periodo de 50 anos, sendo este
prazo prorrogavel por mais vinte. Neste seguimento, procedeu a captacdo de agua para
tratamentos hidroterapicos, realizados num balneario pré-fabricado que havia sido instalado no
local. Nesse edificio, de caracter provisério, podiam ser realizados tratamentos, tais como:

aerossol, irrigacdo nasal, pulverizador, jato, berttholet a coluna e hidromassagem (Figura 40).

Figura 40: Projeto do balnedrio pré-fabricado
Fonte: Martins, 2012: 16

A intencdo de reabilitar o Parque Termal prosseguiu e, em 2004, foi realizado um projeto de
execucdo, da autoria da Empresa GIPP (Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento, Lda). Mais
tarde, em 2007, foi finalizado o projeto de recuperagao global das termas e no ano seguinte
abriu o concurso publico para a concessdo e construgdo do novo balneario, sendo o projeto
vencedor da autoria do arquiteto Manuel Abreu (Somague). A obra iniciou nesse mesmo ano.
Neste processo, a CMS disponibilizou cerca de 8 000 m? de terreno para a implantacdo do
balnedrio termal, tendo também assegurado as acessibilidades, parque automével, arranjos

urbanisticos e a ligagdo com o hotel (construido posteriormente) (Figura 41).
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Figura 41: Novo balnedrio e hotel rural do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

Em 2011, o balneario termal do Cré iniciou atividade, tendo a CMS, em 2012, atribuido a

concessdo a empresa Natura Empreendimento S.A.

Entretanto foi construido o Hotel rural do Cré — Cré Hotel & SPA, localizado junto ao balneario

termal.

O Parque Termal do Cré constitui um local com uma longa e imponente histéria, estando este
passado ainda presente nos vestigios encontrados, particularmente nos edificios, hoje-em-dia
em ruinas, que formavam o antigo complexo termal. Tais edificacdes consolidam um conjunto,

que preserva antigos detalhes e estilos, mas principalmente um carater e uma identidade impar.

Os edificios em ruinas que constituem elementos de patriménio cultural e arquitetdnico do

Século XX sdo:

a) Antigo balneario — constitui o principal edificio do conjunto, possuindo um estilo Art
Déco. Localiza-se na margem direita do Ribeiro do Boi, apresentando um aspeto imponente e
ocupando uma posicdo privilegiada em termos de vistas e acesso a dgua. No interior, bastante

degradado, ainda se podem encontrar vestigios dos quartos, com azulejos;
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b) Pensdo de Nossa Senhora dos Milagres — edificio que servia de local de alojamento e
refeicdes para os banhistas. Localiza-se na margem esquerda da ribeira do Boi, encontrando-se

em frente ao antigo balneario;
c) Antigo posto telefénico e dos correios;

d) Habitac¢des particulares — propriedade dos banhistas com maiores posses, assim como

a casa do médico.

Além destes edificios, ha a salientar a presenca da Igreja de Nossa Senhora dos Milagres, um
elemento de patrimdnio arquitetdnico, do Século XIX. Constitui um edificio religioso construido
nos anos 50 - 60, destinado a devogao dos crentes que frequentavam as termas. Pensa-se que a
sua origem estara associada a um dos antepassados dos Condes da Guarda que, sofrendo de
reumatismo construiu uma pequena casa na margem do rio. Com a cura da doenga, mandou
erigir uma ermida, com evocac¢ao a Senhora dos Milagres, assim como uma casa para o ermitao.

A lgreja foi restaurada recentemente.

Ha ainda a acrescentar uma casa tradicional de pedra (patrimdénio arquitetdnico,
Contemporaneo), localizada junto ao Ribeiro do Bezerrinho. Trata-se de um imdvel de pequenas

dimensOes em pedra, de arquitetura rustica e tradicional.

Junto a ribeira do Boi encontra-se o Sitio arqueoldgico “Achados avulsos das Termas do Cré” (ID
2501), que constitui um elemento de patriménio arqueolégico, da Epoca Romana. Trata-se do
local onde foram descobertas 25 moedas do Século lll, durante a abertura e arranjo da nascente
termal em 1935 (Figura 42), ndo se conhecendo o paradeiro deste tesouro. Recentemente foram
identificados nos locais fragmentos de tegula rolados, junto a ribeira do Boi, que poderao ajudar

a comprovar a importancia deste local nessa época.

A presenca romana na zona do Parque Termal foi ja confirmada através de outros elementos
existentes na envolvente, destacando-se o Sitio arqueolégico “Habitat do Cabego dos Telhbes”
(ID 2502), elemento de Patrimdnio arqueoldgico, da época Romano/medieval. Neste local foram
identificados diversos fragmentos de cerdmica de construcdo (imbrices) e ceramica comum
doméstica, numa area com cerca de 1400 m?, parecendo tratar-se de um casal rustico ou de

uma granja agricola.
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1- Ruinas da estancia termal. & - Pia de granito.
2 - Achade de moedas romanas no balneario. & - Casa tradicional de pedra.
3 - Sitio romano-medieval do Cabeco dos Telhdes. T - Igreja da 5r.® dos Milagres.

4 - Poldras da ribeira do Boi.
Tragado do caminho antigo.

Figura 42: Patriménio arqueoldgico do Parque Termal do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

Os vestigios da época romana levam também alguns autores a considerar que esta seria uma
area de passagem, existindo um atravessamento da ribeira do Boi, no local onde hoje subsistem
as poldras do Cré (Figura 43). Trata-se de uma estrutura de patrimdénio etnografico,
contemporaneo, composta por 13 pedras retangulares, assentes sobre 10 pilares de granito,

servindo de travessia a ribeira do Boi.
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Figura 43: Poldras na ribeira do Boi
Fonte: Cotefis, 2016

Aos elementos patrimoniais presentes, ha ainda a acrescentar uma pia retangular de granito
fragmentada. Este elemento de Patrimdnio etnografico contemporaneo, localiza-se numa area

erma, sendo talvez proveniente da zona termal.

Ao longo da ribeira do Boi sdo ainda visiveis antigas noras e canais de conduc¢do de agua que
serviam para a irrigacdo dos lameiros existentes nesta drea (Figura 44). Sdo também de destacar
os muros em pedra que delimitam as propriedades e ladeiam os caminhos que permeiam o

Parque Termal do Cré.
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Figura 44: Estruturas de captacao de dgua no Cré
Fonte: Cotefis, 2016

Figura 45: Muros em pedra de delimitacdo de propriedade
Fonte: Cotefis, 2016
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2.3 CARACTERIZAGAO SOCIOECONOMICA

2.3.1 Evolugdo Demografica

De acordo com o recenseamento da populagdo, em 2011, a Beira Interior Norte 4, tinha uma
populacdo de 103.211 habitantes, tendo registado uma perda de 15.443 habitantes face a 1991.
Esta acentuada diminuicdo acompanha as tendéncias de desertificacdo do interior do pais,

contrastando com as elevadas densidades populacionais existentes no litoral portugués.

Populacao Residente na Beira Interior Norte
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o
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8 20.000
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oo I e nian

’ 1 m I
Almeida Celorico Figueira Guarda Manteigas Méda Pinhel  Sabugal Trancoso
da Beira de Castelo
Rodrigo
Municipios
1991 m2001 m2011
Grafico 1: Populacao Residente na Beira Interior Norte
Fonte: INE (2013), Estimativas Anuais da Populagdo Residente
Neste periodo, o concelho do Sabugal acompanhou as tendéncias da NUT Il — Beira Interior

Norte e assistiu ao decréscimo da sua populacdo, na ordem dos 3.254 habitantes. O concelho
da Guarda, que possui o maior peso demografico na Beira Interior Norte, foi o Unico municipio

que viu a sua populagdo aumentar no periodo 1991-2001 (um acréscimo de 4.678 habitantes).

4 A data do censos 2011, o municipio do Sabugal integrava a NUT Il — Beira Interior Norte; com as alteragdes introduzidas pela Lei

75/2013, de 12 de Setembro, passou a integrar a NUT |ll — Beiras e Serra da Estrela

93



I @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
1 Relatério
COTEFIS SABU

Novembro de 2016

Il cesTho DE PROJECTOS, sA

O Sabugal, em igual periodo temporal, perdeu 2064 habitantes e nos ultimos dez anos (2001-

2011)

perdeu mais 15,6% da sua populacdo total, correspondente a 1.190 habitantes. Se

considerarmos que o abandono populacional, a par do seu isolamento territorial face as vias

A25 e A23, condiciona o seu desenvolvimento econdmico, a aposta em projetos diferenciadores,

como

o Parque Termal do Crd, integrados numa estratégia de desenvolvimento turistico

supramunicipal, é fundamental para a atracdo de investimento e de populagado.

Comparativamente com os concelhos limitrofes, a tendéncia é transversal a todos, assistindo-se

a uma constante diminuicdo da populacdo. Contudo, salienta-se que o concelho da Guarda

(42.541), do Fundao (29.213) e do Sabugal (12.544) sdo os que apresentam maior nimero de

habita

Populagao Residente

Os 12

ntes, como se comprova pela analise do Grafico 2.

Populagao residente no Sabugal e concelhos vizinhos
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Grafico 2: Populagdo residente no Sabugal e concelhos vizinhos
Fonte: INE (2013), Estimativas Anuais da Populacdo Residente

.544 habitantes do concelho do Sabugal encontram-se distribuidos por 30 freguesias,

sendo a maioria destas compostas por pequenas aldeias rurais. As freguesias de Rapoula do Coa

(195 habitantes) e da Unido de Freguesias de Seixo do Cba (171 habitantes) e de Vale Longo (47

habitantes), onde se localiza o Parque Termal do Crd, registam um total de 413 habitantes.
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Tabela 10: Populacgdo residente no concelho do Sabugal, por freguesia
Fonte: INE (2013), Estimativas Anuais da Populacdo Residente

FREGUESIA 1991 2001 2011
Aguas Belas 304 220 175
Aldeia do Bispo 433 395 286
Aldeia da Ponte 434 340 317
Aldeia Velha 494 490 431
Alfaiates 499 419 331
Baragal 287 242 190
Bendada 952 677 580
Bismula 226 198 193
Casteleiro 563 512 365
Cerdeira 385 262 229
Foios 454 410 362
Malcata 359 351 332
Nave 288 273 230
Quadrazais 581 473 457
Quinta de Sao Bartolomeu 261 217 180
Rapoula do Coa 265 249 195
Rebolosa 245 205 222
Rendo 420 342 278
Sortelha 701 579 444
Souto 1.433 1.419 1.224
::;ic:nclaks):reguesias de Aldeia da Ribeira, Vilar Maior e 587 465 347
Unido das freguesias de Lajeosa e Forcalhos 362 366 289
lLJ:rinﬁsadas freguesias de Pousafoles do Bispo, Pena Lobo e 692 589 475
Unido das freguesias de Ruvina, Ruivés e Vale das Eguas 300 243 221
Unido das freguesias de Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio 3.041 2.960 2.741
Unido das freguesias de Santo Estévao e Moita 621 533 413
Unido das freguesias de Seixo do Coa e Vale Longo 392 301 218
Vale de Espinho 585 512 393
Vila Boa 379 330 243
Vila do Touro 376 299 183
TOTAL 16.919 14.871 12.544

Se considerarmos que, segundo os Censos de 1970, residiam 561 habitantes em Rapoula do C63,

573 em Seixo do Cba e 204 em Vale Longo, verifica-se que até 2011 (ao longo de cerca de 40
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anos) houve uma perda de 925 habitantes, o que a par da diminuicdo da populagdo jovem e
aumento da populacdo idosa, torna urgente a implementacdo de estratégias que tentem
contrariar esta tendéncia, através da criacdo de novas atividades econdmicas nesta area
especifica do concelho do Sabugal. Revela-se necessario entdo que tais atividades econémicas
se revejam no aproveitamento dos recursos enddgenos e na aposta na complementaridade de

diferentes ofertas, articuladas com os territdrios envolventes (nacionais e transfronteirigos).

a5 Belas 21 - Unigo das freguesiaz de Abdela da Ribeira, Vilar Mafor e Badamalos
2- Aldeia da Bispa 22 - Unifio das fraguesias de Lajeses  Forcalhos J_\
2. Aldaia da Ponte 23 - L de les oo Bisag, Pena Lobo e Lompbas, o
4- AldelaVelha 24 -Unide das freguesias de Ruvina, Rulvés & Vale das Eguas 1:200.000

5- Alfalates 25 - Unido des freguesias de Sabugal = Aldeia de Santo Anténia 8
6 - Baragal 26 - Uni%o das freguesias de Santo Estévio e Mots .
7- sendada 27 - Unido das [reguesia: de Seivo do Cla & Vale Longo

B- Blsmula 28 - Vale de Espinho
9- Casteleirg 29 vilaBoa
Cerdelra 30 - Wita do Tours
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Figura 46: Populagdo residente no concelho do Sabugal, por freguesia
Fonte: INE (2013), Estimativas Anuais da Populacdo Residente

2.3.2 Estrutura Etaria

Como se observa no Grafico 3, a maioria da populacdo sabugalense tem uma idade
compreendida entre os 25 e 0s 64 anos. Se compararmos o grupo etario “65 e mais anos” (5.154
habitantes), com o do 0-14 anos (1.004 habitantes) constata-se uma vincada representatividade

de idosos, face a populagdo jovem.
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De acordo com o Diagndstico Social do Sabugal, o concelho assiste a um “duplo envelhecimento
demogrdfico (..) caraterizado por um continuado declinio da populagdo jovem {(..) e

simultaneamente pelo aumento da popula¢do mais idosa”.

Populacdo Residente, por Grupo Etario (2011)
6000
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Ndmero
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- . .
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0-14 anos 15-24 anos 25 - 64 anos 65 e mais anos

Grupos Etarios

Gréfico 3: Populacdo residente por grupo etario, em 2011
Fonte: INE (2013), Estimativas Anuais da Populacdo Residente

O Parque Termal do Cré assume um papel fundamental na melhoria da qualidade de vida da
populacdo idosa, através da oferta dos servicos de Termalismo Classico e de Fisioterapia. Gragas
ao acordo da Santa Casa da Misericérdia de Vila Nova de Foz C6a, com a Unidade Local de Saude
da Guarda e com o Servico Nacional de Saude, os utentes deste ultimo, tal como os utentes de

subsistemas de saude e de seguros, podem realizar tratamentos nas Termas do Cro.

Paralelamente, o Parque Termal do Cré é um local de atracdo para visitantes nacionais e
estrangeiros, como veremos no ponto 2.3.4. Atividade Turistica. Com a implementacao do Hotel
Rural do Cré e com a aposta num Parque Termal diferenciador, com diferentes ofertas de
atividades e alojamentos, este pode afirmar-se como um local de elei¢do no Turismo de Saude
e Bem-Estar, a nivel nacional e europeu. Numa altura em que Portugal é um dos destinos mais
procurados por estrangeiros para gozar a reforma, seja a viver permanentemente ou durante os
meses de Inverno, com a criagdo das infraestruturas necessarias, o Parque Termal do Cré pode

ainda ser um local de destino de residéncia para idosos europeus.
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Esta situacdo é reforcada pelo Plano Estratégico de Desenvolvimento Intermunicipal das Beiras
e da Serra da Estrela que destaca o potencial da regido para o turismo sénior e de salde, sendo
para tal considerado prioritario a criacdo de programas de turismo sénior e a divulga¢do de uma

marca para promoc¢ao nacional e internacional.

2.3.3 Perfil Econdmico

De acordo com os dados apresentados na Tabela 11, entre 2007 e 2011 houve uma redugdo do
numero de estabelecimentos no concelho (menos 67), o que contribuiu para uma reducgdo de
173 postos de trabalho. Verifica-se que a atividade produtiva do concelho, na sua maioria,
assenta no comércio tradicional (setor agroalimentar) e nas atividades de salide humana e de
apoio social, havendo uma elevada terciarizacdo da economia, tal como no resto do pais. Neste
periodo houve um ligeiro aumento do nimero de estabelecimento no setor primdrio, na
sequéncia do aumento de interesse generalizado a nivel nacional pelas atividades primarias,
com o aumento da instalacdo de novos jovens agricultores e da modernizacao de exploragdes
existentes. Relativamente ao setor secunddrio, em 2011, representava menos de 10% dos

estabelecimentos existentes.

Tabela 11: Niumero de estabelecimentos, em 2007 e 2011
Fonte: Municipio do Sabugal (a), 2013

Estabelecimentos
2007 | 2011 | Variagao

Ramos de Atividade Econdmica

A - Agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca 14 18 -28,6%

B - Industrias extrativas - - -

C - Industrias transformadoras 48 41 14,6%
D - Eletricidade, gds, vapor, agua quente e fria e ar frio 1 0 100,0%
E - Captacgdo, tratamento e distribuicdo de agua, saneamento, gestao de 1 1 0.0%
residuos e despolui¢do !

F - Construgao 105 82 21,9%
Sq;tcoocri:léorscio por grosso e a retalho; reparacdo de veiculos automdéveis e 110 103 6,4%
H - Transportes e armazenagens 24 21 12,5%
| - Alojamento, restauracao e similares 44 40 9,1%
J - Atividade de informacdo e comunicagdo 2 2 0,0%
K - Atividades financeiras e de seguros 8 10 -25,0%
L - Atividades imobiliarias 2 0,0%
M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares 19 9 52,6%
N - Atividades administrativas e dos servigos de apoio 3 62,5%
O - Administragdo Publica e Defesa; Seguranca Social Obrigatdria 8 0,0%
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Estabelecimentos
2007 | 2011 | Variagao

Ramos de Atividade Econdmica

P - Educagdo 21 1 95,2%
Q - Atividades de saide humana e apoio social 33 32 3,0%

R - Atividades artisticas, de espetdculos, desportivas e recreativas 2 3 -50,0%
S - outras atividades e servigos 14 21 -50,0%

TOTAL | 450 379 15,8%

O Diagndstico do PES (2013) salienta que o concelho carateriza-se por:

“predomindncia das atividades agricolas de subsisténcia com base numa estrutura
fundidria de pequena dimensdo e fragmentada em parcelas;

fragilidade da base econdmica local, assente em sectores tradicionais, dirigidos
maioritariamente para o mercado local/regional e com uma fraca mobilizacdo de
fatores dindmicos de competitividade;

sub-aproveitamento econémico do potencial dos recursos endégenos, nomeadamente
de um vasto patrimdnio natural e também histdorico-cultural;

escassez e falta de capacidade de iniciativa empreendedora do tecido empresarial local,
de pequena dimenséo e com escasso dinamismo de mercado;

incapacidade empresarial e institucional de desenvolvimento de redes que favorecam a
inovagdo e o aumento da massa critica dos negdcios;

baixa capacidade de atragdo de investimento externo e de afirmagdo de uma cultura
empreendedora; e

Inexisténcia de rede de servicos e empresas que possibilitem relacées comerciais de

proximidade em sectores ndo ligados ao mundo rural”.

Apesar do subaproveitamento do setor turistico, a par da falta de pessoal qualificado e do

subaproveitamento econdmico do potencial dos recursos enddgenos verifica-se que o Programa

Operacional Mais Centro (2007-2012) apoiou sete projetos no Sabugal, num investimento

elegivel total de 5.617.514 milhGes de euros, 5.406.108 milhdes de euros dos quais foram

destinados a investimentos no “Turismo no Espa¢o Rural” e “Restaurantes do tipo tradicional”.

Destaca-se ainda que do valor global, 2.906.322 milhdes de euros foram destinados a

valorizagdo do Parque Termal do Cré (Tabela 12).
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Tabela 12: Investimento elegivel apoiado pelos Sistemas de Incentivos (PO MaisCentro), por

ramo de atividade
Fonte: Municipio do Sabugal, 2013

Investimento

E (REv.
Promotor CAE (REv.3) Elegivel (€)
ENAT - drcio de Equi t
. comercp € Equipamentos e 43222 - Instalagdo de climatizagdo 20.000
Energias Naturais, Lda.
OLIPAL - Centro Comercial de 46140 - Agentes do comércio por grosso de
Mdquinas e Ferramentas de magquinas, equipamento industrial, 89.453
Sabugal, Lda. embarcacgOes e aeronaves
NATURISGAL - Turi L Lda.
(a) urismo e Lazer, Lda 55202 - Turismo no espagco rural 1.432.644
Natura Empreendimento, SA. (b) 55202 - Turismo no espaco rural 2.906.322

46732 - Comércio por grosso de materiais
de construcgdo (exceto madeira) e 101.953
equipamento sanitario

PALEGESSOS - Industria e comércio
de paletes e gessos, Lda.

Logradouro, Lda. 55202 - Turismo no espaco rural 183.140

Esquila Real - Gestdo Hoteleira,

. 56101 - Restaurantes tipo tradicional 884.002
Unipessoal Lda.

a) Turismo e Patriménio do Vale do Coa

b) Valorizagdo das Estdncias Termais da Regido Centro

2.3.4 Atividade Turistica

Turismo Termal na Regido Centro e nas Termas do Cro

Em 2013, de acordo com os dados do Turismo de Portugal (2013), a Regido Centro concentrava
49% da oferta total de estabelecimentos termais, com um total de 20 unidades. A maioria da
procura nos estabelecimentos termais na Regidao Centro prendia-se com o Termalismo de Bem-
Estar® (57,5 mil utentes), face a uma quebra no niumero de utentes no Termalismo Classico®, que

passou a representar 48% do total da procura.

5 Termalismo de Bem-Estar sdo os servigos de melhoria da qualidade de vida, que podendo comportar fins de prevengdo da doenga,
estdo ligados A estética, beleza e relaxamento. Paralelamente, s3o susceptiveis de comportar a aplicagdo de técnicas temais, com
possibilidade de utilizagdo de agua mineral natural, podendo ser prestados no estabelecimento termal ou em darea funcional e
fisicamente distinta deste (Turismo de Portugal, 2013).

6 Termalismo classico é definido como os servigos terapéuticos indicados e praticados a um termalista, sempre sujeito a
compatibilidade com as indicagdes terapéuticas que foram atribuidas ou reconhecidas, a agua mineral natural utilizada para esse
efeito (Turismo de Portugal, 2013).
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Atualmente, segundo os dados da Associacdo das Termas de Portugal (ATP), estdo em

funcionamento na Regido Centro 15 estancias termais associadas da ATP (ver Tabela 13), num

total de 36 unidades a nivel nacional.

Tabela 13: Estancias Termais da Regido Centro
Fonte: Associagcdo das Termas de Portugal, 2015; Tratamento Cotefis, Gestdao de Projectos, S.A., 2015

Distancia ao Parque

Center

Estancias Termais Localizagdo Valéncias Termal do Cr6 Epoca termal
(Km) (tempo)
. Termalismo, Spa .
Termas do Cré REETR ED Hr) Termal e Medical - - Al
Sabugal Dezembro
Center
Luso. Serra do Termalismo, Spa
Malo Clinic Termas Luso ! Termal e Medical 171 2h05 Todo o ano
Bugaco
Center
. Termalismo, Spa Margo a
Termas de Alcafache Alcafache, Viseu 105 1h19
Termal Novembro
Termalismo, Spa Abril a
Caldas de Manteigas Manteigas Termal e Medical 69,2 1h11
Novembro
Center
Termalismo, Spa
Termas da Curia Curia Termal, Medical 184 2h19 Todo o ano
Center e Golfe
Tef'“as das Caldas da Caldas da Rainha Termallsmo N 308 2h55 Todo o ano
Rainha Medical Center
. Termalismo, Spa .
Termas de Almeida Almeida Termal e Medical 51,3 58 min. Maio a
Fonte Santa Novembro
Center
Termalismo, Spa Abril a
Termas da Longroiva Longroiva, Guarda | Termal e Medical 95,4 1h14
Novembro
Center
Termalismo, Spa
Termas de Monfortinho | Monfortinho Termal e Medical 86,6 1h28 Abril ou Outubro
Center
Termalismo, Spa
Termas de Sangemil Tondela Termal e Medical 122 1h33 Todo o ano
Center
Termas de S3o Pedro do Termalismo, Spa
sul S3o Pedro do Sul Termal e Medical 134 1h39 Todo o ano
Center
Termas de Unhais da Termalismo, Spa Margo a
Unhais da Serra Termal e Medical 88 1h14 ¢
Serra Novembro
Center
Termalismo, Spa Fevereiro a
Termas do Carvalhal Castro Daire Termal e Medical 133 1h32
Dezembro
Center
Termas do Vale da M6 | Anadia Termallsmo N 175 2h14 Junho a Outubro
Medical Center
Termalismo, Spa Marco a
Caldas da Felgueira Nelas Termal e Medical 110 1h30 ¢
Novembro
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Pela analise da Figura 47 constata-se que no Distrito da Guarda, para além das Termas do Cro,
existem mais trés estancias termais: as Termas de Longroiva, as Termas de Almeida Fonte Santa
e as Termas Caldas de Manteigas, sendo as suas aguas termais do tipo sulfureas. As Termas do
Cré assumem uma posicao estratégica face a Espanha, distando apenas 33,7 km da fronteira de
Vilar Formoso, e uma posicao central no distrito da Guarda e face ao de Castelo Branco. A
diferenciacdo do Parque Termal do Cré deve assentar na oferta de uma estancia termal que
integre o seu produto com as componentes de lazer e de alojamento, oferecendo experiéncias
wellness e sensoriais a quem o visite. Aliado a esta oferta, a aposta em elementos
arquitetdnicos, de design e paisagisticos de exceléncia, funcionardo como elementos de grande

relevancia, na altura de se optar pela visitagdo da estancia termal.

=)

Legenda: . 7
be 2 DISTRITO DE
Estancias Termais v VISEU ... ~
B emesdocre | o e
*
U
Caldas da Falguseira & ’0
. %
Caldas de Manteigas . ’g
N n
- o DISTRITODA @&
Malo Clinic Termas Luso . : GUARDA :
Termas da Curia o 5
» i
Tarmas da Longroiva .. ..
= J -.--l"‘

{:, Termas das Caldas da Rainha = 7 . Ole

. Termas de Alcafache = =)
Termas de Almsida Fonte Santa DISTRITO DE

- COIMBRA

Termas de Sangemil
Termas de Sao Pedro do Sul g > DISTRITO DE

CASTELO BRANCO
Termas de Unhais da Sara

Termas do Carvalhal

. Tarmas do Vale da Ma

Regido Centro i DISTRITO DE
Distrilo de Aveirn _ LEIRIA
Distrito de Castelo Branco
Distrito de Coimbra
Distrito de Lairia
Distrito da Guarda

Distita de Viseu
1:1.150.000

Figura 47: Localizagdo das estancias termais na Regido Centro
Fonte: Associacdo das Termas de Portugal, 2015; Tratamento Cotefis, Gestdo de Projectos, S.A., 2015

Segundo o Turismo de Portugal (2013), “em todos os trimestres de 2013, o numero de clientes
que optaram pela vertente de Bem-Estar foi sempre superior ao Termalismo Cldssico, com maior
evidéncia nos 1.2 e 3.2 trimestres” (Grafico 4). Verifica-se ainda que o 32 trimestre é aquele que

regista maior afluéncia de utentes, quer na vertente classica, quer na de Bem-Estar.
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Grafico 4: Termalistas nos estabelecimentos termais, por trimestre
Fonte: Turismo de Portugal, 2013

Apds as obras de 2011, com um investimento de cerca de 5 milhGes de euros, o Parque Termal
do Cré passou a ter uma capacidade de atender 800 pessoas/dia e a disponibilizar aos seus
utentes o servi¢co de Termalismo de Bem-Estar associado a servicos de Fisioterapia, tendo nesse

ano registado 8.389 clientes (Figura 48), com um valor de faturagdo de 46.075,50€.
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Ano

Figura 48: Evolucao de clientes das Termas do Cro, entre 2006 e 2011
Fonte: Martins, 2012

Em 2011, os clientes do Parque Termal do Cré pagaram em média 247,30€ para usufruirem dos
servicos afetos ao Termalismo Classico e 5,49€ nos servigcos do Termalismo de Bem-Estar, tendo
sido registado um volume total de faturacdo de 318.352,80€ (Tabela 14). Segundo os dados do
Turismo de Portugal (2013), em 2013, na Regido Centro, o segmento de Bem-Estar gerou
receitas de 827,3 mil euros (o proveito médio por cliente foi de 27,59€) e o Termalismo Classico,

com um valor médio por cliente de 269,08€, gerou 7,4 milhGes de euros de proveitos.
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Tabela 14: Preco médio por cliente e faturacdo anual do Termalismo Classico e de Bem-Estar,

no ano de 2011
Fonte: Martins, 2012

Termalismo Classico Termalismo de Bem-Estar
Ano 2011 2011
Preco médio por cliente 247,30€ 5,49€
Volume de Faturagao 272.277,30€ 46.075,50€

Em 2013, a maioria das inscri¢Ges realizadas nas termas nacionais foram de portugueses (apenas
3.923, num total de 88.791, correspondem a estrangeiros). Espanha é o maior emissor de
clientes termais, com uma representacao de 42,0%, embora tenha registado comparativamente

com o ano de 2012, um decréscimo de cerca de 80,0% (menos 6.639 inscrigdes).

8.294
1.655 1.448
880 620
125 159 486
. 55 119 48 %0 o
Espanha Franca Alemanha Suica EUA Outros

2012 m2013
*em Termalismo de Bem Estar e Classico

FONTE: DGEG - Direcao Geral de Energia e Geologia

Grafico 5: Inscricbes* de estrangeiros em estabelecimentos termais — Top 5
Fonte: Turismo de Portugal, 2015

No caso concreto do Parque Termal do Crd, no ano de 2011, no Termalismo Classico, ndo ha
registos de nenhum cliente estrangeiro. Neste ano, cerca de 80% dos clientes sdo oriundos do
distrito da Guarda, cerca de 15% advém do distrito de Lisboa (justificado pela migracdo de

habitantes naturais do distrito da Guarda para Lisboa, mas que continuam a ter a familia ou
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segunda habitagdo no distrito) e os restantes 5% dos distritos de Aveiro, Braga, Castelo Branco,
Coimbra e Viseu (Martins, 2012). Segundo Martins (2012), cerca de metade dos clientes do
distrito da Guarda residem no concelho do Sabugal, 41% no concelho da Guarda e menos de 5%
no concelho de Almeida. Pela andlise do Gréfico 6 constata-se que a maioria dos clientes do
termalismo classico tem uma idade compreendida entre os 45 e os 75 anos. No caso do sexo
feminino destaca-se o grupo etdrio 45-65 e no sexo masculino, o grupo compreendido entre os

66-74 anos.

350
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150 IHomens

N° de clientes

100 m Mulheres

= X

0 : .
<15 16-25 26-35 45-65  66-74 27

Grupo etario

Grafico 6: Distribuicdo dos aquistas por sexo e grupos etarios do Termalismo Classico, nas

Termas do Cré (2011)
Fonte: Martins, 2012

Para o mesmo ano, relativamente aos clientes do Termalismo de Bem-Estar, cercade 2.517 eram
estrangeiros, na maioria franceses (Martins, 2012). Quanto a distribuicdo dos aquistas por sexo
e grupos etarios, no Termalismo de Bem-Estar ocorre o inverso do Termalismo Classico, havendo
uma predominancia das idades compreendidas entre os 0-35 anos, com uma maior
percentagem de clientes do sexo feminino e com idades compreendidas entre os 26-35 anos
(Grafico 7). Reforcando o papel que o Termalismo de Bem-Estar assume, o Diario de Coimbra,
no dia 18 de Dezembro de 2014, referia que o Parque Termal do Cro teve nos ultimos anos um
“exponencial aumento das faixas etdrias mais baixas, desmitificando e consolidando a ideia que

as termas sdo para toda a familia”.
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Grafico 7: Distribuicdo dos aquistas por sexo e grupos etarios do Termalismo de Bem-Estar, nas

Termas do Cro (2011)
Fonte: Martins, 2012

A inaugurac¢do do Hotel Rural do Cré em 2015 veio contribuir para a consolidacdo e afirmacao
do Parque Termal na Regido, ajudando a colmatar a lacuna verificada ao nivel do alojamento na
proximidade do Complexo Termal, e respondendo de um modo eficaz a preferéncia da maioria
dos aquistas, especialmente no Termalismo de Bem-Estar, por uma oferta que contemple o
tratamento termal, o alojamento e atividades complementares. Embora o concelho do Sabugal
possua alguma oferta de alojamento, principalmente do tipo TER, em média e até a data de
inauguracdo do hotel rural, um cliente do Parque Termal teria de percorrer 17,55 Km, o que
equivale a cerca de 22 minutos (deslocagcdo em automével), para ficar alojado no concelho

(Tabela 15 e Figura 49).

Tabela 15: Alojamento do concelho do Sabugal
Fonte: http://www.cm-sabugal.pt/concelho-do-sabugal/turismo/onde-dormir/

Capacidade Distancia
Nome Tipologia Unidades de Freguesia | Localidade Morada
X Camas Km Tempo
alojamento
Cr6 Hotel Hotel Rural | 30unidades | 60 camas RapO‘f'a do RapotAJIa do EN 324, km 0,0 0 min.
Rural Coa Coa 123
Casas da Pedra | Turismo em . Aldeia do Aldeia do Rua’ A.Ifere’s .
(6 habitacdes) | Espaco Rural 6 unidades 7 camas Bispo Bispo Antédnio Luis 28,0 | 35 min.
¢ pac P P Indcio, n.2 10

Calsa. da Raia Turismo em 4 unidades 6 camas A|d-EIa do A|d-EIa do Rua do Areal, 281 | 36 min.
Ibérica Espaco Rural Bispo Bispo n.26
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Capacidade Distancia
N.2 Nome Tipologia Unidades de Freguesia Localidade Morada
. Camas Km Tempo
alojamento
Turi Aldei Ruad
4 | CasaTorga urismo em 5 unidades 9 camas ela Aldeia Velha ua ) ?S 32,3 | 42 min.
Espago Rural Velha Camélias
. - . Estrada
5 Res.ldemi:al O | Alojamento 20 unidades | 30 camas Alfaiates Alfaiates Nacional n.2 14,8 | 19 min.
Pelicano Local
233
Meia Choina - Turismo em I?uu:d(cj;)-
6 |Casado 5 quartos 10 camas | Quadrazais | Quadrazais 21,6 | 33 min.
Espago Rural Largo da
Manego .
Costeira
Largo de
i _ Sabugal e SantaMaria | 23,3 | 24 min.
Casas da Vila Turismo em Aldeia de
7 o~ 4 quartos 4 camas Sabugal n2l
(2 habitagées) | Espago Rural Santo
L Rua do Santo .
Antdnio ) 14,3 18 min.
Condestavel
Sabugal e Rua Dr.
Hospedaria Alojamento Aldeia de Antdnio José .
8 Robalo Local 25 quartos 41 camas Santo Sabugal de Almeida 14,2 | 18 min.
Anténio n.2 54
Rua Diniz 14,3 18 min.
Largo de
Alcanizes n.2 14,4 | 18 min.
Palheiros do . Sabugal ¢ 3
9 | Castelo (4 Turismo em 7 quartos 12 camas Aldeia de Sabugal
L Espago Rural q Santo € Largo de
habitacdes) Anténio Alcanizesn.2 | 14,4 |18 min.
4
Travessade | ;) o | 18 min.
Aljubarrota
Sabugal e Estrada
Quinta do Turismo em Aldeia de Nacional n.2 .
10 Alexandre Espaco Rural 3 quartos 5 camas Santo Sabugal 233.3, Km 12,2 | 18 min.
Antdnio 3,8
Sabugal e .
. . . . Avenida
11 ‘I?e5|de:n‘¢‘:|al Alojamento 10 quartos 18 camas Aldeia de Sabugal Infante D. 14,1 | 17 min.
Sol Rio Local Santo .
L Henrique
Antdnio
Casa da Turismo em Calcada de
12 ) 3 quartos 4 camas Sortelha Sortelha Santo Antao 25,5 | 31 min.
Lagarica Espago Rural
n.211
13 | Casa da Villa Turismo em 3 quartos 7 camas Sortelha Sortelha Rua Direita 21,4 | 26 min.
Espago Rural
14 Casas do, . Turismo em 4 quartos 8 camas Sortelha Sortelha Rua d.a 26,2 | 32 min.
Campanario Espago Rural Mesquita
.. Turi - .
15 | Lapa do Viriato urismo em 1 quarto 2 camas Sortelha Sortelha Rua Direita 21,4 | 26 min.
Espago Rural
Ruivina,
Carya Tallaya Turismo em Ruivos e Vale das .
16 7 t 8 . RuadoS 7,0 10 .
(4 habitagées) | Espago Rural quartos camas Vale das Eguas ua do>aco ! min
Eguas
. . Aldeia da
17 Casa Villar Turismo em 4 quartos 5 camas Ribeira, Vilar Maior Travess.a do 16,3 | 23 min.
Mayor Espago Rural Vilar Maior Pelourinho
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Capacidade Distancia
N.2 Nome Tipologia Unidades de Freguesia Localidade Morada
. Camas Km Tempo
alojamento
e
Badamalos
Turi Rua Direit
18 | Casa Alchaiat urismo em 3 quartos 4 camas Alfaiates Alfaiates ua uirelia, 16,8 | 19 min.
Espago Rural n2 116
Casa da Turismo em Calcada de
19 2 quartos 4 camas Sortelha Sortelha Santo Antao, 25,5 | 31 min.
Calgada Espaco Rural
n213
Casada Turismo em Travessa dos
2 in.
0 Colmeia Espaco Rural 4 quartos 7 camas Baracal Baracal Pedes, ne 4 11,6 | 13 min
Casa da Turismo em . . Rua de S. .
21 Manjedoura Espaco Rural 4 quartos 5 camas Alfaiates Alfaiates Tiago, ne 7 16,6 | 19 min.
Casada Turismo em Rua do
22 5 quartos 9 camas Vila Boa Vila Boa Ribeiro, n? 13,7 | 16 min.
Mazagona Espago Rural 28
Casa das Turismo em Largo do
23 6 quartos 11 camas Sortelha Sortelha Pelourinho e 25,9 | 31 min.
Almas Espaco Rural
Rua da Fonte
24 CasaANascente Turismo em 4 quartos 8 camas Foios Foios Largo da 30,8 | 35 min.
do Coa Espaco Rural Praga, n2 2
Estrada
Casa Quinta do | Turismo em Rapoula do | Rapoula do Nacional .
25 Perelhdo Espaco Rural 2 quartos 4 camas Coa Coa 324, Rapoula 41 > min.
do Coa
.. . Quinta Vale
2 Refugio no Turismo em 3 quartos 7 camas RapotAJIa do RapotAJIa do Furtados, 32 9 min.
Campo Espaco Rural Coa Cba 261
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Figura 49: Localizacao dos alojamentos turisticos, por aglomerado
Fonte: CM Sabugal, 2013

Segundos os dados disponibilizados pelo Posto de Turismo do Castelo do Sabugal e Posto de
Turismo da Sortelha, para o periodo compreendido entre 2004 e 2013, verifica-se uma quebra
a partir de 2007, no numero de visitantes em ambos os Postos de Turismo. Comprova-se ainda
gue a partir de 2009 ha uma quebra mais acentuada, que pode ser justificada pela crise
econdmica mundial e nacional. Acrescenta-se ainda que a introdugdo de portagens nas vias A25
e A23, em 2012, contribuiu para acentuar a diminuicdo do nimero de visitantes, como se pode
observar no Grafico 8 e no Grafico 9. O ano de 2007 foi o que obteve melhores resultados tendo
sido registados 25.850 e 66.301 visitantes nos Postos de Turismo do Castelo do Sabugal e da
Sortelha, respetivamente. Comparativamente com o ano de 2013, o Posto de Turismo do
Castelo do Sabugal e da Sortelha registaram 8.897 e 32.538 visitantes, o que representa uma
diminuicdo de 16.953 e 33.763 visitantes. Verifica-se ainda que em média, o Posto de Turismo
da Sortelha recebe o dobro/triplo dos visitantes do Posto de Turismo do Castelo do Sabugal,
demonstrando a necessidade do concelho definir uma estratégia integrada de valorizagao de
todo o patrimdnio natural, arquitetdnico e cultural, articulando diferentes atividades turisticas

associadas a paisagem, natureza, patrimonio e saide e bem-estar.
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Visitantes no Posto de Turismo do Sabugal
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Grafico 8: Visitacdao do concelho do Sabugal, entre 2004 e 2013 — Posto de Turismo do Castelo

do Sabugal
Fonte: Sabugal +, EM, 2015
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Grafico 9: Visitacao do concelho do Sabugal, entre 2004 e 2013 — Posto de Turismo da Sortelha
Fonte: Sabugal +, EM (a), 2015
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Pela anadlise da Tabela 16 e Tabela 17 constata-se que, em 2013, os principais turistas

estrangeiros que obtiveram informagdes no Posto de Turismo do Castelo do Sabugal foram os

espanhais (15.614), franceses (12.531) e brasileiros (1.509). J& no Posto de Turismo da Sortelha

verifica-se a mesma tendéncia, com os espanhois (35.431) e franceses (34.688) a ocuparem os

primeiros lugares, diferindo no terceiro lugar, com os ingleses (3.762) a ocuparem essa posicdo.

Tabela 16: Visitacao do concelho do Sabugal, entre 2004 e 2013
Fonte: Sabugal +, EM (a), 2015

2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 | TOTAL
Africa do Sul - - 2 - - - 2 - - - 4
Alemanha 10 23 54 106 86 115 52 29 47 21 543
Angola - - - - - 2 4 - - - 6
Argentina 4 8 9 - 8 4 4 - 2 13 52
Austrélia 4 - 3 7 9 10 8 1 6 - 48
Austria 2 - 1 - - 4 8 - 2 - 17
Bélgica 15 42 40 42 28 27 34 2 14 15 259
Bielorrusia - - - - - -- - - 2 - 2
Brasil 54 40 108 235 201 138 141 234 177 181 1.509
Bulgéria - - 1 - 4 - - - - - 5
Cabo Verde 1 4 - - 3 -- -- - 1 - 9
Canada 14 6 16 - 15 17 16 - 7 - 91
Chile - - - - - - 3 - - - 3
China - 2 - 2 - 1 3 5 - - 13
Chipre - - 1 - - - - - - - 1
Colémbia - - 2 - - - 3 - - - 5
Congo - 1 - - - - - - - - 1
Coreia do Sul - - 2 - - - - - - - 2
Crodcia - - 1 - - - - - - - 1
Cuba - - - - - - 2 - - - 2
Dinamarca 4 4 5 17 6 2 3 - - a a1
El Salvador - - - - - -- 1 -- -- -- 1
Equador 3 - - - - - - - - - 3
Eslovaquia - - - - -- -- 3 -- -- -- 3
Eslovénia - 4 - - 3 3 12 - - - 22
Espanha 835 708 1.840 2.524 1.700 1.968 1.521 1.860 1.336 | 1.322 | 15.614
Esténia - - - - 1 - 4 - - - 5
EUA 17 8 18 34 12 23 25 4 1 5 147
Filipinas - - - - 6 - - - - - 6
Finlandia - | - - - - - - - | s 5
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2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 | TOTAL
Finlandia - 4 - - - 1 3 - - - 8
Franga 268 | 388 | 1.723 | 1.720 | 1.684 | 1.702 | 1.009 | 1.462 | 1.358 | 1.217 | 12.531
Gri-Bretanha 57 44 59 163 106 169 81 206 191 185 1.261
Grécia 1 - - - - - - - - - 1
Holanda 14 12 35 61 29 38 36 19 21 - 265
Hungria - 3 4 2 7 4 10 - - - 30
india - - - - - 1 - - - - 1
Irlanda 2 - - - - - 3 23 4 - 32
Islandia - - - - 3 - - - - - 3
Israel 4 - 4 - - - 1 4 12 - 25
Italia 3 24 49 42 40 43 21 30 21 29 302
Japéo 2 - 7 10 11 7 5 - - 5 a7
Leténia - 4 - - - 1 - - 4 - 9
Lituania - -- - - 1 -- - - - - 1
Luxemburgo 4 - - - 2 2 - - 4 - 12
Malasia - - - - 1 - - - - - 1
Marrocos - - 4 3 - 1 1 - - -~ 9
México 3 1 5 - 4 7 1 2 - - 23
Mogambique - 5 - -- - - - - - - 5
Moldévia - - - - - - 1 - - - 1
Noruega - 4 - 6 1 3 - 2 2 - 18
Nova Zelandia 2 - - - - - - - - - 2
Paquistdo - - - - - 1 - - - - 1
Peru - - - - 2 - - - - - 2
Poldnia 1 13 9 16 18 23 11 - 6 - 97
Porto Rico - - -- - 7 -- -- - - - 7
Portugal 2.939 | 4.689 | 13.068 | 20.825 | 13.540 | 12.533 | 9.516 | 10.346 | 6.190 | 5.866 | 99.512
Replblica Checa 1 - 2 - 8 5 2 - - - 18
Republica Dominicana - - B - 4 - B - - - 4
Roménia 2 4 1 - 2 - 1 2 - 4 16
RUssia 1 1 - 16 6 7 5 6 4 6 52
Sdo Tomé - -- -- -- -- -- 1 - - - 1
Suécia - - - - 3 - - - 2 - 5
Sui¢a 8 8 10 12 20 5 9 -- 3 5 80
Timor - - - - - - 9 - - - 9
Timor Leste - 4 - - - - - - - . 4
Tunisia - - 4 - 1 - - - - - 5
Turquia - 4 - - 2 - - - - - 6
Ucrania 6 3 10 - 5 3 - 15 13 12 67
Uruguai - 4 - - - - - - - - 4
Venezuela - - - 7 - 8 - - 11 6 32
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2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 | TOTAL

TOTAL 4.281 | 6.069 | 17.097 | 25.850 | 17.589 | 16.878 | 12.575 | 14.252 | 9.441 | 8.897 | 132.929

Tabela 17: Visitacdo da Aldeia Histdrica da Sortelha, entre 2004 e 2013
Fonte: Sabugal +, EM (a), 2015

2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 TOTAL

Africa do Sul - - - - - - - - - 2 2
Alemanha 7 - 26 108 63 122 71 59 74 39 569
Angola 1 - - 6 - - -- - -- -- 7
Argentina - - - - - 2 3 - - 4 9
Austrélia 1 - 2 - - 9 21 9 9 10 61
Austria - - - - 4 - -- - 6 - 10
Azerbeijdo - - - - -- -- 2 -- - - 2
Bélgica 12 16 25 31 37 8 37 17 47 25 255
Brasil 82 14 19 115 225 183 273 306 402 315 1.934
Bulgéria 5 - - - - - - - - - 5
Cabo Verde - - - - -- 76 -- - - - 76
Canada 4 3 - 3 22 4 27 - 26 34 123
Chile - - - 1 -- -- -- - -- -- 1
China - -- - 27 2 11 4 - -- -- a4
Coldmbia 1 - - - - - - - - - 1
Costa Rica - - - - - - -- - 4 -- 4
Coreia do Sul - 14 - - 2 - - - - 4 20
Dinamarca 5 - - 3 - 2 2 2 2 3 19
Escdcia - - - -- - - -- - -- 6 6
Eslovénia - - - - -- -- 52 20 - 31 103
Espanha 481 227 2.582 5.698 6.190 4.637 4.353 4.692 3.384 3.187 35.431
Estonia - - - 3 - - - - -- -- 3
ERASMUS* - - - - - - - 29 - - 29
EUA 12 - 11 24 12 26 28 46 26 36 221
Formosa** - -- - -- - - -- 2 - - 2
Franca 309 | 63 | 2167 | 7.304 | 4509 | 3.869 | 3.453 | 5.252 | 4.365 | 3.397 | 34.688
Gri-Bretanha 16 17 66 435 580 519 514 476 618 521 3.762
Grécia - - - - 60 - -- 9 -- - 69
Holanda 46 17 22 45 7 41 50 71 54 216 569
Hungria - - - - - -- 4 - - - 4
india - - - - - -- 2 -- - - 2
Indonésia - - - 4 - - - - - - 4
Irlanda - - 31 - - 6 1 15 2 - 55
Israel - - -- 3 89 21 122 10 8 22 275
Italia 4 6 17 58 83 77 45 64 59 42 455
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2004 | 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 TOTAL
Japdo - - - 5 17 26 6 10 9 10 83
Litudnia - - - - - - -- 25 - - 25
Luxemburgo - - - - 14 18 18 - 7 2 59
Marrocos 2 - - - - - 1 - - - 3
Mogambique - - - - - 8 - - - - 8
Moldéavia - - - - - - - - - 4 4
Noruega - - - - 2 - 4 - 35 4 45
Nova Zelandia - - 6 - - - - - - - 6
Peru 1 - - - - - - - - - 1
Polénia - 4 4 1 27 8 16 18 -- 8 86
Porto Rico - - 4 8 - - - - - - 12
Portugal 3.145 | 2.121 | 13.828 | 52.406 | 47.027 | 56.286 | 44.434 | 41.504 | 31.329 | 23.633 | 315.713
Republica Checa - B - B - 6 B - 2 B 8
Russia 4 - - - - - - 8 4 - 16
Sabugal - - - - - -- - -- 439 952 1.391
Suécia - - - - - 6 - 8 2 - 16
Suica - 1 - -- 18 28 48 14 45 23 177
Tunisia - - - - - - - - 1 - 1
Ucrania - 4 - - 3 4 -- 6 6 8 31
Uruguai - - -- 13 -- -- - - - - 13
TOTAL 4.138 | 2.507 | 18.810 | 66.301 | 58.993 | 66.003 | 53.591 | 52.672 | 40.965 | 32.538 | 396.518

Ao analisarmos o Grafico 10 verifica-se que hd uma forte sazonalidade associada a Pascoa e as

férias de Verdo (Junho, Julho. Agosto e Setembro). Recorda-se que o Parque Termal do Cré

também regista um maior nimero de clientes no 32 trimestre, sendo fundamental criarem-se

atividades complementares, a par de animacdo cultural (como previsto no Plano Estratégico

Intermunicipal das Beiras e da Serra da Estrela), para se manter uma oferta turistica disponivel

ao longo de todo o ano, rentabilizando o investimento das unidades de alojamento e

assegurando a manutencao dos postos de emprego.
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Gréfico 10: Sazonalidade da visitagcdo do concelho do Sabugal (2012)
Fonte: Martins, 2012

Esta realidade demonstra a necessidade do concelho apostar na divulgacdo dos seus produtos
turisticos no estrangeiro, em articulagdo com os municipios vizinhos. A proximidade a
Salamanca, a Serra da Estrela e ao Douro Internacional deve funcionar como uma alavanca para
a criacdo de uma rede estratégica de oferta turistica, que tire partido dos recursos culturais e

patrimoniais existentes no Sabugal, fundamentalmente da Aldeia Histdrica da Sortelha.

Se considerarmos a posicdo estratégica do Sabugal face a fronteira de Vilar Formoso e que a
exploracdo dos recursos turisticos deve ocorrer em estreita articulagdo com o territdrio

espanhol, o potencial do auto-caravanismo surge como uma atividade por explorar.

“O auto-caravanismo é uma modalidade de turismo, também designada por “turismo
itinerante”, que tem apresentado valores de crescimento verdadeiramente notdveis” (CCDR-A,
2008). De acordo com a Associacdo Autocaravanista de Portugal (2006), o auto-caravanista é
um consumidor local com um poder de compra superior a média, € um colecionador de
memoarias e um agente de marketing territorial, circula ao longo de todos os meses do ano e

tem uma especial apeténcia pelos espacos rurais e paisagisticos de valor elevado.

De acordo com o estudo realizado pela CCDR-A (2008), relativo a este tipo de turismo no Algarve,

0 auto-caravanismo ocorre principalmente no Inverno e na Primavera, apresenta elevados niveis
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de retorno. Além disso, estes permanecem, em média, cerca de um més e meio e procuram
conhecer o interior do pais. Salienta-se ainda que nesta regido, 88,3% dos auto-caravanistas sdo
turistas estrangeiros e oriundos do Reino Unido, Alemanha, Franca e Holanda, o que revela o

potencial em se criarem infraestruturas que permitam aumentar este tipo de turismo.

Atualmente no concelho de Sabugal ja foram criadas trés areas de servigo que de acordo com o
artigo 27.2 e 29.2, da Portaria n.2 1320/2008, de 17 de Novembro, destinam-se exclusivamente
ao estacionamento e pernoita de autocaravanas por periodo ndo superior a 72 horas, dispondo
de escoamento de aguas residuais, do esvaziamento de WC quimico, sistema de lavagem e
despejo de cassetes sanitdrias, abastecimento de agua potavel e despejo de residuos sélidos
urbanos. Estas localizam-se no Sabugal (14,1 Km; 18 minutos), Aldeia da Ponte (28,8Km; 35
minutos) e na Malcata (25,9 Km; 43 minutos). A criagdo de uma rede de pequenas areas,
articulada entre o concelho do Sabugal e os concelhos limitrofes, pode contribuir para atrair um

maior numero de turistas estrangeiros ao concelho e a Regiao.
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1.200.000
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D Area de intervencia - Termas do Grg|

@ Areas de Servigo - Autocaravanas

Figura 50: Localizacdo das areas de servico de autocaravanismo
Fonte: www.campingcarportugal.com, tratamento Cotefis, 2016
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Acrescenta-se ainda que em 2009, a CMS aprovou o projeto para a constru¢ao do Parque de
Campismo e Lazer do Sabugal, com uma darea de 7,2 hectares, localizado na proximidade da
cidade, com vista para o rio COa e para a Serra da Malcata. O projeto prevé a construcado de 16
bungalows, um bar, um restaurante, minimercado, piscina, campos de jogos e um conjunto de
trilhos pedonais e de BTT, prevendo receber 600 campistas. Até a data, a constru¢cdo do mesmo

nao foi iniciada.
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Figura 51: Projeto do Parque de Campismo e Lazer do Sabugal
Fonte: CM Sabugal, 2009
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2.4 INFRAESTRUTURAS

2.4.1. Infraestruturas Viarias

A rede local de acessibilidades viarias é composta pela estrada regional ER 324, que assegura a
ligacdo da sede de concelho ao IP5 e aos municipios vizinhos de Almeida e Pinhel, a norte, pelas
vias de acesso local, criadas no ambito do projeto do Parque Termal do Cré, e pela rede de
caminhos locais em terra batida, que tanto servem a fungao de acessibilidade agricola como de

percursos pedestres com caracter ludico.

LEGENDA:
E Pante
~  Pante pedonal
— ER 324
— Aruamentas
Caminhos

Figura 52: Rede local de acessibilidades
Fonte: Cotefis, 2016
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2.4.2. Infraestruturas Basicas

Infraestruturas de Abastecimento de Agua

O sistema de abastecimento de dgua da area do Plano encontra-se inserido no Subsistema do
Sabugal, gerido pela empresa publica Aguas do Zézere e Cda. A drea em causa é abastecida pela
Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) do Sabugal, que, por sua vez, é alimentada pela estacdo

de captacdo localizada na albufeira da Barragem do Sabugal, a sul da sede do concelho.

A ETA do Sabugal serve os municipios de Sabugal, Belmonte, Figueira de Castelo Rodrigo,
Almeida, Guarda (sudeste) e Penamacor (Vale da Sra. da Pévoa). Esta infraestrutura encontra-
se dimensionada para uma populagdo residente de 36.300 habitantes, com uma capacidade de

producdo de dgua potavel de 17.00 m3/dia.

O transporte da dgua entre a ETA do Sabugal e o reservatdrio de dgua que, localmente, garante
0 abastecimento a drea do plano, efetua-se através de uma conduta adutora gravitica que serve
o extremo norte do municipio do Sabugal. A gestdo desta infraestrutura é também

responsabilidade da empresa publica Aguas do Zézere e Coa.

Figura 53: Camara de manobra da conduta adutora gravitica que cruza a area do Plano
Fonte: Cotefis, 2016

O reservatdrio de agua, localizado a sul da area do Plano, a uma distancia de cerca de 1 km, é
um reservatdrio apoiado, em betdo armado, de sec¢do quadrada, com duas células auténomas
de 100 m3, o que perfaz uma capacidade de armazenamento de 200 m?3. Esta infraestrutura foi

criada para abastecimento exclusivo do Parque Termal do Cré.
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O transporte da dgua entre o reservatério e a rede de distribui¢do local efetua-se, por gravidade,

através de uma conduta adutora/distribuidora em PVC, com um didmetro nominal de 125 mm.

A rede de distribuicdo local, em PVC e com um didmetro nominal de 125 mm, desenvolve-se ao
longo da alameda e serve também a zona envolvente ao antigo balneario, a sul da ribeira. A
execucdo destas infraestruturas inseriu-se na concretizacdo da primeira fase do projeto do
Parque Termal do Cré e foi concluida em 2008 (ver Planta n.2 15 — Planta da Rede de

Infraestruturas).

LEGENDA:

& Reservatdrio de Agua
— [ada de Distrizuegao
— Conduta Adutora Gravitica

Figura 54: Localizacao do reservatdrio de dgua e tracado da rede de distribuicdo local
Fonte: Cotefis, 2016

Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais
O sistema de drenagem de aguas residuais da area do Plano é um sistema autdonomo, suportado
por uma Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) compacta, concebida para servico

exclusivo ao Parque Termal do Cro.
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A ETAR foi dimensionada para servir 1.100 habitantes-equivalentes 7, sendo que, numa primeira
fase, se instalou apenas um reservatorio (550 habitantes-equivalentes), tendo-se deixado todas

as infraestruturas preparadas para a colocacdo de um segundo reservatério.

A ETAR foi projetada de forma a adaptar-se aos caudais de ponta e garante o cumprimento da
legislagcdo portuguesa em matéria de tratamento de efluentes, nomeadamente os decretos-lei

n? 152/97, de 19 de Junho e n2 236/98, de 1 de Agosto.

A ETAR estd dotada de 3 compartimentos nos quais se efetua um tratamento bioldgico
completo, que inclui a decantag¢do primaria, a digestdo anaerdbica, o reator de oxidac¢do total e

a decantacdo secundaria.

A ETAR encontra-se enterrada e é vedada por um murete em betdo com 20 cm de altura.

Figura 55: Aspeto geral da ETAR
Fonte: Cotefis, 2016

Os efluentes da ETAR sdo descarregados, através de um emissario em PVC, com um didametro

nominal de 200 mm, na ribeira, a jusante da ponte.

7 Um habitante-equivalente corresponde a carga organica biodegradavel produzida em média por um habitante, expresso em
gramas de CBOS5 por dia. Assim, a capitagdo de CBO5 em dguas residuais domésticas possui o valor médio de 60 g/hab/dia.
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A condugdo das aguas residuais entre a rede de coletores e a ETAR efetua-se através de uma
conduta elevatéria (PEAD PN10, com didametro nominal de 110 mm) que se encontra servida por
uma estacdo elevatoria localizada junto a ribeira, numa cota mais alta, a montante da ponte,

onde confluem as aguas residuais recolhidas pela rede de coletores.

A rede de coletores encontra-se segregada por tipo de aguas residuais — de origem doméstica

ou de origem termal. Os coletores sdo em PVC, com um didmetro nominal de 200 mm.

A rede de coletores serve a zona envolvente a alameda e ao antigo balnedrio, a sul da ribeira. A
execugao destas infraestruturas inseriu-se na concretizagao da primeira fase do projeto do
Parque Termal do Cré e foi concluida em 2008 (ver Planta n.2 15 — Planta da Rede de

Infraestruturas).

LEGENDA:

- ® Estagdo Elevatoria
R Esgotos Domésticas

— Esgotos Termais

——— Emissanc de Rejeicio

==== Conduta Elevatiria

[ Emar

Figura 56: Pormenor da organizacdo e cobertura espacial do sistema de drenagem de aguas
residuais
Fonte: Cotefis, 2016
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Infraestruturas Elétricas, Telecomunicagdes e Gds

A area do Plano encontra-se servida por infraestruturas de abastecimento elétrico. A rede de
média e baixa tensdo, instalada no ambito da concretizagdo da primeira fase do projeto do
Parque Termal do Cré (concluida em 2008), é do tipo subterraneo, e é servida por um posto de
transformacdo criado para abastecimento exclusivo a area do Plano. Verifica-se, ainda, que o
referido projeto enquadrou também a implantacdo de infraestruturas de telecomunicagdes e

de uma rede de abastecimento de gds (ver Planta n.2 15 — Planta da Rede de Infraestruturas).

e m

Figura 57: Posto de transformacao localizado na area do Plano
Fonte: Cotefis, 2016

2.5 CADASTRO DE PROPRIEDADE

A Planta n.2 13 — Situagdo Fundiaria de referéncia, conforma aqui uma planta tematica e de
suporte a elaboracdo do PP. Para a elaboragdo desta planta foram inicialmente recolhidos os
dados relativos a delimitagao dos prédios propriedade do Municipio. Em simultaneo foi efetuada
uma pesquisa na Reparticdo das Finangcas do Sabugal, por forma a recolher o maximo de

informacao possivel referente aos prédios dos particulares possiveis de identificar.

O levantamento cadastral efetuado teve inicio aquando do arranque da primeira fase dos

trabalhos (estudo prévio), e durante a fase de elaboragdo da proposta do plano, que agora se
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apresenta, foi completado com o maior rigor possivel, em estreita colaboracdo com a CMS e

através de contactos diretos com os proprietarios.

De modo a melhor identificar os proprietarios dos terrenos que integram a area do plano, optou-
se por agrupar os proprietarios das 102 parcelas de terreno por grupos, tal como apresentado

na Planta n213 e na Tabela 18, de onde se retiram as seguintes conclusdes:

- Mais de metade dos proprietdrios das parcelas de terreno que integram a area do plano sdo

particulares (68 terrenos — 56,59% da area total);

- O municipio do Sabugal detém atualmente 17 parcelas, algumas de grandes dimensdes,

correspondendo a 35,07 % da area do terreno;

- Ao Instituto de S. Miguel pertence grande parte dos terrenos com edificacao situados a norte

da Ribeira do Boi ( 8 parcelas — 2,19 % da area do plano);

- A empresa Natura Empreendimentos SA é proprietaria de 5 terrenos, parte deles atualmente

afetos ao Hotel Rural;
- A parcela de terreno onde se insere a Igreja de N. Sr2 dos Milagres pertence a Fabrica da Igreja;

- O Estado Portugués e a Junta de Freguesia de Rapoula do Coa sdo proprietarios de 1 terreno

cada;

- Apesar de todos os esforgos encetados no sentido de assegurar um registo cadastral completo,

nao foi possivel identificar o proprietdrio de uma das parcelas existentes;

- Cerca de 3,15ha de terreno correspondem a situa¢des de dominio publico hidrico, de dominio

municipal ou a porgdes de terreno para os quais nao foi possivel reconhecer o limite cadastral.
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Tabela 18: Relagdo entre o proprietario (grupo-tipo), o nimero de parcelas e a area do terreno
Fonte: Cotefis, 2016

) AREA DAS PARCELAS (ha) * 0
PROPRIETARIOS N2 % DAS PARCELAS
(por grupo tipo) PARCELAS DENTRO DA ('DENTRO DA
TOTAL AREA DO PP AREA DO PP)
Municipio do Sabugal 17 12,537 12,537 35,07%
Instituto de S. Miguel 8 0,7826 0,7826 2,19%
Natura Empreendimentos SA 5 1,9618 1,9618 5,49%
- - 2
Fa.brlca da Igreja de N. Sr2 dos 1 0,0892 0,0892 0,25%
Milagres
Estado Portugués 1 0,0848 0,0848 0,24%
JuntaA de Freguesia de Rapoula 1 0,0333 0,0333 0,09%
do Coba
Outros Particulares 68 23,4624 20,2274 56,59%
Por identificar 1 0,0293 0,0293 0,08%
TOTAL 102 38,9804 35,7454 100,00%

* Area medida em planta

Importa ainda referir que a Planta n.2 13 — Situa¢do Fundiaria de referéncia é acompanhada por
uma tabela/ base de dados que integra toda a informacéo referente aos prédios atuais, estando
dividida nos seguintes campos:

e Numero do Prédio;

®  Proprietario;

e Morada do Proprietario;

e Natureza;

® Inscricao Matricial;

e Descricao Predial;

e Area de Inscricio Matricial;

e Area de Descricdo Predial;

e AreaReal;

e Confrontagdes;

e Uso do Edificado;

e Areade Implantagdo

e Area Bruta de Construcio.
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2.6 CARACTERIZACAO DO EDIFICADO

O edificado existente remonta aos finais do século XIX e aos periodos dureos do Parque Termal
do Cro, situados entre os anos 30 e 60 do século passado. J& no século XIX, e com o
ressurgimento do interesse pelas qualidades terapéuticas associadas as aguas termais, foram

erigidas novas construcoes diretamente ligadas a prdtica do termalismo.

A vontade de obter uma caracterizacdo mais detalhada do edificado existente, aliada a intencao
de garantir uma leitura facilitada da analise individual de cada construgdo, resultou num
conjunto de fichas individuais que seguem a estrutura que a seguir se apresenta, devendo a sua

leitura ser complementada com a observagao da Planta n.2 09 — Planta da Situagdo Existente:

a) Identificacdo do edificio;

b) Localizacdo e insercdo, designadamente a seu enquadramento e desempenho na
paisagem;

c) Titularidade de proprietario, ano de construcdo e estilo arquitetdnico;

d) Usos ou fungdes originais e atuais;

e) Numero de pisos, area de implantacdo e area de construgao;

f) Materiais de construcdo e estado de conservacao.
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NUMERO: 1

DENOMINACAO:
ANTIGO BALNEARIO TERMAL

LOCALIZAGAO E INSERCAO NO TERRENO: Préximo a Ribeira do Boi, com orientag3o nascente-

poente; adapta-se perfeitamente a paisagem

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO: 1935-1937

ESTILO: Art Déco

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado em pleno durante as décadas 30 a 70 do século passado,

enquanto balneario termal, de momento nao assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota da soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 419,5 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 839,0 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em blocos de pedra de granito, com revestimento a
branco e ocre; paredes interiores em blocos de pedra de granito e alvenaria de tijolo, algumas
revestidas a azulejo; a auséncia de cobertura ndo permite entender qual o material utilizado em
tempos

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas, apresentando um estado de degradagdo mais avancado

no interior do que no exterior

OBSERVACOES: Este edificio é um belo exemplar da arquitetura produzida segundo os
pressupostos da Art Déco, onde predomina o elogio das linhas retas e verticais; primeiro

balneario portugués que assume as caracteristicas do movimento modernista Art Déco
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NUMERO: 2

DENOMINACAO:
BALNEARIO TERMAL DO CRO

LOCALIZAGCAO: Localizagdo central, com acesso direto a ER 324

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO: 2011

ESTILO: Arquitetura Contemporanea

USOS/ FUNCOES: Balneério termal, integrando um vasto leque de infraestruturas que permitem

o usufruto das propriedades curativas da dgua termal

NUMERO DE PISOS: 3 pisos acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 1745,0 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 4635,0 m?

MATERIAIS DE CONSTRUGAO: Estrutura em betdo armado; paredes rebocadas com argamassa

de cimento; cobertura plana

ESTADO DE CONSERVAGAO: Em bom estado de conservagio

OBSERVACOES: Recurso a painéis solares para producdo de energia elétrica
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NUMERO: 3

DENOMINAGCAO:
HOTEL RURAL DO CRO

LOCALIZAGAO: Localizagdo central, com acesso direto a ER 324, a Sul do Balneario Termal

PROPRIETARIO: Natura Empreendimentos SA

ANO DE CONSTRUCAO: 2015

ESTILO: Arquitetura Contemporanea

USOS/ FUNCOES: Oferta de servicos na area da hotelaria, dando resposta as necessidades de

alojamento das pessoas que aqui buscam servicos na area do termalismo

NUMERO DE PISOS: 4 pisos acima da cota de soleira e 1 piso abaixo da cota soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 642,5 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 2177,8 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em betdo armado; embasamento em pedra de granito

local; revestimento em chapa de zinco

ESTADO DE CONSERVAGAO: N3o aplicavel (em construcdo)

OBSERVACOES: O Hotel Rural do Crd, embora perfeitamente integrado, assume-se como um
elemento marcante na paisagem, quer pela forma, quer pelos materiais utilizados; a madeira
utilizada no interior é de origem local, apelando a memadria e elevando os materiais da regiao;

nota-se uma clara influéncia de Peter Zumpthor - Thermes de Vals e casas ha montanha (Suica).

129



r N @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
< Relatério
A COTEFIS St

L | ocsrio ok rrovectos, sa ‘ Novembro de 2016

NUMERO: 4

DENOMINACAO:

=

LOCALIZAGAO: Constitui um das primeiras construcdes do antigo conjunto edificado de apoio
as Termas do Cr¢, a sul do Antigo Balneario Termal

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Desconhece-se o seu antigo uso e, atendendo ao seu estado de conservacdo

atual, de momento ndo assume qualquer funcado

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 169,2 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 169,2 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em blocos de pedra de granito

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 5

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: Constitui uma das primeiras construcdes do antigo conjunto edificado de apoio
as Termas do Cr¢, a sul do Antigo Balneario Termal

PROPRIETARIO: Dr. Alfredo Viriato Lopes

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Pensa-se que terd funcionado como habita¢do no passado; atendendo ao seu

estado de conservacdo atual, de momento ndo assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 185,8 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 185,8 m?

MATERIAIS DE CONSTRUGAO: Estrutura em blocos de pedra de granito; telhado de 2 dguas, ndo

sendo possivel determinar qual o material utilizado

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 6

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: A Sul do Antigo Balneario Termal

PROPRIETARIO: Dr. Alfredo Viriato Lopes

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940
ESTILO:

USOS/ FUNCOES: Pensa-se que terd funcionado como habitacdo no passado; atendendo ao seu

estado de conservacdo atual, de momento ndo assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 115,8 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 321,6 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra; reboco em argamassa de cimento; beiral

com caleiro em barro tipo telha de canudo

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 7

DENOMINACAO:
SANITARIOS PUBLICOS

LOCALIZAGAO: A Sul do Antigo Balnedrio Termal, na margem direita da ribeira do Boi

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO:

ESTILO: N3o aplicavel
USOS/ FUNCOES: Sanitérios Publicos

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 76,1 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 76,1 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Embasamento em pedra de granito; paredes em tijolo ou bloco

de cimento; reboco em argamassa de cimento; cobertura plana

ESTADO DE CONSERVACAO: Em mau estado de conservagdo

OBSERVACOES: Na parede voltada para norte, insere-se um fontanario e 2 painéis de azulejos

alusivos aos tempos dureos do Antigo Balneario Termal
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NUMERO: 8

DENOMINACAO:
BALNEARIO TERMAL PROVISORIO

LOCALIZAGCAO: Margem esquerda da ribeira do Boi, junto ao Antigo Balneario Termal

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO: 2001

ESTILO: N3o aplicavel

USOS/ FUNCOES: Utilizado como balneério termal durante o periodo 2001-2003, encontrando-

se de momento devoluto

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 155,8 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 155,8 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Pré-fabricado em madeira; cobertura em chapa de zinco

ESTADO DE CONSERVAGAO: Em razodavel estado de conservagdo

OBSERVACOES: Aquando a obtenc3do de nova licenga para exploracdo do recurso hidromineral,
foi edificada esta estrutura proviséria para possibilitar o acesso as terapias, tendo funcionado

até a inauguragdo do novo balnedrio termal
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NUMERO: 9

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: Margem direita da ribeira do Boi

PROPRIETARIO: José Joaquim Monteiro Simdes

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Pensa-se que terd funcionado como habitacdo no passado; atendendo ao seu

estado de conservacdo atual, de momento ndo assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 168,6 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 337,2 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em blocos de pedra de granito com argamassa em cal

e saibro; telhado de 2 aguas, ndo sendo possivel determinar qual o material utilizado

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 10

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: Margem direita da ribeira do Boi

PROPRIETARIO: Joaquim Manuel Antunes

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Pensa-se que terd funcionado como habitacdo no passado; atendendo ao seu

estado de conservacdo atual, de momento ndo assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 92,9 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 92,9 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em blocos de pedra de granito com argamassa em cal

e saibro; telhado de 2 aguas, ndo sendo possivel determinar qual o material utilizado

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 11

DENOMINACAO:
RESIDENCIAL DOS MILAGRES

LOCALIZAGAO: A poente do caminho que liga o Antigo Balnedrio a Igreja, na margem esquerda

da ribeira do Boi; possui uma vista privilegiada sobre a envolvente

PROPRIETARIO: Instituto de S3o Miguel

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1930

ESTILO:

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado em pleno durante as décadas 30 a 70 do século passado,

enquanto residencial, de momento ndao assume qualquer fungdo

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 400,8 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 751,6 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra de granito com argamassa em barro e saibro;
revestimento em cal com saibro; telhado de 2 dguas, ndo sendo possivel determinar qual o

material utilizado; miradouro em bloco macico de argamassa de cimento

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES: O material utilizado na construcdo do miradouro indicia uma construcio

posterior a do restante edificio
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NUMERO: 12

DENOMINAGCAO:
CASA DO MEDICO

Z iy,

.

LOCALIZAGAO: A nascente do caminho que liga o Antigo Balnedrio Termal a Igreja da Sr.2 dos
Milagres

PROPRIETARIO: Instituto de S3o Miguel

ANO DE CONSTRUCAO: finais do século XIX

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado como habitac3o e casa do médico no passado, de momento

ndo assume qualquer fungado

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 82,5 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 82,5 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra de granito com argamassa; revestimento em

cal com saibro; telhado de 4 aguas em telha de barro

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 13

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: No lado nascente do caminho que liga o Antigo Balneario Termal a Igreja da Sr.2
dos Milagres

PROPRIETARIO: José Marques

ANO DE CONSTRUCAO:

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Pensa-se que terd funcionado como habitacdo no passado; atendendo ao seu

estado de conservacdo atual, de momento ndo assume qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTAGAO: 126,9 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 253,8 m?

MATERIAIS DE CONSTRUGAO:

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 14

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: A sul da Igreja da Sr.2 dos Milagres, na zona mais alta da area de intervencgdo

PROPRIETARIO: Dr. José Dinis da Fonseca - Instituto de S. Miguel

ANO DE CONSTRUGAO: finais do século XIX

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado como habitacdo no passado, de momento ndo assume
qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira

AREA DE IMPLANTACAO: 87,8 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 87,8 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra de granito com argamassa em barro e saibro;

revestimento em argamassa de cimento; telhado de 2 dguas com telha de barro

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES: Notam-se alteracdes a estrutura inicial, nomeadamente no que diz respeito a
configuracdo das janelas; ano de construcdo posterior ao edificio do lado, cuja parede foi

transformada em parede de meagao

140



r N @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
| < Relatério
h? COTEFIS ‘

L | ocsrio ok rrovectos, sa ) Novembro de 2016

NUMERO: 15

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: A sul da Igreja da Sr.2 dos Milagres, na zona mais alta da area de intervencgdo

PROPRIETARIO: Dr. José Dinis da Fonseca - Instituto de S. Miguel

ANO DE CONSTRUCAO: finais do século XIX

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado como habitacdo no passado, de momento ndo assume

qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 2 pisos acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 103,7 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 207,4 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra de granito com argamassa em barro e saibro;
revestimento em cal com saibro; telhado de 2 dguas, ndo sendo possivel determinar qual o
material utilizado; no interior observam-se arranques de paredes divisdrias em alvenaria de
tijolo

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 16

DENOMINACAO:
IGREJA DA SRA.2 DOS MILAGRES

LOCALIZAGAO: A poente da ER 324, com acesso direto a via

PROPRIETARIO: Fabrica da Igreja da Sr.2 dos Milagres

ANO DE CONSTRUCAO: finais do século XIX

ESTILO:

USOS/ FUNCOES: Igreja da Sr.2 dos Milagres

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 126,3 m?

AREA DE CONSTRUCAO: 126,3 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em blocos de pedra de granito; telhado de 2 4guas em

telha portuguesa

ESTADO DE CONSERVACAO: Bom estado de conservagio

OBSERVACOES:
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NUMERO: 17

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: A poente da ER 324, préxima ao nucleo da Igreja da Sr.2 dos Milagres

PROPRIETARIO: Maria Judite Monteiro Simdes - Instituto de S. Miguel

ANO DE CONSTRUCAO: 1920-1940

ESTILO: Arquitetura vernacular/ tradicional portuguesa

USOS/ FUNCOES: Tendo funcionado como habitacdo no passado, de momento ndo assume

qualquer fungao

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 42,1 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 42,1 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura inicial em blocos de pedra de granito, tendo sido

posteriormente acrescentadas paredes em loco de cimento; telhado de 2 aguas

ESTADO DE CONSERVACAO: Em ruinas

OBSERVACOES:
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NUMERO: 18

DENOMINACAO:

LOCALIZAGAO: A poente da ER 324, préxima ao antigo conjunto edificado de apoio as Termas
do Cré

PROPRIETARIO: Municipio do Sabugal

ANO DE CONSTRUCAO:

ESTILO:

USOS/ FUNCOES:

NUMERO DE PISOS: 1 piso acima da cota de soleira
AREA DE IMPLANTACAO: 24,7 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 24,7 m?

MATERIAIS DE CONSTRUCAO: Estrutura em pedra de granito com argamassa; revestimento em

cal com saibro; telhado de 1 agua em telha de barro

ESTADO DE CONSERVAGCAO: Mau estado de conservacio

OBSERVACOES:
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Na area de intervencdo do PP do Parque Termal do Cré vigoram as serviddes administrativas e
restricGes de utilidade publica identificadas na Planta n.2 02 - Planta de Condicionantes e que
sdo identificadas de seguida. Complementarmente, indicam-se as principais disposicoes

decorrentes da legislagdo que estabelece o regime aplicavel a cada uma.

Interessa referir que, em conformidade com as orientagdes da CMS nesta fase, tendo em conta
o estado de desenvolvimento dos trabalhos da revisdao do PDM do Sabugal, na definicao da
proposta de Plano foi tida em consideragdo a nova delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN), aprovada através da Portaria n.2 102/2016, de 21 de abril, assegurando, contudo, a
compatibilidade com a REN em vigor. Na Planta de Condicionantes é incluida a delimitacdo da
REN em vigor, no cumprimento estrito da norma legal do RJIGT que determina que a Planta de
Condicionantes identifica as servidGes administrativas e as restricGes de utilidade publica em

vigor.

3.1 RECURSOS HIDRICOS

o Leitos e margens das dguas ndo navegaveis nem flutuaveis (10 m)

Lei n.2 16/2003 de 4 de Junho (terceira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 468/71, de 5 de Novembro

(revé, atualiza e unifica o regime juridico dos terrenos do dominio publico hidrico).
CAPITULO I - Principios gerais
Artigo 2.2 - Nogao de leito; seus limites

1 — Entende-se por leito o terreno coberto pelas aguas, quando ndo influenciadas por cheias
extraordinarias, inundacGes ou tempestades. No leito compreendem-se os mouchdes, lodeiros

e areais nele formados por deposicao aluvial.

2 — O leito das aguas do mar, bem como das demais dguas sujeitas a influéncia das marés, é
limitado pela linha da maxima preia-mar de aguas vivas equinociais. Essa linha é definida, para
cada local, em fungdo do espraiamento das vagas em condi¢Ges médias de agitacdo do mar, no

primeiro caso, e em condi¢des de cheias médias, no segundo.
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3 — O leito das restantes aguas é limitado pela linha que corresponder a estrema dos terrenos
que as aguas cobrem em condi¢des de cheias médias, sem transbordar para o solo natural,
habitualmente enxuto. Essa linha é definida, conforme os casos, pela aresta ou crista superior
do taludo marginal ou pelo alinhamento da aresta ou crista do taludo molhado das motas,

comoros, valados, tapadas ou muros marginais.

Artigo 3.2 Nogdao de margem; sua largura

1 — Entende-se por margem uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o

leito das aguas.

(..)

4 — A margem das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos

e corregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 m.

(..)

6 — A largura da margem conta-se a partir da linha limite do leito. Se, porém, esta linha atingir

arribas alcantiladas, a largura da margem sera contada a partir da crista do alcantil.

Artigo 5.2 Condicdo juridica dos leitos, margens e zonas adjacentes

1 — Consideram-se do dominio publico do Estado os leitos e margens das dguas do mar e de
quaisquer aguas navegaveis ou flutuaveis, sempre que tais leitos e margens |he pertencam, e
bem assim os leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem flutudveis que atravessem

terrenos publicos do Estado.

2 — Consideram-se objeto de propriedade privada, sujeitos a servidées administrativas, os leitos
e margens das dguas ndo navegaveis nem flutuaveis que atravessem terrenos particulares, bem
como as parcelas dos leitos e margens das dguas do mar e de quaisquer aguas navegaveis ou
flutuaveis que forem objeto de desafetacdo ou reconhecidas como privadas nos termos deste

diploma.

3 — Consideram-se objeto de propriedade privada, sujeitas a restri¢cdes de utilidade publica, as

zonas adjacentes.
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CAPITULO Il - Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
Artigo 12.2 - ServidGes sobre parcelas privadas de leitos e margens publicos

1 — Todas as parcelas privadas de leitos ou margens publicos estdo sujeitas as servidoes
estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma serviddo de uso publico no interesse geral do
acesso as aguas e da passagem ao longo das aguas, da pesca, da navegacao ou flutuagdo, quando
se trate de dguas navegaveis ou flutuaveis, e ainda da fiscalizacdo e policia das aguas pelas

autoridades competentes.

2 — Nas parcelas privadas de leitos ou margens publicos, bem como no respetivo subsolo e no
espaco aéreo correspondente, ndo é permitida a execuc¢do de quaisquer obras, permanentes ou
tempordrias, sem licenca do Ministério das Obras Publicas, pela Direc¢do-Geral dos Servigos

Hidraulicos.

3 — Os proprietarios de parcelas privadas de leitos ou margens publicos estdo sujeitos a todas
as obrigacGes que a lei estabelece no que respeita a execucdo de obras hidraulicas,

nomeadamente de corregao, regularizacdo, conservagao, desobstrucdo e limpeza.

4 — Se da execucdo pelo Estado de qualquer das obras referidas no n.2 3 deste artigo resultarem
prejuizos que excedam os encargos resultantes das obrigacdes legais dos proprietarios, o Estado
indemniza-los-4. Se se tornar necessaria, para a execucdo dessas obras, qualquer porcdo de

terreno particular, ainda que situada para além das margens, o Estado podera expropria-la.

3.2 RECURSOS AGRICOLAS

o Reserva Agricola Nacional (RAN)

O regime da RAN consta do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de Margo, do qual se indica de

seguida as restri¢cdes de utilizacdo de tais areas:
Artigo 21.2 - A¢Oes Interditas

Sdo interditas todas as acGes que diminuam ou destruam as potencialidades para o exercicio da

atividade agricola das terras e solos da RAN, tais como:
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a) Operacdes de loteamento e obras de urbanizacdo, construcdo ou ampliacdo, com excecdo

das utilizagcGes previstas no artigo seguinte;

e) Utilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos;
f) Deposicdo, abandono ou depdsito de entulho, sucatas ou quaisquer outros residuos.
Artigo 22.2 - UtilizagOes de areas da RAN para outros fins

1- As utilizagdes nao agricolas de areas integradas na RAN s6 podem verificar-se quando ndo
exista alternativa vidvel fora das terras ou solos da RAN, no que respeita as componentes
técnica, econdmica, ambiental e cultural, devendo localizar-se nas terras e solos classificados

como de menor aptidao (...)

3.3 RECURSOS ECOLOGICOS

o Reserva Ecolégica Nacional (REN) — Zonas ameagadas pelas cheias

A REN do concelho do Sabugal, delimitada no ambito da elaboracdo do PDM, foi publicada
através da Portaria n.2 1045/93, de 18 de Outubro.

Na area de intervenc¢do do PP do Parque Termal do Cro estdo identificados, para além do leito
do rio, Zonas ameacadas pelas cheias, com a designacao conferida pelo Decreto-Lei n.2

239/2012, de 2 de Novembro, de Zonas ameagadas pelas cheias e pelo mar.

O regime da REN é estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 239/2012, de 2 de Novembro (primeira
alteracdo e republicacdo ao Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de Agosto), do qual se indica de

seguida as restri¢cdes de utilizacao do solo:
CAPITULO Il - Regime das areas integradas em REN

Artigo 20.2 - Regime

1 — Nas areas incluidas na REN sdo interditos os usos e as a¢des de iniciativa publica ou privada

gue se traduzam em:

a) Operacgdes de loteamento;
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b) Obras de urbanizacdo, construcdo e ampliagdo;
¢) Vias de comunicacao;
d) EscavacOes e aterros;

e) Destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as a¢des necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operacdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes

correntes de condugao e exploragdo dos espacos florestais.

2 — Excetuam -se do disposto no nimero anterior os usos e as a¢ées que sejam compativeis
com os objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e redugdo de riscos naturais

de dreas integradas em REN.

3 — Consideram-se compativeis com os objetivos mencionados no nimero anterior 0s usos e

acdes que, cumulativamente:
a) Ndo coloquem em causa as fungdes das respetivas areas, nos termos do anexo |; e

b) Constem do anexo Il do presente decreto -lei, que dele faz parte integrante, nos termos dos

artigos seguintes, como:

i) Isentos de qualquer tipo de procedimento; ou

ii) Sujeitos a realizagdo de uma mera comunicagao prévia; ou
iii) (Revogada.)

4 — Compete aos membros do Governo responsaveis pelas areas do ambiente, do ordenamento
do territério, da agricultura, do desenvolvimento rural, das pescas, da economia, das obras
publicas e dos transportes aprovar, por portaria, as condi¢gdes a observar para a viabilizacdo dos

usos e ac¢oes referidos nos n.2 2 e 3.

No ano de 2008, a REN do concelho do Sabugal foi alterada parcialmente, ao abrigo da RCM
113/2008, de 21 de Julho, cuja delimitacdo se enquadrava na proposta de ordenamento do

Plano de Urbaniza¢do (PU) da Vila do Sabugal.

Em 2016 foi aprovada a delimitagdo da REN do concelho do Sabugal, ao abrigo da Portaria n.2
102/2016, de 21 de abril, e no &mbito da revisdo do PDM do Sabugal. A Portaria em causa produz

os seus efeitos com a entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor Municipal do Sabugal.
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o Rede Natura 2000 - SIC da Malcata — PTCON0004

Todos os instrumentos de planeamento territorial e de natureza especial deverdo concretizar e
desenvolver as orientacdes de gestao expressas no PSRN2000 para todos os usos, atividades e
acGes por eles reguladas, devendo ter como enquadramento as fichas e as cartografias dos Sitios

e ZPE.

Na planta de ordenamento destes instrumentos, as areas de ocorréncia dos valores naturais ou
necessarias para a sua conservacgdo e restabelecimento, serdo integradas em solo rural, com
diferente qualificacdo do solo de acordo com as exigéncias ecoldgicas, necessidades de gestdo

e o grau de protecdo necessario aos valores em presenca.

As orientagbes de gestdo (genéricas e especificas) propostas pretendem compatibilizar as
atividades humanas com a conservacao da natureza, promovendo, por um lado, as acdes e usos
territoriais necessarios a manutenc¢do do estado de conservagdo dos valores e a prossecucado
dos objetivos de conservacao e, por outro, regulando as atividades que podem ser consideradas

compativeis em determinadas circunstancias.

3.4 RECURSOS FLORESTAIS

o Perigosidade de risco de incéndio Alta e Muito Alta (Plano Municipal de Defesa da

Floresta Contra Incéndios, Abril 2014)
Edificacdo em Espaco Rural (Florestal e Agricola)

Relativamente as novas edificacdes em “espaco florestal ou rural”, o n.2 3 do artigo 16.2 do

Decreto-Lei n.2 17/2009, de 14 de Janeiro, refere o seguinte:

As novas edificagOes no espaco florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém de
salvaguardar, na sua implementacdo no terreno, as regras definidas no PMDFCI respetivo ou, se
este ndo existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protecdo
nunca inferior a 50m e a ado¢do de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e

respetivos acessos.
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Assim, as novas edificacdes no espaco florestal para habitacdo, comércio, servicos e industria
fora das areas edificadas consolidadas, sdo permitidas desde que ndo colidam com as areas
classificadas no PMDFCI de perigosidade de incéndio Alta e Muito Alta, e ndo colidam com éreas
percorridas por incéndios nos Ultimos 10 anos, de acordo com o DL n.2 327/90 de 22 de Outubro,

com as alteracdes dadas pelo Decreto-Lei n.2 55/2007, de 12 de Marc¢o.

Quando permitidas, deverdo garantir uma distancia a estrema da propriedade de uma faixa de
protecdo nunca inferior a 50 m e a adog¢do de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio
a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de ighicdo de incéndios no edificio e

respetivos aCessos.

o Areas florestais percorridas por incéndio

ODLnNn.2327/90 de 22 de outubro, com as altera¢es dadas pelo DLn.2 55/2007, de 12 de marco,

determina que nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios, ndo
incluidos em espacos classificados em planos municipais de ordenamento do territério como
urbanos, urbanizdveis ou industriais, ficam proibidas, pelo prazo de 10 anos: a realizagdo de
obras de construgao de quaisquer edificacGes; o estabelecimento de quaisquer novas atividades
agricolas, industriais, turisticas ou outras que possam ter um impacte ambiental negativo; a
substituicdo de espécies florestais por outras técnica e ecologicamente desadequadas; a
realizacdo de operac¢des de loteamento, de obras de urbanizacdo e de obras de reconstrucdo ou

de ampliacdo das edifica¢Oes existentes, entre outros.

De acordo com a informacgdo disponibilizada pelo Instituto da Conserva¢do da Natureza e das
Florestas (ICNF), constatou-se que a area do PP do Parque Termal do Cré ndo foi alvo de incéndio
florestal nos ultimos 10 anos (o uUltimo incéndio ocorreu no ano de 2004), legitimando a ndo

representacao desta condicionante na Planta n.2 02 - Planta de Condicionantes.

3.5 RECURSOS GEOLOGICOS

o Protecdo ao Recurso Hidromineral Natural — perimetro de protegdo HM-46
® Furo ACP2 e Zona de Protecao Imediata — raio de 20m
® Zona de Protec¢do Intermédia

® Zona de Protecdo Alargada
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Lei n.2 54/2015 de 22 de Junho - define as bases do regime juridico da revelagdo e do

aproveitamento dos recursos geoldgicos existentes no territdrio nacional, incluindo os
localizados no espaco maritimo nacional, revogando o Decreto-Lei n.2 90/90, de 16 de marco e
todos regulamentos administrativos habilitados pelo Decreto-Lei n.2 90/90, de 16 margo, sem

prejuizo do disposto no artigo 62°.

CAPITULO V - Incidéncia territorial

SECCAO Il - Usos preferenciais

Artigo 462 - Perimetros de proteg¢ao de dguas minerais naturais e de aguas de nascente

1 - A exploragdo de dguas minerais naturais deve desenvolver -se no ambito de um perimetro
de protecdo, fixado com base em estudos hidrogeoldgicos, destinado a garantir a
disponibilidade e caracteristicas da agua, bem como as condi¢bes para uma adequada

exploracao.

2 - O perimetro de protecdo a que se refere o nimero anterior compreende uma zona imediata,

uma zona intermédia e uma zona alargada.

3 - O perimetro de protecdo previsto nos nimeros anteriores é fixado por portaria do membro

do Governo responsavel pela drea da geologia.

4 - A atribuicdo de licenca de exploracdo de aguas de nascente pode ser condicionada a

constituicdo de uma zona de protecao.

5 — A legislagdo complementar a que se refere o artigo 63.2 determina quais as atividades
proibidas nas zonas constituintes do perimetro de protecao e estabelece as condi¢des para o

exercicio das demais atividades, tendo em vista garantir as caracteristicas do recurso.

Artigo 47.2 - Zona imediata de prote¢ao de aguas minerais naturais e de aguas de nascente
1 - Na zona imediata sao proibidas:

a) A realizacdo de operagdes urbanisticas e de quaisquer intervengdes naquela, ainda que
isentas de controlo prévio;

b) As sondagens e trabalhos subterraneos;

¢) Arealizagdo de aterros, desaterros ou de outras operagées que impliquem ou tenham

como efeito modificagdes no terreno;
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d) A utilizagdo de adubos organicos ou quimicos, inseticidas, pesticidas ou quaisquer
outros produtos quimicos;

e) A descarga de 4guas residuais e o abandono ou deposi¢do de residuos;

f) A agropecuaria, a suinicultura, a pastoricia intensiva e atividades similares;

g) A execucdo de infraestruturas de drenagem, recolha e tratamento de aguas residuais.

2 - Na zona imediata ficam condicionados a prévia autorizacdo das entidades administrativas
competentes o corte de arvores e arbustos, a destruicdo de plantacGes e a demolicdo de

construcGes de qualquer espécie.

3 - As obras e os trabalhos a que se referem as alineas a), b), c) e g) do n.2 1, quando aproveitem
a conservacao e exploragao do recurso, podem ser autorizados pelas entidades administrativas

competentes.

Artigo 48.2 - Zona intermédia de prote¢do de dguas minerais naturais e de aguas de nascente

Na zona intermédia do perimetro de protecdo as atividades previstas no artigo anterior ficam
sujeitas a autorizacdo das entidades administrativas competentes que é concedida apenas
qguando fique comprovado que delas nao resultam quaisquer danos para a conserva¢do ou

exploracao do recurso.

Artigo 49.2 - Zona alargada de prote¢ao de aguas minerais naturais e de dguas de nascente

Por despacho do membro do Governo responsavel pela area da geologia, podem ser proibidas
na zona alargada as atividades previstas nos n2s 1 e 2 do artigo 47.2, com fundamento nos riscos

de interferéncia ou contaminag¢do do recurso hidromineral.
CAPITULO IX - Disposi¢des transitdrias e finais
Artigo 62.2 - Norma transitdria

5 - Mantém -se, ainda, em vigor os perimetros de protegdo, as areas de reserva e as areas cativas
instituidos ao abrigo do Decreto -Lei n.2 90/90, de 16 de margo, e da respetiva legislacdo

complementar.

Decreto-Lei n.2 86/90, de 16 de Marco - define o aproveitamento das dguas minerais naturais.

CAPITULO Il - Da concessio de exploragdo
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Artigo 2792 - Perimetro de Protegdo

1 -0 perimetro de proteco e as respetivas zonas, no n24 do artigo 122 do Decreto-Lei n290/90,
de 16 de Margo, sdo fixados por portaria dos membros do Governo competentes, sob proposta

do concessionario.

2 — A proposta a que se refere o nUmero anterior devera ser apresentada pelo concessionario

na Direcdo-Geral, instruida, nomeadamente, com os seguintes elementos:

h) Estudo hidrogeoldgico no qual se fundamente;
i) Planta topografica, em escala adequada, com a indicacdo das zonas imediata,

intermédia e alargada.

3 — A Direcdo-Geral, apds a obtencdo de todos os esclarecimentos que, fundamentalmente, tiver

por necessarios, submetera a proposta a aprovagao pelo Ministro.

4 — O perimetro de protecdo e as respetivas zonas serdo suscetiveis de revisdo, a requerimento

do concessionarios ou por iniciativa da Direcdo-Geral.

Portaria n.2 291/2005, de 22 de Marco - fixa “o perimetro de protecdo da dgua mineral natural

a que corresponde o nimero HM-46 de cadastro e a denominacgdo «Caldas do Crd», cujas zonas
e respetivos limites se indicam, em coordenadas retangulares planas, no sistema Hayford-Gauss,

referidas ao ponto central”.

3.6 INFRAESTRUTURAS

o Rede Elétrica Aérea de Média Tensao (15KV)

A constituicdo de serviddes administrativas respeitantes a infraestruturas de producao,
transporte e distribuicdo de energia elétrica segue o regime previsto no Decreto-Lei n.2 29/2006,
de 15 de Fevereiro, e no Decreto-Lei n.2 172/2006, de 23 de Agosto, no Decreto-Lei n.2 43 335,
de 19 de Novembro de 1960 e no Regulamento de Licengas para InstalagGes Elétricas (RLIE),

aprovado pelo Decreto-Lei n.2 26 852, de 30 de Julho de 1936.

No caso da Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade em Média e Alta Tensdo (RND) e das
redes de distribuicdo de eletricidade em baixa tensdo, a concessionaria s6 pode solicitar a

expropriacdo ou a constituicdo de servidGes apds a aprovacgdo, pela entidade licenciadora
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competente, dos projetos ou anteprojetos das infraestruturas ou instalacdes da rede de
distribuicdo, cabendo a concessionaria o pagamento das indemnizac¢des a que derem lugar (Base
XXVI das bases de concessdo da RND, no anexo Il ao DL n.2 172/2006 e Base XXVIII das bases

das concessdes da rede de distribuicdo de eletricidade em BT, no anexo IV ao DL n.2 172/2006).

O regime de servidoes administrativas de linhas elétricas é objeto de legislagdo complementar
a aprovar pelo ministro responsavel pela area da energia, sob proposta da Direc¢do-Geral da
Geologia e Energia (DGEG). Até a entrada em vigor dessa legislacdo, mantém-se em vigor as
disposicGes do Decreto-Lei n.2 43 335, na matéria relativa a implantacdo de instalagGes elétricas

e a constituicdo de serviddes (artigo 75.2 do DL 172/2006).

As instalacdes devem garantir afastamentos minimos de modo a eliminar todo o perigo
previsivel para as pessoas e a evitar danos em bens materiais, ndo devendo perturbar a livre e
regular circulacdo nas vias publicas ou particulares, nem afetar a seguranca do caminho-de-
ferro, prejudicar outras linhas de energia ou de telecomunicacGes, ou causar danos as
canalizagGes de agua, gas ou outras (artigo? 5.2 do Regulamento de Seguranca de Linhas
Elétricas de Alta Tensdo — RSLEAT, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 1/92, de 18 de

Fevereiro).

Os afastamentos minimos resultantes desses Regulamentos de Seguranca sdo restricoes que
devem ser observadas aquando da instalagdo das linhas elétricas ou no ato de licenciamento de

edificacdes a localizar na proximidade das linhas elétricas ja existentes.

As atividades de producao, transporte, distribuicdo e comercializacdo de eletricidade estao

sujeitas a diversos regulamentos, nomeadamente os seguintes:

e Regulamento da Rede de Transporte, aprovado pela Portaria n.2 596/2010, de 30 de
Julho;

e Regulamento da Rede de Distribuicdo, aprovado pela Portaria n.2 596/2010, de 30 de
Julho;

® Regulamento do Acesso as Redes e as Interliga¢des, aprovado pelo Despacho n.2 17744-
A/2007 (2.2 série), de 26 de Junho;

e Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensdo aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.2 1/92, de 18 de Fevereiro;

e Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa

Tensdo aprovado pelo Decreto Regulamentar n.2 90/84, de 26 de Dezembro.
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3.7 REDE RODOVIARIA

o Zonas de Servidao Non Aedificandi
e ER 324 —-20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao

de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

O novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional (Lei 34/2015, de 27 de Abril),
estabelece as regras que visam a protec¢do da estrada e sua zona envolvente, fixa as condi¢des
de seguranca e circulagao dos seus utilizadores e as de exercicio das atividades relacionadas com
a sua gestdo, exploracao e conservacao das estradas constantes do PRN 2000, das estradas
desclassificadas (ndo classificadas no PRN, mas ainda sob jurisdicdo da Infraestruturas de

Portugal S.A. (IP)) e das estradas regionais.

As zonas de serviddao Non Aedificandi sao identificadas no artigo 3292, sendo constituidas em
beneficio das infraestruturas rodoviarias do trafego rodoviario, da seguranga das pessoas,
designadamente dos utilizadores da estrada, e da salvaguarda dos interesses ambientais,
sujeitando a autorizagdo da administracdo rodoviaria os prédios confinantes e vizinhos adstritos
a operag0es urbanisticas de edificagdo, construcdo, transformacdo, ocupacdo e uso do solo e

dos bens compreendidos na zona de servidao.
Para as Estradas Regionais, aplica-se o disposto na alinea d) do n2 8 do artigo 329:

® ENerestantes estradas a que se aplica o presente Estatuto: 20 m para cada lado do eixo
da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da

zona da estrada.
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Il cesTho DE PROJECTOS, sA

IV — OBJETIVOS, ESTRATEGIA E PROPOSTA DE INTERVENGAO
4.1 OBIJETIVOS

A oportunidade de elaborag¢do do PP do Parque Termal do Cro resulta da necessidade de uma
intervencdo integrada e devidamente planeada, por forma a proceder a requalificacdo e
dinamizacdo do Parque Termal do Crd, para o qual se estabeleceu, no ambito do PDM do
Sabugal, uma acdo programatica especifica (Unidade Operativa de Planeamento e Gestao -
Plano de Pormenor para as Termas do Cré - UO5)?, tirando partido das infraestruturas e
equipamentos existentes e considerando os seus limiares de utilizacdo. A elaborac¢do do Plano,
afigura-se, assim, da maior importancia para a realizagdo de uma das grandes aspira¢des do
Municipio nos ultimos anos, iniciada com o investimento ja efetuado no Balnedrio Termal e com
a captacgdo de investimento privado para a construgdo do Hotel Rural, unidade hoteleira com 30

quartos, inaugurada recentemente.

O PP do Parque Termal do Cré devera constituir um programa de compromissos publicos e
privados com vista a concretizacdo de um modelo de uso e ocupac¢do que discipline os usos,
garanta a ocupacgao ordenada e integrada das estruturas edificatérias (existentes e propostas),
estabelecendo parametros e demais critérios de ocupag¢ao, numa visdo integrada e de conjunto,
concebendo o enquadramento normativo as diversas iniciativas a propor, bem como permitindo

dotar a gestdo urbanistica de um instrumento de natureza de regulamento administrativo.

A proposta do Plano devera assegurar os seguintes objetivos programaticos e especificos, e que

correspondem ao seguinte:

® Promover a revitalizacdo do espaco a intervir com qualidade, potenciando os recursos
culturais, paisagisticos e ambientais:
o Reabilitar/reconverter as construgdes pré-existentes em ruinas;
o Potenciar areas de passeio e zonas de estar, privilegiadamente ao longo da
ribeira do Boi e do ribeiro do Bezerrinho;
o Requalificar o espaco exterior a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres;

o Preservar e valorizar os valores ambientais autoctones.

8 Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UO5) - identificada no artigo 36.2, do Capitulo V, do Regulamento do Plano Diretor
Municipal do Sabugal, ratificado pela RCM n.2 114/94, de 9 de Novembro, alterado pelo Aviso n.2 1138/2011, de 11 de Janeiro e
pelo Aviso n.2 9600/2013, de 25 de Julho.
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e Acentuar a intervencdao municipal na definicdo da forma e da imagem do ambiente
urbano, no que respeita a localizagao e ao mais adequado dimensionamento de espacos
publicos e de areas de interesse coletivo:

o Dinamizagdo de um parque ambiental tematico, aberto a populagdo local e
outros visitantes, tirando partido da exploragdo dos 5 sentidos sensoriais,
englobando toda a area do Plano — Parque dos Sentidos;

o Organizagao espacial e funcional do local de acordo com as especificidades da
paisagem, da biodiversidade e das condicionantes ao uso do solo existentes;

o Reforgo da capacidade de estacionamento automoével.

e Estabelecer a adequada articulacdo da proposta com a estrutura edificatéria existente
— 0 Balneario Termal e o Hotel Rural:
o Extensdo das fungbes praticadas no Balneario Termal e no Hotel Rural as
construcGes pré-existentes (em ruinas) a reabilitar;
o Diversificagao das atividades de lazer, complementares as fungdes existentes;
o Integragdo visual na envolvente préxima das novas construgdes a erigir (de

caracter fixo e/ou amovivel).

e Preservar a memoria do sitio (testemunhos do antigo nucleo termal):
o Recriacdo das atividades origindrias no programa funcional das construcées a
reabilitar e dos respetivos espagos exteriores associados, dotando estes ultimos
das condi¢Oes mais desejaveis para a realizagdo de atividades ludico-culturais e
de interagdo social;

o Requalificagao das noras e outros artefactos locais existentes.

e Oferecer condicbes ao estabelecimento do investimento privado ligadas ao
desenvolvimento da atividade turistica:
o Aumento da atual oferta hoteleira, através da extensdo do Hotel Rural;
o Criagdo de areas de comércio de artigos regionais;
o Aproveitamento do edificio do Antigo Balneario como espaco turistico, com um
programa especifico, a designar;

o Geragdo de condig¢Bes para a criacdo de novos postos de trabalho.

e Diminuir a sazonalidade da procura, diversificando a oferta e aumentando a captacao

de publicos diferenciados, pela articulagio e complementaridade de estruturas e
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espacos multifuncionais que contemplem os aspetos ludicos (em contraposicdo aos

preventivos e curativos):

e}

Ampliacdo do Hotel Rural, com recurso a instalagdes de carater complementar
destinadas a alojamento (bungalows) e a ocorrer em 2 fases autdnomas,
proporcionando uma oferta distinta ao nivel de estadia, onde a relacdo com a
natureza é enfatizada;

Implementac¢do de uma Casa do Repouso, associada ao Instituto de Sdo Miguel,
com uma vertente de cuidados continuados leves e/ou de apoio a grupos
especificos relacionados com a problematica das pessoas com deficiéncia;
Programa de animacao e exploracdo do Parque dos Sentidos, numa légica de
utilizacdo familiar;

Criacdo de um parque de campismo e caravanismo de qualidade, em perfeita
harmonia com a natureza envolvente, que articula zonas exclusiva para tendas
com espaco destinado a caravanas e autocaravanas, garantindo uma oferta de
alojamento no Parque Termal do Cré verdadeiramente diversificada. O espago
destinado a caravanas e autocaravanas permitird ainda complementar a rede

de locais destinados exclusivamente a autocaravanistas ja existente na regido.

® Criacdo de espacos de lazer de motivagdes culturais (como salas de espetdculos ao ar

livre onde serd possivel ver concertos ao ar livre, cinema, palestras) e desportivas:

e}

©)

Criacdo de anfiteatro integrado no Parque dos Sentidos;

Qualificagdo do espago publico;

Criacdo de espago museoldgico do Cré em construcdo pré-existente;
Instalagdao de uma area de area de piquenique;

Delimitacdo e qualificacdo de uma éarea de uso balnear/praia fluvial, na zona
poente da ribeira do Boi;

Incremento de atividades desportivas diversas (BTT, escalada, caminhada, etc.).

® Programar a criacdo de rotas tematicas de modo a potenciar o desenvolvimento do

Touring Cultural e Paisagistico, que devera contar com o desenvolvimento de atividades

de animacdo, que associem o recreio e o lazer com o patrimdnio cultural e natural:

O

e}

Reforgo das rotas tematicas pedestres e de BTT ja existentes na regido;
Criacdo de rotas tematicas em funcdo dos valores paisagisticos e culturais

existentes, como a biodiversidade e a heranca da utilizacao termal;
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O

Instalacdo de espacos de divulga¢do de informacdo turistica.

® Aproveitar os recursos locais, assim como, promover a melhoria da mobilidade, sem

comprometer o equilibrio dos ecossistemas e fomentando o uso das energias

renovaveis:

e}

Criacdo de uma rede de percursos pedonais ao longo de toda a area de
intervenc¢do, minimizando o impacto ambiental, tirando o maximo partido dos
trilhos e percursos pré-existentes;

Utilizacdo de solugbes energéticas sustentdveis para a iluminagdo publica

(energia solar).

e Respeitar a biodiversidade, procurando minimizar o impacto da intervencdao na

paisagem natural em que se insere, no sentido do respeito pela especificidade,

identidade e imagem do local como um fator de diferenciagao e qualificagdo:

@)

Conservacdo, valorizacdo e sensibilizacdo dos fatores de diferenciacdo do
Parque Termal do Cré, no respeito integral dos habitats existentes;

Funcdo pedagdgica do Parque dos Sentidos;

Utilizacdo de materiais sustentaveis nas novas construcdo propostas e na
reabilitacdo das existentes, , com baixo valor de energia incorporada °,
Atravessamento dos cursos de dgua nas zonas de menos impacto e com recurso
a estruturas de madeira;

Assegurar a maior permeabilidade nos percursos, bem como nas areas de novas

construgoes.

4.2 ESTRATEGIA

Com base no conhecimento preciso da zona de intervencdo, descrito no Capitulo Il

(Caracterizagao e Diagndstico), pretende-se no presente ponto dar um contributo de base para

a matriz estratégica de ocupacdo da drea relativa ao PP do Parque Termal do Cré.

% Entende-se por energia incorporada num material, toda a energia despendida desde a extragdo da matéria-prima até a forma final
do material apto a ser utilizado.
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Tal conhecimento permite neste momento elencar as orientacdes estratégicas que deverdo
guiar a proposta de transformacdo do solo, compativeis com o regime de uso do solo e com as
condicionantes estabelecidas no PDM do Sabugal, bem como com as aptiddes presentes, numa
perspetiva sustentavel das atividades humanas e da sua relagdo com o territério. E portanto
uma premissa que este Plano permita tornar o espaco do Parque Termal do Cré um elemento
qualificador, fortalecendo a sua atratividade e as suas potencialidades paisagisticas e naturais e
que possam resultar num cendrio de ordenamento vivificador, com visibilidade local, regional,

nacional e internacional.

A recente construcdo do Balnedrio Termal e edificacdo do Hotel Rural, associada a tradicdo
histérica da utilizacdo termal do espago, constituem equipamentos-chave para o
desenvolvimento do modelo de intervengdo. Compreendem estruturas capazes de promover a
criacdo de outros servigos e valéncias aos utentes das Termas e potenciar usos complementares,
atraindo, deste modo, novos utilizadores. A este aspeto acresce a diferenciacdo da atual oferta
das Termas do Cré no contexto dos equipamentos termais da regido centro, e a atribuicdo de
novas funcdes de lazer, conferindo, assim, um importante fator incrementador de um potencial

reconhecimento supramunicipal.

Nesta perspetiva e, tendo em conta os objetivos elencados no ponto anterior, a estratégia que
estabelece o conceito geral da ocupagdo proposta, compreende a criagdo de uma nova
centralidade turistica, de satide, bem-estar e lazer, associada ao conceito de familia, com uma

utilizagao intergeracional.

A proposta devera compreender um programa de usos e atividades diversificadas e geradoras
de vivéncias intergeracionais, através da recriacdo das atividades relacionadas com as termas
de outrora. Devera encontrar-se associado ao conceito de familia como utilizador preferencial
dos espacos, tirando partido da identidade e da histdria do lugar e dos valores ambientais e

paisagisticos.

Com vista a aplicagdo destas orientagdes, propde-se como ancora de intervengao a criagao de
um parque, designado por Parque dos Sentidos, conceito que encarna o lema turistico do

municipio do Sabugal — “Surpreender os Sentidos”.

O Parque tem como inspiracdo a exploracdo dos 5 sentidos sensoriais (visdo, audi¢do, tato,

paladar e olfato), oferecendo um conjunto de experiéncias e sensag¢oes diversificadas, numa
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perspetiva ludica e pedagdgica, e espacializadas na area de intervencdo do Plano. As acles a

preconizar deverdao promover:

a) A criacdo de novas funcgdes coletivas em construgGes pré-existentes e reabilitadas para
esse efeito;
b) A qualificacdo, organizacdo e apetrechamento do espaco publico de fruicdo, recreio e

lazer, de forma a materializar a experiéncia dos sentidos pelos utilizadores deste espaco.

Numa perspetiva integradora, o Parque dos Sentidos assume um papel agregador dos seguintes
espacos, existentes e propostos, que por sua vez se encontram ligados por uma rede de

percursos pedonais, conforme representados na Planta n.2 01 — Planta de Implantacgao.

e Area de Acolhimento/ Rececdo do Parque dos Sentidos, a criar a partir das edificacdes
existentes;

e Balneario Termal existente;

e Hotel Rural existente e reforgo da capacidade instalada, com recurso a instala¢des de
carater complementar destinadas a alojamento (bungalows);

e Parque de Campismo e caravanismo, a criar;

e (Casa do Repouso, a criar a partir de edificacao existente;

® Espaco Religioso e de Romaria, existente e a qualificar;

e Area de Piquenique, a criar;

e Jardim dos Aromas, a criar;

®  Praia Fluvial, a qualificar a partir da qualidade ambiental e paisagistica existente.

A proposta deverad promover a¢cdes com vista a promoc¢do da conservacdo e valorizagdo da
paisagem, bem como a protecdo e salvaguarda dos habitats que integram a Rede Natura 2000.
Por ultimo, deverd, igualmente, articular atividades externas a drea do Plano, tirando partido
dos valores presentes na regidao, assumindo-se a drea do Plano como um polo distribuidor de

atividades existentes e previstas para a regido.

4.3 PROPOSTA DE INTERVENGAO

A partir da estratégia explicitada, sempre em articulagdo com as orientacGes estabelecidas pelos

Instrumentos de Planeamento com incidéncia na drea do Plano, perspetivou-se uma proposta
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de intervencdo, apurando e espacializando as medidas e as acgles necessarias que

consubstanciam o modelo de ordenamento do Parque Termal do Cro.

4.3.1. Parque dos Sentidos

Espaco exterior/ Areas de recreio e lazer

De acordo com as caracteristicas morfoldgicas e paisagisticas da area a afetar ao Parque dos
Sentidos foram definidas 5 zonas exteriores correspondentes a cada um dos sentidos sensoriais
- visdo, tato, olfato, audicdo e paladar. Para cada uma dessas zonas exteriores foi definido um
programa de atividades, sustentado na instalagdio de equipamentos e/ou criacdo de
infraestruturas, que se encontram exemplificadas nas ilustragdes incluidas na Planta n.2 12 —

Planta da Estratégia.
* Visdo
A zona associada ao sentido da Visdo localiza-se a norte da area do Plano, compreendendo a

area delimitada pela ribeira do Boi e pelo percurso que liga o antigo Edificio Termal a Igreja de

Nossa Senhora dos Milagres (

Figura 58).

Figura 58: Zona da Visao do Parque dos Sentidos
Fonte: Cotefis, 2016

Esta area integra o ponto mais elevado da area de intervencgdo (cota 710.00), que apresenta uma

forte relagdo visual com a area do Parque e a paisagem envolvente. Nesta zona propde-se a
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criagdo de um miradouro e de um anfiteatro naturalizado, na encosta voltada para a ribeira do
Boi, prevendo-se, igualmente, a criacdo de condi¢cbes para atividades de recreio informal,

realcando jogos e experiéncias exploratérias da visdo.

* Tato
Para o desenvolvimento de atividades relacionadas com o sentido do tato propde-se a zona
localizada no limite poente do Parque, a sul da ribeira do Boi. Nesta zona, junto a represa da
ribeira, onde este curso de dgua apresenta um caudal mais largo (Figura 59), conferindo ao lugar
uma elevada qualidade paisagistica, propde-se a criacdo de condig¢des para o funcionamento de

uma praia fluvial.

Figura 59: Zona do Tato do Parque dos Sentidos
Fonte: Cotefis, 2016

Ao longo da ribeira do Boi, até a zona de captag¢do das aguas termais, junto ao Balnedrio Termal,
propde-se a criacdo de um percurso exploratério do tato, através de diferentes texturas de
pavimento, cujos utilizadores poderao percorrer descal¢cos. Tirando partido das condicbes
naturais aqui presentes, serdo criadas condi¢Ges que proporcionem um forte contato com os
elementos naturais, como a lama existente nas zonas himidas junto a ribeira, as folhas caidas
dos carvalhos e as plantas herbaceas dos lameiros. Em simultaneo, propde-se a instalacdo de
equipamentos e estruturas que permitam a exploracdo do tato de uma forma ltdica e divertida,

tais como as representadas na Figura 60.
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Figura 60: Exemplos de equipamentos e estruturas para a Zona do Tato do
Parque dos Sentidos
Fonte: http://www.barfusspark.info/

e Olfato
A zona do olfato localiza-se no limite sul do Parque, compreendida entre o ribeiro do Bezerrinho
e a ER 324. Aqui propbe-se a instalagdo de uma zona de producdo de plantas aromaticas,
medicinais e de uso culinario e também fruticolas, privilegiando o uso de espécies da flora
portuguesa utilizadas tradicionalmente na culindria e na prdtica da medicina natural, designado
por Jardim dos Aromas. As plantas ai produzidas permitirdo o reencontro dos visitantes com
conhecimentos e costumes ancestrais, nomeadamente através da participacdo em workshops
organizados pela entidade gestora do Parque e a disponibilizacdo das plantas e doces e
compotas confecionadas com os frutos ai produzidos, para venda. Para apoio as praticas de
producao vegetal, propde-se a deslocalizagdo da construgcao em madeira atualmente localizada
junto a ribeira do Boi (antigo edificio de apoio as Termas) para a zona de implanta¢do do Jardim

dos Aromas.
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Figura 61: Zona do Olfato do Parque dos Sentidos (a esquerda) e construcdo em madeira que
serd utilizada como apoio ao Jardim dos Aromas (a direita)
Fonte: Cotefis, 2016

e Audicao
A zona do Parque onde serdo privilegiadas as atividades relacionadas com a audicdo localiza-se
na zona a nascente da ER 324. Trata-se da drea mais exposta aos ventos, pela topografia que
apresenta e dominio de um coberto vegetal de porte arbustivo e sub-arbustivo. A proposta de
intervengdo para esta zona consiste essencialmente na instalagdo de equipamentos e estruturas

relacionadas com o som, exemplificadas na Figura 62.

Figura 62: Exemplos de equipamentos para a Zona da Audicao do Parque dos Sentidos
Fonte: http://play-planet.pt/ e http://www.dezeen.com/
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e Paladar
A zona relacionada com o sentido do paladar localiza-se a norte da ribeira do Boi, ao longo do
percurso que liga o antigo Edificio Termal a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres. No lameiro

existente junto a ribeira, propde-se a criagdo de uma zona para a realizacdo de piqueniques (

Figura 63) equipada com mesas e bancos de madeira.

Figura 63: Zona do Paladar do Parque dos Sentidos
Fonte: Cotefis, 2016

O programa proposto para o Parque dos Sentidos, contribuird grandemente para a diferenciagao
da oferta das Termas do Crd, face ao que se identificou existir na regido centro, no ambito da
oferta termal. Outro aspeto de distincdo, prende-se com a possibilidade de captac¢do de publicos
frequentes, designadamente a partir de programas de colaboracdo entre o Hotel
Rural/Balnedrio Termal e entidades diversas, através do turismo de congressos, turismo de

saude, turismo gastrondémico, etc.

A execucdo do Parque dos Sentidos pressupde a aquisicdo dos terrenos necessarios para o efeito
por parte da Camara Municipal do Sabugal, na medida em que este parque configura um
equipamento de iniciativa publica de utilizacdo coletiva. Ndo obstante, poderd a Camara
Municipal estabelecer acordos com os agricultores locais para manter as praticas agricolas e
pastoricias no ambito da manutencdo e enquadramento na paisagem das atividades

caracteristicas do local.
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Equipamentos, infraestruturas e funcdes de apoio

As diversas construgdes existentes na drea de intervengdo do Plano, que se encontram
atualmente em ruinas, conformam um nucleo central localizado junto a ribeira do Boi, liderado
pelo Balneario Termal original, e uma ocupacao linear que se estende ao longo do percurso que
liga este nucleo central a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres (localizadas na margem sul da

ribeira).

Pretende-se que a drea central assuma um cardter de acolhimento, com uma oferta de fungdes
diversificadas, onde os edificios existentes, em ruinas e sem qualquer uso, serdo reabilitados

para equipamentos de salde e de apoio ao turismo e ao lazer (identificados a rosa na Figura 64).

Figura 64: ConstrucOes existentes a reabilitar
Fonte: Cotefis, 2016
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Os edificios localizados ao longo do caminho que se desenvolve na margem sul da ribeira do Boi
deverdo concentrar, por sua vez, as funcbes de centro de repouso, cuidados médicos e eventual

formagao ao nivel da saude (identificados a vermelho na Figura 64).

Considerando sempre a reabilitacdo dos edificios existentes como veiculo para a intervencdo
preconizada pelo plano, elencam-se seguidamente as propostas para a definicdo do respetivo

programa funcional.

e Patio dos Sentidos
Para o edificio identificado na Figura 64 com o n.2 1, referente ao Patio dos Sentidos, o qual
sofreu obras de reabilitacdo parcial recentemente executadas pela CMS, prevé-se a instalagdo
de infraestruturas para a exibicdo de painéis informativos sobre o Parque Termal do Cré e o
Parque dos Sentidos, podendo, igualmente, acolher exposicdes ao ar livre sobre temas
relacionados com a atividade termal e o turismo da natureza. Pretende-se que este espaco

funcione como um centro de recegdo informal para os visitantes do Parque Termal do Cro.

Figura 65: Patio dos Sentidos
Fonte: Cotefis, 2016

e Centro de Recegao
Depois de uma primeira abordagem informal da oferta do Parque Termal — Balneario Termal,
Hotel Rural e Parque dos Sentidos —, patente no Patio dos Sentidos, o edificio localizado a NO
propde-se que funcione como o Centro de Recegao oficial do Parque, representado na Figura 64
com o n.2 2. Neste sentido, o programa de recuperacdao do mesmo devera integrar um espaco

de rececdo e posto de turismo, podendo, igualmente incluir um espago comercial para venda de
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artigos regionais e aluguer de bicicletas, atividade que se pretende promover em parte da rede

de percursos proposta.

Figura 66: Centro de Recec¢do
Fonte: Cotefis, 2016

e (Casado Piquenique
A Casa do Piguenique, representada na Figura 64 com o n.2 3, constituird o ponto de
disponibilizacdo de artigos de apoio ao espaco de piquenique (localizado na margem esquerda
da ribeira do Boi, a nascente do percurso que conduz a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres),
como cestas de merendas, mantas e toalhas de piquenique, artigos regionais de mercearia,
espreguicadeiras e cadeiras. O edificio que se propde para este fim integra atualmente uma

fonte no algado norte que deverd ser mantida.

Figura 67: Casa do Piquenique
Fonte: Cotefis, 2016
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e Centro de Interpretagdo Ambiental
Para o edificio situado ao lado do Centro de Rececdo, identificado na Figura 64 com o n.2 4,
propde-se a sua reabilitagio como Centro de Interpretagcdo Ambiental. Para este edificio
perspetiva-se a criagdo de um espaco de divulgacdo dos valores ambientais e paisagisticos
presentes no Parque e regido envolvente. Propde-se que este espaco seja gerido por associagdes

ambientais locais, eventualmente em parceria com o ICNF.

Figura 68: Centro de Interpretacao Ambiental
Fonte: Cotefis, 2016

e Atelier do Cré
No Atelier do Cré, representado na Figura 64 com o n.2 5, pretende- se promover a recriacao
das vivéncias passadas referentes aos tempos aureos do Parque Termal, através de exposicoes,
workshops relacionados com a produgdo de artigos regionais (como por exemplo os que sdo
confecionados a partir do bracejo) e com a rentabilizacdo dos produtos originarios do Jardim
dos Aromas, bem como atividades ludicas diversas, que podem incluir pecas de teatro e

espetaculos de musica e de danga.
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Figura 69: Atelier do Cré
Fonte: Cotefis, 2016

e Sanitarios Publicos
Propde-se a instalacdo de Sanitarios Publicos para apoio ao Parque dos Sentidos e demais

equipamentos existentes e propostos, no edificio representado na Figura 64 comon.2 6.

Figura 70: Sanitarios Publicos
Fonte: Cotefis, 2016

e Casadas Termas
A construcdo para onde se propoe a instalacdo da Casa das Termas, representado na Figura 64
com o n.2 7, corresponde ao antigo Edificio Termal. Trata-se de um edificio construido nos anos
30, com elevado interesse arquitetdnico e com uma forte carga histérica e simbélica. Prop&e-se
a sua reconversdao em Casa das Termas, espaco de descanso e de atividades de lazer para apoio
aos utilizadores do Balneario Termal, Hotel Rural e demais equipamentos propostos no ambito

do Parque dos Sentidos.
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Figura 71: Casa das Termas
Fonte: Cotefis, 2016

e (Casado Repouso
Para o edificio identificado na Figura 64 com o n.2 8, propGe-se a instalacdo de uma unidade de
cuidados continuados leves e/ou de apoio a grupos especificos relacionados com a problematica

das pessoas com deficiéncia. Para este edificio propde-se uma ampliacdo de cerca de 50%.

Figura 72: Casa do Repouso
Fonte: Cotefis, 2016
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e Casa do Médico
Para apoio a Casa do Repouso bem como a todas as fun¢des instaladas na drea do Plano, propée-
se a recuperacdo do edificio, representado na Figura 64 com o n.2 9, onde, nos tempos de
atividade do antigo Balnedrio Termal, se encontrava instalado o médico que dava apoio ao

Complexo Termal do Cré.

Figura 73: Casa do Médico
Fonte: Cotefis, 2016

e (Casa do Devoto
Nas imediacOes da Igreja de Nossa Senhora dos Milagres, propde-se a reabilitacdo das
construcGes ai existentes, numa perspetiva de recriacdo da utilizacdo original pelo Instituto de
Sdo Miguel. Assim, o programa de recuperagdo de tais edificios devera contemplar as fungGes
de Casa do Devoto, representada na Figura 64 com o n.2 10, para apoio aos utilizadores deste

espaco de romagem.

Figura 74: Casa do Devoto
Fonte: Cotefis, 2016
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e Area de Servigo para Caravanas e Autocaravanas
Complementando a rede de areas de servigco para caravanas e autocaravanas ja existente no
municipio (ver ponto 2.3.4. Atividade Turistica), prevé-se a instalacdo de uma area de servico
situada a face da ER 324, a qual permitird o estacionamento e a pernoita de autocaravanas por

periodo ndo superior a 72 horas.

R gy

Figura 75: Localizagdo da futura drea de servico para caravanas e autocaravanas
Fonte: Cotefis, 2016

Ocupacdo turistica/ oferta hoteleira

e Extensao do Hotel Rural - instalagbes de carater complementar destinadas a
alojamento (bungalows)

A oferta hoteleira do Hotel Rural é atualmente de 30 quartos. Face a maior afluéncia turistica
perspetivada, propde-se uma expansio/ extensdo do hotel, composta por 2 fases distintas. A
primeira fase reporta a uma zona afeta a instalagbes de carater complementar destinadas a
alojamento (bungalows) localizada a SO da unidade hoteleira existente, e que se prevé que seja
composta, no maximo, por 25 unidades de alojamento. A segunda fase (a desenvolver-se nos
mesmos moldes que a primeira), determina a instalacdo de mais 25 unidades de alojamento,
que se irdo estender desde a area afeta a unidades de alojamento referentes a fase 1 até ao

ribeiro do Bezerrinho.

Estas instalacGes de carater complementar destinadas a alojamento terdo, forcosamente, que
se inserir nos poligonos maximos de implantacdao delimitados na Planta n.2 01 — Planta de

Implantagdo.
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Figura 76: Hotel Rural do Cro
Fonte: Pedro Santos Arquitetura, 2015 e Cotefis, 2015

Figura 77: Cendrio possivel de implantagdo das instalagdes de carater complementar destinadas a
alojamento (bungalows) — fase 1 (a esquerda) e terreno onde irdo ser implementados os bungalows
e estudo para bungalow (a direita)

Fonte: Cotefis, 2015 e Pedro Santos Arquitetura, 2015
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e Parque de Campismo e Caravanismo
Na perspetiva de diversificar e intensificar a oferta hoteleira do Parque Termal do Cro, propde-
se a criacdo de uma darea infraestruturada destinada a parque de campismo e caravanismo de
qualidade, com cerca de 9.250m?, localizada na margem direita do ribeiro do Bezerrinho. Com
uma capacidade maxima de 280 utentes, o parque de campismo e caravanismo devera dispor
de uma zona exclusiva para tendas e uma outra area destinada a caravanas e autocaravanas,
sendo ainda servido por um conjunto de edificios de apoio, nos termos da Portaria n.2
1320/2008 de 17 de Novembro, que estabelece os requisitos especificos de instalagio,

classificacdo e funcionamento dos parques de campismo e de caravanismo.

4.3.2. Paisagem e Patrimdnio

Paisagem

Com base na caracterizagdo biofisica realizada (apresentada no Capitulo 2.1), onde foram
identificados e analisados os recursos naturais e paisagisticos responsaveis pelo valor ecoldgico
e qualidade desta paisagem, pretende-se no presente ponto, dar um contributo de base para a

matriz estratégica e gestdo deste territério.

A drea de intervencdo do PP do Parque Termal do Cré caracteriza-se por um elevado valor
ecoldgico e paisagistico, cujos recursos naturais (habitats e espécies presentes) lhe valeram o
reconhecimento da Rede Natura 2000, contemplando, igualmente, outros estatutos de

prote¢dao, como a REN e a RAN.

Trata-se de uma darea com elevada sensibilidade ecoldgica e paisagistica, onde as propostas a
apresentar no ambito deste Plano deverao respeitar os valores naturais presentes. O modelo de
ocupacao do PP do Parque Termal do Cré deverd, assim, ser compativel com as condicionantes
e aptiddes presentes nos locais, numa perspetiva sustentavel das atividades humanas e da sua

relagdo com o territdrio.

Nesta perspetiva, a proposta foi desenvolvida de acordo com as seguintes orientagoes:
e Preservacdo do ambiente e da paisagem rural através da conservacgdo dos habitats da
Rede Natura 2000, manutenc¢do do solo permeavel e natural, reforcando o continuum

naturalle existente, recuperacdo e valorizacdo da linha de dgua existente;

181



I @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
1 Relatério
COTEFIS

| Totio oe erosecros, sa Novembro de 2016

¢ A modelagdo do terreno no ambito da proposta devera ser nula ou quase inexistente,
devendo ser aproveitada sempre que possivel todas as areas que ja foram alvo de
construgao;

¢ Promover a defesa dos valores naturais, a protecdo do sistema geoldgico, hidrolégico, a
integracdo na paisagem e dirigir as diferentes atividades recreativas e outras associadas
a ocupacao do territdrio para os locais mais adequados;

e Salvaguarda dos habitats, dos recursos naturais dgua e solo, bem como dos sistemas e
processos biofisicos associados, que asseguram bens e servicos ambientais

indispensaveis ao equilibrio ecolégico desta paisagem.

Patrimdnio

Os elementos construidos e patrimoniais, caracterizados no Capitulo Il, sdo muito expressivos.
Sdo uma presenga com forte valor identitario e importante carga simbdlica no contexto do

Municipio do Sabugal, que deverdo ser preservados e reconstituidos.

Destaca-se os edificios associados a longa histdria de utilizacdo das termas, que se encontram,
na sua maioria, devolutos. Destaca-se ainda os muros de divisdo de propriedade e de suporte
das margens da ribeira do Boi, bem como um interessante conjunto de elementos construidos,
gue refletem um conhecimento profundo dos sistemas de exploracao da terra, como as noras e

sistemas de irrigacdo associados, existentes ao longo da ribeira do Boi.

Os trabalhos a desenvolver na area do PP do Parque Termal do Cré com vista a preservacdo e
qualificacdo deste conjunto patrimonial, com interesse historico e cultural, bem como a uma

correta politica de conservacdo e de reabilitacdo, compreendem o seguinte:

® Recuperagdo dos muros de suporte das margens da ribeira do Boi;
e Reabilitacdo das noras e dos sistemas de drenagem associados, para atividades de

producdo horticola, quando se justifique.

Deverao, igualmente, respeitar um conjunto de procedimentos, que se traduzem nos seguintes

pontos:

e Preservacgdo da identidade histdrica e arquitetdnica;

e |dentificacdo das obras necessarias ao seu bom estado de conservacgao;
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® Definicdo de orientagdes para a sua modernizagdo, numa perspetiva de sustentabilidade

e de respeito pelos seus tracos identitarios.

4.3.3. Infraestruturas

Infraestruturas de Abastecimento de Agua

A proposta de Plano de Pormenor (PP) pressupGe a extensdo da rede de distribuicdo de forma
a servir 0s novos usos e fungdes que se propde para a area de interven¢do, nomeadamente os
equipamentos que serdo implantados a norte da ribeira (Casa do Repouso, Casa do Médico e

Casa do Devoto).

7

A rede de abastecimento de agua existente é composta por um reservatério com uma
capacidade de armazenamento de 200 m3, localizado a cerca de 1 km a sul da &rea de
intervencdo, e por uma rede de distribuicdo em PVC com um didmetro nominal de 125 mm.
Relativamente a capacidade do reservatério, que, refira-se, serve em exclusivo a area do PP,
verifica-se que o mesmo pode abastecer até 1250 habitantes, considerando uma capitacdo de
80l/dia/habitante. Esta capacidade afigura-se mais do que suficiente para acomodar os
acréscimos de consumo resultantes da entrada em funcionamento do hotel (60 camas), das
instalagdes de carater complementar destinadas a alojamento (bungalows) que conformam a
extensdo do hotel rural (50 camas + 50 camas), do parque de campismo e caravanismo (280
utentes) e da constituicdo dos ja referidos equipamentos localizados na parte norte da area de

intervencgao.

A implantacdo das novas condutas da rede de distribui¢do, que terdo as mesmas caracteristicas
técnicas da rede existente, em arruamentos, deve fazer-se em articulagdo com as restantes
infraestruturas, garantindo que se encontrem num plano superior ao dos coletores de aguas
residuais, a uma distancia ndo inferior a 1m. Refira-se, ainda, que, em sede de projeto de
execucdo, devera ser atribuida especial atencdo as solucdes técnicas que possibilitardo o
atravessamento da linha de dgua através da ponte em madeira que ligara as duas margens do

nucleo central da area de intervengao.
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Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais

A estacdo de tratamento de aguas residuais (ETAR) que serve, em exclusivo, a drea de
intervencdo, apresenta uma capacidade atual de 550 habitantes-equivalentes!®, com a
possibilidade de extensdo até 1.100 habitantes-equivalentes, mediante a colocacdo de um
segundo reservatdrio. As propostas do PP implicam um aumento da producao de dguas residuais

que poderd ser acomodada pela infraestrutura nas condi¢Ges atuais.

A extensdo da rede de drenagem de aguas residuais existente a zona a norte da ribeira devera
socorrer-se da instalagdo de uma estacdo elevatéria, localizada junto a Casa de Repouso, que
possibilitara ultrapassar a diferenca de cotas negativa entre a cdmara de visita que serve este

equipamento e o ponto de amarracao da rede a sul da ribeira.

Os coletores a implantar, em PVC, deverao ter um didmetro nominal de 200 mm, enquanto a
conduta elevatéria sera em PEAD PN10 com um diametro nominal de 90 mm. Como ja se referiu
em relacdo a conduta de abastecimento de dgua, a conduta elevatdrio que vai permitir a ligacdo
entre as duas margens deverd ser, do ponto de vista das solu¢Ges técnicas e construtivas,

devidamente estudada, em sede de projeto de execucgao.

Deverad ainda ser devidamente acautelado o controlo das descargas da ETAR, pois muito embora
o ponto de descarga seja a jusante da nascente tradicional, hd que ter especial cuidado nos
meses de verdo (altura em que o reduzido caudal da ribeira coincide com os meses de maior
afluéncia do parque) de modo a garantir a ndo interferéncia das aguas superficiais com o

aquifero hidromineral que se encontra perto da superficie junto a nascente.

Rede de Gds

Em relacdo a ligacdo da rede de gds a parte norte do nucleo central da area de intervencdo,
refira-se que, no atravessamento da linha de agua, através da ponte de madeira, a conduta
devera ser em ago e terd que possuir, no minimo, uma junta para problemas de compensagao

das deformacGes longitudinais devidas a temperatura e vibragoes.

0 um habitante-equivalente corresponde a carga organica biodegradavel produzida em média por um habitante, expresso em
gramas de CBOS5 por dia. Assim, a capitagdo de CBO5 em dguas residuais domésticas possui o valor médio de 60 g/hab/dia.
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4.3.4. Circulacdo e estacionamento

Para além do espaco de estacionamento ja existente na alameda do Parque Termal do Cro,
propde-se a criagao de um parque de estacionamento no limite noroeste do largo da Igreja de

Nossa Senhora dos Milagres.

Prevé-se a criagdo de uma rede de percursos pedonais ao longo do Parque dos Sentidos,
funcionando como um elemento estruturante da darea de intervencdo. As a¢bes previstas

contemplam a requalificacao do perfil dos percursos existentes e a criagdo de novos.

A rede de percursos pedonais devera ser revestida com um material permeavel, assegurando a
possibilidade de circulacdo de bicicletas, devendo contemplar a seguinte tipologia:

o Percursos principais (largura 2,20 m);

o Percursos secundarios (largura 1,60 m) — conduzem aos equipamentos;

o Percursos partilhados (largura 3,50m e 5,60 m) — circulagdo automével assegurada.

No tocante ao transito automovel, este é possivel nas seguintes situacoes:

o Na zona central, em arruamento em cubo de granito (liga diretamente com a
ER 324), dando acesso a zona de estacionamento que serve os equipamentos que
compdem a zona de acolhimento do Parque dos Sentidos, o Balneario Termal e o
Hotel Rural e, posteriormente, em arruamento condicionado também em cubo de
granito, permitindo que o transito automaével chegue, em situagdes de emergéncia
e de cargas/ descargas, aos edificios situados nas imedia¢&es da ribeira do Boi;

o No extremo norte da drea do PP, em arruamento em cubo de granito (liga
diretamente com a ER 324), dando acesso ao parque de estacionamento situado
junto a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres e, posteriormente, em arruamento
condicionado também em cubo de granito, permitindo que o transito automovel
chegue, em situacdes de emergéncia e de cargas/ descargas, desde a Igreja até a
Casa do Repouso, assim como ao estacionamento de apoio a este ultimo;

o Ao longo do limite poente da 4rea do PP do Parque Termal do Crd6, em terra batida
e/ou macadame (liga ao arruamento central), dando acesso a praia fluvial e
garantindo as ja existentes ligagdes com arruamentos em terra batida exteriores a
area de intervencgdo - esta situacdo corresponde a previamente identificada como
"percurso partilhado”, pelo que a circulagio automodvel aqui prevista é

condicionada;
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o A nascente da ER 324, em terra batida e/ou macadame (liga a ER 324), garantindo
as ja existentes ligacdes com arruamentos em terra batida exteriores a area de
intervencao - esta situagdo corresponde a previamente identificada como “percurso

partilhado”, pelo que a circulagdo automovel aqui prevista é condicionada.
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V — PROGRAMA DE EXECUGCAO E FINANCIAMENTO

No presente Capitulo sera apresentado o Programa de Execuc¢do das agGes necessarias para a
concretiza¢do do PP do Parque Termal do Crd e respetivo Plano de Financiamento, de acordo

com a Planta n.2 19 — Planta de Gestdao com Faseamento da Intervencao.

De acordo com o RJIGT, o Plano deve adotar o conteido material apropriado as condigdes da
area territorial a que respeita, estabelecendo nomeadamente a programacgao dos investimentos
publicos e a sua articulagdo com os investimentos privados. Neste contexto, foi elaborado um
programa de execuc¢do onde é apresentada, de uma forma sistematizada, a programacgao das
acGes necessarias a execucdo da proposta de ordenamento definida para o Parque Termal do

Crd, estruturadas para um periodo de 6 anos.

A execucdo dos planos pode, nos termos da legislacdo aplicavel, ser do tipo sistematico, com
recurso aos sistemas de execucdo previstos pelo RJIGT (iniciativa dos interessados, cooperacdo
e imposicdo administrativa), ou do tipo assistematica, através das operagBes urbanisticas
regulamentadas pelo Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (Decreto-Lei n2136/2014,
de 9 de setembro). A execug¢do do Plano ocorrera de forma assistematica, fora dos sistemas de
execucdo, por razbes que se prendem com o facto de o Plano incidir em solo rustico, numa area
com um elevado nivel de fracionamento da propriedade, e, sobretudo, porque a maioria das
propostas de intervengdo do Plano sdo pontuais, ndo exigindo a concertacdo de diferentes
agentes em processos complexos e morosos de reestruturagdo fundiaria e de redistribuicdo de
beneficios e encargos inerentes a intervencdo em causa. Assim sendo, o Plano ndo procede a
delimitacdo de unidades de execugdo nem define um modelo de redistribuicdo de beneficios e

encargos.

As acdes identificadas como necessarias para a execug¢ao do Plano foram agrupadas em 5
grupos, que se encontram representadas na Planta n.2 19 - Planta de Gestdao com Faseamento
da Intervencao, admitindo-se a sua divisdo em subgrupos, quando justificado por razdes

orcamentais ou de dificuldades de disponibilizacdo dos solos.

Os grupos referidos correspondem ao seguinte:
1. Parque dos Sentidos;
2. Espaco Turistico;
3. Espaco de Saude e Cuidados Médicos do Cro;

4. Espaco Religioso e de Romaria do Cr¢;
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5. Espaco Cultural do Cro.

Para cada um dos grupos de ac¢des é definido o seguinte (Tabela 19):

® As acdes consideradas necessarias executar para o cumprimento do Plano;

e A estimativa de custo necessdria para a sua execucao;

e O grau de prioridade da acao;

* A entidade responsavel pela realizacdo da agao.

Tabela 19: Programa de execugdo e faseamento
Fonte: Cotefis, 2016

11

ACOES

construgdes existentes a

reabilitar e requalificagao
do espaco publico
envolvente

CUSTO ESTIMADO (€)

unidade
de
medida

I

QUANT.

=

PRECO
UNITARIO

SUB-
TOTAL
(s/ IVA)

TOTAL

PRIORIDADE DA
ACAO

RESPONSABILI-
DADE DA ACAO

(s/ IVA)

]

ALTA | BAIXA

CMS PRIV.

1.11

. Patio dos Sentidos (centro
de recegdo informal do
Parque Termal do Cro) -
instalagdo de
infraestruturas para
exibicdo de painéis
informativos e exposicdes
ao ar livre

v8

6.000 €

6.000 €

1.1.2

. Centro de Recegao do
Parque - espaco de
recegdo, posto de turismo,
espago comercial para
venda de artigos regionais e
aluguer de bicicletas

. obras de reabilitagdo

v8

160.000 €

160.000 €

1.301.000 €

1.13

. Casa do Piquenique -
ponto de venda e aluguer
de artigos de apoio ao
espaco de Piquenique
(cestas de merendas,
mantas e toalhas de
piquenique, artigos
regionais de mercearia,
espreguicadeiras e
cadeiras) (reabilitagdo da
fonte existente)

vg

75.000 €

75.000 €

1.14

. Casa das Termas (Antigo
Balnedrio Termal) - espago
de descanso e atividades de
lazer para apoio aos

vg

1.000.000
€

1.000.000
€
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CUSTO ESTIMADO (€)

PRIORIDADE DA

RESPONSABILI-

- ; ACAO DADE DA ACAO
ACOES unidade PRECO SUB- TOTAL c c
de | QUANT. | \,\irari0 | TOTAL (s/ IVA)
medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA CcmMS PRIV.
utilizadores do Balneario
Termal, Hotel Rural e
demais equipamentos
propostos no ambito do
Parque dos Sentidos
115 . Sanitarios Publicos X
. obras de reabilitagdo vg 1 60.000 € 60.000 €
intervengées nas
1.2 | diferentes zonas do Parque X
dos Sentidos
1.2.1 | zona da Visao
. modelagdo e regularizagdo m? 1000 5¢ 5.000 € «
do terreno
. miradouro vg 1 50.000 € 50.000 € X
. anfiteatro naturalizado, na
encosta voltada para a m? 602 50.000 € 50.000 € X
ribeira do Boi 106.120 €
. mobiliario:
. bancos un 6 120 € 720 € X
. papeleiras un 5 80 € 400 € X
1.2.2 | zona do Tato - praia fluvial
. regularizagdo do terreno m? 5000 5€ 25.000 € X
. po.nte ludica da praia ve 1 8.000 € 8.000 € «
fluvial
. mobiliario:
44.920 €
. bancos un 12 120 € 1.440 € X
. papeleiras un 6 80 € 480 € X
- equipamento de recreio un 10 1.000€ | 10.000€ X
(jogos sensoriais)
zona do Olfato - Jardim dos
1.2.3
Aromas
. deslocalizagdo do edificio
pre-f.abnca.do em madej|ra, ve 1 5.000 € 5.000 € «
localizado junto ao Antigo
Balnedrio Termal
. regularizagdo do terreno m? 2600 5€ 13.000 € X
. canteiros e caminhos de
acesso ao Jardim dos m? 185 60 € 11.100 € 29.820€ X
Aromas
. mobiliario:
. bancos un 4 120 € 480 € X
. papeleiras un 2 80 € 160 € X
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CUSTO ESTIMADO (€
© PRIORIDADE DA | RESPONSABILI-

- ; ACAO DADE DA ACAO
ACOES unidade PRECO SUB- TOTAL c c
de | QUANT. | \,\irari0 | TOTAL (s/ IVA)
medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA CcmMS PRIV.
. bebedouros un 1 80 € 80 € X
1.2.4 | zona da Audigdo
. mobiliario:
. bancos un 18 120 € 2.160 € X
17.880 €
. papeleiras un 9 80 € 720 € X
- equipamento de recreio un 15 1.000€ | 15.000€ X
(jogos sensoriais)
125 zc_)na d9 Paladar - zona de
pigueniques
. regularizagdo do terreno m? 5020 5€ 25.100 € X
. mobiliario: X
. bancos un 6 120 € 720 € X
28.540 €
. mesas de merendas un 16 150 € 2.400 € X
. papeleiras un 3 80 € 240 € X
. bebedouros un 1 80 € 80 € X
13 intervengdes ao longo da x
| ribeira do Boi
. requalificagdo dos muros
1.3.1 | de suporte das margens da ml 1270 150 € 190.500 € X
ribeira do Boi
132 | rectljperagao das~noras’e un 7 5000 € 35.000 € 234.100 € y
canais de condugdo de 4dgua
13,3 | - Plantacdes (vegetacdo un 430 20€ 8.600 € x
ripicola)
muros em alvenaria de
1.4 X
pedra
recuperagdo dos muros
divisérios das parcelas de ml 6500 70 € 455.000 € 455.000 € X
terreno
percursos (pedonais e
15 > X
automoveis)
. percursos pedonais em
terra batida/macadame
(larg. 2,20 m e 1,60 m),
1.5.1 | incluindo areas para m? 11190 30€ 335.700 € X
equipamentos recreativos e
reabilitagdo de percursos
istent
existentes p 734.140 €
. percurso automovel e
1.5, | Pedonal, em terra batida / m? 10558 30€ | 316.740€ X
macadame (larg. 3,50m e
5,60 m)
. percurso automovel e
1.5.3 | pedonal de ligagdo do m? 1134 50 € 56.700 € X
Antigo Balnedrio Termal ao
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CUSTO ESTIMADO (€)

PRIORIDADE DA

RESPONSABILI-

~ ; ACAO DADE DA ACAO
ACOES unidade PRECO SUB- TOTAL c c
de | QUANT. | \,\irari0 | TOTAL (s/ IVA)
medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA CcmMS PRIV.
parque de estacionamento,
em cubo de granito 5x5 cm
1.5.4 | - Pontes de madeira e/ou vg 1 25.000€ | 25.000€ X
ferro
mobiliario (area de
1.6 |recegido/acolhimento do X
Parque dos Sentidos)
1.6.1 . bancos un 16 120 € 1.920 € X
2.640 €
1.6.2 . papeleiras un 9 80 € 720 € X
1.7 | estacionamento X
1.7.1 | - Pavimento em cubo de m? 2488 35€ 87.080 € X
granito 11x11 cm 88.380 €
1.7.2 | . arvores em caldeira un 26 50 € 1.300 € X
1.8 |infraestruturas X X
181 | rede de abastecimento de
agua
. rede de distribuigdo ml 380 15€ 5.700 € <
(tubagem)
. marcos de incéndio un 3 1.200 € 3.600 € X
1.8.2 .Irede de .dren.agem de
aguas residuais
- rede residuais ml 126 55 € 6.930 € X
domésticas (tubagem)
. tubagem pressurizada ml 78 15 € 1.170 € X
. estacdo elevatdria un 1 600 € 600 € X
camara visita residuais 179.900 €
. un 6 450 € 2.700 € X
domeésticas
. rede de drenagem de
aguas pluviais
- rede pluviais ml 395 60 € 23.700 € X
(tubagem)
. camara visita pluviais un 13 400 € 5.200 € X
1.8.3 | . rede de gas
. tubagem ml 206 50 € 10.300 € X
1.8.4 | "ede elétrica e postos de vg 1 120.000 € | 120.000 € X
iluminagdo
1.9 | plantagGes e sementeiras X
19.1 | Plantacdes (vegetacio un 506 30€ 15.180 € X
arborea e arbustiva) 765.180 €
1.9.2 | . sementeiras m? 150000 5€ 750.000 € X
2. | ESPACO TURISTICO 1.100.180 € Gl
extensao do Hotel Rural -
2.1. |, - . X
instalagoes de carater
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TO ESTIMAD
CUSTO ES o PRIORIDADE DA | RESPONSABILI-
- : ACAO DADE DA ACAO
de | QUANT. | \,\irari0 | TOTAL (s/ IVA)
medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA CMS PRIV.
complementar destinadas
a alojamento (bungalows):
FASE 1
2.1.1. | . unidades de alojamento un 25 14.000 € 350.000 € X
2.1.2 | ; pereursos pedonais em vg 1 18.000€ | 18.000€ | 410.000€ x
terra batida/macadame
2.1.3 | . plantagdes e sementeiras vg 1 42.000 € 42.000 € X
extensao do Hotel Rural -
instalagOes de carater
2.2. | complementar destinadas X
a alojamento (bungalows):
FASE 2
2.2.1. | . unidades de alojamento un 25 14.000 € | 350.000 € X
2.2, | 1 Pereursos pedonais em vg 1 18.000€ | 18.000€ | 408.000 € X
terra batida/macadame
2.2.3 | . plantagdes e sementeiras vg 1 40.000 € 40.000 € X
23 parque.de campismo e «
caravanismo
2.3.1 | . edificios de apoio vg 1 180.000 € | 180.000 € X
. percursos
2.3.2 | pedonais/automdveis em vg 1 40.000 € 40.000 € 266.500 € X
terra batida/macadame
2.3.3 | . plantagdes e sementeiras vg 1 46.500 € 46.500 €
24 parque infantil (a norte do «
) Hotel Rural)
2.4.1 | . regularizagdo do terreno m? 2752 5€ 13.760 € X
2.4.2 | . mobilidrio:
. bancos un 5 120€ 600 € X
15.680 €
. papeleiras un 2 80 € 160 € X
. bebedouros un 2 80 € 160 € X
- equipamentos un 5 200€ 1.000 € X
recreativos

3.1

construgdes existentes a
reabilitar

3.1.1

. Casa do Repouso - Centro
de Repouso e Cuidados
Médicos

. obras de reabilitagdo

v8

1.100.000
€

1.100.000
€

3.1.2

. Casa do Médico - Edificio
para apoio a Casa do
Repouso

1.180.000 €
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construgdes existentes a
reabilitar

TO ESTIMAD
CUSTOES o€ PRIORIDADE DA | RESPONSABILI-
~ : ACAO DADE DA ACAO
de | QUANT. | \,\itaRio | TOTAL (s/ IVA)
medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA CcmMS PRIV.
. obras de reabilitagdo vg 1 80.000 € 80.000 €
3.2 |verde privado X X
3.1 |- movimento e m2 2469 20€ 49.380 € X
regularizagdo do terreno
. plantag¢des (arvores de
3.2.2 | sombra, vegetagao un 50 40 € 2.000 € 61.380€ X
arbustiva)
3.2.3 | . sementeiras m? 2000 5€ 10.000 € X

. Casa do Devoto -
reabilitacdo das
construgdes existentes
junto a Capela da Nossa
Senhora dos Milagres
(recriagdo da utilizagdo
original pelo Instituto de
S3o Miguel, para apoio aos
utilizadores deste espago
de romaria)

. obras de reabilitagdo

250.000 €

250.000 €

250.000 €

requalificagdo do Largo da
Capela de N. Sr2 dos
Milagres

. pavimento em lajeado de
granito

construgdes existentes a
reabilitar

819

57.330€

57.330€

. Atelier do Cr6 -
reabilitacdo do edificio para
exposi¢oes e workshops
relacionados com a
produgdo de artigos
regionais (bracejo) e com a
rentabilizagdo dos produtos
originarios do Jardim das
Arométicas, atividades
ludicas diversas, que
podem incluir pegas de
teatro e espetaculos de
musica e de danga

. obras de reabilitagdo

300.000 €

300.000 €

520.000 €

195



I @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
1 Relatério
COTEFIS

| Totio oe erosecros, sa Novembro de 2016

CUSTO ESTIMADO (€
© PRIORIDADE DA | RESPONSABILI-

ACOES unidade SUB- ACAO DADE DA ACAO
PRECO TOTAL
de QUANT. | niTArio | TOTAL (s/ IVA)

medida (s/ IVA) ALTA | BAIXA | CMS | PRIV.

5.1.2 |. Centro de Interpretagio
Ambiental - espaco de
divulgagdo dos valores
ambientais e paisagisticos X
presentes no Parque dos
Sentidos e regido
envolvente

. obras de reabilitagdo vg 1 220.000 € | 220.000 €

TOTAL = = = = 7.156.510 € = = = =

Propde-se que o Plano seja executado num periodo de 6 anos, como ja referido, prevendo-se o
faseamento da execucdo dos 5 grupos de ac¢des considerados de acordo com o definido na
Tabela 20, a qual esclarece ainda o grau de prioridade da acao, especificando os respetivos

prazos de realizacgao.

Assim, considera-se que o Parque dos Sentidos terd um grau de prioridade |, devendo ser
realizado nos 2 primeiros anos, dado o caracter estruturante que detém para o alcance dos
objetivos preconizados. Na Tabela 19, sdo identificadas as a¢Ges que deverao ser realizadas no
1.2 ano (com prioridade alta) e no 2.2 ano (com prioridade baixa), grande parte das quais sdo

consideradas imprescindiveis para o funcionamento dos restantes grupos.

Os grupos de agbes Espago Turistico e Espago de Saude e Cuidados Médicos do Cré terdo um
grau de prioridade Il, prevendo-se a sua execugao apods a criagao do Parque dos Sentidos. Esta
opcao prende-se com a complementaridade entre o Parque dos Sentidos e os referidos grupos
de acdes, bem como com a eventual necessidade de envolvimento de outras entidades parceiras
para o prosseguimento daquelas a¢des, prevendo-se, por isso, que a sua realiza¢ao se inicie mais
tarde. Na Tabela 19, sdo identificadas as acdes com prioridade alta e baixa, prevendo-se,

igualmente, um periodo de 2 anos para a sua realizacdo.

Por ultimo, os grupos Espaco Religioso e de Romaria do Cro e Espago Cultural do Cré terdo um

grau de prioridade lll, correspondentes a fun¢des que dado resposta a objetivos de menor
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impacto estratégico para a implementacdo do Plano, prevendo-se, tal como nos outros casos,

um periodo de 2 anos para a sua execugao.

Tabela 20: Prioridades das acdes — Faseamento
Fonte: Cotefis, 2016

PRIORIDADE DA AGAO/ FASEAMENTO

ACAO GRAU | GRAUII GRAU I

0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6
ANO ANOS | ANOS | ANOS [ ANOS | ANOS

PARQUE DOS SENTIDOS -I

ESPACO TURISTICO

ESPACO DE SAUDE E CUIDADOS MEDICOS DO CRO

ESPACO RELIGIOSO E DE ROMARIA DO CRO

ESPACO CULTURAL DO CRO

No que respeita a articulagdo e coordenagcdo do programa de execucgdo, este serd da
responsabilidade da Camara Municipal do Sabugal. Tal como se pode verificar na Tabela 21, para
a execucgdo das acgOes, prevé-se que a origem do financiamento seja proveniente de 3 fontes
distintas: Publico, da responsabilidade da CMS, Publico/Privado, em que a CMS estabelecerd

parcerias com entidades privadas e Privado.

O investimento estimado para a execugdo do PP do Parque Termal do Cré perfaz o valor total
de 7.156.510 €. Prevé-se que cerca de uma terga parte deste valor, distribuido por todos os
grupos de acgGes considerados, tenha um caracter exclusivamente publico, designadamente
38,97 % do valor total. Por outro lado, o investimento publico/privado representa o valor mais
elevado, com 3.549.610 € (49,59 % do valor total), sendo o investimento privado, o valor mais

reduzido, com 818.000 € (11,44%).

Tabela 21: Investimento/custo estimado das interveng&es
Fonte: Cotefis, 2016

INVESTIMENTO - CUSTO ESTIMADO (€)

AGAO . PUBLICO (CMS)/
PUBLICO (CMS) PRIVADO PRIVADO
PARQUE DOS SENTIDOS 2.506.720 € 1.480.900 € -
ESPAGO TURISTICO 282.180 € 0€ 818.000 €
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INVESTIMENTO - CUSTO ESTIMADO (€)
ACAO . PUBLICO (CMS)/

PUBLICO (CMS) PRIVADO PRIVADO
ESPACO DE SAUDE E CUIDADOS MEDICOS DO CRO - 1.241.380 € -
ESPACO RELIGIOSO E DE ROMARIA DO CRO - 307.330 € -
ESPACO CULTURAL DO CRO - 520.000 € -
Total parcial 2.788.900 € 3.549.610 € 818.000 €
TOTAL 7.156.510 €

De todos os grupos de ac¢des, o Parque dos Sentidos apresenta o valor estimado mais elevado,
com 3.987.620 €, correspondente a 55,72 % do valor total (considerando as componentes
exclusivamente publicas e as publico/privadas), e o mais reduzido, o valor afeto ao Espaco
Religioso e de Romaria do Cré, com 307.330 €, correspondendo a 4,29 % do valor total

(considerando a componente publico/privada).

Os valores de investimento acima referidos reportam-se a execugao do plano, ndo considerando
os valores referentes a aquisicdo dos prédios que, necessariamente, terdo que ser adquiridos
pela CMS no ambito da execugdo do Plano. Uma vez que o Plano nao terd efeitos registais, a
alteracdo da titularidade das parcelas decorrera em momento posterior, através de negocia¢ao
direta entre a CMS e os proprietarios ou de expropriagao por utilidade publica, eventualmente
no ambito de um processo de reparcelamento da propriedade. Assim sendo, indicam-se, desde
ja, os custos estimados de aquisicdo das parcelas necessarias a execu¢do das a¢des que sao

responsabilidade da CMS.

Tabela 22: Custo estimado de aquisicdo dos imdveis que nado sdo propriedade da CMS
Fonte: Cotefis, 2016

construgdes existentes a
reabilitar

CUSTO ESTIMADO (€)
ACOES unidade Parcela Area deﬂ Area ds PRECO SUB- TOTAL
de QUANT. de Implantagdo | construgdo UNITARIO TOTAL (s/ IVA)
medida Terreno (m?) (m?) (s/ IVA)

. Centro de Recegao do Parque -
espaco de recegdo, posto de
turismo, espagco comercial para
venda de artigos regionais e
aluguer de bicicletas

27.900 €
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construgdes existentes a
reabilitar

CUSTO ESTIMADO (€)
ACOES unidade Parcela Area deﬂ Area ds PRECO SUB- e
de QUANT. de Implantag¢ao | construgdo UNITARIO TOTAL (s/ IVA)
medida Terreno (m?) (m?) (s/ IVA)
. aquisi¢ao de edificio vg 1 185,80 185,80 185,80 18.600 € | 18.600 €
. Sanitdrios Publicos
. aquisi¢do de edificio vg 1 92,50 92,50 92,50 9.300 € 9.300 €

. Casa do Repouso - Centro de
Repouso e Cuidados Médicos

construgoes existentes a
reabilitar

. aquisi¢do do edificio vg 1 2.469,36 400,79 751,59 48.300 € | 48.300€
. aquisi¢ao do edificio vg 1 126,90 126,90 253,80 19.000 € | 19.000 €
. aquisi¢do do edificio vg 1 42,10 42,10 42,10 3.500 € 3.500 €
. Casa do Médico - recuperagao do
edificio para apoio a Casa do
Repouso
. aquisi¢do do edificio vg 1 92,90 92,90 92,90 9.300 € 9.300 €

80.100 €

. Casa do Devoto - reabilitagdo das
construgdes existentes junto a
Capela da Nossa Senhora dos
Milagres (recriagdo da utilizagdo
original pelo Instituto de Sdo
Miguel, para apoio aos
utilizadores deste espaco de
romaria)

. aquisicao de edificio

87,92

87,92

87,92

7.000 €

7.000 €

. aquisi¢ao de edificio

construgdes existentes a
reabilitar

103,60

103,60

207,20

13.500 €

13.500 €

20.500 €

. Atelier do Cro - reabilitagdo do
edificio para exposicGes e
workshops relacionados com a
producdo de artigos regionais
(bracejo) e com a rentabilizagdo
dos produtos origindrios do Jardim
das Aromaticas, atividades ludicas
diversas, que podem incluir pegas
de teatro e espetaculos de musica
e de danga

. aquisi¢do do edificio

168,60

168,60

337,20

25.300 €

25.300 €

43.400 €
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CUSTO ESTIMADO (€)
ACOES unidade Parcela Area de~ Area ds PRECO SUB- TOTAL
de QUANT. de Implantagdo | construgdao UNITARIO TOTAL (s/ IVA)
medida Terreno (m?) (m?) (s/ IVA)
. Centro de Interpretagdo
Ambiental - espaco de divulgacdo
dos valores ambientais e
paisagisticos presentes no Parque
dos Sentidos e regido envolvente
. aquisigdo do edificio vg 1 261,41 115,80 231,60 18.100 € | 18.100€
TOTAL - - - - 171.900 €

O RJIGT define um conjunto alargado de instrumentos de execuc¢do dos planos a que o Municipio
podera recorrer, no ambito da execu¢do do Plano. No caso em apreco, os instrumentos que se

poderdo vir a revelar Uteis a execug¢do do Plano sdo os seguintes:

e Direito de preferéncia — os municipios tém direito de exercer preferéncia nas
transmissdes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo oneroso, no
dmbito de execugdo de planos de pormenor ou de unidades de execugdo (n21 do art.2
1552 do RJIGT);

e Direito de superficie — os municipios podem constituir direitos de superficie sobre bens
imdveis do seu dominio privado para a prossecug¢do de finalidades de politica publica de
solo (n21 do art.2 1562 do RJIGT);

e Expropriacdo por utilidade publica — podem ser expropriados os terrenos ou os edificios
que sejam necessdrios a execug¢do dos programas e dos planos territoriais, bem como d
realizagdo de intervengdes publicas e instala¢do de infraestruturas e de equipamentos
de utilidade publica (n21 do art.2 159 do RIIGT);

e Estruturacdo da propriedade — o fracionamento, o emparcelamento e o reparcelamento
da propriedade do solo realiza-se de acordo com o previsto nos planos territoriais,
devendo as unidades prediais ser adequadas ao aproveitamento do solo neles

estabelecido (n22 do art.2 162 do RJIGT).

O financiamento das acGes a executar pelo Municipio devera ser garantido através de meios
proprios e de outras fontes de financiamento, considerando o recurso aos fundos do Programa

Portugal 2020.
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE PORMENOR

N.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 3

Desighagao Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré

Modalidade Especifica

Plano de intervencdo no espaco rural

Plano de pormenor de reabilitagdo urbana

Plano de pormenor de salvaguarda

Localizagao
Regido/Nut I Centro
Municipio Sabugal
Lugar Freguesias da Rapoula do Cba e Unido de Freguesias do Seixo do Coa
e Vale Longo

Valores globais

Area de intervencdo do plano

Area de intervencdo do plano em solo Urbanizado ..........ccc.ccceveeeeiieiiiieeeinn - ha

Area de intervencdo do plano em Solo UDGNIZAVE ......c..wveeeeeeeeeeeeee e — ha

Area de intervencdo do PIAN0 €M SOIO UMDGINO ......veee e ha
Area de intervencd@o do plano €M SOIO FUFGL.........cc.ueiiieie e 42,13 ha
Area de intervenGao do PIANO (TOTQ) ........iiiiii e 42,13

ha

Estrutura ecolégica

Area da Estrutura EColOGICA UMDONG ...t — ha
Area da Estrutura Ecolégica Municipal (em solo rural) ........ccc.coeeveeeiiieieieeeen.. 41,25 ha
Area da Estrutura Ecolégica Municipal (T01al) .....oovvieioeieeie e 41,25 ha

Espacos de utilizacdo coletiva

Area de equipamentos publicos de Utilizacd@o coletiva ........oocovviieeiiiiiiieie 0,44 ha
Area de espacos verdes UtiiZaCcE0 COEIVA ....uuwviiieeiiiee e 30,87 ha
Area de espacos urbanos de Utilizacdo COlEtiVA ...ouiiie e — ha

Infraestruturas urbanas

Area de circulacdo vidria e estacionamento margindl ............cocveeeeeeeeeeneenn.. 23.942,84 | m2
Ared de CIrCUIACEO PEAONGI ...t 18.038.82 | m2
Area de infraestruturas de circuUlaG@0o (TOTa) .....ovviiiiiee e 41.981,66 | m2
MINISTERIO DO AMBIENTE, Direcdo-Geral do Territério
ORDENAMENTO DO TERRITORIO Rua Artilharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
E ENERGIA Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE PORMENOR

N.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 3

Populacdo

POPUIACAO EXISTENTE. ...t N/A hab

POPRUIACAO PrEVISTA ... e N/A hab

[afeY 01U ool To 3N | 1o (o | | Nt N/A hab

NUmero de lotes ou parcelas NUmero de fogos

Existentes 102 Habitacdo coletiva —

Previstas 0 Habitagcdo unifamiliar —

NUmero de lotes ou parcelas (total) 102 NUmero de fogos (total) -

NUmero de camas turisticas 160
. _ , ] Area de
Areas de construgdo [m?] Equipamentos Area de solo construgéo
[m?] [m?]

Habitacdo - Educacdo - -

Comércio - Desporto - -

Servicos - Saude 2.568,20 6.116,00

Turismo 4.082,80 Cultura 1.419,42 2.646,56

Industria - Cemitérios - -

Estacionamento - Administrativos - -

Qutros - Seguranca Publica - -
Seguranca Social - -
Religioso 126,35 126,35

Area de construgdo (total) 4.082,80 Outros 2.171,50 4.106,80

NUmero de lugares de estacionamento

PUblico -

Privado -

NUmero de lugares de estacionamento (total)o 268

Area de implantacéo 6.159,12 m?

Area de impermeabilizacdo equivalente 6.159,12 m?

Volume de construcdo 54.802,00 m?®

MINISTERIO DO AMBIENTE, Direcdo-Geral do Territério
ORDENAMENTO DO TERRITORIO

E ENERGIA

Rua Artilharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DE PLANO DE PORMENOR

N.° 5 da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Modelo n.° 3

Indicadores
indice de utilizac@o (lu=YAc / As) 0,03
indice de ocupacd@o (lo = (YAi / As) x 100) 1,46 %
indice de impermeabilizacdo ( limp = (YAImp / As) x 100) 1,46
indice volumétrico (Iv =3V / As) 0,13 m3/m?2
NUmero méximo de pisos 4
Moda do nimero de pisos 1
Densidade habitacional (Dhab =F / As) N/A fogos / ha
Densidade populacional (com populagdo prevista) (Dhab =P / As) N/A hab / ha
(A desdobrar tantas vezes quantos os Instrumentos de Gestdo Territorial que altera ou revoga)
Articulacao
Enquadramento em Instrumentos de Gestao Territorial PDM do Sabugal (RCM n° 114/94, de 9 de Novembro)
IGT que altera ou revoga (indique se altera ou revoga
na totalidade ou apenas as disposicoes abrangidas):
Nome do IGT alterado ou revogado
Disposicoes alteradas ou revogadas
Data de preenchimento da ficha 25/ 11 /2016
MINISTERIO DO AMBIENTE, Direcdo-Geral do Territério
ORDENAMENTO DO TERRITORIO Rua Artilharia Um, n.° 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
E ENERGIA Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt
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ANEXO 2 - REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
SABUGAL

e RESOLUCAO DO CONSELHO DE MINISTROS N.2 114/94, DE 9 DE
NOVEMBRO

e AVISO N.2 1138/2011, DE 11 DE JANEIRO — ALTERAGCAO AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DO SABUGAL

e AVISO N.2 9600/2013, DE 25 DE JULHO — 2.2 ALTERACAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DO SABUGAL
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DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 259 — 9-11-1994

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 114/94

A Assembleia Municipal do Sabugal aprovou, em
8 de Julho de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal do Sabugal foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissio, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administra¢do central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formahdades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal do Sabugal com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, com excepc¢io
da sujeicdo a parecer prévio favordavel da Direcgdo-
-Geral dos Recursos Naturais das edificagdes a reali-
zar na area de bidtipos do projecto CORINE, prevista
no artigo 29.° do Regulamento, por total auséncia de
fundamento legal.

Ha também que referir que a legalizacdo dos esta-
belecimentos industriais prevista nos n.”* 4, 5 e 6 do
artigo 14.° deve ser efectuada de acordo com a legis-
lacdo em vigor sobre esta matéria, designadamente o
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com as alte-
ragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de
17 de Agosto, e o Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto.

Importa igualmente acrescentar que a legislagdo em
vigor sO permite cedéncias de parcelas de terreno em
caso de realizacdo de operagdes de loteamento € nos
termos do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, pelo que o disposto na alinea d) do
artigo 17.° do Regulamento do Plano deve ser inter-
pretado de acordo com a referida legislagao.

Na aplicagdo pratica do Plano ha, ainda, a obser-
var as serviddes e restri¢des de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a atender no Ambito da respectiva gestdo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal do Sa-
bugal.

2 — Excluir de ratificagdo a expressdo «fica sujeita
ao parecer prévio da Direc¢do-Geral dos Recursos Na-
turais. O licenciamento das construgdes viabilizadas
com base em parecer favoravel daquela entidade» do
n.° 2 do artigo 29.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Outu-
bro de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal do Sabugal
Predmbulo

{ — O objectivo central que o Plano Director Municipal do Sa-
bugal se propde alcangar nos préximos 10 anos é o de fixar a popu-
lagdo, preservando a identidade cultural e a qualidade do ambiente,
pois se considera que ndo pode continuar o processo de desertifica-
¢do humana das 1ltimas décadas e se entende que o desenvolvimento
econdmico tem de respeitar e tirar partido dos valores patrimoniais
e ambientais que constituem vantagens comparativas do concelho face
a um litoral desenvolvido, mas descaracterizado.

Decorrem deste objectivo trés grandes linhas estratégicas, que sdo:

Investir na qualidade do ambiente natural e na recuperagdo do
patriménio (recursos turisticos a valorizar num quadro de com-
peticdo entre cidades e regides da Europa);

Promover a qualificagdo e a diversificagdo da capacidade pro-
dutiva local (apoio as actividades econémicas, incluindo aces-
sibilidades, infra-estruturas e equipamentos sub-regionais);

Melhorar a qualidade de vida da popula¢do local-(dotaglio de
infra-estruturas e equipamentos de nivel local nas freguesias).

2 — A normativa proposta no presente Regulamento pretende al-
cangar estes objectivos mediante um conjunto de principios e meto-
dologias de ordenamento do territério e de planeamento urbanistico.

O territério concelhio é dividido em trés classes de espagos: drea
urbana e urbanizdvel, que define os aglomerados urbapos; 4rea ru-
ral, correspondendo aos solos agricolas, florestais, de matos e in-
cultos do concelho, e 4rea de salvaguarda estrita, constituida por solos
sujeitos a serviddes e restri¢es de utilidade publica.

2.1 — Na delimitacdo da drea urbana e urbanizdvel utilizou-se o
critério de conter os aglomerados, tanto quanto possivel, nos seus
limites actuais, sendo as expansdes privilegiadamente conseguidas a
custa do preenchimento das dreas intersticiais. Esta politica urbana
permite rentabilizar as infra-estruturas existentes e aquelas que sera
necessario criar para as expansdes actuais e que resultaram do cres-
cimento ndo planificado das ultimas décadas.

A drea urbana e urbanizdvel engloba, pois, os espagos ja consoli-
dados dos aglomerados, bem como as franjas urbanas mais rarefei-
tas que se pretendem colmatar. Os cdlculos da capacidade de absor-
¢do demografica dos perimetros urbanos assim delimitados mostram
que estes permitem absorver o crescimento demografico previsivel du-
rante a préxima década, muitas vezes por excesso, pelo que a con-
tengdo urbana serd um factor de rentabilizacdo dos investimentos da
autarquia, possibilitando afectagdo de recursos financeiros para a con-
solidagdo e qualificagdo das zonas j& construidas.

Dentro destes espagos urbanos e urbanizdveis incluem-se também
os espagos industriais existentes e previstos, a fim de permitir a fi-
xacdo de industrias de acordo com as novas exigéncias da legislacdo
industrial, mas permite-se também a instalagdo de pequena indus-
tria isolada, desde que compativel com a fun¢&o habitacional e com
os requisitos da legislagdo em vigor, o que favorece o surgimento
de empresas com fraca capacidade econémica no inicio de vida.

Dada a importéncia estratégica da defesa do patriménio edificado,
inclui-se também normativa especifica para a salvaguarda dos cen-
tros histéricos dos aglomerados do concelho, centrada no objectivo
de impedir a demoligdo sistemdtica de construgdes tradicionais ou
a sua adulteragdo por intervengdes descaracterizadoras.

Nas franjas dos aglomerados propde-se uma subzona designada
por construgdo condicionada, como forma de fazer a transi¢do en-
tre o espago urbano e o espago rural. Nestas zonas a densidade de
ocupagdo ¢é mais baixa e a Camara Municipal n3o assume as infra-
-estruturas em falta, que ficam dependentes de solugdes individuais,
garantidas pelo respectivo proprietario.

2.2 — A necessidade de preservar o ambiente, as actividades eco-
ndmicas tradicionais e a beleza das paisagens e dos recursos turisti-
cos subjacentes conduz a restrigdes severas na edificagdo em drea ru-
ral, a classe de espago predominante no territério do concelho. Este
espago define-se como vocacionado para a florestagdo e uso agri-
cola e ndo para ser urbanizado, ndo sendo permitido lotear terre-
nos, independentemente da dimensdo dos lotes, € ndo autorizando
edificagio em parcelas constitufdas com 4rea inferior a 5000 m?.

A edificagdo permitida nestas condigdes destina-se a construgdes
de apoio agricola ou de habitacdo do respectivo proprietario ou agri-
cultor e ainda a equipamentos que sejam de interesse para 0 muni-
cipio (por exemplo, de natureza turistica), ou indistria isolada ndo
enquadravel nas zonas industriais, desde que sujeita a plano de por-
menor ¢ a boa integragdo paisagistica e ambiental

Destinam-se estas medidas a permitir absorver iniciativas ndo pre-
vistas que possam vir a ser oportunas no espago de vigéncia do Plano,
j& que a debilidade da estrutura econdémica da regido ndo permite
desprezar a oportunidade de instalagdo de actividades interessantes,
ou condicionar as mesmas a uma revisdo prematura do PDM.
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A delimitagdo entre os espagos destinados a florestagdo ¢ os des-
tinados a uso agricola nio fica expressa no PDM, por ndo estarem
de momento definidas regras de ordenamento florestal ao nfvel do
Ministério da Agricultura no 4mbito da nova politica agricola co-
mum (PAC). Perante o risco de fazer delimitagdes prematuras e ra-
pidamente desactualizdveis, optou-se por deixar regras independen-
tes do uso especifico dos solos que vier a ser dado em sede de plano
de ordenamento agricola e florestal, regras essas que salvaguardem
a ndo competi¢do desta vocagdo com usos urbanos ou industriais in-
discriminados.

2.3 — Os espacos de serviddo e restrigdo de utilidade publica exis-
tentes no territério concethio foram agrupados na classe de espaco
designada «d4rea de salvaguarda estrita», e sdo constituidos pela Re-
serva Agricola Nacional (RAN), Reserva Ecoldgica Nacional (REN),
area de bidtipos do projecto CORINE e solos e subsolos minerali-
zados a defender. A normativa é a mesma que se aplica em 4rea
rural, a que se somam as disposigdes legais dos diplomas regulamen-
tadores destas dreas, bastante restritivas no caso da RAN e da REN,
e sujeitando o licenciamento municipal a parecer prévio dos respec-
tivos organismos de tutela.

Para além destas dreas existe um conjunto de zonas de protec¢do
¢ serviddo inventariadas e cartografadas na carta de condicionantes,
que determinam igualmente restrigdes de utilidade publica, nos ter-
mos dos respectivos diplomas legais, ¢ que se listam no presente Re-
gulamento para consulta e observincia.

3 — Pretendeu-se também com a filosofia do Plano e do seu Re-
gulamento permitir uma gestdo tanto quanto possivel transparente
¢ assimildvel pelos eleitos locais, pelos técnicos do municipio e dos
particulares e ainda por toda a sociedade civil, residentes, promoto-
res e investidores.

Os indicadores urbanisticos utilizados no Regulamento sdo fun-
damentalmente referéncias aos valores da envolvente urbana imediata
das pretensdes, ou seja, utilizagdo das cérceas e alinhamentos vizi-
nhos e predominantes na mesma rua, ou das densidades construti-
vas dos quarteirdes anexos.

Esta metodologia é possivel dada a inexisténcia de espagos urba-
nizdveis sem precedentes edificados, o que decorre da filosofia de
colmatagdo de espagos rarefeitos que o Plano utiliza. A vantagem
destes pardmetros é a sua ficil assimilagdo fora do restrito dmbito
dos profissionais de planeamento, situagdo que ndo pode ser conse-
guida com a utilizagdo de indices e coeficientes urbanisticos referen-
ciados 4 dimensdo da parcela, cuja avaliagdo ndo é imediatamente
evidente e que, além do mais, é susceptivel de provocar efeitos per-
versos em termos de desenho urbano, dada a diversidade do parce-
lamento bésico.

4 — Sendo o Regulamento um instrumento para a gestdo da in-
certeza proveniente da impossibilidade de predeterminar a ac¢do dos
diversos agentes intervenientes na transformacéo e uso do solo num
periodo de 10 anos, a sua normativa terd de ser forte, mas flex{vel,
protegendo os interesses fracos, mas podendo adaptar-se as circuns-
tancias imprevisiveis de evolugdo urbana e social ao longo de uma
década.

Para utilizar uma imagem de gestio de empresas, procurou-se aliar
a forga a flexibilidade, tal como uma mola que, sem quebrar ou de-
formar, se adapta a for¢as que sobre ela se exercam. Uma norma-
tiva mais rigida, pretendendo eliminar totalmente a discricionarie-
dade na disciplina dos interesses predadores do ambiente urbano ¢
rural, poderd mostrar a sua fraqueza com a necessidade de ser re-
vista prematuramente por impossibilidade para enquadrar o impre-
visto.

Discricionariedade ndo ¢é arbitrariedade, e, muito embora admi-
tindo que aquela deva ser utilizada com parciménia, preferiu este
Regulamento incluir alguma margem interpretativa do que correr o
risco de regulamentar situa¢des incompletamente estudadas ou co-
nhecidas.

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Contetido e fimbito

1 — O Plano Director Municipal do Sabugal é constituido pelo
presente Regulamento, traduzido graficamente nas seguintes cartas:

a) Carta de ordenamento, desdobrada em:

Carta de ordenamento do concelho (escala de 1:50 000);

Carta de ordenamento da vila do Sabugal (escala de
1:5000);

Carta de ordenamento de aglomerado do Soito (escala de
1:5000);

Cartas de ordenamento dos aglomerados de:

Alfaiates (escala de 1:10 000);
Foéios (escala de 1:10 000);

Sortelha (escala de 1:10 000);

Vila do Touro (escala de 1:10 000);
Vilar Maior (escala de 1:10 000);

b) Carta de condicionantes, desdobrada em:

Carta da RAN (escala de 1:25 000);
Carta da REN (escala de 1:25 000);
Carta de outras condicionantes (escala de 1:50 000).

2 — Para efeitos de licenciamento de construgdo, reconstrucdo, des-
taque de parcela ou de loteamento, alteragdes de uso do solo e de-
mais acgdes transformadoras do territ6rio, bem como de parcelamento
da propriedade, o concelho do Sabugal é delimitado em trés classes
de espagos, a que correspondem as presentes disposicdes regulamen-
tares.

Artigo 2.°
Designacao
Os espagos referidos no artigo anterior tomam as seguintes desig-
nacdes:

1) Area urbana e urbanizivel;
2) Area rural;
3) Area de salvaguarda estrita.

Artigo 3.°
Omissdes

Qualquer situagdo ndo enquadravel nas bases deste Regulamento
observara o disposto na demais legislagdo vigente, nomeadamente no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU).

Artigo 4.°
Revogagdes

Este Regulamento revoga todos os planos e regulamentos de or-
dem idéntica ou inferior aprovados anteriormente, bem como qual-
quer deliberagdo e despacho normativo camarario produzidos antes
desta data e que contrariem as presentes disposigdes.

CAPITULO 11
Area urbana e urbanizdvel

Artigo 5.°
Designac¢ido

Estdo incluidos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados «drea urbana e urbanizdvel».

Artigo 6.°
Perimetros urbanos

A 4rea urbana e urbanizdvel designada no artigo anterior inclui
os espagos urbanos, os espagos urbanizdveis e os espagos industriais
que lhe sejam contiguos e define o perimetro urbano dos aglomera-
dos para efeitos do disposto na legislagdo aplicdvel.

Artigo 7.°
Uso preferencial

1 — Os espagos englobados nesta drea destinam-se essencialmente
3 localizagdo de actividades residenciais, comerciais e de servigos, em-
bora sejam permitidas outras utilizacdes, nomeadamente a industrial,
desde que compativeis com o uso principal e permitidas pela legisla-
¢do especifica aplicdvel.

2 — Considera-se que ha incompatibilidade com o uso principal
quando, designadamente:

a) Produzam ruidos, fumos, residuos sélidos ou liquidos, pre-
judiquem a habitagdo ou agravem as condi¢des de salubridade;

b) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.
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3 — A Camara Municipal inviabilizara a instalacdo de qualquer
actividade por razdes de incompatibilidade ou no caso de se verifi-
car qualquer das razdes mencionadas anteriormente.

4 — Sempre que sejam eliminadas ou garantidas satisfatoriamente
as razdes de incompatibilidade, a Camara Municipal viabilizara as
pretensodes.

Artigo 8.°
Dimensdio dos lotes, tipologias, alinhamentos e cérceas

1 — No preenchimento de falhas na malha urbana, a dimensio
de lotes, as tipologias construtivas, os alinhamentos e as cérceas per-
mitidas serdo os predominantes na testada de 100 m para cada lado
do lote a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo invocdvel
a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predomi-
nante do conjunto assim determinado.

2 — Nas dreas em que ndo existam precedentes edificados ou que
impliquem a construgdo de novas infra-estruturas, a edificagdo, en-
quadrada por plano de pormenor, plano de urbanizagdo ou projecto
de loteamento, ficard subordinada, cumulativamente, aos seguintes
parametros:

a) Caracteristicas urbanisticas predominantes nos bairros ou
quarteirdes imediatamente adjacentes ao terreno a urbanizar
€ que possuam caracteristicas morfoldgicas e de acessibilidade
semelhantes as do terreno em causa;

b) Densidade construtiva méxima de 45 fogos/ha, nio podendo
as areas de comércio e servigos exceder 15 % da drea total
de construgio;

¢) Cércea maxima de quatro pisos contados a partir da cota de
acesso principal;

d) Para efeitos deste artigo, define-se:

Predominante: metade mais um;

Imediatamente adjacente: contiguo;

Quarteirdo: conjunto edificado no perimetro de quatro ou
mais vias, formando poligono, aberto ou fechado;

Bairro: conjunto de quarteirdes.

3 — Naio serdo de admitir construgdes habitacionais nas traseiras
de lotes constituidos ou o divisionamento de um lote em dois no sen-
tido da sua profundidade, sempre que ndo exista acesso piblico con-
digno ao lote na parte posterior do mesmo, nos termos do estipu-
lado no n.° 4 do artigo 15.°

Artigo 9.°
Afastamentos das construgoes e profundidade de lotes

1 — Os afastamentos entre fachadas deverdo obedecer ao precei-
tuado no RGEU, devendo o afastamento entre a fachada de uma
dada construgdo e o limite lateral do respectivo lote ser a metade
do valor definido naquele Regulamento.

2 — No caso de lotes para construgdo de moradias isoladas ou ge-
minadas de rés-do-chdo + um andar onde existam precedentes edi-
ficados que impossibilitem solu¢do alternativa, respeitar-se-d um afas-
tamento minimo de 3 m entre a fachada e o limite lateral do
respectivo lote, desde que ndo haja nestas fachadas vdos de com-
partimentos de habitagdo.

3 — Apenas serdo permitidas fachadas cegas em edificios e em mo-
radias geminadas ou em banda, com caracter de parede de encosto,
salvo no caso de existirem precedentes edificados em malhas urba-
nas antigas que tornem manifestamente invidvel a aplicacdo deste pre-
ceito.

4 — O aproveitamento de lotes e ampliagdo de edificios situados
em quarteirdes, bairros ou aglomerados s6 serd permitido desde que
do respectivo aproveitamento ndo resulte qualquer prejuizo para as
construgdes ja existentes, designadamente nos aspectos de salubri-
dade e insolagio.

Artigo 10.°
Apexos

1 — A drea maxima para anexos, que terdo obrigatoriamente um
sO piso, ndo excederd o menor dos seguintes valores:

a) 45 m? por fogo;
b) 6 % da drea do lote;

podendo admitir-se uma tolerdncia de 10 % em casos particulares
devidamente justificados e desde que ndo haja reconhecidamente pre-
juizo para a estética urbana.

2 — A construgdo no limite do lote ou a alteragdo da cota de lo-
gradouro s6 sera permitida desde que dai ndo resulte altura nos muros
de meagdo superior a 4 m, medida a partir da cota do terreno vizinho.

Artigo 11.°
Estacionamento

1 — A cada construcdo deve corresponder, dentro da parcela que
ocupa, estacionamento suficiente para responder as suas proprias ne-
cessidades, no minimo de:

a) 1 lugar de estacionamento por fogo;

b) 1 lugar por cada 50 m? de 4rea de escritdrios e industria;

¢) 1 lugar por cada 50 m? de 4rea comercial, quando esta exce-
der 400 m?;

d) 0,8 lugares de estacionamento por quarto em unidade hote-
leira.

2 — Em loteamentos o mimero minimo de lugares deverd ser o
previsto na legislagdo aplicavel.

3 — Nio serdo permitidas operagdes de carga e descarga na via
publica, pelo que serd necessario criar no interior de cada lote es-
pago para esse fim.

4 — As novas edificacdes nas falhas da malha urbana estabilizada
¢ na recuperagdo, renovagdo ou reutilizacdo de edificios poderdo fi-
car isentas da exigéncia definida no nimero anterior, sempre que tal
se revele invidvel e seja tecnicamente justificado por razdes de topo-
grafia, inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da
construgdo ou salvaguarda do patrimdnio edificado.

5 — Na situagdo referida no nimero anterior, a Cimara Munici-
pal acordard com os requerentes a forma de materializar esse esta-
cionamento noutros locais, na proporgdo dos encargos dispensados
com a isengdo admitida, a definir em regulamento municipal.

Artigo 12.°
Equipamentos

I — As d4reas destinadas a equipamentos piblicos ou privados e
a espagos livres publicos encontram-se delimitadas nas cartas de or-
denamento.

2 — As 4reas de equipamentos ou de reserva de equipamentos pii-
blicos ou privados e os espagos livres puiblicos referidos nas cartas
de ordenamento ndo poderdo ter destino diverso do definido no pre-
sente Plano.

3 — Todos os equipamentos publicos deverdo prever o estaciona-
mento suficiente ao seu normal funcionamento.

4 — A Cimara Municipal condicionara a aprovacdo de loteamentos
a cedéncia de drea para a instalagdo de pequeno equipamento de
apoio local ou de espaco livre piblico, em fungdo da dimensdo e
numero de habitantes previstos e conforme definido em legislacdo
especifica aplicdvel.

Artigo 13.°
Arborizacgio

A Céimara Municipal estabelecerd normas que garantam a planta-
¢éo de arvores nas dreas a urbanizar, no sentido de melhorar as con-
digdées ambientais e de conforto bioclimatico.

Artigo 14.°
Areas preferencials para industria

1 — Nas cartas de ordenamento indicam-se os espagos da area ur-
bana e urbanizdvel preferencialmente apontados para a localizagdo
de unidades industriais, incluindo o Parque Industrial do Sabugal
e a Zona Industrial do Soito.

2 — No licenciamento de industrias ndo sujeitas a localizagdo obri-
gatéria em zona industrial deverd ser ponderada a sua compatibili-
dade com o uso predominante da 4rea em que se insere, conforme
o disposto no n.° 2 do artigo 7.° deste Regulamento, bem como as
condigdes de estacionamento a que alude o artigo 11.°

3 — Consideram-se como incluidos em zona industrial os estabe-
lecimentos j4 instalados no concetho antes de 15 de Marco de 1991
pertencentes as classes A e B a que alude a legislagdo aplicvel.

4 — Sdo permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
da classe C j4 instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991,
desde que com a referida alteragdo ndo mudem para classe superior
¢ sejam respeitadas a qualidade ambiental e as condigdes a que alu-
dem o n.° 2 do artigo 7.° e o artigo 11.° deste Regulamento.

S5 — Sao permitidas as alteracdes dos estabelecimentos industriais
da classe C jd instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991
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para classe superior, desde que a Cdmara Municipal considere ndo
haver inconveniente e obtenha o parecer favordvel das entidades en-
volvidas no licenciamento industrial.

6 — A Camara Municipal emitira certiddo de localizagdo para os
estabelecimentos industriais ja existentes & data de entrada em vigor
do REAI, mas sem licenciamento industrial, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Terem obtido a respectiva licenga de obra, emitida pela C4-
mara Municipal;

b) Darem cumprimento 3 legislagdo aplicdvel em vigor, nomea-
damente, entre outra, polui¢do sonora e atmosférica residuos
s6lidos e liquidos;

¢) Nio interfiram negativamente no enquadramento urbano e
paisagistico;

d) Obtenham parecer favordvel da Cdmara Municipal nos ter-
mos deste Regulamento, bem como o parecer favordvel das
entidades envolvidas no licenciamento industrial.

Artigo 15.°
Vias e infra-estruturas

1 — Nos casos de construgdo em lotes constituidos, destaques de
parcelas ou loteamentos sem obras de urbanizagdo, servidos ou ndo
por arruamentos com as condigdes requeridas, os proprietdrios nido
terdo a seu cargo a melhoria ou correcgdo das vias que o servem,
sendo, no entanto, condicionado o licenciamento 4 cedéncia das dreas
necessarias A rectificacdo dos arruamentos, nomeadamente para a me-
lhoria da faixa de rodagem, passeios, estacionamento e jardins.

2 — Nos casos do niimero anterior € sempre que ndo exista parte
ou a totalidade das infra-estruturas necessdrias ao seu funcionamento,
apenas serd exigida aos proprietarios a adopgdo de solugdes indivi-
duais para as infra-estruturas em falta, devendo, no entanto, a ins-
talagdo das edificagBes ficar preparada para a sua futura ligacdo a
rede publica.

3 — No caso de loteamentos com obras de urbanizagdo sera exi-
gida a construgdo da totalidade das infra-estruturas necessdrias ao
seu funcionamento e a preparagdo para ligacdo as respectivas redes
publicas existentes ou a criar, de acordo com as indicagdes técnicas
ou regulamentos municipais.

4 — Nos arruamentos a criar a faixa de rodagem serd suficiente
para garantir a boa circula¢do e o estacionamento ao longo da via
de acordo com a tipologia e densidades populacionais e de trdfego
existentes e previstas, de acordo com o estabelecido em legislagdo
especifica aplicdvel.

Artigo 16.°
Area do Castelo e micleos antigos dos aglomerados

1 — A 4rea do Castelo esta delimitada na carta de ordenamento
do Sabugal e fica sujeita a um regulamento especifico, que se junta
e faz parte integrante do presente Regulamento.

2 — Os nucleos antigos dos aglomerados rurais de Sortelha, Vila
do Touro, Vilar Maior e Alfaiates ficam abrangidos pelo mesmo re-
gime.

3 — Nos nucleos antigos dos restantes aglomerados a sua aplica-
¢do sera decidida caso a caso, em funcdo da viabilidade de preser-
var conjuntos edificados que mantiveram intactas as caracteristicas
tradicionais ou edificios isolados de qualidade arquitectonica e his-
torica significativa.

Artigo 17.°
Construgiio condicionada

Estdo incluidas nesta subzona as 4reas delimitadas nas cartas de
ordenamento e designadas «construgdo condicionada». Esta catego-
ria de espago destina-se essencialmente a fazer a transi¢do entre o
solo urbano e o solo rural ¢ nela é aplicdvel todo o articulado ante-
rior, com as seguintes restrigdes:

a) A 4rea minima de parcela passivel de edificagdo ¢ de 1400 m?,
ndo devendo a frente do lote ser inferior a 30 m, salvo fa-
lhas existentes entre lotes constitu{dos, e admitindo-se uma
tolerdncia de 10%, s6 aplicavel para completar mais um lote;

b) O destino da edificagdo serd apenas a moradia unifamiliar
isolada, podendo, contudo, admitir-se a construgio de equi-
pamentos ou de unidades industriais compativeis com a le-
gislagdo especifica para a localizagdo de industria, nas con-
digdes previstas para a 4rea rural;

¢) A Cimara Municipal ndo assume a realizagdo das infra-
-estruturas desta subzona, pelo que a impossibilidade de so-
lugdes individuais para as mesmas poderd ser motivo de in-
viabilizagdo da pretensdo;

d) O licenciamento ficard condicionado a cedéncia das dreas ne-
cessdrias a rectificagdo de arruamentos.

CAPITULO III

Area rural

Artigo 18.°
Designaciao

Estdo incluidos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados «drea rural».

Artigo 19.°
Uso preferencial

As classes de espago englobadas nesta drea destinam-se essencial-
mente a matas ou a uso agricola e florestal, nio podendo ser utili-
zadas para urbanizagdo ou construgdo, com excepgdo das situacdes
previstas nos artigos 20.° e 22.° e nas condi¢des de compatibilidade
referidas no artigo 23.°

Artigo 20.°
Loteamentos e destaque de parcelas

1 — Nio sdo permitidos nesta drea quaisquer loteamentos, nos ter-
mos do regime legal aplicavel.

2 — Os destaques de parcela s serdo permmdos se as parcelas
resultantes tiverem uma 4rea superior a 5000 m? e, cumulativamente,
assegurarem a manutengiio das dreas mnmmas das unidades de cul-
tura legalmente definidas, que sdo de 5000 m? em terreno de rega-
dio, 20 000 m? em terreno de cultura arvense e 30 000 m? em ter-
reno de sequeiro.

Artigo 21.°
Regime de compropriedade

Nido poderdo ser licenciadas novas construgdes habitacionais em
terrenos em situagdo de compropriedade caso o fraccionamento sub-
sequente seja invidvel a4 luz do artigo anterior.

Artigo 22.°
Condi¢oes de construgiio

1 — Em parcelas de terreno constituidas é permitida a construgio,
desde que a parcela em causa possua uma drea igual ou superior a
5000 m*, tenha acesso a partir de caminho publico e a construgdo
se destine a:

@) Habitagdo unifamiliar do respectivo proprietdrio ou agricultor;

b) Equipamentos especiais de interesse municipal ndo enquadré-
veis na drea urbana e urbanizdvel, nomeadamente equipa-
mento hoteleiro e turistico;

¢) Unidades industriais isoladas ndo enquadraveis no parque in-
dustrial ou na drea urbana e urbanizdvel.

2 — A construgdio de instalagdes de apoio agricola ou florestal sera
permitida nas condi¢des do n.° 1; contudo, a drea minima de par-
cela constituida é apenas de 1400 m’.

3 — A instalagdo nesta 4rea de estabelecimentos industriais da
classe A fica dependente da elaboragdo de planos de pormenor ou
de urbanizagdo superiormente ratificados, definidores de zonas in-
dustriais.

4 — Industrias extractivas:

a) As industrias extractivas serdo autorizadas nos termos da le-
gislagdo em vigor, sendo sempre de exigir a adequada repo-
si¢do do terreno ou a sua rccuperacao logo que cesse a labo-
ragdo, por forma a minorar os riscos de impacte ambiental
e paisagistico;

b) Os espagos para industrias extractivas assinalados nas cartas
de ordenamento ndio podem sofrer alteracdo de uso e ocupa-
¢do do solo sem autorizagdo da Direc¢do-Geral de Geologia
¢ Minas.

S — Aplicam-se a esta drea as disposi¢Oes referidas no artigo 10.°
relativamente a anexos de casas de habitagdo e ainda o disposto nos
n.° 3, 4, S e 6 do artigo 14.° no que se refere 2 localizacdo de in-
dustrias.
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6 — Nas areas do concelho abrangidas pela Reserva Natural da
Serra da Malcata, e até a conclusdo do respectivo plano de ordena-
mento, o licenciamento municipal carecerd de prévio parecer daque-
les servigos.

7 — Nas parcelas com construgdes preexistentes apenas serd per-
mitido o restauro, recupera¢do ou ampliagdo das mesmas até um li-
mite de 50 % da sua 4drea inicial.

8 — Nos locais onde se encontrem assinalados vestigios arqueold-
gicos, bem como num raio de 50 m na envolvente desses vestigios,
o licenciamento de quaisquer obras fica dependente de parecer fa-
vordvel dos servigos de arqueologia do IPPAR.

Artigo 23.°
Integraciio na paisagem

Dado o uso preferencial estabelecido para esta drea e referido no
artigo 19.°, as pretensdes sé serdo licenciadas caso ndo afectem ne-
gativamente a drea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico,
de utilizagdo ou dos efeitos de insalubridade, podendo ser exigida
_a adaptagdo do projecto de arquitectura, nomeadamente quanto 3
volumetria, dimensdo, forma de implantacdo no terreno, revestimentos
exteriores e cores.

Artigo 24.°
Vias e infra-estruturas

1 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de no-
vas vias ou alargamento e rectificagdo das existentes ndo é constitu-
tiva de direitos de construgdo.

2 — Todas as construg¢des a implantar nesta drea deverdo ser ser-
vidas por fossa séptica individual e abastecimento de dgua prépria.

3 — A execugdo de todas as infra-estruturas necessarias (incluindo
rede eléctrica) fica a cargo dos respectivos proprietdrios.

4 — A impossibilidade de garantir uma solugdo individual para as
infra-estruturas serd condi¢do de indeferimento das pretensdes.

Artigo 25.°
Aglomerados em drea rural

1 — Para os pequenos aglomerados com decréscimo populacional,
manifesta falta de dindmica de crescimento do nimero de alojamentos
e onde ndo tenham sido delimitados perimetros urbanos, niao é de-
finida a drea urbana e urbanizdvel, pelo que se integram em d4rea
rural.

2 — Caso venham a surgir pretensdes de construgdo manifesta-
mente integradas na tipologia dominante dos referidos aglomerados,
a Cdmara Municipal viabiliza-las-4, desde que:

a) As pretensdes ndo representem um acréscimo do numero de
fogos superior a 10 % do J’arque habitacional existente;

b) Sejam servidas por redes de infra-estruturas urbanas;

¢) Sejam respeitadas as dreas minimas de lote definidas no ar-
tigo 17.°, alinea a@), do capitulo 11 deste Regulamento.

3 — No caso de parcelas constituidas e ladeadas por construgio,
ndo ¢é exigida drea minima de lotes para construcdo, ficando as ca-
racterfsticas das edificagdes a licenciar pela referéncia aos edificios
vizinhos, nos termos dos n.>* 1 e 2 do artigo 8.° ¢ do n.° 1 do ar-
tz;go l9.° do capitulo 11 deste Regulamento (4rea urbana e urbani-

vel).

4 — Nas pretensdes que venham a surgir na circunscrigio da Re-
serva Natural da Serra da Malcata ter-se-4 de obter o parecer favo-
rdvel daquela entidade.

5 — Os nicleos antigos dos aglomerados rurais ficam sujeitos ao
regime referido no n.° 3 do artigo 16.°

CAPITULO 1V
Area de salvaguarda estrita
Artigo 26.°
Designacéio
Estdo incluidos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados «drea de salvaguarda estrita».
Artigo 27.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os espagos da RAN estdo incluidas nesta drea e encontram-
-se delimitados na carta de condicionantes e nas cartas de ordena-

mento, de acordo com o publicado no Didrio da Repiiblica (Porta-
ria n.° 154/93, de 10 de Fevereiro).

2 — E aplicavel a estes espagos a legislacio especifica em vigor.
O licenciamento das construgdes viabilizadas com base nessa legisla-
¢80 s6 serd permitido pela Camara Municipal caso a construgdo pre-
tendida néo contradiga o conteudo do capitulo 1.

Artigo 28.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Os espagos da REN estdo incluidos nesta drea e encontram-
-se delimitados na carta de condicionantes e nas cartas de ordena-
mento, de acordo com o publicado no Didrio da Repuiblica (Porta-
ria n.° 1045/93, de 18 de Outubro).

2 — E aplicdvel a estes espacos a legislagdo especifica em vigor.
O licenciamento das construgdes viabilizadas com base nessa legisla-
¢do s6 serd permitido pela Cdmara Municipal caso a construgdo pre-
tendida ndo contradiga o conteudo do capitulo m1.

Artigo 29.°
Area de bibtipos do projecto CORINE

1 — Os espacos referentes aos biétipos do projecto CORINE
n.° C00000091, de Nave de Haver-Aldeia da Ponte, estdo incluidos
nesta 4rea, correspondendo a espagos naturais a preservar, do tipo
«formagdo vegetal».

2 — Enquanto ndo for definida regulamenta¢do prépria, a edifi-
cagdo fica sujeita ao parecer prévio da Direcgdo-Geral dos Recursos
Naturais. O licenciamento das construgdes viabilizadas com base em
parecer favordvel daquela entidade sé serd permitido pela Cémara
Municipal caso a construgdo pretendida nido contradiga o contetido
do capftulo u1.

Artigo 30.°
Solos e subsolos mineralizados a defender

1 — Os espagos de solos e subsolos mineralizados a defender es-
tao incluidos nesta 4drea e encontram-se delimitados nas cartas de or-
denamento.

2 — O licenciamento de qualquer construgdo fica condicionado a
audicdo prévia do Instituto Geoldgico e Mineiro € sé sera permitido
pela Cadmara Municipal caso a pretensido ndo contradiga o conteiudo
do capitulo 1.

CAPITULO V

Disposicoes complementares

Artigo 31.°
Outras serviddes

Para além das 4reas referidas, serdo observadas todas as demais
protecgdes e serviddes constantes da legislagdo em vigor com inci-
déncia no concelho do Sabugal e transcritas na carta de condicio-
nantes:

Protecgdo as estradas nacionais (Decreto-Lei n.° 13/71, de 23
de Janeiro);

Protec¢iio ao caminho de ferro (Decreto-Lei n.° 39 780, de 21
de Agosto de 1954);

Protec¢do as linhas de alta e média tensdo (Decreto-Lei
n.° 446/76, de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar n.® 1/92,
de 18 de Fevereiro);

Dominio ptblico hidrico (Decreto-Lei n.® 468/71, de S de No-
vembro);

Protecgdo as barragens e albufeiras (Decreto-Lei n.¢ 2/88, de
20 de Janeiro);

Vizinhanca das nascentes de 4gua (Decreto-Lei n.° 15 401, de
17 de Abril de 1928);

Vizinhan¢a dos marcos geodésicos (Decreto-Lei n.° 143/82, de
26 de Abril);

Protecgdo aos recursos mineiros (Decretos-Leis n.”* 88/90, 89/90
e 90/90, de 16 de Marco);

Vizinhanca de pedreiras (Decreto-Lei n.° 227/82, de 14 de Julho);

Proteccdo a iméveis classificados (Lei n.° 13/85, de 6 de Julho);

Vizinhanca de estabelecimentos insalubres, incémodos e perigo-
sos (Portaria n.° 6065, de 30 de Margo de 1929);

Vizinhanga de fébrica de explosivos (Decreto-Lei n.° 142/79, de
23 de Maio);
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Vizinhanga da linha de fronteira (Decreto-Lei n.° 22/87, de 13
de Janeiro);

Perimetros florestais (Decretos de 24 de Dezembro de 1901 e
de 24 de Dezembro de 1903);

Regime florestal — 4reas de risco de incéndio (Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro); dreas ardidas (Decreto-
-Lei n.° 327/90);

Reserva Natural da Serra da Malcata (Decreto-Lei n.° 294/81,
de 16 de Outubro);

Serviddes radioeléctricas (Decretos-Leis n.*® 597/93, de 7 de No-
vembro, ¢ 181/70, de 28 de Abril).

Artigo 32.°
Instrucio dos pedidos

1 — Todos os pedidos de licenciamento particulares referentes a
projectos de obras, pedidos de informagdo prévia ou loteamentos de-
verdo apresentar os limites exactos de parcela ou propriedade mar-
cados sobre o extracto do levantamento aerofotogramétrico ou so-
bre a planta topogréfica, de acordo com a delimitagdo descrita na
Conservatoria do Registo Predial.

2 — A Cémara Municipal fard depender a deliberagdo sobre o pe-
dido de informagdo prévia do completo esclarecimento da drea ou
situa¢do do terreno, solicitando ao requerente a descrigdo predial ou
inscrigdo matricial do mesmo.

Artigo 33.°
Vigéncia do Plano

Este Regulamento destina-se a vigorar durante o periodo mdximo
de 10 anos, devendo ser revisto antes dessa data em conjunto com
as cartas de ordenamento, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 34.°
Margem de adaptacio

Durante a vigéncia do presente Plano Director Municipal, admite-se
o acerto pontual dos limites da drea urbana e urbanizdvel por ra-
zdes de cadastro de propriedade, desde que, cumulativamente:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata do limite da drea
urbana e urbanizivel;

b) As infra-estruturas existentes permitam essa ampliagdo;

¢) Nio haja interferdncia com a 4drea de salvaguarda estrita e
outras serviddes;

d) A 4rea a ampliar ndo seja superior a 50 % da propriedade
contida no interior da drea urbana ¢ urbanizdvel e sempre
inferior a 5000 m?.

Artigo 35.°
Aplicagiio

1 — O presente Regulamento aplica-se a todos os processos en-
trados na C8mara Municipal depois da publicagdo do despacho ra-
tificativo do Governo no Didrio da Republica.

2 — Os processos pendentes na Cimara Municipal 4 data da en-
trada em vigor do presente Plano serdo apreciados tendo em conta
as deliberagdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os
direitos adquiridos, mas obviando distor¢des graves 4 implementa-
¢do do Plano.

3 — Um ano apds a entrada em vigor do presente Regulamento,
os processos pendentes referidos no n.° 2 sdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Plano.

Artigo 36.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — Sdo propostas no presente Plano Director Municipal as se-
guintes unidades operativas de planeamento e gestao:

UO 1 — Plano de Urbaniza¢do para a Vila do Sabugal;

UO 2 — Plano de Urbanizagdo para o Aglomerado do Soito;

UO 3 — Plano de Pormenor de Salvaguarda da Area do Cas-
telo do Sabugal;

UO 4 — Plano de Pormenor de Salvaguarda de Sortelha;

UO 5 — Plano de Pormenor para as Termas do Cro;

UO 6 — Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra
da Malcata;

UO 7 — Cartas de ordenamento para os aglomerados de:

Vale de Espinho;
Aldeia Velha;
Quadrazais;
Santo Estévio;
Bendada;

Aldeia da Ponte;
Aldeia do Bispo;
Cerdeira;
Malcata;
Casteleiro.

2 — A drea correspondente 4 UO 4 serd objecto de estudo deta-
lhado visando a elaboragdo e aprovagdo do plano de salvaguarda
no prazo de dois anos, e esta drea abrange a zona de protecgdo le-
galmente instituida, bem como uma faixa envolvente, por forma a
garantir o necessdrio enquadramento.

3 — Até A elaboracdo do Plano de Pormenor de Salvaguarda de
Sortetha, o licenciamento das construgdes € a alteragdo do relevo ca-
recem de parecer prévio vinculativo da CCRC e dos servicos regio-
nais do IPPAR ou dos monumentos nacionais.

Regulamento para a Area do Castelo e Nicleos Antigos
dos Aglomerados

Preambulo

1 — A defesa do patriménio edificado constitui uma das formas
pela qual uma comunidade pode preservar a sua identidade, a sua
histéria, o fio condutor que une o presente aos acontecimentos do
passado. Esta memoria do passado e da histdria é, nos seres huma-
nos como nos seus aglomerados, a condigdo de coesdo psicologica
e de identificacdo consigo mesmo, aquilo que permite, nas palavras
do historiador José Mattoso, «lutar contra a degradagio provocada
pelo tempo».

2 — Este «patriménio edificado» é constituido ndo sé pelos mo-
numentos ou edificios de valor representativo, mas também pelas
construgdes que os envolvem, que lhes ddo o enquadramento, por
mais modestas que sejam. Edificios domésticos e construgdes erudi-
tas constituem os testemunhos da vida passada de uma comunidade,
e o seu valor tem, por esse motivo, de ser encontrado no conjunto,
e ndo em monumentos isolados.

3 — Qutro aspecto a considerar é a elevada qualidade estética e
ambiental dos aglomerados tradicionais, fruto do seu crescimento
lento ao longo de grandes periodos de tempo, da sua simbiose com
a paisagem envolvente por via da utilizagio de materiais de constru-
¢do locais. Daqui resultam obras de arquitectura espontdnea € nu-
cleos urbanos fortemente personalizados, ruas, largos e pragas com
espagos originais, que provocam emogdo ao serem cotemplados pela
primeira vez.

4 — A industrializagdo e os novos materiais e ritmos de constru-
¢do vieram uniformizar os edificios e os aglomerados, que perde-
ram a forte individualidade e caracter que tanto distinguem as dreas
urbanas tradicionais. Por toda a Europa a descaracterizagdo acen-
tuada das cidades, até aos anos 70, levou a uma inversdo das politi-
cas urbanas e a um forte investimento nos velhos centros histéricos
escapados da moda das demoligdes em nome do desenvolvimento e
do progresso.

5 — Ao procurar a preservacdo de um micleo urbano tradicional,
algumas questdes tém de ser ponderadas e judiciosamente tratadas
pelos responsaveis municipais.

Por um lado, ndo pode adoptar-se uma atitude de mero restauro,
conservando «em dlcool» um tecido que se quer vivo e onde as pes-
soas gostem de viver. As vilas e cidades sempre se adaptaram e mol-
daram aos novos usos e costumes e os edificios ndo fugiram a re-
gra. Novas utilizacdes, ampliagdes, adaptacdes e «colagens» foram
sendo feitas ao longo dos tempos e das modas. Também hoje € ne-
cessdrio garantir condigdes de utilizagdo dentro dos novos padrdes
de conforto e estilo de vida, sem o que «salvam-se as pedras e mor-
rem os homens». Ndo pode, porém, adoptar-se uma atitude irres-
ponsdvel de aceitar demoli¢des sistematicas dos edificios antigos ou
a sua reconstrugdo com total alteracdo dos materiais ¢ imagem ori-
ginais. Nem que seja com o pretexto de «fazer melhor» ou de «imi-
tar o antigo (?)». Um edificio demolido é um patriménio destruido,
j4 que € um pouco de histdria que se perdeu, uma pega do conjunto
que foi sacrificada, um valor de arquitectura espontinea que se eli-
minou, um elemento de personalidade prépria do aglomerado que
desapareceu. Se o processo ndo for travado, o tempo se encarregard
de apagar totalmente a identidade original do aglomerado, que, de
certa maneira, morre.
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O presente Regulamento pretende fundamentalmente impor uma
l6gica de restauro dos edificios ou pormenores construtivos deterio-
rados pela ac¢do do tempo e uma légica de «desrestauro» para os
edfficios ou pormenores descaracterizados pela ac¢do dos homens.

Trata-se de conciliar a recuperagdo e a preservagio da &rea do Cas-
telo do Sabugal e nicleos antigos dos aglomerados —o que ainda
resta deles— com a renovagdo e reutilizagdo dos ediffcio ¢ dos es-
pacos as novas aspiragdes ¢ estilo de vida dos residentes, propondo
4 autarquia um conjunto simples de regras que permitam uma ges-
tdo continuada, coerente e educativa dos municipes. O que ele nio
contempla, porque ndo pode contemplar tudo, serd remetido para
a decisdo caso a caso, pressupondo a capacidade local de decidir com
inteligéncia e bom senso — até porque, na falta destes predicados,
ndo hd regulamento que sirva para o que quer que seja. ..

Artigo 1.°
Designaciio

Estdo incluidas nesta designagdio as dreas delimitadas na carta de
‘ordenamento do Sabugal e designadas «4rea do Castelo».

Ficam ainda abrangidos por este regime os nicleos antigos dos res-
tantes aglomerados, nos termos do artigo 16.° do Regulamento do
Plano Director Municipal, designados «nicleos antigos dos aglome-
rados».

Artigo 2.°
Ambito e aplicaciio

1 — E aplicdvel nesta 4rea toda a regulamentagio geral em vigor,
assim como as disposi¢des do capitulo 1 do Regulamento do Plano
Director Municipal, de que o presente faz parte integrante.

2 — Em todos os casos em que a aplicagfio integral daquela regu-
lamentacdo seja incompativel com a recupera¢io de iméveis, poder-
-se-4 dispensar da aplicagdo das mesmas, no espirito ¢ na letra dos
artigos 63.° e 64.° do capitulo 1 do RGEU.

Artigo 3.°
Reconstrucdes e recuperagdes

As reconstrucdes e recuperagdes dos edificios deverdo ser obtidas
pelo restauro dos elementos deteriorados e pela reconversio do seu
uso ou distribuicdo funcional e ndo pela demoli¢do total para cons-
truir de novo no mesmo local.

Artigo 4.°
Demolicdes parciais

1 — Sdo permitidas as demoli¢des do interior de edificios para me-
lhorar as condi¢cdes de habitabilidade ou de salubridade, desde que
se mantenha a volumetria e a fachada existente.

2 — Poderdo ser introduzidas altera¢des 4 fachada apenas se tal
for estritamente necessdrio para melhorar as condicdes de ventila-
¢do ou iluminagdo.

Artigo 5.°
Demolicdes totais

1 — Sdo proibidas as demoligdes totais de edificios em bom es-
tado de conservacdo para construir de novo no mesmo local.

2 — S6 serdo permitidas demoli¢8es totais de ediffcios se for de-
clarado o estado de ruina iminente, por vistoria municipal requerida
para o efeito.

3 — Poder4 ser exigida a reconstrugdo total do imével, mantendo
a volumetria, fachadas e materiais preexistentes.

Artigo 6.°
Substituiciio de caixilhos, slpendres, guardas e degraus

A substituicdo de caixilharias, alpendres, guardas e degraus por
motivo de mau estado de conservagdio deverd ser feita com mate-
rial, desenho, cores ou volumetria idénticos aos preexistentes.

1 — As caixilharias originais de madeira deverdo ser restauradas
ou substituidas por outras iguais, nfo devendo ser ocultadas com
estores exteriores, qualquer que seja 0 material; os peitoris ¢ solei-
ras ndo devem sofrer quaisquer acrescentos ou substituigdes em mar-
more ou granito serrado.

2 — Os alpendres ¢ guardas deverdo ser restaurados ou substitui-
dos por elementos iguais, ndo sendo de admitir o betdo ou gradea-
mentos em aluminio.

3 — Os degraus exteriores em mau estado deverdo ser restaura-
dos com blocos de pedra da mesma natureza e nunca substituidos
por betdo ou revestidos a marmore ou granito serrado.

Artigo 7.°
Substituiciio de paredes

1 — A substituicdo de paredes exteriores em granito 3 vista s6 po-
derd autorizar-se quando exista manifesto perigo de aluimento, de-
vendo sempre ser substituidas por paredes de igual aparelho, prefe-
rencialmente recorrendo ao desmonte e reconstrugdo da parede
preexistente.

2 — A reconstrucdo ou reparacdo de paredes em granito aparente
ndo se deverd fazer pelo processo de abrir e cimentar as respectivas
juntas. A junta entre as pedras deve ser rachoada com pedra mitda,
4 maneira tradicional.

Artigo 8.°
Coberturas

A substituicdo de coberturas deve utilizar a telha cermica tradi-
cional e manter a morfologia do telhado preexistente. No caso de
utilizacio de betfio armado, as lajes devem rematar sobre as pare-
des sem qualquer saliéncia para o exterior.

Artigo 9.°
- Ampliacdes em altura

1 — Ndo deverdo permitir-se, em regra, ampliages em altura na
drea do Castelo do Sabugal ou dos micleos antigos dos aglomerados.

2 — A autorizacdo eventual da elevacio da cércea preexistente fica
sujeita a uma apreciacfio caso a caso, desde que ndo haja prejuizo
pela envolvente e seja considerado necessdrio ao complemento da ha-
bitagdo inferior.

Artigo 10.°
Construgdes de raiz

1 — As construgdes de raiz a executar em falhas da malha urbana
deverdo integrar-se nas caracteristicas da envolvente, nomeadamente
respeitando alinhamentos e cérceas.

2 — O projecto ndo deverd dispensar a participagdio e responsabi-
lidade de arquitecto, nos termos do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.® 73/73, de 28 de Fevereiro, dado que, mais do que fornecer
receitas ou modelos, interessa aqui salvaguardar a qualidade da in-
tervengéo.

3 — Recomenda-se, em principio, a utilizacdo de alvenaria de pe-
dra com junta seca, a madeira em caixilharias e alpendres ¢ a telha
cerdmica tradicional nas coberturas. Ndo devem utilizar-se, por des-
caracterizantes, os seguintes materiais ¢ acabamentos: alumfnio ano-
dizado e cores metalizadas; mdrmore; estores exteriores de pldstico;
telha de betdo ou fibrocimento; azulejos; rebocos chapiscados ou tin-
tas texturadas.

4 — As condicionantes deste artigo aplicam-se igualmente is am-
pliagdes e substituicBes referidas nos artigos anteriores. A exigéncia
constante do n.° 2 serd dispensada quando se trate de obras de res-
tauro ou substituicio de pequena dimensdo ou responsabilidade.

Artigo 11.°
Desrestauro

1 — As disposigdes dos artigos anteriores relativas ao respeito pe-
las preexisténcias ndo se aplicam as construgdes j4 remodeladas nos
anos mais recentes. Nestas deverd a CAmara Municipal encorajar ou
condicionar obras a alteragdes na imagem exterior capazes de supri-
mir aspectos mais dissonantes, tais como cores, tratamento de vdos,
varandas ¢ gradeamentos, platibandas ¢ morfologia ¢ material das
coberturas.

2 — Nas intervengdes mais epidérmicas, respeitantes a rebocos, pin-
turas, placagens, estores exteriores, janelas de aluminio, etc., que nfo
tenham implicado a destruicdo da estrutura preexistente, deverd ser
reposta, tanto quanto possivel, a imagem primitiva.

3 — Nas intervengSes mais profundas e irreversiveis, tais como ele-
vagdes de paredes, alargamento de vaos, alteracdo da morfologia das
coberturas, platibandas salientes, escadarias exteriores, etc., procurar-
-se-4 a qualificacdo do imével através de projecto de desrestauro,
0 qual deverd ser claborado nos termos do artigo 10.°, com as res-
pectivas adaptacgdes.
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Il
Ensaios das instala¢Ges interiores:
. . . Até 8 dispositivos. . ... 30,5000 €
Prestagio de servigos auxiliares De 8 a 15 dispositivos . . .........oouenoi... 61,0000 €
Mais de 15 dispositivos ... .................. 76,2500 €
Analise de projectos de instalagdes prediais e domi- E 50 d is de ligacio (n° 5. artigo 46.)
ciliarias de abastecimento ................. Xecucao de ramais de ligagao (n.” o, artigo 40.
Bocas-de-incéndio particulares (art.. 35.%) (Ano de Referéncia — 2010: 432,50 €). . ... .. 346,0000 €
AumeEto Sla rede geral de distribuicdo de agua Ramais de 4gua superiores a 20 metros (n.° 4, ar-
(art 110 ..o FETSTOY FETTT o0 46). gua sup D
Realizagdo de vistorias aos sistemas prediais, a pe- tigo 46): .
dido do utilizador. . . . . .o\ Mediante orga- Porcadametroamais ...................... 45,7500 €
Fornecimento de 4gua em auto-tanques, salvoquando | yento dos ser- ] o . - ]
justificado por interrupgdes de fornecimento, de- | cos. Restabelecimento da ligagdo, apds interrupgéo soli-
signadamente, em situagdes em que esteja em risco citadaouimposta........................ 45,7500 €
asaddepiblica.......................... Aferi¢do extraordindria do contador a pedido do
Outros setvigos a pedido do utilizador, nomeada- consumidor. ... ... 30,5000 €
H.l,e‘?te reparaqéeg 1o sisterma predlgl ou iiom1c1- Transferéncia de contador . .................. 15,2500 €
liario de abastecimento, quando haja razdes per-
ti t justifi tidads t
;;?f:esr:aise;ls:sjsuesr\l/ilg(})l;e,@ .s.e.r .a‘ en '1.?_? .g.e'sloirfl‘a Aos valores constantes no presente regulamento acresce, quando

devido, o IVA a taxa legal em vigor.
ANEXO II

Desenho-tipo de Caixa de Contador

(Esquema de colocaciio de contador e acessérios)

LEGENDA
/ g ﬁ 1 — valvula de sequranco
G 2 — contador com suporte
3 — torneirg de corte
4 — valvulo de retencaoo :
5 — fecho para nicho (facultativo)
RAMAL
__C_O;l—i_ ate 3/4" ale 2" T e rGm e
A ~0.65 |[=20.75 - —— ~0.12
B 0.20 0.35 e 4
G 0.30 0.30 — = ()
D 1.00 1.00 RO 2
k 0.10 0.10 | 6 — SUPDRTE UNIVERSAL rt B
e PARA CONTADOR COM —
€ 1/2°=0.27 " :/;?-_JSFE g;glc;[;jN;.:\ELan ou
3/4"=0.27 s % % ALCADD DO NICHO
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MUNICIPIO DO SABUGAL

Aviso n.° 1138/2011

Alteragao ao Plano Director Municipal do Sabugal

Antonio dos Santos Robalo, Presidente da Camara Municipal do Sabu-
gal, torna publico, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do De-
creto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccdo que lhe foi conferida
pelo Decreto-Lein.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, que a Camara Municipal
deliberou, por unanimidade, em reunido ordinaria de 22 de Dezembro de
2010, aprovar a versdo final da proposta de alteragdo ao Plano Director
Municipal do Sabugal que deliberou promover em reunido ordinaria de
8 de Janeiro de 2010 e que fez publicar no Didrio da Repuiblica, n.° 16,
2.2 série, de 25 de Janeiro de 2010, sob o Aviso n.° 1667/2010.

A elaboragdo da alteragdo ao Plano Director Municipal do Sabugal,
ratificado por Resolucgéo do Conselho de Ministros n.° 114/94 publicada
no Didario da Republica 1.* série-B, n.° 259 em 9 de Novembro de 1994,
ocorreu de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Se-
tembro, na redacgdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009,
de 20 de Fevereiro, tendo sido cumpridas todas as formalidades legais,
nomeadamente quanto a discussdo publica, a qual ocorreu, nos termos
do artigo 77.° do mesmo diploma, no periodo compreendido entre 22
de Novembro e 21 de Dezembro.

A alterag@o ao Plano Director Municipal do Sabugal, teve ainda pa-
recer final favoravel da Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional, nos termos do artigo 78.° do supracitado diploma.

Mais torna publico que, a Assembleia Municipal do Sabugal, em
sec¢do ordinaria ocorrida a 28 de Dezembro de 2010, deliberou aprovar,
por unanimidade, a alteragdo ao Plano Director Municipal do Sabugal,

ao abrigo don.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Se-
tembro, na redaccéo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.® 46/2009,
de 20 de Fevereiro e a Declaragdo Ambiental.

A alterago ao Plano Director Municipal do Sabugal tem como objectivo
conceber uma Zona de Localizacdo Empresarial, a localizar no Alto do Espi-
nhal, freguesia de Quintas de S. Bartolomeu e consubstancia-se na reclassi-
ficac@o de solo rural em urbano, com a criagdo do Espaco Empresarial/Zona
de Localizagdo Empresarial do Sabugal e de uma Unidade Operativa UO8

com a mesma designagao, que se traduz na alteragéo a Carta de Orde-
namento e na alteragdo e aditamento de alguns artigos do Regulamento,
que visam integrar a Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal em
perimetro urbano (artigo 6.°), estabelecer uma nova Unidade Operativa,
a UO8, (artigo 36.°) e definir pardmetros de ocupagao (artigo 14.°-A).

Sabugal, 30 de Dezembro de 2010. — O Presidente da Camara Mu-
nicipal, Antonio dos Santos Robalo, Eng.

Alteragao do Plano Director Municipal do Sabugal

Artigo 1.°

Alteracio ao Regulamento do Plano Director
Municipal do Sabugal

Pelo presente diploma sdo alterados os artigos 6.° ¢ 36.° do Regu-
lamento do Plano Director Municipal do Sabugal que passam a ter a
seguinte redac¢do:

«Artigo 6.°

A area urbana e urbanizavel designada no artigo anterior inclui os
espagos urbanos, os espagos urbanizaveis e os espagos industriais que
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lhe sejam contiguos, bem como o espago empresarial afecto a Zona de
Localizagdo Empresarial do Sabugal, e define os perimetros urbanos
para efeitos do disposto na legislago aplicavel.

Artigo 36.°
[...]

1 — Sao propostas no presente Plano Director Municipal as se-
guintes unidades operativas de planeamento e gestdo:

B

4 — A érea correspondente a UOS8 tem de ser objecto de lotea-
mento municipal ou de Plano de Pormenor, em conformidade com
as disposi¢des constantes do artigo 14.°-A.»

Artigo 2.°

Aditamento ao Regulamento do Plano Director
Municipal do Sabugal

Pelo presente diploma ¢ aditado ao Regulamento do Plano Director
Municipal o artigo 14.°-A, que passa a ter a seguinte redacgdo:

«Artigo 14-A°
Zona de Localizacdo Empresarial do Sabugal

1 — Na carta de ordenamento do concelho encontra-se delimitado
o espago destinado a implantagdo da Zona de Localizagdo Empre-
sarial, na zona do Alto do Espinhal, na freguesia de Quintas de Sdo
Bartolomeu.

2 — Na Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal podem ser
licenciadas unidades industriais, empresariais e logisticas ¢ as demais
estruturas, nomeadamente servigos, comércio, armazenagem e equi-
pamentos associados ou complementares das mesmas.

1985

3 — A execugdo da urbanizagdo e edificag@o no espago da Zona de
Localizagdo Empresarial do Sabugal tem de ser precedida de Plano
de Pormenor ou de loteamento municipal atendendo ao cumprimento
das seguintes disposigdes:

a) A integragao paisagistica das edificacdes tem que ser respeitada,
bem como as condigdes morfologicas do terreno, sendo obrigatorio
proceder ao tratamento dos espagos exteriores comuns.

b) A altura de fachada do volume edificado nunca podera exceder
os 10 m, e a altura total das edificagdes, exceptuando-se os casos
tecnicamente justificados, ndo pode exceder os 15 m;

¢) Os afastamentos aos limites dos lotes ou prédios, com excepgao
para as edificagdes geminadas ou em banda, ndo podem ser inferiores a
5 m, salvo nos casos em que, por questdes de ruido ou risco de acidente
industrial, deve esse afastamento ser no minimo de 10 m;

d) O indice maximo de impermeabilizagéo para a area sujeita a Plano
de Pormenor ou operagdo de loteamento municipal é de 70 %, sendo
que as areas permeaveis tém ser ocupadas por espagos verdes prefe-
rencialmente arborizados em pelo menos 80 % da sua superficie;

e) Criagdo de uma faixa verde de protecgéo envolvente da zona
empresarial, livre de edificagdo e preferencialmente arborizada, com
uma largura minima de 10 metros.

4 — A Camara Municipal assegurard a manuten¢io da faixa de
gestao de combustivel de 100 metros prevista no PMDFCI, envolvente
a Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal»
Artigo 3.°
Alteracio da carta de ordenamento
E alterada a carta de ordenamento do concelho do Sabugal, 4 escala
1:50.000, que faz parte integrante do Regulamento do Plano Director
Municipal, que ¢ republicada na integra em anexo.
Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cacdo no Diario da Republica.

Sabugal 30 de Dezembro de 2010. — O Presidente da Camara Municipal, Antonio dos Santos Robalo, Eng.

204151285
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Artigo 67.°
Duvidas e omissoes

As duvidas e omissdes decorrentes da aplicagdo do presente regu-
lamento organico serdo resolvidas ou preenchidos por exercicio dos
poderes da Camara Municipal, que se t€ém como tacitamente delegados
no seu Presidente.

Artigo 68.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da sua
publicac@o no Didrio da Republica.
207120737

MUNICiPIO DE REGUENGOS DE MONSARAZ

Aviso n.° 9598/2013

Discussao Publica da Alteragao ao Loteamento da Zona Industrial
de Reguengos de Monsaraz — 2." Fase — Partes 1 e 2

José Gabriel Paixdo Calixto, Presidente da Camara Municipal de
Reguengos de Monsaraz, torna publico, para efeitos do disposto no
artigo 77.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto e conforme referido no
n.° 5, do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
redagio do Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, que a proposta de
alteragdio ao loteamento da Zona Industrial de Reguengos de Monsa-
raz — 2.% fase — Partes | e 2, se encontra em discussao publica, durante
22 dias tuteis, contados a partir dos 5 dias subsequentes a publicagao do
presente Aviso, na 2.* série do Didrio da Republica, ap6s aprovagao da
mesma pela Camara Municipal de Reguengos de Monsaraz, na reuniao
ordinaria realizada em 26 de junho de 2013.

O projeto de alterag@o ao loteamento urbano de iniciativa munici-
pal — Loteamento da Zona Industrial de Reguengos de Monsaraz —
2.* Fase — Parte | e Parte 2, tem as seguintes finalidades:

i) Alteragdo do uso previsto para que possa prever para todos os lotes
os usos de industria, comércio e servigos;

ii) Inversdo das areas dos lotes n.” 1 e 2 do loteamento da Zona In-
dustrial de Reguengos de Monsaraz -2.* Fase — Parte 1;

iii) Inversdo de posi¢ao dos lotes n.**47, 48, 49, 50 e 51 com a zona
verde contigua, mantendo-se a mesma area dos lotes iniciais, de acordo
com a planta anexa que aqui se da por integralmente reproduzida para
todos os devidos e legais efeitos.

A proposta estara disponivel para consulta, todos os dias tteis, entre
as 9h e as 12.30h e entre as 14h e 16.30h, junto da Subunidade Orgénica
de Expediente Urbanistico, sita nos Pagos do Municipio de Reguengos
de Monsaraz, Praga da Liberdade, Reguengos de Monsaraz.

Durante o periodo de discusséo publica, qualquer interessado podera
apresentar as suas reclamacgdes, observagdes e pedidos de esclareci-
mento, por escrito, em documentos devidamente identificado, dirigido
ao Presidente da Camara Municipal ou para o e-mail: urbanismo(@
cm-reguengos-monsaraz.pt.

17 de julho de 2013. — O Presidente da Camara Municipal, José
Gabriel Calixto.
207127136

MUNICIPIO DE RIO MAIOR

Aviso n.° 9599/2013

Nos termos do disposto nos artigos 20.° ¢ 21.° da Lei n.° 2/2004,
de 15 de janeiro, alterada e republicada pela Lei n.° 64/2011, de 22 de
dezembro, faz-se publico que, por despacho de 12 de margo de 2013,
se encontra aberto, a partir da data de publicagdo do presente aviso na
2.% série do Didrio da Republica pelo prazo de 10 dias uteis, procedi-
mento concursal para provimento, em regime de comissao de servigo,
do seguinte cargo de dirigente:

Chefe de Divisdo da Unidade de Urbanismo, Planeamento ¢ Orde-
namento do Territorio (UUPOT) — Cargo de Diregdo Intermédia de
2.° grau;

Didario da Republica, 2. série— N.° 142 — 25 de julho de 2013

A indicacdo dos requisitos formais de provimento, do perfil exigido,
da composigdo do juri, dos métodos de selegdo e outras informagdes de
interesse para a apresentacdo da candidatura constara da publicago da
bolsa de emprego publico (BEP), que sera efetuada até ao 3.° dia 1til
apos a data de publicago do presente aviso.

21 de junho de 2013. — O Vice-Presidente, Carlos Fernando Frazdo
Correia, Dr.
307118664

MUNICIPIO DO SABUGAL

Aviso n.° 9600/2013

2." Alteracio do Plano Diretor Municipal do Sabugal

Antonio dos Santos Robalo, presidente da Camara Municipal do
Sabugal, torna ptblico, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo dada
pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, que a Camara Mu-
nicipal deliberou, por unanimidade, aprovar a versao final da proposta
de 2.* alterag@o do Plano Diretor Municipal do Sabugal que deliberou
promover em reunido ordinaria de 16 de janeiro de 2013 e que fez
publicar no Didrio da Republica n.° 17, 2.* série, de 24 de janeiro de
2013, sob o Aviso n.° 1190/2013.

A elaboragdo da 2.* alteragdo ao Plano Diretor Municipal do Sabugal,
ratificado por Resolugéo do Conselho de Ministros n.® 114/94 publicada
no Diario da Republica 1.° série-B, n.° 259 em 9 de novembro de 1994
e alterado a 11 de janeiro de 2011 sob o aviso n.° 1138/2011 publicado
na 2.% série, n.° 7, do Didrio da Republica, ocorreu de acordo com o
disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo que
lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, nomeadamente quanto a
discussdo publica, a qual ocorreu, nos termos do artigo 77.° do mesmo
diploma, no periodo compreendido entre 29 de maio e 28 de junho, no
ambito da qual ndo foram rececionados quaisquer observagdes, sugestdes
ou reclamagdes.

A 2% alteragdo ao Plano Diretor Municipal, mereceu ainda parecer
final favoravel da Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Re-
gional do Centro (CCDRC), nos termos do artigo 78.° do supracitado
diploma.

Mais torna publico que, ao abrigo do n.° 1 do artigo 79.° do no Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de setembro, na redagdo que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, a Assembleia Municipal do
Sabugal, em reunido ordinaria ocorrida a 21 de junho de 2013, delibe-
rou aprovar, por unanimidade, a alteragdo do Plano Diretor Municipal,
condicionada a inexisténcia de observagdes e sugestdes resultantes da
discussdo publica e a emissio de parecer final favoravel pela CCDRC,
0 que viria a acontecer conforme o atras exposto.

A 2.* alterag@o do Plano Diretor Municipal, que teve como objetivo
viabilizar e estabelecer um conjunto de parametros e indicadores orien-
tadores a conceg¢do de um empreendimento integrado na tipologia de
turismo no espaco rural e no grupo Hotel Rural junto ao balneario termal
do Cro, freguesia de Rapoula do Coa, consubstancia-se na alteragdo do
artigo 36.° do regulamento e na alteragéio da carta de ordenamento com
redefini¢do da delimitag@o da unidade operativa UO5 em conformidade
com a area do Parque Termal do Cro.

11 de julho de 2013. — O Presidente da Camara Municipal do Sabu-
gal, Antonio dos Santos Robalo (Eng.).

Deliberagao

Ramiro Manuel Lopes de Matos, Presidente da Assembleia Municipal
de Sabugal, certifica que a Assembleia Municipal por deliberagao de
vinte ¢ um de junho do ano de dois mil e treze aprovou, por maioria,
a proposta da Camara Municipal referente a 2. alteracdo do Plano Di-
retor Municipal de Sabugal, com os seguintes condicionalismos: Nao
haver reclamagdes no ambito da discussdo publica a decorrer até ao dia
28/06/2013 e parecer final favoravel da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro, para efeitos do n.° 3 do artigo 53.°
e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro,
alterada e republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro.

Por ser verdade, passo a presente certiddo que assino e fago autenticar
com o selo branco em uso neste Municipio.

10 de julho de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Ra-
miro Manuel Lopes de Matos (Eng.)



Didrio da Republica, 2. série— N.° 142 — 25 de julho de 2013

Regulamento

2. Alteracido do Plano Diretor Municipal do Sabugal

Artigo 1.°

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal do Sabugal

Pelo presente diploma ¢ alterado o artigo 36.° do regulamento do Plano
Diretor Municipal do Sabugal que passa a ter a seguinte redagio:

«Artigo 36.°
Unidades Operativas de planeamento e gestio

1 — Sao propostas no presente Plano Diretor Municipal as seguin-
tes unidades operativas de planeamento e gestao:

UO1—Plano de Urbanizacao para a Vila do Sabugal;

UO2—Plano de Urbanizagao para o Aglomerado do Souto;

UO3—Plano de Pormenor de Salvaguarda da Area do Castelo
do Sabugal;

UO4—Plano de Pormenor de Salvaguarda de Sortelha;

UO5—Plano de Pormenor para as Termas do Cro;

UO6—Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da
Malcata;

UO7—Cartas de Ordenamento para os aglomerados de: Vale de
Espinho, Aldeia Velha, Quadrazais, Santo Estévao, Bendada, Aldeia
da Ponte, Aldeia do Bispo, Cerdeira, Malcata e Casteleiro.

UO8—Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal

2 — A area correspondente a UO4 sera objeto de estudo detalhado
visando a elaboragdo e aprovagdo do plano de salvaguarda no prazo
de dois anos, ¢ esta area abrange a zona de protegao legalmente ins-
tituida, bem como faixa envolvente, por forma a garantir o necessario
enquadramento.

3 — Até a elaboragdo do Plano de Pormenor de Sortelha, o licen-
ciamento das construgdes e a alteragdo do relevo carecem de parecer
prévio vinculativo da CCDR e dos servigos regionais do IPPAR ou
dos monumentos nacionais.

4 — A area correspondente a UOS tem de ser objetos de loteamento
municipal ou de Plano de Pormenor, em conformidade com as dispo-
si¢des constantes do artigo 14-A

5 — O Plano de Pormenor das Termas do Cr6 abrange a concegdo
do balneario termal e de um empreendimento de turismo no espago
rural de apoio aquele equipamento, bem como a reabilitagdo do es-
paco edificado (atualmente em ruinas) e criagdo de equipamentos
complementares aquelas estruturas e, ainda, a conce¢do de zonas
complementares de enquadramento ¢ prote¢do

6 — Até a elaboragdo do Plano de Pormenor das Termas do Cro,
apenas sera permitido implantar o balneario termal e um empreen-
dimento turistico, bem como as necessarias infraestruturas de apoio
aquelas iniciativas.

7 — A execugdo do empreendimento turistico a que se refere o
numero anterior devera cumprir o disposto no Capitulo III do presente
Regulamento e cumulativamente as seguintes disposigdes:

a) A integracao na tipologia de turismo no espago rural e no grupo
Hotel Rural;

b) O empreendimento turistico devera possuir categoria ndo inferior
a 4 estrelas;

¢) O nimero minimo de unidades de alojamento ¢ de 30 com um
maximo de 60 camas;

d) A 4rea de implantagio ndo devera exceder os 650 m?;

e) O numero maximo de pisos admitido ¢ de 4, acima da cota
soleira.»

Artigo 2.°
Alteracio da carta de ordenamento
E alterada a carta de ordenamento do concelho do sabugal, & escala
1:50.000, que ¢ republicada na integra em anexo.
Artigo 3.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cagdo no Diario da Republica.

23549

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.” 245/2011)

18717 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18717 1.jpg
18717 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18717 2.jpg
607121174

MUNICIPIO DE SILVES

Aviso n.° 9601/2013

Para os devidos efeitos se torna ptblico que por meu despacho datado
de 23 de maio de 2013, foi concedida, a Silvio Alexandre Gancho Abreu,
Assistente Operacional (area de atividade de Eletricista) do Mapa de
Pessoal desta Camara Municipal, licenga sem remuneragdo por um
periodo de onze meses, ao abrigo do artigo 234.° da Lei n.® 59/2009, de
11 de setembro, com efeitos do dia 11 de junho de dois mil e treze.

28 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, Dr: Rogério Santos
Pinto.
307024493

Declaragao de retificagao n.° 841/2013

Para os devidos efeitos se torna publico que, por ter saido com inexa-
tiddo o aviso n.® 7545/2013, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 110, parte H, de 7 de junho de 2013, se procede a seguinte retificagdo:

Onde se 1€ «Assistente Operacional (area de atividade de nadador
salvador)» deve ler-se «assistente operacional (area de atividade de
auxiliar técnico de manutengao)y.

7 de junho de 2013. — O Presidente da Camara, Dr. Rogério Santos
Pinto.
307047343

MUNICIPIO DE TORRES NOVAS

Aviso n.° 9602/2013

Antonio Manuel Oliveira Rodrigues, Presidente da Camara Municipal
de Torres Novas:

Faz publico que, ao abrigo da alinea c) do artigo 25.° da Lei n.® 2/2004,
de 15 de janeiro, alterada pela Lei n.° 64/2011, de 22 de dezembro
aplicavel a administragdo local por for¢a do disposto no artigo 2.° da
Lei n.° 49/2012, de 29 de agosto, cessaram as comissdes de servigo
dos seguintes dirigentes por extingdo ou reorganizacdo das respetivas
unidades, com efeitos a 1 de janeiro de 2013:

José Manuel Blazer Rodrigues;
Lucio Carlos Queiroz Damaso;
Manuel Augusto Vicente Santos.

31 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, Antonio Manuel
Oliveira Rodrigues.
307115748

Aviso n.° 9603/2013

Para os devidos efeitos torna-se publico que, tendo em consideragiao
a alteracdo da estrutura organica dos servigos municipais, aprovada
por deliberagdes tomadas em reunido de Camara Municipal de 21 de
dezembro de 2012 e em sessdo da Assembleia Municipal de 27 de de-
zembro de 2012, no uso da competéncia que me confere a alinea a) do
n.° 2 do artigo 68.° da lei n.° 169/99, de 18 de setembro, alterada pela
Lein.® 5-A/2002, de 11 de janeiro, e nos termos do disposto no n.° 7 do
artigo 25.°da Lei n.® 49/2012, de 29 de agosto, determino a manutengao
da comissdo de servigo dos dirigentes abaixo designados:

Jorge Manuel Salgado Simdes — Diretor Departamento de Educagao
e Cultura;

Luis Filipe Correia Dias — Chefe Divisao da Cultura;

Luisa Maria Vieira Grais Martins — Chefe Dire¢ao Intermédia de
3.° grau (Educacgdo);

Maria Leonor Domingos Calisto — Diretora Departamento de Ad-
ministra¢do Urbanistica;

Zelia Maria Dias Espadinha Simdes — Chefe de Divisdo de Inter-
vengdo Social;

Marisa Eduarda Pereira da Costa Figueiredo, Chefe Direcdo Inter-
média de 3.° Grau (Auditoria Interna).

31 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, Antonio Manuel
Oliveira Rodrigues.
307115918



N Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
% 1 Relatério
COTEFIS

Bl 273 o erovzcros, o Novembro de 2016

ANEXO 3 — DECLARACAO COMPROVATIVA DA INEXISTENCIA DE
COMPROMISSOS URBANISTICOS NA AREA DO PLANO

212



I @ Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré
1 Relatério
COTEFIS

| STotio oe erosecros, sa Novembro de 2016

213



Municipio de Sabugal

DECLARACAO

A Cdmara Municipal do Sabugal declara que para a drea do Plano de Pormenor do Parque Termal
do Cré ndo existe qualquer compromisso, nos termos do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de

Dezembro, republicado pelo do Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de Setembro.

Camara Municipal do Sabugal, 23 de Junho de 2015
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1 INTRODUCAO

O presente relatério descreve a segunda analise efetuada a cartografia do nucleo urbano das Termas
do Cré, municipio do Sabugal, na escala 1:2000, submetida & Direcao-Geral do Territério (DGT) para

homologacao.

A metodologia utilizada para a avaliagdo da qualidade desta cartografia tem como referéncia as suas
especificagdes técnicas e compreendeu as seguintes andlises: (a) Conformidade dos dados digitais
entregues com o formulario submetido; (b) Caracterizagao dos ficheiros que constituem a cartografia; (c)
Verificagdo da consisténcia légica dos dados; (d) Avaliagdo da exatiddo posicional; (e) Avaliagdo da
classificagdo e da completude.

Na tabela 1 s&o apresentados os principais elementos que caracterizam este processo de homologacéo.

CARACTERIZAGAO DO PROCESSO N° 350

Identificagao do . , .
Nucleo urbano das Termas do Cr6, municipio do Sabugal
processo

Entidade que submeteu
Associagao de Municipios da Cova da beira

0 processo

Entidade produtora Municipia, S.A.
Entidade fiscalizadora Nao existiu.
Escala 1:2000

Sistema de referéncia Planimétrico: ETRS89-TMO06

Altimétrico: Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais

Data da informacgéo a Voo: 15-08-2015
homologar Campo: 15-08-2015
Area 421 hectares / 3 folhas

Formato dos ficheiros
DGN V7
analisados

Documentacgao entregue | Especificacbes Técnicas, Catalogo de Objetos, Caderno de Encargos e
a DGT Relatério do produtor.

Tabela 1 - Breve descrigdo dos elementos submetidos para analise.

Relatério da segunda avaliagdo da qualidade da Cartografia do nucleo urbano das Termas do Crd, a escala 1:2000 3




Diregédo-Geral do Territorio

A tabela seguinte descreve os parémetros utilizados para efeitos de avaliagdo da qualidade desta

http://www.dgterritorio.pt/cartografia_e geodesia/regulacao/bjetoscartografia.

RESUMO DOS PARAMETROS AVALIADOS

Parametro

Descrigao

Nomenclatura dos

ficheiros

A designacéo dos ficheiros que constituem a cartografia deve respeitar o seguinte formato

xxx_x_xx_MNTC.top em que xxx_x_xx identifica a folha.

Numero de ficheiros

A cartografia é constituida por 3 (trés) ficheiros, que cobrem a area em questao.

Seccionamento

Os ficheiros que constituem a cartografia devem respeitar o seccionamento referido nas

especificagdes técnicas.

Unidades dos

ficheiros

Os ficheiros devem possuir a seguinte resolugao métrica: resolugéo sugerida corresponde

a 100 unidades decimais por cada unidade inteira (100:1).

Ficheiros

Tridimensionais

Apenas os elementos representaveis a 3D apresentam a componente altimétrica, os

restantes deverdo apresentar a componente altimétrica com valor zero.

Estrutura grafica

Os elementos devem respeitar a estrutura grafica presente no catalogo de objetos. Nao

podem existir elementos que néo respeitam a estrutura na area avaliada.

Exactidao posicional

A exactidao posicional € determinada através do célculo do erro médio quadratico (EMQ)
dos desvios medidos entre as coordenadas da representagao cartografica do objeto € as
correspondentes coordenadas determinadas por métodos de posicionamento de rigor
superior ao do levantamento cartografico em causa. A cartografia deve respeitar as

seguintes tolerancias:
Exactidao planimétrica:
e EMQ menor ouigual a 0,30 m

e 90% de uma amostra representativa tem de apresentar desvios planimétricos

inferiores a 0,45 m.
Exactidao altimétrica:
e EMQ menor ou igual a 0,40 m

e 90% de uma amostra representativa tem de apresentar desvios altimétricos

inferiores a 0,65 m.
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RESUMO DOS PARAMETROS AVALIADOS

Parametro

Descrigao

Exactidao tematica

A informagdo semantica dos elementos representados quando comparada com a
realidade do terreno, ou com outros suportes cartograficos de maior rigor deve respeitar
os critérios para a completude (indicador de auséncia (erros de omissdo) ou excesso
(erros de comissao) de objetos a representar) e para a classificagdo (indicador de objetos

incorrectamente identificados). A cartografia deve respeitar as seguintes tolerancias:
Completude:

e % admissivel de erros de omissdo e comisséao inferior a 5%
Classificagao:

e % admissivel de erros de classificagéo inferior a 5%

Representacao
grafica

A representacdo dos elementos que constituem a cartografia deve respeitar os requisitos
definidos nas suas especificagdes técnicas, garantindo deste modo a consisténcia
geométrica e topolégica da informagdo. A avaliagdo incidiu na qualidade da
representacédo grafica, na caracterizagdo geométrica, descontinuidades, duplicagéo de
informagdo e na incoeréncia dos dados 3D. A cartografia deve respeitar as seguintes

tolerancias:
e % maxima admissivel de erros de descontinuidades na area avaliada: 0%

e % maxima admissivel de erros de incoeréncias nos elementos pontuais 3D na

area avaliada: 0,20%

e % maxima admissivel de erros de incoeréncias nos elementos lineares 3D na

area avaliada: 0,20%

Curvas de nivel

A equidistancia das curvas de nivel devera ser de 2 metros.

Tabela 2 - Resumo dos parametros utilizados para avaliagdo da qualidade dos dados.
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Enquadramento geografico:

Marmeleiro
Unido das frequesias de Seixo do Cla e Vale Longo
A
\
A
Rapoula do Céa
Unido das freguesias de Ruvina, Ruivos e Vale das Equas
Vila do Touro

Figura 1 - Cartografia a homologar a escala 1:2000 do nucleo urbano das Termas do Cré
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2 CONFORMIDADE DOS DADOS ENTREGUES

A avaliacdo da informagao requerida, no ambito dos procedimentos de homologagéo, consistiu na

analise da coeréncia entre o formulario submetido e os dados digitais entregues. Os resultados obtidos

estao apresentados na tabela seguinte.

Informacao requerida Entregue | Conforme Observacgoes Referéncias
Formulario devidamente
. Sim Sim | e Link do formulario.
preenchido
Estrutura da organizagao dos s Link dos procedimentos
n.a im | e
dados de homologacéo.
Seccionamento n.a. na. | e
O catalogo de objectos esta
coerente com a designacao Sim Sim | e
das layers
Metadados Sim Sim | ANEXO_G
A totalidade das folhas
corresponde a area indicada n.a. Sim | e
no formulario entregue
O formato dos ficheiros
corresponde ao indicado no n.a. Sim | e
formulario entregue
As datas de voo e de campo )
n.a Sim | e
sdo coerentes entre si
Informacgao sobre desconto
Sim Sim | e
de beirais
. Os dados digitais entregues estdo em concordancia com os procedimentos de
APRECIACAO

homologacéo.

Tabela 3 — Resultados da avaliagao da conformidade dos dados entregues.

Link do formulario: http://www.dgterritorio.pt/homologacao_de_cartografia_topografica/

Link dos procedimentos de homologagao: http://www.dgterritorio.pt/cartografia_e_geodesia/regulacao/

n.a. - Nao se aplica.
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3 AVALIACAO ESTRUTURAL DOS DADOS

A avaliagdo estrutural dos dados consistiu na analise das carateristicas globais dos ficheiros que

constituem a cartografia. Esta analise incidiu na avaliagdo dos seguintes parametros: nomenclatura dos

ficheiros vetoriais, niumero de ficheiros, seccionamento, uniformidade das unidades métricas dos

ficheiros e na uniformidade tridimensional dos ficheiros.

Na tabela seguinte é apresentado um resumo de cada um dos pardmetros avaliados.

PARAMETROS AVALIADOS

DESCRIGCAO

Nomenclatura dos Ficheiros

Os ficheiros respeitam a nomenclatura definida na pagina 4 deste

relatério.

Numero de Ficheiros

3 ficheiros unicos (planimetria) em formato fop que correspondem a

area em questdo e 16 ficheiros dos temas por cada folha.

Seccionamento

Os ficheiros que constituem a cartografia devem respeitar o

seccionamento.

Unidade dos Ficheiros

Os ficheiros possuem a resolugao (100:1), conforme consta na pagina 4

deste relatodrio.

Ficheiros Tridimensionais

Os ficheiros com os elementos representaveis a 3D apresentam a
seguinte designagao: XXX_X_XXhi3.top e XXX_X_XXal3.top

Estrutura grafica

Os ficheiros respeitam a estrutura de dados.

Curvas de nivel

As curvas de nivel encontram-se interrompidas nos indices nos
ficheiros  bidimensionais e sem interrup¢des nos ficheiros

tridimensionais.

APRECIAGAO

O ficheiro que constitui a cartografia de suporte apresenta carateristicas

consistentes com as suas especificagoes.

Tabela 4 — Resultados da avaliagao estrutural dos dados.
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4 QUALIDADE TOPOLOGICA

A avaliagdo da qualidade topoldgica consistiu na verificacdo da consisténcia légica dos dados, com
especial énfase na analise da conetividade entre objetos do tipo linha ou area e na consisténcia da
informacgao tridimensional. Para a avaliagdo dos parametros acima descritos foi analisada a totalidade

da area.

Na tabela seguinte sdo apresentados os principais resultados obtidos nas verificagbes efectuadas.

METODOLOGIA"
Identificagdo do niumero de erros
. 215 2_33 215_2_43 215_2_44
para a zona analisada
Ligagoes 0 0 0
Elementos Duplicados 0 0 0
Descontinuidades Areas 0 0 0
Bermas da Rede Viaria 0 0 0
Eixos da Rede Viaria 0 0 0
Curvas de Nivel 0 0 0
Rede Hidrografica 0 0 0
Consisténcia da Incoeréncia da Informagéo 3D 0 0 0
Informacgao
Monotonia da Hidrografia 0 0 0
APRECIACAO Os \{glore:c, encontrados nas validagdbes sdo compativeis com as
especificagdes.

Tabela 5 - Resultados da avaliagao topolégica.
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YA avaliacdo da qualidade topoldgica consistiu na verificagdo da consisténcia l6gica dos dados e
compreendeu a execugao das seguintes etapas:

1.Definicdo de uma amostra representativa com base nos seguintes critérios:
e Amostra é maior que 10% da area do trabalho.
e Para trabalhos com uma dimenséo inferior ou igual a 50 hectares é avaliada a totalidade
da area.
o As verificacbes sdo executadas para os elementos que se encontram na area da amostra.

2.Verificagdo da existéncia de erros de ligagdes entre folhas (quando aplicavel).
3.Verificagdo de elementos duplicados na cartografia.

4 Verificagdo da existéncia de descontinuidades em elementos do tipo area, entre as bermas da rede

viaria, entre os eixos da rede viaria, nas curvas de nivel e na rede hidrografica.

5.Verificagdo da existéncia de incoeréncias 3D, nos elementos (curvas de nivel, pontos de cota, eixos
de cursos de agua e planos de agua).

6.Verificagdo da existéncia de incoeréncias 3D nos elementos que constituem a rede hidrografica 3D
(inhas de agua). Esta analise consistiu na avaliagdo da monotonia da hidrografia, em que se
considerou que as sucessivas cotas dos vértices constituintes dos elementos que representam rios,
ribeiras e linhas de 4gua devem ter valores crescentes/decrescentes, dentro de uma tolerancia (0.18
metros).

As figuras seguintes ilustram exemplos genéricos, nao extraidos dos presentes dados em avaliacéo,

com os quais se pretende documentar como sao registadas graficamente as inconsisténcias:

~.._/ ~,—=| Bermada Via
¢/ Pavimentada

. Berma da Via nao
& Pavimentada

T

Figura 2. Exemplo de uma Descontinuidade entre bermas de via
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—
===
= - WS _smm === |.

Figura 3. Exemplo de descontinuidades na rede hidrografica (vértices com valores de cota incorrectos)

| Indice de curva |

Curva mestra |

Ponto de cota e respectivo texto

Figura 4. Exemplo de incoeréncias 3D
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Linha de aaua com sentido de escorréncia

j/ Lagoa
S (cota constantes)
2l 4
K = 7 »
.q. ‘ 4 j =
v p |
g
v e
| = - o
= ;> &
=
P
Ry 2 = ‘§9 “
X e Pes =

Figura 5. Exemplos de Incoeréncias na monotonia da rede hidrografica.
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S

QUALIDADE POSICIONAL

METODOLOGIA

A verificacdo da qualidade da cartografia foi efetuada através da comparacdo das coordenadas dos

pontos observados no campo com as dos pontos homélogas medidas sobre a cartografia.

A DGT, apds analisar o conjunto de pontos de verificagcdo planimétrica que foi obtido pelas suas

equipas no terreno, decidiu proceder a uma avaliagdo deste parametro com base em observagao

fotogramétrica tridimensional independente.

Numero de pontos coordenados

12 (planimetria), 13 (altimetria)

Exigéncia Resultado obtido

Precisao altimétrica

Em.q.<0,40m 0,37 m ACEITE

Menos de 10% dos
pontos com desvios 8,33 % ACEITE
superiores a 0,65 m

APRECIACAO

Os resultados obtidos na observagcdo da planimetria
conduziram a um erro médio quadratico de 0,15m,
havendo um desvio maximo de 0,25m, pelo que € de
considerar a exatiddo planimétrica dentro das

tolerancias estabelecidas nas Especificagdes Técnicas.

Os valores encontrados sdo compativeis com as
especificagdes pelo que é de considerar como correta

a cartografia do ponto de vista da exatidao posicional.

Anexos:
Relatérios de avaliagdo da qualidade
posicional:

Anexo_A 3D

Quadro com as diferengas de coordenadas dos pontos
de controlo e as correspondentes lidas na cartografia,
bem como um resumo dos procedimentos de calculo e

respetivos resultados.

Tabela 6 - Resultados da avaliagdo da exatidao planimétrica e altimétrica.
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6

COMPLETUDE

Data da verificagao em campo

Dezembro de 2015

METODOLOGIA

A completude” consistiu na determinacao dos erros de omissao, de comissao, de classificacdo e de
posicdo das entidades pertencentes ao catélogo de objetos, para uma folha (215 _2 43). A avaliacéo
desta etapa esta descrita no anexo D. Estes erros foram detetados com recurso a trabalho de campo,
registados com fotografias e materializados em ficheiros vetoriais?. A quantificacdo dos erros (% de
erro) foi obtida por tema. Os temas Limites e Hidrografia foram desagregados pelo tipo de geometria

(areas/linhas/pontos).

Identificacdo da area analisada

Area total (os erros estdo assinalados nos ficheiros
erros_completude 215 2 43 2verif.dgn)

Os valores obtidos na avaliagdo da completude para a area analisada encontram-se resumidos na

tabela a seguir apresentada:

Vias de

T Limites Toponimia Construgoes Estruturas . Hidrografia
ermas do Comunicagdo
Cro-2K linhas | areas textos pontos e areas pontos linhas p(;r:(tec;sse linhas
NO
Entidades 209 31 9 47 62 0 429 0
N° Erros 0 0 0 1 0 0 0 0
% Erro | 0.00% | 0.00% 0.00% 2.13% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Tabela 7 - Resultados da avaliagdo da completude.
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Face aos resultados obtidos considera-se que a cartografia

APRECIACAO cumpre as especificagdes em completude.

Anexos: _ _ _
Lista de um conjunto de anomalias detetadas com base na

Lista de anomalias detetadas no campo |informacso recolhida no campo.
(Anexo_C)

Quadro com a quantificagao dos erros )
detetados por entidade (Anexo_D) Registo da percentagem de erro para cada tema.

" Completude

Nesta etapa de verificagdo da qualidade tematica dos dados, para além da verificagdo da existéncia de
erros de omissao e de comissido sdo também verificados erros de classificagdo. No entanto, existem
outros tipos de erros que sao classificados nas seguintes categorias: posicdo, geometria e grafia. Estes
ultimos tipos de erros nao séo contabilizados no quadro de resultados da avaliagdo da completude. Sao

considerados indicadores auxiliares para efeitos de avaliagédo global da qualidade.
Descricdo dos varios tipos de erros:

e Os erros de omissao ocorrem quando existem entidades no terreno que nado se encontram

contempladas na cartografia.

e Os erros de comissdao ocorrem quando existem entidades que estdo representadas na

cartografia, mas ndo existem no terreno.

e Os erros de classificagdo ocorrem quando existem entidades identificadas como pertencendo
a outro tipo de entidade.

e Os erros de posigdo ocorrem quando existem entidades mal posicionadas.

e Os erros de geometria ocorrem quando existem entidades com delimitagdo errada.

Os erros de grafia (aplicavel a toponimia) ocorrem quando existem topdnimos com erros ortograficos.

As situagbes assinaladas como zona alterada/inovagao/suprimido, correspondem a alteragdes
posteriores a execugdo da cartografia, como tal ndo sdo consideradas como erro (ndo estado
contabilizadas na percentagem de erro obtida). Esta indicacdo tem como finalidade justificar as

diferengas encontradas entre o terreno e a cartografia, a data do presente relatério.

As figuras seguintes ilustram exemplos genéricos, ndo extraidos dos presentes dados em avaliagéo,

com o0s quais se pretende documentar como sao registadas graficamente as inconsisténcias:
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Figura 6. Representagéo grafica de diferentes tipos de erros

Figura 7. Representagéo grafica de diferentes tipos de erros com registo fotografico.

2 Ficheiros vetoriais

Os erros detetados com recurso a trabalho de campo estdo assinalados nos ficheiros
erros_completude 215 2 43 2verif.dgn.
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7

CONCLUSAO

AVALIACAO FINAL

Sim / Nao

A informacgao esta em condigbes de ser homologada.

Sim

11 de margo de 2016

s

;%‘m

j 3L

=
S B ey

Divisdo de Cartografia
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ANEXO 5 — DECLARACAO DE AUTORIZACAO DE UTILIZACAO DE
CARTOGRAFIA (CENTRO DE INFORMACAO GEOESPACIAL DO
EXERCITO)

216






MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL
EXERCITO PORTUGUES
COMANDO DA LOGISTICA

Centro de Informacao Geoespacial do Exército

Avenida Dr. Alfredo Bensaude

Olvais Norte 1849-014 LISBOA

Tel 21 850 53 00 (civil) - 425 400/459 (militar)
Fax 21 853 21 19 (civil) - 425 464 (militar)

http://www.igeoe pt,
e-mail igece@igeoe.pt

DECLARACAO

Para os devidos efeitos, declara-se que ao abrigo do contrato n°070-CC0O-2002 de 21-06-
2002, foi licenciada a informacéo vetorial da area do Concelho do Sabugal, constantes
nas cartas da série M888 n.%s 204: 205; 214; 215; 216; 225; 226; 227; 227-A; 236, 237 e
238 do cartograma definido pelo Centro de Informagao Geoespacial do Exeército (ClGeoE)
para a escala 1:25 000. A informagao foi disponibilizada em formato DXF no sistema de
referenciacdo Datum Lisboa. Esta informagao encontra-se licenciada por este Centro e
podera ser utilizada no desenvolvimento e elaboragdo de projetos internos desse
Municipio.

O ClGeoE autoriza a transformacdo da referida informagdo para o sistema de
georreferéncia PT-TMOG6/ETRS89.

Lisboa, 02 de maio de 2016

Q Diretor

José da Silva Rodrigues
Cor Tir Art







