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Capitulo I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito territorial

1 - O Plano Diretor Municipal do Sabugal, adiante designado por PDMS, elaborado nos termos da
legislagdo em vigor, tem a natureza de regulamento administrativo.

2 - O PDMS abrange todo o territério municipal, com a delimitacdo constante da Planta de
Ordenamento, a escala 1:25 000.

3 - PDMS é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece a estrutura espacial, a classificacdo do solo, os parametros de ocupacdo, a implantagdo
dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificacdo dos solos urbano e rustico.

Artigo 2.° - Objetivos

A primeira revisdo do PDMS reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupacgdo do territorio
concelhio, enquanto elemento fundamental para alcancar o desenvolvimento sustentado, e tem como
principais objetivos:

a)

b)

Q)

d)

e)

9)

h)

i)
)

Proceder a articulagdo do PDMS com os Instrumentos de Gestado Territorial hierarquicamente
superiores que abrangem o concelho, nomeadamente com o Programa Nacional da Politica
de Ordenamento do Territério, o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro,
o Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Douro, o Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica
do Tejo, o Plano de Ordenamento da Albufeira do Sabugal, o Plano de Ordenamento da
Reserva Natural da Serra da Malcata, o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior, o Plano sectorial da Rede Natura 2000 e o Plano Rodoviario Nacional 2000;
Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos
Municipais, em vigor ou em elaboracdo, nomeadamente o Plano Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios e o Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil;

Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da corre¢do de situacdes
desadequadas e do enquadramento de novos investimentos em curso ou programados;
Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca agdes distintas para a
promocao de um desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em atencdo a sua
diversidade territorial e as mudancas operadas nos Ultimos anos, fruto sobretudo da
melhoria da acessibilidade;

Ajustar os perimetros urbanos em funcdo do crescimento verificado e previsto, numa dtica
de contengdo, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de areas
intersticiais;

Definir os principios e regras de preservacdo do patriménio cultural, e promover a protecdo
e valorizagdo dos nucleos historicos, procurando assegurar a defesa do patriménio edificado
do concelho;

Definir um modelo de ordenamento que promova a valorizacdo dos espagos naturais, num
quadro de sustentabilidade ambiental, e o desenvolvimento rural integrado, definindo
principios e regras de protecdo do patrimoénio natural, através da adequagao das restricdes
impostas a intervencdes em areas rurais;

Promover a diversificacdo da base econdmica concelhia, fomentando a sua autonomia
funcional;

Definir novos polos industriais e ajustar os limites dos existentes;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;
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k) Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria tendo em consideracdo o tracado de novas
infraestruturas viarias na definicdo da proposta de ordenamento;

[)  Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos e com a regido, evitando descontinuidades territoriais;

m) Adequar o PDMS ao quadro legislativo vigente.

Artigo 3.° - Composicao do plano
1 - O PDMS é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a escala 1: 25 000;
¢) Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial, a escala 1: 25 000;
d) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico, a escala 1: 25 000;
e) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1: 25 000;
f) Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas, a escala 1: 25 000;
g) Planta de Ordenamento - Areas de Risco ao Uso do Solo, a escala 1: 50 000;
h) Planta de Condicionantes — RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas, a escala 1: 25 000;
i) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1: 25 000;
j) Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos por incéndio nos ultimos 10
anos, a escala 1: 25 000;
k) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio de Classe Alta e Muito Alta, a
escala 1: 25 000;
[) Planta de Condicionantes — Regime Florestal, a escala 1: 25 000;
m) Planta de Condicionantes — Rede Natura 2000, a escala 1: 25 000;
n) Planta de Condicionantes — QOutras, a escala 1: 25 000.
2 - O PDMS é acompanhado pelos documentos abaixo mencionados, que o instruem e fundamentaram
as op¢des normativas nele contido:
a) Relatério do Plano (Fundamentacao e Execucdo)
b) Avaliacdo Ambiental estratégica_ Relatdério Ambiental e Resumo Nao Técnico
¢) Estudos sectoriais de Caracterizagdo
d) Compromissos Urbanisticos
e) Ficha de Dados Estatisticos
f) Ponderacdo dos pareceres da reunido de Conferéncia Procedimental
g) Andlise e ponderacdo dos resultados da discusséo publica
h) Planta de Enquadramento Regional (escala 1/75.000)
i) Planta da Situacdo Existente - Uso e Ocupagéo do Solo (escala 1/25.000)
j) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal (escala 1/25.000)
k) Planta de Compromissos Urbanisticos;
[) Anélise Biofisica - Sintese Fisiogréfica, a escala 1: 50 000;
m) Andlise Biofisica — Geologia, a escala 1: 50 000;~
n) Analise Biofisica — Recursos Geoldgicos, a escala 1: 50 000;
o) Valores Naturais - Habitats, a escala 1: 50 000;
p) Valores Naturais - Fauna, a escala 1: 50 000;
q) Valores Naturais e Paisagisticos, a escala 1: 50 000;
r) Elementos Patrimoniais, a escala 1: 25 000;
s) Rede viaria - Estrutura e Hierarquizacéo, a escala 1: 50 000;
t) Infraestruturas Urbanas - Redes de Abastecimento de Agua, a escala 1: 50 000;
u) Infraestruturas Urbanas - Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais, a escala 1: 50 000;
v) Infraestruturas Urbanas - Recolha e Tratamento de Residuos Sélidos, a escala 1: 50 000;
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w) Rede de Transportes Publicos, a escala 1: 50 000.
3 - Outros elementos anexos:

a) Carta Educativa

b) Mapa de Ruido;

c) PMDFCI.
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Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a observar
1 - No Concelho do Sabugal encontram-se em vigor:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro);
b) Plano sectorial da Rede Natura 2000 (Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de
21 de julho);
¢) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (Declaracdo de Retificacdo
n.° 22-B/2016 que procede a republicacdo da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016,
de 20 de setembro Diario da Republica, 1.2 série — N.° 222 — 18 de novembro de 2016);
d) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Douro (Declaragdo de Retificacdo n.° 22-B/2016
que procede a republicacdo da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro Diario da Republica, 1.2 série — N.° 222 — 18 de novembro de 2016);
e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (Portaria n.° 55/2019 de 11
de fevereiro - Diario da Republica, 1.2 série — N.° 29 — 11 de fevereiro de 2019, objeto de
retificacdo através da Declaracao de Retificacdo n.° 17/2019, de 12 de abril.)
f) Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata (Resolucdo de Conselho de
Ministros n.° 80/2005, de 29 de mar¢o);
g) Plano de Ordenamento da Albufeira do Sabugal (Resolucdo de Conselho de Ministros
n.° 172/2008, de 21 de novembro, com alteracdes introduzidas pela RCM n.° 17/2015, de 6 de
abril);
h) Plano de Urbanizagcdo do Sabugal (Aviso n.° 20892/2008, de 28 de julho, com a correcdo
material e retificacdo a Planta de Zonamento, publicada sob o Aviso n.° 13518, de 30 de julho).
i) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo de Sortelha (Declaragdo n.° 352/97, de 5 de
dezembro);
j) Plano de Pormenor do Parque Termal do Cré (Aviso n.° 6728/2017, de 14 de junho)
2 - Para a area de intervencao dos planos referidos no niUmero anterior, aplicam-se cumulativamente os
respetivos regimes, prevalecendo os dos planos referidos sobre o presente Plano em tudo em que este
seja omisso.

Artigo 5.° - Definicoes
Para efeito de aplicacdo e implementacdo do Plano Diretor Municipal de Sabugal adotam-se as no¢des
constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo, do
diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos e tem o significado que lhe é
atribuido na legislacdo e regulamentos municipais em vigor a data da aprovagédo do Plano.
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Capitulo Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.° - Identificacao
No concelho do Sabugal sdo observadas as disposicdes referentes as serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislacio em vigor e, quando
representaveis graficamente, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:
a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico
- Leito e margens dos cursos de dgua com largura de 10 metros (dguas ndo navegaveis
nem flutuaveis);
- Leito e margens das Albufeira com largura de 30 metros;
i) Zona de ocupacao condicionada do rio Zézere;
iii) Zonas Inundéaveis e Ameacadas pelas Cheias;
iv) Albufeiras de Aguas Publicas Classificadas:
_Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo a Albufeira do Sabugal (faixa de 50 m);
_Zona Terrestre de Protecdo a Albufeira do Sabugal (faixa de 500 m);
_ Zona de Protecdo da Barragem e dos Orgéos de Seguranca e de Utilizacdo da Albufeira;
_Zona de Respeito da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e Utilizacdo da Albufeira;
b) Recursos Geolodgicos:
i) Aguas Minerais Naturais;
ii) Pedreiras;
iii) Concessao Mineira;
) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Obras de Aproveitamentos Hidroagricolas de Cova da Beira e Alfaiates, integrando as areas
beneficiadas e infraestruturas;
iii) Regime Florestal Parcial;
iv) Areas florestais percorridos por incéndios;
v) Perigosidade de Incéndio alta e muito alta;
vi) Arvores e Arvoredos de interesse publico:
— Arvores e arvoredo de interesse publico [Lei n.° 53/2012, de 5 der setembro)
— Sobreiros e Azinheiras (Decreto — Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, com as altera¢des
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de junho).
- Azevinho (Decreto-Lei n.° 423/89, de 4 de dezembro).
d) Recursos Ecolodgicos:
i) Reserva Ecologica Nacional;
i) Areas Protegidas;
iii) Rede Natura 2000;
e) Patrimonio Edificado:
i) Iméveis Classificados, Iméveis em Vias de Classificacdo e Zonas Especiais de Protecao;
f) Infraestruturas:
i) Abastecimento de Agua;
i) Drenagem de Aguas Residuais;
iii) Rede Elétrica;
iv) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais;
v) Estradas e Caminhos Municipais;
vi) Rede Ferroviaria;
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vii) Marcos Geodésicos;
g) Atividades Perigosas - Estabelecimento com Produtos Explosivos;
f) Estabelecimentos com Produtos Explosivos.

Artigo 7.° - Regime juridico
1 - As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se, no
que diz respeito ao uso, ocupagao e transformacdo do solo, pelas disposicbes expressas no presente
Regulamento para a categoria de espaco em que se encontram, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.
2 - As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica com representacdo na Planta de
Condicionantes ndo dispensam a consulta da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as faixas de
protecdo e a consulta a tracados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.
3 - As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica resultantes das areas florestais
percorridas por incéndio, tal como indicadas na Planta de Condicionantes, tém que ser atualizadas
anualmente pelo Municipio.
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Capitulo Il - USO DO SOLO

Seccdo | - CLASSIFICACAO DO SOLO

Artigo 8.° - Classificacao do Solo
1 - Para efeitos de ocupacao, uso e transformacdo do solo, é estabelecida a seguinte classificacao:
a) Por Solo Rustico entende-se “aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacdo e valorizacdo de
recursos naturais, a exploracdo de recursos geologicos ou de recursos energéticos, assim como o
que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, e aquele que nao seja classificado como
urbano.
b) Por Solo Urbano entende-se “aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de
urbanizacdo e de edificacdo, e corresponde ao que estad total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo ou edificagdo, constituindo o seu
todo o perimetro urbano”.
2 - Para efeitos de ocupacao, uso e transformacéo do solo, o Plano, além de classificar o solo em rustico
e urbano, identifica ainda a Estrutura Ecolégica Municipal, a Rede Viaria, as Infraestruturas Urbanas, os
Valores Culturais, as Areas de Risco ao Uso do Solo e as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
e Unidades de Execucdo, cujos regimes sdo definidos no presente regulamento em capitulos préprios,
impondo restri¢des adicionais ao regime de utilizacdo e ocupacao.

Artigo 9.° - Qualificacdo do Solo
1 - O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espacos Agricolas de Producao;
b) Espagos Agricolas de Usos Mudiltiplos;
c) Espacos Florestais;
d) Aglomerados Rurais;
e) (revogada)
f) Espacos destinados a Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes;
g) Espacos de Ocupacao Turistica;
h) Espacos Naturais:
i) Tipo 1;
ii) Tipo 2;
i) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
i) Espacos de Exploracao Consolidados;
i) Espagos de Exploracdo Complementares;
2 - O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Espacos Centrais;
b) Espacos Habitacionais;
¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
e) Espacos de Atividades Econdmicas;
f) Espacos Verdes;
g) Espacos de Uso Especial - Equipamentos;
3 - Os espacos referidos no niumero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento, refletindo as
respetivas categorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.
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Seccao Il - SISTEMA URBANO

Artigo 10.° - Hierarquia dos Aglomerados Urbanos

1 - O sistema urbano do Concelho do Sabugal reflete a forma como o territério se encontra organizado
de acordo com o papel e funcdo que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em funcdo da
respetiva populagdo, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e das fungdes instaladas, e, ainda,
da capacidade de estabelecer relacbes de complementaridade entre eles e do territério municipal com
a regido.
2 - De acordo com as fun¢des instaladas o sistema urbano do Concelho do Sabugal integra diferentes
niveis:

a) Primeiro Nivel — A centralidade administrativa da cidade do Sabugal;

b) Segundo Nivel — A centralidade urbana de Soito;

c) Terceiro Nivel — Integra 16 centros urbanos, nomeadamente Aldeia Velha, Cerdeira do Coa,

Aldeia do Bispo, Alfaiates, Aldeia da Ponte, Foios, Quadrazais, Casteleiro, Santo Estevdo, Vale de

Espinho, Bendada, Vila Boa, Sortelha, Malcata, Vilar Maior e Vila do Touro;

d) Quarto Nivel — Os restantes lugares e aglomerados populacionais do concelho.
3 - Integram, ainda, o sistema urbano do territério do municipio do Sabugal os Espacos de Atividade
Econdmica geradores de dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego com efeitos
diretos na organizacdo territorial municipal.
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Seccao Il - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E SOLO URBANO

Artigo 11.° - Empreendimentos de Carater Estratégico
1 - Consideram-se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles a que, por deliberagédo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido
o interesse publico estratégico pelo seu especial impacto, pela sua importancia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo plastica ou
monumental, entre outros:
a) Apresentem elevado carater inovador;
b) Sejam investimentos na area da cultura, educacdo, saude, ambiente, energias renovaveis,
recursos geoldgicos, industrias de precisdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de
recreio;
) Criem um elevado nimero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000,00€.
2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteristicas
constantes nas alineas do numero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na alinea c)
ou da alinea d).
3 - N&o obstante o referido no nuimero anterior, as edificacdes deverdao cumprir os afastamentos
minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que se
enquadrem nas condi¢des de compatibilidade de usos e atividades, de acordo com o definido no
presente regulamento.
4 - A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a
apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:
a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos;
b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar o
empreendimento;
) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica.
5 - Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa sé pode
ocorrer ao abrigo da alteracdo do presente plano, plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor.
6 - Em caso da ndo necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento de
interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento
e discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos para os planos de pormenor devendo, apos
a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso,
alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia
Municipal.
7 - O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos deve observar os pardmetros
urbanisticos estabelecidos para o local constante do presente regulamento.
8 - Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai resultem ndo
sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou, de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integragado urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo
dos regimes de compensacdes urbanisticas aplicaveis:
a) Ser autorizada uma majoracdo até 50% do maior indice de utilizacdo previsto para a area em
causa;
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b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de usos
afetas desde que, ndo seja Espaco Natural, Espaco Florestal ou Agricola, Areas Verdes e Areas de
Risco, ndo esteja em causa areas de suscetibilidade, e, desde que tal dispensa seja devidamente
fundamentada em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do
respetivo interesse estratégico.

Artigo 12.° - Incompatibilidade de usos e atividades
1 - Consideram-se usos e agdes incompativeis, as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:
a) Provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condicdes de utilizacdo da
via publica;
b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens;
¢) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;
d) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes nos termos do SIR - Sistema da Industria Responsavel e do
Regulamento Geral do Ruido.
e) Ndo assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que
regulamentam o regime juridico de seguranca contra incéndio em edificios (SCIE),
designadamente no que respeita as condicOes exteriores de seguranca e acessibilidade aos
edificios e a disponibilidade de agua para o abastecimento dos meios de socorro.
2 - No ambito da delimitacdo do aproveitamento hidroagricola, qualquer alteracdo a linha de
abastecimento do regadio fica sujeita a demonstracdo da existéncia de condi¢des para a sua reposicdo
e sempre que o restabelecimento dos sistemas que forem interrompidos devido a intervengdes ndo
relacionadas com a exploracgdo e conservacao de qualquer aproveitamento hidroagricola ou de qualquer
regadio tradicional, deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo com as orientagdes técnicas da Direcdo
Regional da Agricultura em conjunto com a entidade que superintende na gestdo da area regada e em
cumprimento com o Regime Juridico das Obras dos Aproveitamentos Hidroagricolas e demais legislacdo
complementar.
3 - Na éarea beneficiada e nas infraestruturas ou nas faixas de protecao de 5 metros para cada lado do
eixo das condutas ou dos sistemas de canais do AHCB, qualquer acdo esta sujeita ao RJIOAH e sdo
proibidas todas e quaisquer construcdes, atividades e utilizagdes nao agricolas de prédios ou parcelas
de prédios das areas beneficiadas, exceto as que forem admitidas como complementares da atividade
agricola, mediante a emissdo parecer prévio vinculativo da DGAGR, apds consulta a entidade gestora
do AHCB.

Artigo 13.° - Integracao e Transformacao de Preexisténcias
1 - Consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes, instalacoes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor
do presente plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condic¢des:
a) Nao carecam de qualquer licenca, aprovagao ou autorizacao, nos termos da lei;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a
lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;
c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacdes prévias favoraveis,
aprovacdes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para
o Municipio.
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2 - Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizacbes ndo se conformem com a
disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizados processos de licenciamento de alteracao
ou ampliacdo desde que observem as seguintes situacdes cumulativas:
a) Desde que a alteracdo ou ampliacdo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;
b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do
Plano;
) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetdnica das edificacbes;
d) Nao tenham como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade devidamente
fundamentado pelo técnico responsavel.
3 - Para efeitos da alinea d) do numero anterior, em obras de ampliacdo, considera-se nao existir
agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as
ampliagdes até 50% da area de construcao preexistente.

Artigo 14.° - Legalizacoes das construgoes existentes nao licenciadas

1 - Admitem-se procedimentos de legalizacdo de edificagdes existentes desconformes com o regime
do PDMS desde que cumpram as seguintes regras cumulativas:
a) Respeitem os regimes legais de eventuais serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica que se apliquem ao prédio em causa e/ou obtenham a respetiva pronuncia favoravel da
entidade da tutela;
b) Se demonstre a sua existéncia anterior a data de entrada em vigor da versao inicial do PDMS
do Sabugal, 9 de novembro de 1994, através de prova documental designadamente cartografia,
ortofotomapa, registo fotogréafico ou outra;
¢) Seja apresentado na Camara Municipal um processo instruido de acordo com a legislacdo em
vigor para a legalizacdo das operagdes urbanisticas em causa.
d) Néo colidam com interesses de terceiros, nem com usos e atividades incompativeis referidas
no artigo 12.° do presente regulamento;
e) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva
construgdo, designadamente a Portaria n.° 243/84, de 17 de Abiril;
f) (revogado)
2 - Admite-se, ainda, a titulo excecional, pedidos de legalizacdo de edificagdes existentes posteriores a
data de entrada em vigor da versdo inicial do PDMS do Sabugal,9 de novembro de 1994, que
apresentem prova documental da sua existéncia, nas situagdes em que se comprove que por algum
momento tenham merecido, apesar de nao efetivado, a possibilidade de enquadramento na disciplina
urbanistica vigente na altura e desde que as questbes de seguranca, salubridade e conforto sejam
tecnicamente acauteladas e fundamentadas.
3 - A legalizacdo de instalacdes agropecuarias deve cumprir todos os requisitos legais para a respetiva
atividade e observar seguintes disposicoes:
a) Assegurar a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques, ou adotem outras solu¢des que
assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino adequados;
b) Distar mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas, com excecdo das edificacoes
ja existentes fora do perimetro urbano, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se verifiquem incompatibilidades por
razoes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.
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4 - Quando estejam em causa edificacdes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes, podem
ser legalizadas as amplia¢des estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos
respetivos regimes legais ou as areas indispensaveis ao normal funcionamento da atividade.

5 - Admite-se o licenciamento das operacdes urbanisticas necessarias ao licenciamento das atividades
a que se refere o regime excecional de regularizacdo de atividades econémicas e que tenham recebido
deliberacdo favoravel ou deliberacdo final condicionada na conferéncia decisoria prevista neste diploma,
independentemente da categoria de espaco onde se localizam e no estrito cumprimento das condi¢des
impostas na conferéncia deciséria.

Artigo 15.° - Protecido de Equipamentos de Ensino
1 - E interdita a construcdo de edificios cuja distancia aos recintos escolares seja inferior a uma vez a
altura da referida edificacdo, com um minimo de 5 metros.
2 - Sobre toda a area de protecdo referida no n.° 1 do presente artigo, ndo devera passar qualquer linha
de alta tensdo.
3 - E interdita a instalacdo de novos estabelecimentos de bebidas, que vendam bebidas alcodlicas, a
uma distancia inferior a:
a) 80 metros relativamente aos recintos escolares, para estabelecimentos de 2.° e 3.° ciclo e Ensino
Secundario;
b) 50 metros relativamente aos recintos escolares, para estabelecimentos de ensino pré-primario
e 1.° Ciclo.

Artigo 16.° - Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra Incéndios
1 - Nas areas percorridas por incéndio florestal a edificacdo é condicionada nos termos da legislagéo
em vigor.
2 — (revogada);
3 - As novas edificacbes a construir em solo rustico, a exce¢do dos aglomerados rurais, quando
admitidas, terdo que salvaguardar, os afastamentos a estrema e as regras de implantagdo constantes no
Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Sabugal, sendo que no caso de
omissdo no referido Plano, ou se este ndo existir, a garantia de distancia ao limite da propriedade da
faixa de protecdo estabelecida na Legislagdo em vigor sobre medidas e a¢cdes no ambito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
4 - As novas edificacdes, referidas no ponto anterior, devem adotar medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios
no edificio e respetivos acessos.
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Capitulo IV - SOLO RUSTICO
Seccao | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 17.° - Natureza
1 - O Solo Rustico destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario, agropecuario, agroindustrial,
florestal, exploracdo dos recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, espacos naturais de protecdo
e de lazer, e outros tipos de ocupagdo humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.
2 - O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fun¢des produtivas diretamente ligadas ao setor
primario e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério.

Artigo 18.° - Usos dominantes e usos complementares
1 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor e do disposto nos artigos seguintes sdo permitidos no solo
rustico os usos, as atividades e as respetivas edificacbes associadas, afetos a explora¢des agricolas,
agropecuarias, pecuarias e silvicolas.
2 - Constituem usos e atividades complementares os que contribuam para a valorizagdo e
funcionalidade do solo rustico bem como da diversificacdo e reforco da base econdémica local,
designadamente:
a) Industria e armazenagem quando integradas em aglomerado rural, ou, desde que estejam
diretamente ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de
exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos;
b) Comércio, restauragdo e servicos quando integrados em aglomerado rural, ou, desde que
associados a valorizacdo de produtos tradicionais ou produzidos localmente que estejam
diretamente ligados as utilizacdes agricolas, pecuérias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de
exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos;
) Habitacdo quando integrada em aglomerados rurais, ou em parcelas destinadas a residéncia
principal do proprietario ou explorador (agricultor ou silvicultor);
d) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) e NUcleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);
e) Parques de campismo e caravanismo, parques de recreio e de lazer, parques de merendas e
miradouros e outras areas que valorizem o solo rustico:
f) Implantacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e de infraestruturas, designadamente, de
telecomunicacgdes, de gas, de dgua, de esgotos, de energia elétrica e de producdo de energias
renovaveis, bem como de infraestruturas viarias e obras hidraulicas;
g) Instalacbes de vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios florestais;
h) Pesquisa, prospecao e exploracdo de recursos geoldgicos;
i) Centrais de biomassa que possibilitem encontrar solucdes para o destino e valorizagdo dos
residuos florestais desde que se garanta o enquadramento no regime de condicionantes legais
em vigor.
3 - Qualquer outra ocupacao e utilizagdo, para além das referidas no nimero anterior, é referida nas
seccOes e subsecgoes relativas as categorias e subcategorias de espaco em que se insere.
4 - Nas areas abrangidas pela Reserva Natural da Serra da Malcata (RNSM) sdo interditas as seguintes
ocupacoes e utilizagdes:
a) Instalacdo de aproveitamentos eodlicos;
b) Instalacdo de novas atividades industriais e pecuarias com carater intensivo.
5 - Nas areas integradas na Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal sdo interditas as
seguintes ocupacdes e utiliza¢bes:
a) Instalacdo de atividades industriais e pecuarias;
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b) Exploracdo de recursos geolégicos.
6 - Anterior 5) (revogado)
7 - Anterior 6) (revogado)

Artigo 19.° - Orientacoes urbanisticas gerais
1 - A edificabilidade no solo rustico, quando possivel, fica condicionada ao cumprimento das regras e
dos parametros definidos no Plano Municipal de Defesa Contra Incéndios (PMDFCI) ou, na sua auséncia,
ao definido na legislacdo em vigor relativa ao sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios
tal como disposto no artigo 16.° do presente regulamento.
2 - A edificabilidade na area abrangida pela Rede Natura 2000 deve observar a aplicacdo do respetivo
regime legal aplicavel.
3 - Qualquer edificabilidade no solo rustico fica condicionadas as seguintes condi¢des e regras
urbanisticas:
a) Todas as obras de construcdo, ampliacdo ou conservagdo de imdveis devem procurar integrar-
se na paisagem rural e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, respeitando a identidade
arquitetdnica do sitio, conjunto, local e envolvente;
b) A edificacdo isolada para fins habitacionais apenas é admitida para habitacdo prépria e
permanente do requerente, desde que verificadas cumulativamente as seguintes disposicdes:
i) O requerente tera que comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma
exploragdo ou propriedade e que nao dispde de alternativas de localizacado para a respetiva
habitacao;
ii) A habitacdo seja unifamiliar e o nimero de pisos néo seja superior a dois, acima da cota
média da area de implantacao.
c) Caso ndo seja viavel a ligacdo das infraestruturas as redes publicas devem ser adotadas e
garantidas solugdes autonomas a cargo e responsabilidade do requerente e garantindo, sempre,
que os efluentes ndo sejam lancados diretamente em linhas de 4gua ou no solo, sem que seja
previamente assegurado um tratamento adequado;
4 — (revogado)
5 - Quando admitidas instalacdes pecuarias, na construcao de novos edificios com esta finalidade, e na
ampliagdo, na alteracdo e legalizagdo dos existentes, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada
categoria ou subcategoria de espaco e ainda as seguintes disposi¢des:
a) A sua localizacdo é admitida desde que implantadas a mais de 50 m de capta¢des de agua, de
linhas de agua, de imoveis classificados ou em vias de classificacdo, de edificios publicos, de
edificios de habitacao, de comércio ou de servicos;
b) No caso de instalagdes pecuarias existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, a
distancia referida no nimero anterior pode ser inferior, desde que a entidade responsavel pelo
licenciamento ou autorizacdo da exploracdo emita parecer favoravel;
c)As areas de implantacdo devem estar de acordo com as necessidades reais de exploracao e,
caso se aplique, serem comprovadas e atestadas pela entidade competente.
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Artigo 19.° A - Articulacao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior
1 - O territério do municipio do Sabugal integra a area de intervencdo do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Interior.
2 — No Anexo Il ao presente regulamento estabelecem-se as orienta¢gdes de ordenamento florestal para
o territério do municipio do Sabugal que se aplicam, cumulativa e supletivamente, as disposi¢cdes
regulamentar estabelecidas para cada categoria e subcategoria de espacos.

Artigo 19.°B - Articulacdo com o Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata
1 - O territério do municipio do Sabugal integra, parcialmente, o Plano de Ordenamento da Reserva
Natural da Serra da Malcata.

2 - Independentemente dos usos admissiveis e das regras urbanisticas definidas para as diferentes
categorias e subcategorias do Solo Rustico, aplicam-se, cumulativa e supletivamente, os regimes de
salvaguarda expressos no Anexo IV do presente regulamento, relativos as areas de protecdo
complementar, Tipo 1 e Tipo 2 representadas na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecol6gica Municipal
e Salvaguardas.
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Seccao Il - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLADOS

Artigo 20.° - Condicoes Gerais
Em solo rustico é admitida a instalagdo de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para
as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 21.° - Tipologia de empreendimentos turisticos
Nos Empreendimentos Turisticos Isolados sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos
turisticos:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas
especificas, nomeadamente (salde, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais, sociais) que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural, e
Pousadas;
b) Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER);
¢) Empreendimentos de Turismo de Habitagdo (TH);
d) Parques de Campismo e de Caravanismo.

Artigo 22.° - Regime
Os empreendimentos turisticos isolados, com excecdo daqueles que resultem da reabilitagdo e
renovacdo de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem cumprir os seguintes critérios de
ordenamento:
a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na
morfologia do terreno e garantir a preservacao das vistas;
b) Adotar solu¢des paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;
) Os Hotéis e os Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Categoria minima de 3 estrelas;
ii) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iii) NiUmero maximo de camas: 200;
iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, percursos
pedonais e ciclaveis ou outros).
d) Sado excecionados das normas indicadas na alinea anterior os hotéis que resultem da
reabilitacdo e renovacao de edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.
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Seccao IIl - NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 23.° - Condicbes Gerais
Em solo rustico é admitida a instalacdo de nlcleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida a
sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para
as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 24.° - Tipologia de empreendimentos turisticos

1 - Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de empreendimentos
turisticos, e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

2 - Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de
turismo de habitagcdo, empreendimentos de turismo em espaco rural, parques de campismo e de
caravanismo, bem como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 25.° - Condicoes de Implementacao
1 - A execucdo das operagdes necessarias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento turistico esta
sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execuc¢do entre o municipio, os promotores e a entidade
governamental responsavel pelo turismo.
2 - O contrato de execucdo a que se refere o nUmero anterior deve estabelecer, o seguinte:
a) A identificacdo das a¢des a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;
b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada programacgado
temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acoes de edificacdo e urbanizacdo da area;
c) O sistema de execucdo das operagdes urbanisticas;
d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;
e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do solo
e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente
ao incumprimento nos prazos de realizagcdo dos investimentos.

Artigo 26.° - Critérios de insercao territorial, paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental
Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insercéo territorial,
integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 15 hectares;

b) Categoria minima dos empreendimentos turisticos de 4 estrelas;

¢) A solucdo de ocupacao do solo deve promover a concentracdo da edificacao, incluindo as areas
impermeabilizadas. A area de concentracdo da edificacdo ndo deve ser superior a 35 % da area
total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de
equipamento, como o golfe se for o caso, e os espacgos verdes adequados, desempenhando
também as funcdes de area de enquadramento;

d) A densidade maxima admitida para a area de concentracdo da edificacdo nao deve ser superior
a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas
exclusivamente com hotéis e pousadas;

e) As solucdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

f) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoloégica municipal.
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Artigo 27.° - Parametros de qualidade
Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes parametros
de qualidade:
a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente
da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagdo e exposicdo
solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;
) Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutenc¢do dos edificios e dos espacos ndo
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de construcao
sustentavel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de construgdo, e a
autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de
opera¢ao e manutencao.
d) Devem estar concluidos e em funcionamento na data do titulo valido de abertura dos
empreendimentos turisticos, as ligacdes a rede viaria, aos sistemas de infraestruturas urbanas
publicas ou privadas do empreendimento, as solu¢des dos espagos ndo edificados e a sua
articulacdo com o espaco rural envolvente, e as medidas de protecdo e valorizacdo ambiental
previstas no proprio projeto.
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Seccdo IV - ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 28 - Identificacao

Os espacgos agricolas de producdo integram os solos com capacidade de uso agricola, classificados ou
ndo como integrantes da Reserva Agricola Nacional, e corresponde, genericamente, a areas ocupadas
por atividade agricola, agropecuaria e pecuaria, englobando areas que apresentam ou revelam elevada
capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso dominante, revelam aptidao
para a atividade agricola, encontrando-se devidamente assinaladas na Planta de Ordenamento —
Classificacao e Qualificacdo do Solo, nomeadamente:

a) A Reserva Agricola Nacional, e outras areas com caracteristicas semelhantes de reduzida

dimensao adjacentes a RAN, que detém o maior potencial agricola do concelho;

b) Os Aproveitamentos Hidroagricolas da Cova da Beira e de Alfaiates;

) O Espaco Agricola de Produgéo da area de protegdo da Albufeira do Sabugal;

d) Area de Protecdo Complementar, quando integradas em RAN, abrangidas pela Reserva Natural

da Serra da Malcata; a excecdo da zona de sensibilidade ecoldgica total da zona reservada e zona

de espaco de protecao total.

Artigo 29 - Ocupacoes e utilizacoes
1 - A edificabilidade no espaco agricola de producdo tem carater excecional devendo restringir-se a
edificacdo de suporte as atividades rurais e, em especial, as atividades relacionadas com as praticas
agricolas, podendo, excecionalmente, admitir-se outras desde que complementares ou valorizadoras do
espaco agricola.
2 - Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autdctones, mesmo
gue tenham carater residual.
3 - E permitida a construcdo nova, a conservacdo, a reconstrucdo, a alteracio e a ampliacdo de edificios
existentes, tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:
a) Habitacao para residéncia propria e permanente do agricultor ou dos proprietérios;
b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
) Detencao caseira de espécies pecuarias;
d) Edificio de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e divulguem os valores em
presenca;
e) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios;
f) Empreendimentos Turisticos Isolados nos termos do definido nos artigos 20.° a 22.° do presente
regulamento;
g) Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT) nos termos do definido nos artigos 23.° a 27.°
do presente regulamento;
h) Parques tematicos de recreio e lazer, parques urbanos, areas de desporto e vias ciclaveis;
i) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico, educacional e
similar;
j) Outros usos ou atividades que contribuam para diversificar e reforcar a base econdmica e que
pela sua natureza s6 possam ser instaladas nestes espagos ou que contribuam para a valorizagao,
promocao e fruicdo dos valores naturais presentes no territorio.
4 - Nos Espacos Agricolas de Producao abrangidos pela Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do
Sabugal apenas sdo admitidos as ocupacdes e utilizacdes definidas nas alineas a) e b) do nimero
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anterior, bem como empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, em
edificios existentes.

5 - Nos Espacos Agricolas de Producao abrangidos pela Zona Reservada da Albufeira do Sabugal apenas
se permite a realizacdo de obras de alteracdo e de conservacgdo de edificacOes existentes.

6 - Para as edificacOes existentes é ainda admitida a manutencao do uso existente a data da entrada em
vigor da primeira revisao do PDMS, ou a alteracdo para os usos definidos nos nimeros anteriores.

7 - Nos Espagos Agricolas de Producao abrangidos pelos aproveitamentos hidroagricolas, apenas sao
admissiveis as ocupacdes e utilizagdes que se enquadrem no regime juridico das obras de
aproveitamento hidroagricola (RJOAH).

8) (revogado)

Artigo 30.° - Regime de edificabilidade
1 - A edificabilidade quando permitida nos termos e condi¢des expressas no artigo anterior e sem
prejuizo da legislacdo aplicavel do regime da RAN e das orientagdes do sistema nacional de defesa da
floresta contra incéndios fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Altura maxima
Dimensao | da fachada ou Area de indice de indice de
Minima da |n.° maximo de construgdo | impermeabilizagdo | ocupacio
Usos Parcela (m?)| pisos ouo maxima (m?) maximo maximo
1 existente se (3) (%)
superior @
Habitac&o 10000 | ! Metrosou 500 5% Nao
2 pisos aplicavel
Edificio de apoio as
at|V|dac!es agrlcolaf e A 7.5 metros e 500 ]
florestais e detencéo . i (@) 15% 10
. = existente 1 piso
caseira de espécies
pecuarias
Edificio de apoio a A 7.5 metros e < -

L : . . ! . 2 N I I 1
atividades ambientais existente 1 piso 00 do aplicave 0
Estabelecimentos
industriais de

5 2 000

transformagaf) e venda de 15 000 9 metros ou o 25% 0
produtos agricolas, 2 pisos
silvicolas e pecuarios e
armazenagem
Empreendimentos A 9 metros ou 6 000 - .,

‘s . . @) Nao aplicavel 30
Turisticos existente 2 pisos
Outros usos A 7 metros ou 500 ~ .
complementares . . ) N&o aplicavel 30

o existente 2 pisos

admissiveis

Mo cumprimento do pardmetro “dimensdo minima da parcela” pode ser dispensado caso se garanta
o cumprimento dos afastamentos minimos na parcela, definidos no plano municipal de defesa da

floresta contra incéndios.

@ Excetuam-se silos, depositos de dgua e instalacbes especiais tecnicamente justificaveis.

©) No caso de instalacdo de atividades em edificios preexistentes admite-se a ampliacéo até 60% da
drea de construgdo, aplicando-se o parametro mais favoravel ("indice de ocupacdo mdximo" ou
"percentagem de ampliagdo").
@ As dreas de construgGo podem ser superiores desde que estejam de acordo com as necessidades
reais da atividade a serem comprovados e atestados pela entidade competente
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Altura maxima
Dimensao | da fachada ou Area de indice de indice de
Minima da |n.° maximo de construgdo | impermeabilizagdo | ocupacio
Usos Parcela (m?)| pisos ouo maxima (m?) maximo maximo
(O] existente se (3) (%)
superior @

2 - Nas constru¢des destinadas a turismo no espago rural ou turismo de habitacdo, é permitida a
realizacdo de obras de conservacdo e de ampliagdo até ao limite maximo de 50% da area ocupada e
desde que essa ampliacdo ndo corresponda a um aumento de cércea;
3 - Desde que enquadrado em outro instrumento de gestdo territorial, plenamente eficaz, e sem
prejuizo do quadro legal das servidoes e restricoes de utilidade publica é admissivel a instalagdo de
parques urbanos e equipamentos de utilizagdo coletiva em areas integradas na estrutura ecologica
municipal, desde que cumpram as seguintes regras:
a) Superficie impermeabilizada maxima de 50% da parcela global;
b) Area minima destinada a espaco verde de 40% da area da parcela
c) Os pavimentos das vias pedonais, estacionamento, vias de circulacdo e areas desportivas a
céu aberto devem ser permedveis ou semipermeaveis.
4 - As obras de construcdo nos Espacos Agricolas abrangidos pela Zona Terrestre de Protecdo da
Albufeira do Sabugal observam as seguintes disposicdes:
a) Com excecdo de silos, depositos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis a
altura maxima da fachada é de 3,5m e o niUmero maximo de pisos é um;
b) A dimensdo minima da parcela é de 15 000 m?;
d) O indice maximo de ocupacgéao é 0,02;
e) A area maxima de construcdo bruta é de 200m?, com excecdo dos anexos agricolas em que é
de 300 m?
5 - A conservacdo, a reconstrucdo, a alteracdo e ampliacdo de edificios existentes, sem prejuizo da
legislacdo aplicavel do regime da RAN e dos aproveitamentos hidroagricolas e do regime definido na
Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal, fica sujeita as seguintes disposices:
a) A altura maxima de fachada permitida é de 7 metros e o nimero maximo de pisos é de 2, ou os
existentes se superiores;
b) Constituem excecdo a alinea anterior os edificios afetos a equipamentos coletivos para os quais
a altura maxima de fachada permitida é de 11 metros e o niUmero maximo de pisos é de 3;
¢) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 20% da area de implantacdo existente e
desde que néo seja excedida a drea maxima de construcdo definida no quadro do presente artigo,
para o respetivo uso, salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotacdo de condicdes
basicas de habitabilidade e salubridade;
d) Constituem excecdo a alinea anterior a ampliacdo de edificios afetos as tipologias de
empreendimentos turisticos cuja edificabilidade se encontra regulada nos Artigos 20° a 27° do
presente artigo.
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Seccao V - ESPACOS AGRICOLAS DE USOS MULTIPLOS

Artigo 31.° - Identificacdo

Os Espacgos Agricolas de Usos Multiplos destinam-se ao desenvolvimento de atividades agrossilvo-
pastoris, de caca e pesca e constituem as seguintes areas:
a) Povoamentos florestais diversos, matos e espacos agricolas complementares;
b) A “Area de Protecio Complementar Tipo I1”, & excecdo das areas integradas no regime da RAN,
abrangida pela Reserva Natural da Serra da Malcata;
c) O "Espaco de Protecao Parcial” e o “Espaco de Protecdo Complementar” abrangidos pela Zona
de Protecdo da Albufeira do Sabugal.
d) O habitat 4090 da Rede Natura 2000 referente as charnecas oromediterranicas endémicas com
giestas espinhosas, na area afeta a Colonia Agricola de Martim Rei.

Artigo 32 - Ocupacoes e utilizacoes

1 - Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por funcdo de silvopastoricia, que constam do
Programa Regional de Ordenamento Florestal da Centro Interior, constituem objetivos especificos de
ordenamento destes espagos as seguintes ac¢des:

a) Desenvolver a atividade silvo-pastoril:

i) Aumentar o nivel de gestdo dos recursos silvo-pastoris e o conhecimento sobre a
atividade silvo-pastoril;

i) Integrar totalmente a atividade silvo-pastoril na cadeia de producdo de produtos
certificados.

b) Aumentar a atividade associada a caca:

i) Aumentar o conhecimento do potencial cinegético do concelho;
i)  Aumentar o numero de &reas com gestdo efetiva e a rendibilidade da atividade
cinegética.

2 — (revogado);

3 — (revogado);

4 - Nos Espacos Agricolas de Usos Mdltiplos abrangidos pela Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira
do Sabugal, além das ocupagdes e utilizagdes referidas no nimero anterior sdo ainda permitidos
empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espaco rural e de turismo de habitacao.

5 - Os Espagos Agricolas de Usos Multiplos quando integrados no Espaco de Protecdo Parcial da
Albufeira do Sabugal aplicam-se as seguintes regras:

a)

b)

Q)

d)

e)

Sdo compativeis com estes espacos, as seguintes atividades de recreio e lazer:

i) Turismo no espago rural ou turismo de habitacdo, de acordo com a legislacao em vigor;
i) Atividades de educacao ambiental;

(i) Instalacao de parques de merendas;

iv) Percursos pedestres.

E interdita a instalacdo de estabelecimentos pecuérios intensivos, incluindo os avicolas e a
instalagdo ou ampliacao de estabelecimentos industriais.

Nas construcoes existentes é permitida a realizacdo de obras de conservagao, reconstrucao
e de ampliacdo até 40 % da area de implantacdo, ou até ao maximo de 200 m? exceto nos
edificios que se destinem a empreendimentos de turismo no espaco rural ou
empreendimentos de turismo de habitacdo.

Nas constru¢des destinadas a turismo no espago rural ou turismo de habitacdo sdo
permitidas obras de conservacdo e de ampliacdo até o limite maximo de 50 % da area de
implantacdo e desde que essa ampliacdo ndo implique um aumento de cércea.

No espaco de protecao parcial pode ser construido um hotel rural.
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Nas areas junto ao Gravato, a Cabeca de Sdo Domingos e ao Moinho do Rubino, na margem
direita do rio COa, é permitida a criacdo de:

)  Parque de merendas;

ii) Estacionamento para o niumero de veiculos previstos na planta de sintese;

iii) Zona de instalagdo de pontdes flutuantes ou embarcadouros.

Na area junto ao Relengo localizada na margem esquerda do rio Coa é permitida a criacdo
de:

[)  Espago de recreio balnear;

ii) Parque de merendas;

iii) Estacionamento para o niUmero de veiculos previstos na planta de sintese;

iv) Zona destinada a instalacdo de pontdes flutuantes ou embarcadouros.

6 - Nos restantes Espacos Agricolas de Usos Mdltiplos é permitida a construcdo nova, a conservagao, a
reconstrucdo, a alteracao e a ampliagdo de edificios existentes, tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes

seguintes:

a)

b)
9
d)

e)

9)

h)

Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.°3, do artigo 19.°;

Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

Instalagbes agropecuarias, pecudrias e detencdo caseira de espécies pecuarias;

Instalagbes de comércio, servicos e industria que estejam diretamente ligados as utilizagdes
agricolas, pecuéarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos
ou geoldgicos;

Empreendimentos turisticos isolados, de turismo no espaco rural, de turismo de habitagao,
parques de campismo e de caravanismo, turismo da natureza, conforme disposto nos artigos
20° a 22¢;

(Revogado),

Estabelecimentos de restauracao e bebidas desde que diretamente ligados a utilizagoes
agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos
ou geoldgicos;

Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimensao, ndo seja possivel
implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de
alternativas de localizacao.

7 - Para as edificacdes existentes é ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da
entrada em vigor da primeira revisdo do PDMS, ou alteracdo para os usos definidos nos nimeros
anteriores, carecendo, nos espacos abrangidos pela Reserva Natural da Serra da Malcata e pela Zona
Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal, de parecer vinculativo da entidade da tutela, quando

aplicavel.

Artigo 33.° - Regime de edificabilidade

1 — (revogado)
2 - A edificabilidade permitida nos termos do artigo anterior, nos espacgos abrangidos pela Zona
Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal observa os seguintes parametros e disposi¢oes:

a)

b)

Nas obras de construcao, conservacao, reconstrucdo e ampliacdo de edificios existentes, tém
que ser salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas locais no que se refere a fachada, a
volumetria e as cores aplicadas;

A altura maxima da fachada, com excecdo de silos, depositos de agua ou instalacdes
especiais devidamente justificadas, € de 6,5m, para um maximo de 2 pisos;
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¢) Nas construcBes existentes sao permitidas obras de conservagdo, reconstrucdo e de
ampliagdo até 40% da area total de implantacdo, ou até ao maximo de 200m?, exceto nos
edificios que se destinem a empreendimentos de turismo em espaco rural;

d) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as ampliacdes destinadas a empreendimentos
de turismo em espaco rural e turismo de habitacdo em que sdo permitidas obras de
conservacao e ampliacdo até o limite maximo de 50% da area total de implantagéo existente
e desde que essa ampliacdo ndo corresponda a um aumento da altura maxima da fachada.

3 - Nos restantes Espagos Agricolas de Usos Multiplos, ndo enquadravel nos pontos 1 e 2 do presente
artigo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislacdo aplicavel,
designadamente, das orientagdes do sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios, a

edificabilidade fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Altura da
Dimensdo | fachada maxima Area de o -
. ° s = indice de Indice de
Minima da ou n.° maximo construcao |. ae o =
Usos A . impermeabiliza¢do| ocupacao
Parcela (m?) de pisos ou o maxima (m?) s L. o
1 . @) maxima maxima (%)
( existente se
superior @
Habitacao 10 000 7 metros ou 2 500 15% Nao
pisos aplicavel
sividades sgicoln 75 metros ou 1
29 e A existente piso 500 15% 10
agropecuarias, florestais e
e afins
Instalagdes pecuarias e
- . 9 met 2
detencdo caseira de 10 000 me ir:cjsou 2000@
espécies pecuarias P
Estabelecimentos
industriais de fabrico, 9 metros ou 2
transformacéo e venda de 10 000 cos 4000 @
produtos agricolas, P
silvicolas e pecuérios N3o
Estabe}lecimentos 50 000 11 me'Fros ou3 6 000(4) 25% aplicavel
hoteleiros pisos
Empreendimentos de
turismo no espaco rural e ) 7 metros ou 2 @)
de turismo de habitacdo A existente pisos 5000
(5)
Parques deA campismo e A existente 7 met!'os ou?2 1000 @
de caravanismo pisos
Estabeleclmentos FJe 20 000 2 pisos 400 )
restauracdo e bebidas . Nao
- = 25% .
Equipamentos de . 11 metros ou 3 Nao aplicavel
S . A existente . -
utilizagdo coletiva pisos aplicavel
. 1
Estufas A existente > megizz ou 5000 ¥

1 ; . " . P .
™o cumprimento do pardmetro “dimensdo minima da parcela” pode ser dispensado caso se garanta o
cumprimento dos afastamentos minimos na parcela, definidos no plano municipal de defesa da floresta contra

incéndios.

@) Excetuam-se silos, depdsitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificdveis.
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Altura da
Dimenséao fachada maxima Area de oo P
. ° s = indice de Indice de
Minima da ou n.° maximo construcao |. e ~
Usos ) A . 2 impermeabiliza¢do| ocupacao
Parcela (m?) de pisos ou o maxima (m?) cos L. o
1 . @) maxima maxima (%)
( existente se
superior @

3 No caso de instalacdo em edificios pré-existentes admite-se a ampliacdo até 60% da drea de implantagdo,
aplicando-se o pardmetro mais favordvel ("indice mdximo de ocupagdo” ou "percentagem de ampliacdo”).

@ As dreas de construcdo podem ser superiores desde que estejam de acordo com as necessidades reais da
exploragdo a serem atestados pela entidade competente.

) No caso de hotéis rurais, a construir de raiz, aplicam-se os indices e parametros definidos para os
estabelecimentos hoteleiros.

4 — (revogado);

5 - Desde que abrangido por plano ou programa especial ou enquadrado em outro instrumento de
gestao territorial, plenamente eficaz, as regras e os parametros urbanisticos definidos no nimero
anterior podem ser ajustados de acordo com as seguintes regras e limites:

a) Nas parcelas de terreno constituidas com uma area igual ou superior a 3000 m? e com acesso
a partir de caminho publico, é permitida a construcao desde que se destine a:

i) Habitacdo unifamiliar do respetivo proprietario;
ii) Equipamento especial de interesse municipal ndo enquadravel no Espaco de Ocupacao
Urbanistica.

b) A construcdo de instalacdes de apoio agricola ou florestal serd permitida em parcelas com
area minima de 900 m?.

c) A area maxima para anexos, que terdo obrigatoriamente um sé piso, ndo pode exceder 10 %
da area total da parcela ou lote.

d) As pretensdes sdo licenciadas caso ndo afetem negativamente a area envolvente quer do
ponto de vista paisagistico, de utilizacdo, ou dos efeitos de insalubridade, nomeadamente
quanto a volumetria, dimensao, forma de implantacdo no terreno, revestimentos exteriores
e cores.

e) Nestes espacos os equipamentos ndo podem ultrapassar 50 % da area total da parcela.
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Seccao VI - ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 34.° - Identificacao
Os Espacos Florestais contribuem para a diversidade bioldgica e genética da floresta e constituem as
seguintes areas:
a) O Perimetro Florestal do Alto do Coa nédo abrangido pelos habitats da Rede Natura 2000 e
ndo abrangido pela Reserva Natural da Serra da Malcata;
b) Os carvalhais com dimensao significativa;
¢) O habitat 9230 da Rede Natura 2000 onde predomina os carvalhais galaico-portugueses de
Quercus robur e Quercus pyrenaica, com excecao das areas integradas na Zona Terrestre de
Protecdo da Albufeira do Sabugal.

Artigo 35.° - Ocupacoes e utilizacoes
1 — (revogado)
2 — (revogado)
3 — (revogado)
4 - Sdo admitidas como utilizagdes complementares a agricultura e as atividades pecuérias em sub-
coberto, onde se devem manter praticas de pastoreio extensivo e mobilizagdo do solo condicionada.

5 - Sem prejuizo dos niUmeros anteriores, estes espacos sdo de construcdo interdita com excecéo de:

a) Obras de conservagdo, reconstrucdo, alteracdo, demolicdo e ampliacdo da éarea de
implantacdo dos edificios existentes com usos habitacionais, agricolas, empreendimentos
turisticos e equipamentos de utilizagdo coletiva, mantendo o nimero de pisos existente;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas, agroflorestais, florestais e afins, detencdo caseira de
espécies pecuarias e instalagdes de apoio agricola;

c) Edificio de apoio a atividades ambientais, onde se promova e divulgue os valores naturais
em causa.

6 - Para as edificacdes existentes é ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da
entrada em vigor da primeira revisdo do PDMS, ou alteracdo para os usos definidos nos nimeros
anteriores.

7 — (revogado)

Artigo 36.° - Regime de edificabilidade
1 - Admitem-se operacdes de conservacao, a reconstrucao, a alteracdo e ampliacado de edificios, ficando
as obras de ampliacdo, sem prejuizo da legislacao aplicavel, sujeita as seguintes disposicoes:
a) (revogado)
b) Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantagdo existente
e desde que néo seja excedida a area maxima de construgéo definida no quadro do presente
artigo, para o respetivo uso, salvo para obras de ampliacdo que se destinem a dotacdo de
condicOes basicas de habitabilidade e salubridade;
c¢) Constituem excecdo a alinea anterior os edificios afetos a tipologias de empreendimentos
turisticos cuja edificabilidade se encontra regulada nos Artigos 20° a 27° e no niimero 2 do
presente artigo.
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2 - A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior, fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte sem prejuizo da legislacao aplicavel, designadamente, das orientagdes
do sistema nacional de defesa da floresta contra incéndios:

Altura da
i 5 fachada j indi indice de
Dllm'ensao maxima ou Area de~ . indice de N e
Usos Minima da n.° maximo conftr.uqao |mperm’ea.b|hzagao méxil;g(y)
Parczela de pisos ou o maX|2ma maximo 2 °
(m%) existente se (m%)
superior M
Até mais
~ 50% da area
Obras de conservacao, ? de
reconstrucdo, alteragao, - Area méxima
. . construcao . ~
demolicdo e ampliacdo . 7,5 metros ou . de implantagao
, . - A existente . existente ou . -
da area de implantacao 2 pisos 4rea de acrescida de
dos edificios existentes . 30% ou 50%
L construcao
com usos habitacionais. ..
maéaxima de
350 m?
Edificio de apoio as
ivi ricol
at dades,, agricola, . 7,5 metros e 1 500 m? .
agropecuarias, florestais A existente piso @) 25% 5
e afins
Edificio de apoio a . metros e 1
. por . A existente 75me 250 m? -
atividades ambientais piso
Empreendimentos 9 metros ou 2 30
Turisticos pisos

M

Excetuam-se silos, depositos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis. os edificios afetos a

equipamentos coletivos para os quais a altura maxima de fachada permitida é de 11 metros e o niUmero maximo

de pisos é de 3;

2 , ~ L ~ . .
@) As areas de construcdo e o indice de ocupacdo podem ser superiores desde que estejam de acordo com
as necessidades reais da exploragdo e desde que comprovado pela entidade competente, caso se aplique.
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Seccao VIl - AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 38.° - Ocupacao e utilizacoes

Artigo 37.° - Identificacao
Os Aglomerados Rurais abrangem pequenos nucleos edificados com funcdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico, que ndo sdo passiveis de constituir um aglomerado urbano.

1 - Nestes espagos coexistem usos associados a atividade agropecuaria e silvicola com fungdes
residenciais, admitindo-se um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo rustico e o do solo
urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a

producdo agricola.

2 - E permitida a construcdo nova, a conservacao, a reconstrucao, a alteracio e a ampliacdo de edificios
existentes, tendo em vista as ocupacgdes e utilizacdes seguintes:

a) Habitacao e usos compativeis;

b) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, agropecuéria e silvicolas;
¢) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espaco rural e turismo de habitacéo;
d) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

e) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

3 - Nestes espacos nao sdo permitidas operacdes de loteamento.

Artigo 39.° - Regime de Edificabilidade
1 - Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 30% da area de implantacdo existente e desde
gue ndo seja excedida a area maxima de construcdo definida no quadro seguinte, para o respetivo uso.
2 - A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do nimero
seguinte e da demais legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Altura da
Dimensio fachada maxima Area de indice de
.. ou n.° maximo construcao ocupacao
Usos Minima da de pi - (.
P I € pisos ou o maxima maximo
arcela existente se (m?) (%)
superior M
Habitacdo e usos compativeis A existente / meptirsoossou 2 500 @ 10%
Ednilcagao de apoio a atividade A existente 7,5 mgtros e1 500 @ 30%
agricola piso
Empreendimentos de turismo no
. . 7 metros ou 2
espaco rural, de turismo de A existente . - -
L pisos
habitacdo
Equipamentos de Utilizacao A existente 11 metros ou 3 i 30%

Coletiva

pisos

M Excetuam-se silos, depositos de dgua e instalacdes especiais tecnicamente justificaveis.

@ Esta area, resultante da aplicacdo do indice, pode ser acrescida de 100 m? para anexos.

) As areas de implantacdo podem ser superiores desde que estejam de acordo com as necessidades
reais da exploracdo a serem atestados pela entidade competente.
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3 - Os novos edificios e as ampliacdes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes disposicoes:
a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupacdo da parcela tradicionais dos espagos em que

se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de
edificios;

c¢) O alinhamento definido pelas edificacbes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado
exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.
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Seccao VIII - AREAS DE EDIFICAQAO DISPERSA
(Revogado)

Artigo 40° - Identificacao
(Revogado)

Artigo 41° Uso e ocupacao do solo
(Revogado)

Artigo 42° - Regime de Edificabilidade
(Revogado)
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Seccao IX - ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E
OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Artigo 43° - Identificacao
Estes espacos correspondem a areas destinadas a instalagdo de equipamentos publicos ou outras
estruturas de apoio as atividades agricolas, compativeis com o estatuto de solo rustico.

Artigo 44° - Ocupacoes e utilizagcoes
1 - Nestes espacos é permitida a construcdo nova, bem como a conservagao, a reconstrucao, a alteragdo
e a ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as ocupacgdes e utilizagdes seguintes:
a) Equipamentos de utilizacdo coletiva;
b) Edificacdo de apoio a atividades de recreio e lazer;
c) Edificacdo de apoio a atividades agricola;
d) Estabelecimentos de comerciais, servicos e industrias admissiveis em solo rustico;
2 - Sempre que ndo exista alternativa a edificagdo em areas sujeitas a inundacdes ou ameagadas por
cheias as solu¢des de construcdo tém de acautelar o disposto no artigo 94° 91°.

Artigo 45° - Regime de edificabilidade
1 - Em caso de ampliagdo é permitido um acréscimo de 20% da area de implantacdo existente e desde
que ndo seja excedida a drea maxima de constru¢do definida no quadro do presente artigo, para o
respetivo uso salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotacdo de condicbes basicas de
habitabilidade e salubridade.
2 - A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo
aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

. . Altura da Area de indice de
Dimensao s ~ ~
P fachada maxima | construcdo | ocupacdo
Usos Minima da ° s L. L.
Parcela ou n.° maximo maxima maximo
de pisos (1) (m?) (%)
. e . . 11 metros ou 3
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva A existente Disos -
EdificacGes de apoio a atividades de recreio e . t 1
s P A existente /5 metros e 150 -
lazer piso
i ~ . .. , . t 1
Edificagdes de apoio a atividades agricolas (2) A existente 75 mpeiS:)os € 250 70
Estabelecimentos  comerciais, servicos e
indUstrias que estejam diretamente ligados as
utilizacdes agricolas, pecuarias, aquicolas, . metros e 1
Hlizac grico P a4 A existente 7/5me 250 70
piscicolas, florestais ou de exploragdo de piso
recursos energéticos ou geoldgicos;

(1) Excetuam-se instalacdes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Em edifico existentes, admite-se a reconversdo para uso habitacional, desde que nédo sejam ultrapassados os parametros

maximos acima definidos.

3 - As obras de construcdo de novas estruturas, novos edificios ou de ampliagcdo dos edificios existentes
obedecem ainda as seguintes disposicoes:

a) A superficie impermeabilizada ndo pode ser superior a 1,2 vezes a area total de implantacao

permitida;

b) Na superficie da parcela ndo impermeabilizada deve ser mantido e reforcado o coberto vegetal
preexistente ou outro que privilegie as espécies autdctones e que a Camara Municipal

considere mais adequado.
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Seccdo X - ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 46° - Identificacao

1 - Os espacos de ocupacao turistica, correspondem a espagos associados a fruicdo de valores naturais,
culturais e termais e elementos de interesse paisagistico, numa perspetiva de diversidade e
complementaridade de usos e valorizacdo sustentavel da atividade de turismo, saude, recreio e lazer,
nomeadamente o espaco de recreio e lazer da Albufeira do Sabugal.

2 - Na Planta de Ordenamento sdo identificados trés areas com esta classificacdo: a area associada a
Albufeira do Sabugal, a area do Parque Termal do Cré e area do Parque de Campismo Municipal.

Artigo 47° - Ocupacoes e utilizacoes

1 - De acordo com o disposto no regime legal da Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal,
no Espaco de Ocupacao Turistica da Albufeira do Sabugal é permitida a instalacdo de:

a)
b)
o)
d)

Um estabelecimento hoteleiro;

Um aldeamento turistico;

Infraestruturas de apoio ao recreio nautico e balnear;
Estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

2 - Sem prejuizo do disposto no regime legal proprio, nomeadamente a serviddo da Agua Mineral
Natural, no espago de ocupacdo turistica do Parque Termal do Cro é permitida a instalacdo de:

a)
b)
Q)
d)
e)
f)

9)
h)

Estabelecimentos Hoteleiros;

Unidades de Turismo em Espaco Rural;

Estruturas de apoio ao termalismo;

Equipamentos desportivos, de cultura, recreio e lazer

Praia fluvial;

Estabelecimentos de restauracao e bebidas;

Unidades de comércio e servicos de apoio a utilizacdo turistica;
Parques de campismo e de caravanismo.

Artigo 48° - Regime de edificabilidade

1 - De acordo com o disposto no regime legal da Zona Terrestre de Protecao da Albufeira do Sabugal
ao Espaco de Ocupacao Turistica da Albufeira do Sabugal aplicam-se os seguintes os parametros de
edificabilidade:

a)

As novas constru¢des ndo podem exceder o limite maximo de 2 pisos a excecdo do
estabelecimento hoteleiro que pode ter 3 pisos, desde que a construcdo esteja adaptada as
caracteristicas morfoldgicas do terreno e sejam afastadas do Nivel Pleno de Armazenamento
no minimo 250 metros;

A capacidade de alojamento dos empreendimentos turisticos ndo pode ultrapassar no seu
conjunto as 300 camas, e esta capacidade ndo pode ser esgotada num Unico empreendimento;
A area maxima de construcdo é de 12000 m?;

A altura maxima da fachada é de 4,5m e 1 piso, exceto para os empreendimentos turisticos
que poderdo ter 7m e 2 pisos.

2 - Ao Espaco de Ocupacéo Turistica do Parque Termal do Cré aplicam-se os seguintes parametros e
condicionalismos:

a)
b)

Q)

A altura maxima da fachada das novas edificacSes é de 7 metros e 2 pisos;

A capacidade total de alojamento da globalidade dos empreendimentos turisticos ndo pode
exceder as 80 camas;

A area impermeabilizada ndo pode exceder os 10% da area total de intervengao;

36/92

Céamara Municipal do SABUGAL
Fevereiro 2021



1.2 Alteracdo a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do SABUGAL
REGULAMENTO - Proposta -

d) Recuperacado e revitalizagdo turistica das antigas instalacdes do Parque Termal do Cré através
da reabilitacdo e reconversdo dos edificios de caracteristicas mais nobres associadas a antiga
exploracao termal e salvaguarda dos valores naturais em presenca;

e) Compatibilizagdo da intervencdo edificada com a envolvente natural;

f)  Qualificacdo dos espacos exteriores ao nivel paisagistico e de circulagdo pedonal e viaria.

3 - Os Parques de Campismo e Caravanismo podem conter areas destinadas a instalagdo de tendas,
parques de caravanas, bar, restaurante, zona de comércio e outros equipamentos de desporto, recreio
e de lazer de apoio ao parque e devem observar os seguintes parametros:
a) 100 utentes por hectare
b) 5bungalows por hectare sendo que a area maxima de cada bungalow ndo deve exceder
0s 75m?,
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Seccao Xl - ESPACOS NATURAIS

Sub-Seccio | - ESPACOS NATURAIS de TIPO |

Artigo 49° Identificacdo
Os Espacos Naturais de tipo | correspondem a valores naturais e paisagisticos com um significado e
importancia relevantes do ponto de vista da conservagdo da natureza e que se caracterizam por um
grau muito elevado de sensibilidade ecoldgica e constituem as seguintes areas:
a) Os planos de agua da Albufeira do Sabugal, da Albufeira de Alfaiates e da Albufeira de
Batocas;
b) A “Zona de Respeito da Barragem e dos Orgdos de Seguranca e Utilizacdo da Albufeira”
abrangida pela Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira do Sabugal.

Artigo 50° Ocupacoes e utilizagcoes
1 - Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecdo das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade
ecologica associada ao meio ripicola e ao meio hiimido.
2 - Nos Espacos Naturais de tipo | abrangidos pelo Plano de Agua da Zona Terrestre de Protecéo da
Albufeira do Sabugal é interdita a construcdo e estdo condicionados a regulamentacdo especifica.
3 - Os Espacos Naturais de tipo | abrangidos apenas pela Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira do
Sabugal observam as seguintes disposi¢des:

a) Sao areas interditas a edificacdo exceto construcdes necessarias ao funcionamento da
barragem e do Centro de Educacdo ambiental e viveiros da Reserva Natural da Serra da
Malcata e de outros equipamentos aprovados pela APA e pela DGADR,;

b) Sao permitidas atividades de recreio passivo e o passeio em areas e percursos onde nao
exista sinalizacdo que proiba expressamente o acesso;

¢) Promover a execucdo de todas as interven¢des necessarias a integridade das infraestruturas,
nomeadamente os trabalhos de conservagdo, modernizagdo das obras de rega.

4 - Nos restantes Espacos Naturais de tipo | s6 sdo permitidas as seguintes ocupacdes e utilizagoes:

a) Atividades que promovam a manutencao e valorizacdo de sistemas biofisicos fundamentais
na estrutura ecolégica municipal, incluindo a atividade agricola e de regadio, quando se trata
de zona terrestre;

b) Nos corredores ecoldgicos sdo permitidas acdes de promocdo de sistemas florestais e
pratenses extensivos em que as espécies a privilegiar devem fazer parte da vegetacao ripicola
autoctone;

¢) Obras de conservacao ou reconstrucdo, alteracdo, demolicdo dos edificios existentes com
usos habitacionais, turisticos, agricolas e equipamentos de utilizagdo coletiva, mantendo o
numero de pisos existente, admitindo-se um acréscimo de 20% da area de implantacdo
existente, salvo para obras de ampliacao que se destinem a dotagado de condi¢des basicas de
habitabilidade e salubridade;

d) Edificio de apoio a atividades ambientais, com uma area maxima de construcdo de 200 m?;

e) Construcdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras
hidraulicas de conservacao;

f)  Abertura de novas vias de comunicacao;

g) Plantacdo de area florestal com espécies autéctones;

h) Pratica de atividades ligadas ao recreio, ao lazer e ao contacto com a natureza;

i) Infraestruturas fluviais nomeadamente pontdes flutuantes e embarcadouros, quando
previsto em instrumento de gestao territorial de hierarquia superior.
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5 - Nos espacos referidos no nimero anterior sdo interditas, com excegdo das situagdes previstas na
legislacdo em vigor e sem prejuizo do n.° 2 deste artigo, as seguintes ocupagdes e utilizagdes:
a) Alteracdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excecao das
decorrentes das normais atividades agricolas e florestais;
b) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excecdo dos aproveitamentos
hidroagricolas;
¢) Florestagdo ou reflorestacdo com espécies de rapido crescimento;
d) Obstrucao das linhas de agua;
e) Exploracdo de recursos geoldgicos.
6 - Para as edificacdes existentes é ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da
entrada em vigor da primeira revisdo do PDMS, ou alteracdo para os usos definidos nos numeros
anteriores, exceto nos espacos integrados na Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal.
7 - Nos aproveitamentos hidroagricola, incluindo redes de infraestruturas e suas faixas de protecdo,
excetuam-se as o disposto no nimero 4, nas permissdes que conflituem com o RJOAH.
8 - Para as areas abrangidas pelas U1 e U2, sdo definidos objetivos e parametros proprios no artigo
104°.
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Sub-Seccao Il - ESPACOS NATURAIS de TIPO Il

Artigo 51° - Identificacao
1 - Os Espacos Naturais de tipo Il caracterizam-se por um grau elevado de sensibilidade ecoldgica e
constituem as seguintes areas:

a) As areas classificadas na Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira do Sabugal como “Espaco
de Protecdo Total” e simultaneamente na Reserva Natural da Serra da Malcata como “Area
de Prote¢do Complementar Tipo |”;

b) A "Zona Reservada” e as “llhas” abrangida pela Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira do
Sabugal;

c¢) O habitat 4090 da Rede Natura 2000 referente as charnecas oromediterranicas endémicas
com giestas espinhosas;

d) O habitat 8220 da Rede Natura 2000 referente as vertentes rochosas siliciosas com
vegetacao.

Artigo 52° - Ocupacoes e utilizagoes
1 - Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecdo das espécies autdctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao coberto arboreo e arbustivo com interesse ecoldgico.
2 - Os Espagos Naturais de tipo Il abrangidos simultaneamente pela Zona Terrestre de Protecao da
Albufeira do Sabugal e pela Reserva Natural da Serra da Malcata sdo de edificacdo interdita e s é
permitida a realizacdo de obras de conservacao, alteracao, e ampliacdo em que as obras de ampliagdo
nas construcdes existentes, sdo permitidas até ao maximo de 20% da respetiva area de implantacao,
exceto para as construgdes destinadas a empreendimentos turisticos isolados, em que é permitida a
realizacdo de obras de conservacao e de ampliacdo até ao maximo de 50% da area ocupada e desde
que essa ampliacdo nao corresponda a um aumento da altura da fachada.
3 - Nos Espacos Naturais de tipo Il integrados na zona Terrestre de Protecao da Albufeira do Sabugal
é interdita a construgcdo com excecdo das seguintes ocupacoes e utilizagdes:
a) Infraestruturas de apoio a utilizacdo da albufeira e do AHCB;
b) Obras de reconstrucéo, de conservagao e de ampliacao nas construgcoes existentes;
¢) As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior sé devem ser permitidas quando
sejam destinadas a suprir insuficiéncias relativas a instalagcdes sanitarias e a cozinhas, nao
podendo, em qualquer caso, corresponder a um aumento total de area de construcdo
superior a 25 m? ou a um aumento da altura da fachada, e ndo devendo ocupar, em relacdo
a albufeira, terrenos mais avangados que a edificacdo existente;
d) Na envolvente do circuito Sabugal-Meimoa, do AHCB, na envolvente terrestre da zona de
respeito, ndo é admitida a ocupacdo ou a promogao de atividades de lazer.
4 - Nos restantes Espacos Naturais de Tipo Il sdo permitidas as seguintes agdes:
a) Agricultura, onde se deve manter pratica de pastoreio extensivo de percurso;
b) Silvicultura, caca e pesca onde se deve condicionar a florestagdo que deve observar técnicas
especificas ao nivel do tipo de espécies florestais, do compassos de plantacao, da localizagdo
e da dimensao das manchas a florestar e ainda a converséo de uso do solo para florestacao;
c) Edificio de apoio a atividades ambientais, com edificio de apoio com 200 m? onde se
promova e divulgue os valores naturais em causa;
d) Obras de conservacao, reconstrucao, alteragdo, demolicdo dos edificios existentes com usos
habitacionais, turisticos, agricolas e equipamentos de utilizagdo coletiva, mantendo o
numero de pisos existente, admitindo-se um acréscimo de 20% da area de implantacdo
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existente, salvo para obras de ampliacao que se destinem a dotagdo de condigdes basicas de
habitabilidade e salubridade.
e) Edificio de apoio a atividade agricola e silvicola, em que a area maxima de construcédo de 400
m? para uma dimensdo minima de parcela de 20000 m?, sempre que a atividade exista nestes
espacos;
f)  Construcdo de aproveitamentos hidrelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras
hidraulicas de conservacao;
g) Pesquisa, prospecao e exploragdo de recursos geologicos.
5 - As llhas constituem zonas non aedificandi;
6 - Para as edificacOes existentes é ainda admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da
entrada em vigor da primeira revisdo do PDMS, ou alteracdo para os usos definidos no presente artigo,
e ainda, para estabelecimentos de alojamento local, exceto nos espagos integrados na Reserva Natural
da Serra da Malcata e no Plano de Ordenamento da Albufeira do Sabugal.
7 - Para areas abrangidas pelas U1 e U2 séo definidos objetivos e parametros proprios no artigo 104°.
8 — (Revogado)
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Seccio XII - ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E
GEOLOGICOS

Sub-Seccdo | - ESPACOS DE EXPLORACAO CONSOLIDADOS

Artigo 53° - Identificacdo
Sao espacos onde ocorre atividade produtiva significativa e que correspondem as areas concessionadas,
licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina a exploracdo
intensiva, passiveis de licenciamento, face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso
geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, tendo em vista o aproveitamento de
recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 54° - Ocupacdes e utilizagbes e regime de edificabilidade
1 - Nos espacos de exploracdo consolidados é admissivel a instalacdo dos respetivos anexos de
pedreiras e de minas e de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade
transformadora, relacionada com a atividade extrativa.
2 - A area de maxima construcdo para os edificios mencionados no nimero anterior deve estar de
acordo com as necessidades reais de exploracdo e ser atestadas pela entidade competente.

Sub-Seccdo Il - ESPACOS DE EXPLORACAO COMPLEMENTARES

Artigo 55° - Identificacdo
Sdo areas com recursos geoldgicos ja identificados, que correspondem as areas prioritarias para
progressao dos espacos de exploracdo existentes e identificados na Planta de Ordenamento -
Classificacao e Qualificacdo do Solo.
Artigo 56° - Ocupacoes e utilizacoes

A utilizacdo destas areas estad condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugdo
da recuperacédo paisagistica das areas de exploracdo existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizacao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragdo, promovendo a atividade nas areas identificadas e

libertando areas de menor vocacgao afetas a essa atividade.

Sub-Seccao Il - ESPACOS DE RECURSOS GEOLOGICOS POTENCIAIS

Artigo 57° - Identificacao

1 - Os Espacgos de recursos geoldgicos potenciais sdo espacos onde se verifica a existéncia de recursos
geoldgicos cuja exploragéo é viavel sempre que permitida na categoria de espaco abrangida.
2 - No concelho do Sabugal os espacos de recursos geoldgicos potenciais correspondem a:

a) Aguas minerais naturais;

b) Jazidas de uranio;

) Depositos minerais de quartzo e feldspato;

d) Massas minerais (pedreiras).

42 /92

Céamara Municipal do SABUGAL
Fevereiro 2021



1.2 Alteracdo a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do SABUGAL
REGULAMENTO - Proposta -

Artigo 58° - Ocupacoes e utilizacoes
1 - As Areas de Aguas minerais naturais aplicam-se as seqguintes disposicées:

a) Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, bem como das disposicdes especificas
definidas para cada categoria de espaco, podem ser autorizadas exploracbes de aguas
minerais, nos termos da legislagdo em vigor.

b) Estas areas sdao destinadas ao uso exclusivo do aproveitamento dos recursos hidrominerais,
nomeadamente aguas minerais naturais.

c¢) As areas de exploracdo de aguas minerais obedecem ao disposto na legislacdo em vigor
aplicavel.

2 - As Areas de Uranio aplicam-se as seguintes disposicées:

a) As ocupacgdes e utilizacdes devem ter em conta o interesse na preservacao deste potencial de
matéria-prima estratégica e a salvaguarda das populagdes relativamente a eventuais efeitos
de radiacoes;

b) N&o é permitida a construcdo de edificacdes para outros fins que nado estejam relacionados
com a exploracdo deste recurso geoldgico, salvo em casos excecionais, ou quando ndo seja
possivel outra alternativa.

3 - As Areas de Depositos minerais de quartzo e feldspato, sem prejuizo da regulamentacéo prépria
das subcategorias de espaco abrangidas por estas areas, o regime de utilizacdo obedece a legislacdo
aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e ocupag¢des que ponham em risco os recursos geologicos
existentes e a sua exploragao futura.
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Capitulo V - SOLO URBANO

Seccéo | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 59° - Identificacdo
O Solo Urbano é constituido pelas categorias de espaco definidas no niimero 2 do artigo 9.°.

Artigo 60° - Disposicoes gerais
1 - A edificabilidade em lotes, parcelas ou prédios, baseia-se no principio do nimero de pisos e do
alinhamento dominante e resulta da observancia das caracteristicas morfoldgicas do tecido urbano
existente nomeadamente tipologias arquitetonicas, modelacdo do parcelamento da propriedade e
estrutura do espaco publico, sendo exigido a justificacdo urbanistica da adequada insercdo na unidade
urbana envolvente.
2 - Os parametros urbanisticos a considerar para a edificabilidade destas areas sdo os seguintes:

a) O numero de pisos do alcado principal, sera determinado com referéncia aos edificios
envolventes, atendendo ao nimero de pisos predominante, ndo sendo relevante para o efeito
a pré-existéncia de edificios com nimero de pisos superior;

b) O alinhamento do alcado principal sera determinado com referéncia aos edificios envolventes,
atendendo ao alinhamento predominante, ndo sendo relevante para o efeito a pré-existéncia
de edificios com alinhamentos que nao o respeitem.

3 - Excecionalmente poderd a Camara Municipal adotar outro alinhamento para o alcado principal
quando se trate de edificagdes cuja natureza, destino, carater arquiteténico ou enquadramento
funcional na envolvente urbana, requeiram alinhamentos especiais.

4 - No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimensao de lotes, as tipologias construtivas, os
alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas serdo os predominantes na testada de 100m para cada
lado do lote a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de
edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do conjunto assim determinado.

5 - As ampliacbes dos estabelecimentos industriais existentes e os novos estabelecimentos, nas
categorias de espaco em que este uso é permitido, tém que respeitar os seguintes condicionamentos,
bem como a legislagdo em vigor:

a) Nao podem dar origem a producdo de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que
agravem ou prejudiquem as condicdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagéo;

b) N&o podem agravar, face a situagdo existente, as condi¢des de transito e de estacionamento,
nem provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente fora dos limites da
parcela.

6 - Sem prejuizo da legislagdo em vigor podem ser exigidos estudos de incidéncias ambientais, sempre
que se considere que os projetos em causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental.

7 - Sem prejuizo de legislacdo em vigor, consideram-se incompativeis com o solo urbano as instalagdes
pecuarias.
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Seccao Il - ESPACOS CENTRAIS

Artigo 61 - Identificacao

1 - Os Espagos Centrais correspondem a areas com uma vincada componente histérico-cultural onde
se concentram funcbes de centralidade, nomeadamente comerciais e de servicos, além das
habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com a utilizacdo dominante
e com os objetivos de preservacdo da sua memoria.
2 - Estes espacos correspondem:

a) A zona central da cidade do Sabugal, nomeadamente o seu nucleo historico, incluindo

a zona intramuralhas e extramuralhas.
b) A aldeia de Sortelha que integra a rede de aldeias histéricas de Portugal

Artigo 62° - Uso e ocupacao do solo

1 - Sdo objetivos genéricos para estes espagos a preservacao das caracteristicas gerais da malha urbana
e das tipologias de ocupacao, a qualificacdo do espago publico, o reordenamento da circulacdo viaria
e o incremento de fun¢des comerciais e de servi¢os, sem prejuizo da indispensavel manutengao da
funcdo habitacional.

2 - Estes espagos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos de utilizacdo
coletiva e espacos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, admitindo-se ainda outras
atividades desde que compativeis com o uso dominante.

Artigo 63° - Orientacdes e regras urbanisticas
1 - Estas areas caracterizam-se por uma grande concentracao de edificacdes, encontrando-se servidas
por infraestruturas urbanas e onde as acdes de edificacdo devem promover a reabilitacdo do edificado
existente e a manutenc¢do da harmonia do conjunto.
2 - Nestes espacos sdo interditas intervencdes que descaracterizem o conjunto edificado existente,
sendo dada prioridade a utilizagdo das metodologias e materiais tradicionais de construcao.
3 - A reconstrucdo e conservacdao do edificado deve ser obtida pelo restauro dos elementos
deteriorados e pela reconversao do seu uso ou distribuicdo funcional, e ndo pela demoli¢do total para
construir de novo no mesmo local.
4 - S3o permitidas as demoli¢des do interior de edificios para melhorar as condi¢des de habitabilidade
ou de salubridade, desde que se mantenha a volumetria e a fachada existente.
5 - Podem ser introduzidas alteracoes a fachada, apenas se tal for estritamente necessario para
melhorar as condi¢des de ventilacao ou iluminacéao.
6 - SO sdo permitidas demolicOes totais de edificios se for declarado o estado de ruina iminente, por
vistoria municipal requerida para o efeito.
7 - Pode ser exigida a reconstrucéo total do imével, mantendo a volumetria, fachadas e materiais pré
-existentes.
8 - A substituicdo de coberturas deve utilizar a telha ceramica e manter a morfologia do telhado pré -
existente.
9 - No caso de utilizacdo de betdo armado, as lajes devem rematar sobre as paredes sem qualquer
saliéncia para o exterior.
10 - A autorizacdo do aumento da cércea pré-existente deve ser compativel com a volumetria da
envolvente e necessaria ao complemento da habitacao.
11 - As construcdes de raiz a executar em falhas da malha urbana devem integrar -se nas caracteristicas
da envolvente respeitando alinhamentos e cérceas.
12 - Recomenda -se a utilizacdo de alvenaria de pedra com junta seca, a madeira em caixilharias e
alpendres e a telha ceramica tradicional nas coberturas ndo devendo utilizar -se materiais e
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acabamentos, tais como: aluminio anodizado e cores metalizadas, marmore, estores exteriores de
plastico, telha de betdo ou fibrocimento, azulejos, reboco chapiscados ou tintas texturadas.

13 - Outras orientacles, regras e parametros urbanisticos podem ser definidos em instrumento de
gestao territorial de outra escala (plano de urbanizacdo ou plano de pormenor).
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Seccao Il - ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 64° - Identificacdo

1 - Os Espacos Habitacionais correspondem a areas onde predominam func¢des habitacionais, podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizacdo dominante.
2 - Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragdo de edificagdes, encontrando-se servidas
por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a edificacao.
3 - Os Espacos Habitacionais localizam-se nos perimetros urbanos dos aglomerados classificados no
sistema urbano com os niveis | e ll, concretamente a cidade do Sabugal e a vila do Soito e correspondem
as situacdes de maior densidade e volumetria do concelho.
4 - Os Espacos Habitacionais encontram-se integrados em duas subcategorias:

a) A Espagos Habitacionais do Tipo |

b) Espacos Habitacionais do Tipo Il

Artigo 65° - Uso e ocupacao do solo

1 - Sdo objetivos genéricos para estes espacos a preservacdo das caracteristicas gerais da malha

urbana, a manutencao das especificidades de ocupacao, a valorizacdo dos espacos exteriores publicos

e o reordenamento da circulacdo viaria.

2 - Estes espacos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e
espacos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e
outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 - A alteragdo e ou ampliagcdo de estabelecimentos industriais existentes é permitida desde que vise
a melhoria das condi¢es ambientais e que sejam indispensaveis a melhoria da competitividade
da instalacdo industrial e sem por em causa a compatibilidade do uso com eventuais restricdes
que se considerem necessarias.

Artigo 66° - Regime de edificabilidade
1 - Sempre que os Espacos Habitacionais se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construcbes, ampliagdo, alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes
disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as
caracteristicas de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupacdo do lote tradicionais
dos espacgos em que se inserem;

b) O alinhamento definido pelas edificacbes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no
troco entre duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogéneas;

d) A superficie do lote impermeabilizavel corresponde a média da superficie impermeabilizada dos
lotes da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de
edificios, no troco entre duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas
morfoloégicas homogéneas.

2 - Sempre que os Espacos Habitacionais ndo se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construcdes, ampliacdo, alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes, tém que ser desenvolvidos
atendendo as condi¢des topograficas, morfolégicas e ambientais que caracterizam o territério onde
se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita a altura de
fachada e volumetria.
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3 - Nas situacdes referidas no nimero anterior as operagdes urbanisticas de urbanizagao ficam sujeitas
aos parametros constantes no quadro seguinte, a aplicar a globalidade da area a urbanizar:

Alt‘fra} da fachaila indice de indice de
Categoria dos Tipologia maxima ou n.1 ) impermeabilizagao utilizaca
Espacos dominante maximo de pisos M@ maxima o
e(3) (%) maximo
Espagos Habitacionais Unifamiliar 7,5 metros ou 2 pisos 80 1,0
- Tipo |
Espacos Habitacionais Multifamiliar 14 metros ou 4 pisos 80 18

—Tipo Il

(1) Os anexos e telheiros s6 podem ser desenvolvidos num unico piso e ndo devem exceder os 3 metros de
altura maxima da fachada.
(2) Os equipamentos de utilizacdo colectiva podem ser desenvolvidos até 3 pisos desde que ndo excedam a
altura da fachada de 11 metros.
(3) Adicionalmente, admite-se a possibilidade de executar um piso abaixo da cota de soleira

4 - Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislacdo especifica a aplicar, os
estabelecimentos industriais sé podem ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio
construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.
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Seccao IV - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 67° - Identificacdo

1 - Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas parcialmente urbanizadas e
edificadas periurbanas, apresentando fragmentacdo e carateristicas hibridas de uma ocupagédo de
carater urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia
de servigos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui fungdes urbanas prevalecentes e que sdo
objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa &tica de
sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturacdo com recurso a a
solucdes apropriadas.

2 - Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade localizam-se nos perimetros urbanos dos aglomerados
classificados no sistema urbano com os niveis Il (onde se inclui o aglomerado da Malcata, delimitado
na Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Sabugal e nivel IV, e caracterizam-se por uma
concentracao de edificagbes, encontrando-se servidas por infraestruturas urbanas, destinando-se o solo
predominantemente a edificagdo e correspondem a situagdes de baixa densidade.

Artigo 68° - Uso e ocupacao do solo

1 - Sdo objetivos genéricos para estes espacos a preservagao das caracteristicas gerais da malha urbana,
a manutencdo das especificidades de ocupacao, a valorizacdo dos espagos exteriores publicos e o
reordenamento da circulacao viaria.

2 - Estes espacos destinam-se a habitacdo, comércio, servicos, equipamentos de utilizacdo coletiva e
espacos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras
atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 - A alteragdo e ou ampliacado de estabelecimentos industriais existentes é permitida desde que vise a
melhoria das condi¢des ambientais e ndo criar situacdes de incompatibilidade de usos.

Artigo 69° - Regime de edificabilidade
1 - Sempre que os Espacos Urbanos de Baixa Densidade se encontrem maioritariamente edificados, as
novas construcdes, ampliacdo, alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes ficam sujeitas as
seguintes disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as
caracteristicas de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupacao do lote tradicionais
dos espagos em que se inserem;

b) O alinhamento definido pelas edificacdes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no
trogo entre duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogéneas;

d) A superficie da parcela impermeabilizdvel corresponde a média da superficie
impermeabilizada das parcelas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio ou conjunto de edificios, no troco entre duas transversais ou na frente que
apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas.

2 - Sempre que os Espacos Urbanos de Baixa Densidade ndo se encontrem maioritariamente edificados,
as novas construcdes, ampliacdo, alteragdo e reconstrucdo de edificios existentes, tém que ser
desenvolvidos atendendo as condi¢des topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o
territorio onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita
a altura de fachada e volumetria.
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3 - Nos espacos referidos no nimero anterior as opera¢des urbanisticas ficam ainda sujeitas aos
parametros constantes no quadro seguinte, a aplicar a parcela em causa:

Altura da fachada

Indice de indice de utilizagao
Categoria dos Espacos | Maxima ou n.° maximo impermeabilizacio aximo ¢
de pisos m maximo
Espacos Urbanos de @
Baixa Densidade 7 metros ou 2 pisos 0,7 0.8

(1) Com excegao para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3 metros de altura
méaxima da fachada.

4 - No caso de loteamentos o indice maximo de impermeabilizacdo para a totalidade da area a lotear é
de 60% e o indice maximo de utilizacdo é de 0,7.
5 - Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislacdo especifica a aplicar, os
estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em piso térreo de edificio
construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

50 /92

Céamara Municipal do SABUGAL
Fevereiro 2021



1.2 Alteracdo a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do SABUGAL
REGULAMENTO - Proposta -

Seccdo V - ESPACOS DE ATIVIDADE ECONOMICA

Artigo 70° - Identificacao
Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se a instalacdo preferencial de atividades industriais e
empresariais bem como outras fun¢des complementares.

Artigo 71° - Ocupacoes e utilizagcoes
1 - Nestes espacos sdo permitidos novos estabelecimentos industriais, de acordo com a legislacdo em
vigor.
2 - Sdo admitidos nestes espacos usos como armazenamento, logistica, servicos, comércio,
equipamentos e espacos verdes de utilizacao coletiva.
3 - E ainda admissivel nestes espacos o uso habitacional, desde que se trate de preexisténcias
legalmente construidas e licenciadas.

Artigo 72° - Regime de edificabilidade
1 - A edificabilidade nos Espacos de Atividades Econdmicas deve cumprir os seguintes parametros
urbanisticos:
a) A area minima do lote de 700 m? no caso de unidades isoladas, e de 500 m? para unidades
geminadas;
b) Afastamento minimo de 4 m das construgdes a frente do lote ou parcela;
c) Afastamento minimo de 5 m entre as construcdes e os limites laterais do loteou parcela;
d) Afastamento minimo de 10 metros da construcao ao limite posterior do lote ou parcela;
e) O indice maximo de utilizacdo admitido é de 0,80;
f) O indice maximo de impermeabilizacdo é de 0,70;
g) Deverdo ser exigidas todas as infra -estruturas, coletivas ou individuais, a sua preparacao para
a ligagdo futura as redes publicas, bem como solucdes eficazes para a recolha e tratamento de
efluentes e residuos solidos;
h) Deve garantir-se a integracdo e protecdo paisagistica do local através de um enquadramento
arbéreo adequado, bem como a adequagdo as condicdes topograficas e morfologicas do
terreno, no sentido de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente.
2 - Podem adotar-se outras orientacdes, regras e parametros urbanisticos desde que enquadrados em
plano de pormenor ou plano de urbanizacdo plenamente eficazes.
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Seccao VI - ESPACOS DE USO ESPECIAL — EQUIPAMENTOS

Artigo 73° - Identificacao
Os Espacos de Uso Especial - Equipamentos sdo areas onde se localizam equipamentos ou
infraestruturas estruturantes ou ainda outros usos especificos em solo urbano onde sdo prestados
servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente nos dominios
da saude, da educacdo, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da seguranca social, da
seguranca publica e da protecdo civil, podendo ainda contemplar locais de entretenimento
complementares.
Artigo 74° - Ocupacoes e utilizagoes

E admitida a ampliacdo dos equipamentos existentes, bem como a implantacdo de novos equipamentos
de utilizacdo coletiva, de estruturas de apoio aos edificios existentes, de zonas verdes e de
estabelecimentos de restauracdo e bebidas de apoio aos equipamentos.

Artigo 75° - Regime de edificabilidade
1 - Nos Espacos de Uso Especial - Equipamentos a ampliagéo e alteracdo dos edificios existentes bem
como a implantagdo de novos tem que cumprir os seguintes parametros:
a) O indice maximo de impermeabilizacdo é de 80%;
b) O nimero maximo de pisos é 3, a altura maxima da fachada é de 11 metros e a altura total
das edificacbes é de 15 m, com excecado para as partes dos edificios cuja natureza funcional e
técnica exija uma altura da edificagdo superior.
2 - Podem adotar-se outras orientacdes, regras e parametros urbanisticos desde que enquadrados em
plano de urbanizagdo ou pormenor plenamente eficazes.
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Seccao VII - ESPACOS VERDES

Artigo 76° - Identificacdo

1 - Os Espacos Verdes sdo areas integradas na estrutura urbana que mantém as caracteristicas e valor
natural, contribuindo para a manutengdo das fun¢des ecoldgicas e para a melhoria da qualidade de
vida das populagdes em ambiente urbano, correspondendo a areas com algum tipo de limitagdo para
ocupacao edificada tais como zonas declivosas, areas atravessadas por linhas de agua, linhas de
drenagem natural ou zonas humidas ou a areas com ocupacao arbdrea relevante.

2 - Os Espagos Verdes correspondem a areas naturais com funcbes relevantes ao nivel do
funcionamento dos sistemas ecoldgicos, maioritariamente integrados em REN ou em terrenos
pertencentes ao Dominio Hidrico, ou ainda a areas naturalizadas, publicas ou privadas, equipadas ou
nao, que possuem, ou se prevé que venham a adquirir, caracteristicas que concorrem para a melhoria
do ambiente urbano, que contribuem para a definicdo de corredores ecoldgicos e que permitem a sua
fruicdo por parte da populacao, permitindo a pratica agricola, em particular as hortas urbanas.

Artigo 77° - Ocupacoes e utilizagoes
1 - Nos Espacos Verdes nao é permitida a afetacdo a outras finalidades que ndo promovam as fungoes
definidas no artigo anterior.
2 - Nestes espacos sdo admitidas obras de conservacdo e alteracdo, e obras de ampliacdo de
construcdes existentes até um limite de 20% da area de construcdo existente sujeita a obrigatoriedade
de demonstracao da necessidade funcional e social.
3 - Excetuam-se do numero anterior as obras de ampliacdo de construcdes existentes localizadas em
zonas inundaveis, onde a ampliacdo ¢ interdita e as areas do AHCB, que integram as faixas de protecdo
da conduta de rega, condicionadas pelo RJOAH.
4 - Nos Espacos Verdes s6 sdo permitidas atividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer,
compativeis com a natureza e condicionantes legais aplicaveis, nomeadamente:
a) Utilizacoes de recreio e lazer compativeis com a preservacdo e com a manutengdo do
funcionamento dos sistemas ecoldgicos;
b) Reconstrucao de estruturas existentes quando para utilizagcdo cultural e de recreio ou para
apoio a agricultura;
¢) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem defender e que
permitam estabelecer a articulagdo com os espacos urbanizados e a urbanizar, facilitando a
sua manutencao e a sua utilizacdo, se desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio.
5 - Nos Espagos Verdes sdo permitidas obras de reconstrucdo e construcdo nova cuja finalidade se
integre nas atividades de recreio e lazer a realizar nestas areas, desde que néo colidam com a legislagdo
em vigor, nomeadamente:
a) Quiosques/ esplanadas;
b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com uma area maxima de construcdo de 150 m?
¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou de apoio a atividades de lazer, com uma area maxima de
construcdo de 200 m? e com pavimentos exteriores em materiais permeaveis ou
semipermeaveis;
d) Elementos escultéricos;
e) Muros e outros elementos existentes com interesse.
6 - Excetua-se do disposto nos nimeros anteriores a area abrangida pelas faixas de prote¢do a conduta
principal, forcada, do Bloco do Sabugal do AHCB, onde se aplica o regime do RJOAH.
7 - Na faixa de protecdo da conduta de rega do AHCB, 5 metros para cada lado do seu eixo, é interdita
a plantagdo de arvores, a mobilizagdo do solo a mais de 50 cm de profundidade, a colocagdo de
quaisquer tipo de vedacdo ou cerca, outros equipamentos ou construcdes, sendo qualquer acao, objeto
de parecer prévio, vinculativo da DGADR.
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8 - Apds analise e ponderagdo urbanistica dos espacos verdes referidos no artigo 76°, se a camara
municipal entender que a sua execucao ndo se justifica por razdes de dimensao, funcionalidade e/ou de
enquadramento urbanistico, estes espacos podem admitir a edificabilidade nas mesmas condic¢bes da
qualificacdo do espaco urbano do perimetro onde se inserem, desde que cumpram e se enquadrem no
regime da reserva ecoldgica nacional.
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Capitulo VI - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 78° - Identificacao e objetivos
1 - A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e
do seu ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecao,
conservacao e valorizacdo ambiental e paisagistica do patrimdnio natural dos espacos rurais e urbanos.
2 - A Estrutura Ecologica Municipal deve garantir as seguintes funcdes:
a) A protegdo das areas de maior sensibilidade ecolégica e de maior valor para a conservacdo da
fauna e dos habitats;
b) A promogéao dos sistemas agricolas e pecuarios integrados em areas de Produtos Tradicionais
de Qualidade (DOP/IGP) do concelho do Sabugal;
¢) A protegdo dos corredores ecologicos e das respetivas linhas de agua e a sua manutencdo em
rede.
3 - A estrutura ecoldgica municipal é constituida pela estrutura ecolégica fundamental, pela estrutura
ecoldégica complementar, e pela estrutura ecoldgica de valorizagdo, conforme delimitagcdo constante da
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal.
4 - A Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF) compreende as areas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais que ocorrem no Municipio, sendo constituida por:
a) Ecossistemas da Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional;
¢) Areas de Verde Urbano;
d) Albufeiras;
e) Linhas e Cursos de Agua.
5 - A Estrutura Ecolégica Complementar (EEC) compreende as areas que, pelos seus valores e
caracteristicas biofisicas intrinsecas e pelos seus valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para
estabelecer a continuidade dos sistemas e fun¢des ecoldgicas no territério concelhio, potenciam
corredores de mobilidade suave e assumem, igualmente, uma funcao social relevante, e que ndo se
encontram integradas na EEF, sendo constituida pelo Corredor Ecolégico — Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROFCI);
6 - A Estrutura Ecoldgica de Valorizagdo (EEV) compreende as areas e os corredores que constituem o
suporte dos sistemas ecoldgicos de valorizacdo que ocorrem no Municipio, sendo constituida pela
PTCONO0O004 — Zona Especial de Conservacdo da Malcata e PTZPEOO7 — Zona de Protecao Especial da
Serra da Malcata), integradas no Perimetro Florestal Alto Coa.
7 — A Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal - integra, ainda as “Areas de Protecdo
Complementar, | e Il" relativas ao Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata -
PORNSM.

Artigo 79° - Regime Especifico
1 - Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, nas areas da Estrutura
Ecolégica Municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espaco definidas no
Regulamento.
2 - Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal, para além do disposto para as diferentes
subcategorias de espaco, tém que ser cumpridas as seguintes disposicdes:
a) Preservacado dos seguintes elementos da paisagem:
i)  Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeadamente eiras, pocos,
tanques, noras, moinhos, muros de pedra;
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i) Sebes de compartimentagdo da paisagem.

b) Preservagdo da galeria ripicola dos cursos de agua, que em caso de degradagdo deve ser
recuperada com elenco floristico autdctone;

c¢) Cumprimento do Cédigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a protecao da
agua contra a poluicdo por nitratos de origem agricola;

d) Promocdo de atividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a
preservacao do meio ambiente em conformidade com os regimes legais aplicaveis, nas areas
da Estrutura Ecolégica Municipal no interior dos perimetros urbanos.

3 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a excecdo das areas dos aproveitamentos
hidroagricolas, acrescem ainda sobre a Estrutura Ecoldgica Municipal as seguintes restri¢oes:

a) Acbes que alterem o uso normal do solo, e ainda a substituicdo das culturas extensivas de
sequeiro por sistemas de intensivos de regadio, assim como a substituicdo de povoamentos
florestais de autdctones por plantacoes florestais intensivas;

b) Altera¢cdes do coberto vegetal arbéreo autdctone nomeadamente bosques constituidos por
Quercus robur e Quercus pyrenaica, exceto em operacdes silvicolas de manutengao;

c) Alteragdes do coberto vegetal arbustivo autdctone exceto as alteracdes necesséarias para
promover o bloqueio da progressdo sucessional.

4 - Excetua-se do disposto da alinea a) do nimero 3, as areas de aproveitamento hidroagricolas.
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Capitulo VII - SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 80° - Valores Patrimoniais
O patrimonio arquitetonico e arqueoldgico municipal identificado na Planta de Ordenamento - Sistema
Patrimonial é constituido pelo patrimoénio classificado e pelo patrimonio arqueoldgicos - sitios
inventariados que, pelo seu interesse cultural, histérico, arquitetdnico e arqueolégico, foram objeto de
classificacao e valorizacao.
Artigo 81° - Patriménio Classificado
1 - Os bens Imoveis classificados e em vias de classificagdo, as zonas especiais de protecao e zonas
gerais de protecdo, encontram-se identificados na Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial e no
Anexo | do presente Regulamento.
2 - Qualquer intervencdo a desenvolver nos bens imoveis classificados, ou em vias de classificagao, nas
zonas especiais ou gerais de protecdo, devem respeitar as condicionantes estabelecidas na legislagcdo
em vigor.
Artigo 82° - Patriménio Arqueoldgico
1 - O patriménio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento - Sistema
Patrimonial, compreendendo:
a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos e identificaveis;
b) Areas de potencial valor arqueoldgico correspondentes & delimitacdo de um territério suscetivel de
ocorréncia de valores arqueoldgicos.
2 - Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a presenca
de vestigios de evolucdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a historia da
humanidade, e cuja principal fonte de informacao seja constituida por escavac¢des, prospecdes e
outros métodos de pesquisa arqueoldgica;
3 - Consideram-se areas de potencial valor arqueoldgico os locais adjacentes aos que ja fornecem
indicios arqueoldgicos, os centros historicos de reconhecida antiguidade, bem como capelas,
santuarios, igrejas e area envolvente, ou respetivos adros, locais para os quais exista uma forte
probabilidade de ocorréncia de achados e de enterramentos humanos, cuja existéncia ndo tenha sido
ainda comprovada pela identificacdo e recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos;
4 - Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, na Planta de Ordenamento — Elementos
Patrimoniais, e listados no anexo Il do presente regulamento, todas as intervengdes que envolvam
obras de edificagdo, obras de demolicdo, opera¢des de loteamento, obras de urbanizacdo e trabalhos
de revolvimentos ou remocao de solos, ficam condicionadas a realizacdo de trabalhos arqueolégicos,
efetuados nos termos da legislacdo em vigor, imprescindiveis a aprovacdo e execucao das
intervencoes pretendidas. Nas areas identificadas como de potencial valor arqueolégico, os trabalhos
gue envolvam alteracdo do solo como remocao, revolvimento ou corte de arvores, com excecao de
atividade agricola devem ser precedidas de parecer prévio da entidade da tutela.
5 - Dos achados fortuitos de vestigios arqueoldgicos deve ser dado conhecimento a administracdo do
patrimonio cultural competente ou a autoridade policial, dentro do prazo de quarenta e oito horas.
6 - Sempre que seja criada uma nova zona especial de protecdo ou zona automatica de protecao, ou
que a realizacdo de intervencdes arqueoldgicas e novos achados determinem a reformulagdo ou o
estabelecimento de novos perimetros especiais de prote¢do arqueoldgica e zonas de potencial
arqueoldgico, proceder-se-a a atualizagdo da Planta de Ordenamento - Sistema Patrimonial.

Artigo 83° - Arvore de Interesse Ptblico - regime especifico
As arvores classificadas de interesse publico beneficiam de uma zona de protecdo de 50 metros em
redor da sua base, sendo condicionada a parecer da entidade competente qualquer interven¢do nessa
area que implique alteracdo do solo.
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Capitulo VIII - REDE VIARIA

Artigo 84° - Identificacao
A rede viaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento, e corresponde aos espacos que
integram a rede rodoviaria e a rede ferroviaria.

Seccdo | - REDE RODOVIARIA

Artigo 85° - Identificacdo
1 - E estabelecida uma hierarquia para a rede rodoviria do concelho que é constituida pelos seguintes
niveis de servico:
1.1. Rede Rodoviaria Nacional:
a) Rede Nacional Complementar (ENs) - EN322, EN233 e EN233-3;
1.2 Rede Regional
a) Estradas Regionais sob jurisdicao da IP (ER324 e ER18-3);
1.3 Rede Municipal:
a) Estradas Municipais;
b) Caminhos Municipais;
2 - A rede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as vias existentes e propostas inseridas
no espaco territorial referido no artigo 1.° deste Regulamento.
3 - Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposi¢des previstas no presente
Regulamento, na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961 e em regulamentos municipais.
4 - As disposicOes previstas no numero anterior serdo igualmente aplicadas as estradas nacionais, a
medida da sua integracdo na rede viaria municipal.
5 - A hierarquia da rede viaria para o concelho do Sabugal, definida na planta de ordenamento -
classificacdo e qualificacdo do solo, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha na
estrutura viaria concelhia.
6 - A rede rodoviaria no concelho do Sabugal, apresenta assim os seguintes niveis em funcédo dos
respetivos niveis de servico:
a) Nivel 1: Rede Nacional Complementar (ENs), constituida pela EN322, EN233 e EN233-3;
b) Nivel 2: Estradas Regionais sob jurisdi¢do da IP (ER324 e ER18-3);
c) Nivel 3: Estradas Municipais, que estabelecem as principais ligacbes entre os diversos
aglomerados urbanos do concelho (EMs);
d) Nivel 4: Caminhos Municipais: vias locais ou de acesso, que constituem as vias urbanas e caminhos
municipais nao integrados na rede de estradas municipais.

Artigo 86° - Regime de protecdo
1 - As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais
sob jurisdicdo da IP e Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da EP sdo as constantes da
legislacdo em vigor aplicavel.

2 - As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Municipal e estradas nacionais
desclassificadas sob jurisdicdo municipal serdo definidas no ambito do Regulamento Municipal.
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Seccao Il - REDE FERROVIARIA

Artigo 87° - Identificacao e regime especifico
1 - A rede ferroviaria representada na Planta de Ordenamento corresponde a um tro¢o da Linha da
Beira Alta.
2 - A rede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protecdo definido pela legislagdo em vigor.
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Capitulo IX - INFRAESTRUTURAS URBANAS

Artigo 88° - Identificacdo
O PDMS identifica como infraestruturas urbanas:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua: captacdes de agua para abastecimento publico,
condutas adutoras e estacdo de tratamento de aguas (ETA);
b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais: emissarios e estagdes de
tratamento de aguas residuais (ETAR);
c) Infraestruturas de recolha e tratamento de residuos solidos: Ecocentro/Estacdo de Transferéncia
e Unidade de Valorizacado de Residuos.

Artigo 89° - Infraestruturas de abastecimento de agua
1 - Até a definicdo de perimetro de protecdo especifico ndo é permitido, na auséncia de licenga, efetuar
quaisquer movimentagdes de terras num raio de 20 metros em torno das captacbes de agua
subterraneas.
2 - Até a constituicdo da servidao e restricdo de utilidade publica ndo é permitido, na auséncia de
licenca, efetuar quaisquer movimentacdes de terras numa faixa de 10m para cada um dos lados do
eixo da conduta adutora.
3 - Néo é permitido, na auséncia de licenca, efetuar quaisquer obras nas faixas com 10 metros de
largura contados a partir dos limites exteriores da ETA.

Artigo 90° - Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais
1 - Até a constituicdo da servidao e restricdo de utilidade publica ndo é permitido, na auséncia de
licenca, efetuar quaisquer movimentacdes de terras numa faixa de 10m para cada um dos lados do
eixo dos emissarios.
2 - Na auséncia de faixas de protecdo especificas é interdita a edificacdo, com excecdo de muros, numa
faixa de 50 metros, definida a partir dos limites exteriores das Estacdes de Tratamento de Aguas
Residuais.
3 - Nas faixas de protecdo a que se refere o nimero anterior sdo apenas permitidas exploracoes
agricolas e florestais, sendo proibida a abertura de pocos ou furos que se destinem a captacdo de dgua
para consumo doméstico.

Artigo 91 - Infraestruturas de recolha e tratamento de residuos sélidos
1 - Na area onde se encontra instalado o Ecocentro/Estacdo de Transferéncia devem ser assegurados
pela entidade gestora métodos de prevencéo e reducdo da poluicdo, para evitar a contaminagdo dos
solos e a degradacéo da qualidade da agua e do ar, nomeadamente as decorrentes da legislacdo em
vigor.
2 - Ainstalagdo da Unidade de Valorizacdo de Residuos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:
a) Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-se as condicdes
morfoldgicas do terreno, sendo obrigatoério proceder ao tratamento dos espacgos exteriores;
b) E obrigatéria a criacdo de uma zona de protecdo envolvente, com a largura minima de 5 m,
ocupada no minimo em 60% da sua extensdo por cortina arbdrea e arbustiva, que deve dar
prioridade a manutenc¢do da vegetagdo original;
¢) O tratamento de residuos solidos e de efluentes tem de ser efetuado em instalacdes proprias,
exceto se as entidades gestoras dos sistemas publicos de recolha e tratamento de residuos
sélidos e de drenagem e tratamento de aguas residuais garantirem o seu correto tratamento.
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Capitulo X - AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Artigo 92° - Identificacdo

1 - As Areas de Risco ao Uso do Solo sdo aquelas que correspondem a determinadas caracteristicas
do territorio ou a fatores aos quais o territdrio esta sujeito que, para além das condicionantes legais
em presenga, implicam regulamentacdo adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagdes
dominantes estabelecidas para cada categoria de espaco.
2 - As Areas de Risco ao Uso do Solo correspondem a:

a) Zonas Inundaveis;

b) Zonas de Conflito Acustico;

c) Area suscetivel de ser alagada por rutura da barragem do Sabugal.

d) Area suscetivel de ser alagada por rutura da barragem de Alfaiates.
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Seccdo | - ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 93° - Identificacdo
As zonas inundaveis correspondem as zonas ameacadas pelas cheias coincidentes com os perimetros
urbanos, delimitadas na Planta de Ordenamento.

Artigo 94° - Regime especifico
A ocupacdo das Zonas Inundaveis obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a reconstrucdo de edificios existentes, desde que a area de implantacdo seja
inferior ou igual a inicial e a cota de soleira no uso habitacional seja superior a cota da zona
inundavel;

b) E permitida a construcdo de novas edificacdes que correspondam a colmatacdo da malha
urbana existente e a cota de soleira no uso habitacional seja superior a cota da zona inundavel;

¢ Einterditaa construcdo de caves e de aterros;

d) E interdita a instalacdo de novos equipamentos de ensino, salide, assisténcia a criancas e
idosos e de gestdo de emergéncia e de socorro;

e) Nos Espacos Verdes é permitida a edificacdo de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer,
desde que sejam amoviveis e desde que a cota de soleira seja superior a cota da zona
inundavel e ndo constituam um obstaculo a livre circulagdo das aguas.
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Seccao Il - CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 95° - Zonamento Acustico

1 - Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido considera-se todo o solo urbano
classificado como zona mista, com excecao dos Espacos de Atividades Econémicas que ndo carecem de
zonamento acustico nos termos da lei.
2 - No territério Municipal ndo integrado em solo urbano, todos os recetores sensiveis existentes ou a
licenciar sdo equiparados a classificacdo de zona mista para efeito de aplicagdo do Regulamento Geral
do Ruido.
3 - O PDMS procede a identificacdo das zonas mistas e das zonas de conflito da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas do territério que ndo devem ficar expostas a ruido

ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A)

expresso pelo indicador Ln.

b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os limites legais previsto para as

zonas mistas.

Artigo 96° - Zonas de Conflito

1 - Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, é interdita a constru¢do de edificios
habitacionais, exceto se a zona em apreciacdo estiver abrangida por Plano Municipal de Reducdo de
Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e os indices de
isolamento de sons de conducdo aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor
minimo regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de Junho ou em legislacdo que o
substitua.

2 - Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, é interdita a construcdo de equipamentos
escolares, de salde, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, até a implementa¢do das medidas de
minimizagdo previstas nos planos municipais de reducao de ruido.

3 - Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverdo proceder a
classificagdo ou reclassificacdo acustica das areas por si abrangidas.
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Capitulo XI - PROGRAMACAO E EXECUCAO

Seccao | - DISPOSICOES GERAIS PARA URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 97° - Principios gerais de planeamento e gestado
1 - Todas as operacOes urbanisticas a realizar na area do Plano, quer em solo urbano, quer em solo
rustico, tem como objetivo a melhoria formal e funcional do tecido urbano em que se enquadram, bem
como a promogao das condi¢bes de acessibilidade com mobilidade condicionadas a populagdo com
mobilidade condicionada (seja por motivo de incapacidades motoras ou sensoriais), devendo ser
acompanhadas por planos de acessibilidade que comprovem a sua adequagdo as necessidades
especificas desta faixa da populacao.
2 - O municipio assegura e promove a execu¢do coordenada e programada do Plano, tendo a
colaboracdo das entidades publicas e privadas, e promove a realizacdo das infraestruturas e dos
equipamentos de utilizacdo coletiva, em conformidade com os principios, objetivos e prioridades
estabelecidas e recorrendo aos meios de politica de solos e aos sistemas e instrumentos de execugao
que se encontram previstos no regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial.
3 - A coordenacdo e execucdo programada do Plano determinam para os agentes publicos e privados,
o dever de concretizacdo e adequagdo das pretenses aos objetivos e prioridades estabelecidos pelo
Plano.
4 - A execucao dos sistemas gerais de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva determinam
o dever de participacdo dos particulares no seu financiamento nos termos da legislagdo em vigor.
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Seccao Il - PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 98° Dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de utilizacao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacido coletiva
O regime de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacdo coletiva, aplicavel as operacdes de loteamento
urbano e a promoc¢des de operagdes urbanisticas consideradas de impacte semelhante devera cumprir
os valores de dimensionamento especificados no regulamento municipal.

Artigo 99° - Dispensa de cedéncias para o dominio municipal

1 - O regime de cedéncias aplicavel as operagdes de loteamento urbano e a promocdes de operagdes

urbanisticas consideradas de impacte semelhante devera cumprir os valores de dimensionamento
especificados no regulamento municipal.
2 - As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva devem ser cedidas ao
dominio municipal.
3 - A cedéncia referida no niumero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando se
verifiquem as seguintes situagdes:
a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros previstos no regulamento municipal;
b) Manifesta impossibilidade de uma correta insercdo urbanistica das referidas areas, tendo em
conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente.
c) O prédio a lotear ja estiver servido das referidas areas destinadas a espacgos verdes ou a
espacos de utilizagdo coletiva ou quando nao se justifique.
4 - Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma serd compensada pelo pagamento de
uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 100° - Estacionamento

1 - A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em fun¢do da localizacdo e das caracteristicas da operacdo urbanistica, sendo os
respetivos indices de estacionamento definidos no ponto seguinte, sem prejuizo do cumprimento de
outros diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada.

2 - Para o territério municipal serdo aplicados os seguintes indices de estacionamentos, constantes do
quadro seguinte, definidos de acordo com os diferentes usos:

Tipo de ocupacao

Numero de lugares no interior do
prédio/lote (valor minimo)

Nidmero de lugares publico
(valor minimo)

Edificios de Ligeiros

Habitacao 1 lugar / fogo com abc <300 m2 (1)
Unifamiliares 2 lugares / fogo com abc > 300m2

(2)
O numero total de lugares
Edificios de Ligeiros resultante da aplicagdo dos
. 1 lugar / fogo (TO;T1;T2; T3; T4) critérios anteriores é acrescido de
Habitacao

Multifamiliares

2 lugares por fogo quando T5 ou
superior

20 % para estacionamento de uso
publico.

Comércio e Servicos

Ligeiros
area < 500m? - 2 lugares /100m? abc

O numero total de lugares
resultante da aplicagdo dos
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area > 500m? e < 1000m? - 2,5 critérios anteriores é acrescido de
lugares/100m? abc area >1000 m” - 3 30 % para estacionamento
lugares / 100m? abc publico.
Ligeiros
4 lugares /100m? abc
Grandes Superficies Pesados

Comerciais area > 500m?) 1lug.p/ /2500 m* abc N&o se aplica

com um minimo de 1
lugar/lote/prédio.

Ligeiros O numero total de lugares
Industria e ou 1 lugar/150m? abc resultante da aplicagdo dos
Armazenagem Pesados critérios anteriores é acrescido de
1 lugar/1000 m2 abc com um 20 % para estacionamento de uso
minimo de 1 lugar/lote/prédio. publico.
Equipamentos de
Utilizagdo Coletiva e Seré calculado em funcdo do tipo de equipamento a instalar e o seu
Espacos de Rede e enquadramento na envolvente.

Lazer
Notas escritas
Abc - area bruta de construcao
(1) A considerar apenas nas operacdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante
ao loteamento.
(2) A abc nas habitacdes unifamiliares nado inclui as areas de anexos nem de as areas destinadas a
estacionamento coberto.

3 - Nos empreendimentos turisticos devera observar -se:
a) Dotacdo minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, para o
caso de estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais nas categorias de 1, 2 e 3%
b) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada trés unidades de alojamento, para
o caso de estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais nas categorias de 4 e 5%
c¢) Dotacdo minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, para as
tipologias de empreendimentos de turismo no espacgo rural e de empreendimentos de turismo
de habitacao;
d) Um lugar de estacionamento para cargas e descargas apenas para os estabelecimentos
hoteleiros e hotéis rurais;
e) Para ainstalacdo de parques de campismo e caravanismo, deve ser garantida a dotacdo de
um lugar de estacionamento por cada 5 utentes, da componente campismo.
4 - Para o célculo das areas e dimensionamento dos lugares de estacionamento apontados no quadro
anterior, deve considerar-se, por lugar de estacionamento, os seguintes parametros de
dimensionamento:
a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m; Comprimento: 5,00;
b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m; Comprimento: 15,00;
5 - A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotacdo de estacionamento
estabelecida, sem prejuizo da legislagdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condicdes:
a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras
construcdes que, pelo seu valor arquiteténico, integracdo em conjuntos edificados de
reconhecido interesse historico ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;
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b) As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construcdo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solucao
funcionalmente adequada;

c¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida,
nomeadamente em fungdo das caracteristicas geotécnicas do terreno, dos niveis freaticos, do
comprometimento da seguranca de edificagdes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de
pessoas ou veiculos.

6 - Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotagdes de estacionamento previstas no n.° 2
relativamente as obras de ampliacdo de edificagdes existentes, sem alteragdo de uso, de que nao resulte
um acréscimo de 20% da area de construcao original.
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Seccéo Il - ORIENTACOES PARA PROGRAMACAO

Artigo 101° - Ambito e objetivos

1 - Atento ao processo de transformacdo do territorio e as necessidades da populagdo, o Municipio define,
ao longo do tempo e em funcdo da oportunidade estratégica ou da dinamica evidenciada, as intervencoes
que possam desempenhar um papel estruturante ou multiplicativo no desenvolvimento e ordenamento do
concelho.

2 - A programacgao estratégica da execucdo do Plano sera determinada pela Camara Municipal e aprovada
pela Assembleia Municipal, através da aprovagdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das
opgodes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio, onde estabelece as prioridades de
concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas no Plano ou de Unidades de
Execucao a delimitar em Planta Cadastral.

Artigo 102° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e area de interesse para o
desenvolvimento de projetos

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam espacos de intervencdo com uma
planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua
execucao, prevalecendo as suas disposi¢oes sobre as restantes do presente Regulamento.
2 - As Unidades de Execucdo correspondem a porgdes de territério delimitadas para efeitos de
execucao de um instrumento de planeamento territorial ou de uma operagéo urbanistica.
3 - O PDMS institui as seguintes Unidades (UOPG), que se encontram delimitadas na Planta de
Ordenamento:

a) UOPGT - Rota do Rio Coa;

b) UOPG2 - Envolvente Ribeirinha de Vilar Maior;

¢) UOPG3 - Lugar de Santo Amaro;

d) UOPG4 - Lugar de Valverdinho;

e) UOPG5 - Quinta da Mimosa
4 - A delimitacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode sofrer pequenos ajustes
para adequacao a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 103° - Disposicoes comuns

1 - As unidades de execucao, as unidades operativas de planeamento e gestdo e a divisdo destas em
unidades de execucdo tem de ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso,
uma justa reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a afetar a espagos publicos
ou equipamentos de utilizagdo coletiva.
2 - Na programacdo e execucdo das Unidades aplica-se o regime de cada categoria de espaco
abrangida, salvo se disposto de forma diferente neste artigo, sendo para essas Unidades atribuidos
parametros especificos que assumem carater excecional.
3 - A delimitacdo destas UOPGs podem ser ajustadas quando tal resulte da necessidade de conformar
a sua delimitacdo ao cadastro da propriedade ou a limites fisicos evidenciados no territério ou, ainda,
quando tal for justificado em sede de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor.
4 - Estas UOPGs podem ser desenvolvidas e concretizadas em uma so6 vez ou, em casos devidamente
justificados, divididas e desenvolvidas em varias subunidades de menor dimensao.
5 - A execucdo da Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo realiza-se através de operagdes
urbanisticas obrigatoriamente enquadradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou
articuladamente e integrando total ou parcialmente a area de intervencdo proposta para a UOPG:

a) Plano de Urbanizacao;

b) Plano de Pormenor;
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Unidade de Execucao;

6 - Decorrido o prazo de cinco anos sobre a data de entrada em vigor do plano diretor municipal, sem
que hajam sido aprovados os planos de urbanizacdo ou planos de pormenor a que se referem os
ndmeros anteriores, sdo diretamente aplicaveis as opera¢des urbanisticas os regimes de edificabilidade
estabelecidos para as respetivas categorias de espaco.

7 - Quaisquer operagdes urbanisticas integradas nas Unidades Operativas de Planeamento e de Gestao
devem concorrer para a concretizacdo do conteddo programatico de acordo com o expresso no artigo

seguinte.

Artigo 104° - Objetivos e regulamentacao por UOPG

1 - O ordenamento da UOPG1 - Rota do Rio Coa, orienta-se pelos seguintes principios gerais:
a) Objetivos:

b)

i)

ii)

Implementar uma praia fluvial, devidamente equipada, respeitando as caracteristicas e
sensibilidade do espago, com a construcdo de um parque de estacionamento ndo
impermeabilizado;

Criagdo de uma rede de trilhos pedonais e ciclaveis de modo a interligar as praias fluviais
do rio Coa desde Seixo do Cda até Badamalos;

Pardmetros e execucao:

i)

ii)

iii)

Instalar pequenas estruturas de restauracdo e bebidas de estadia de apoio a praia,
mediante a utilizacdo de edificacbes existentes ou em novas constru¢bes com uma area
méaxima de construcdo de 100 m?

Criagdo de um nucleo museoldgico, de modo a dinamizar o patriménio natural e historico,
nomeadamente a ponte de Sequeiros, num edificio em estrutura ligeira, com uma area
maéaxima de construcdo de 200 m?,

A concretizacdo desta Unidade deve ser precedida de unidade de execucéo.

2 - O ordenamento da UOPG2 - Envolvente Ribeirinha de Vilar Maior, orienta-se pelos seguintes
principios gerais:
a) Objetivos:

b)

)

ii)
iii)

iv)

Proceder a requalificacdo urbanistica da frente ribeirinha do aglomerado de Vilar Maior
com a manutencao das caracteristicas do edificado tradicionais;

Fomentar o Turismo em Espaco Rural, procurando manter as vivéncias de aldeia;
Implementar uma praia fluvial, devidamente equipada, respeitando as caracteristicas e
sensibilidade do espago, com a construcdo de um parque de estacionamento nao
impermeabilizado;

Criar polo de educacdo ambiental de modo a fomentar a interligacdo
castelo/ribeira/aldeia através da criacao de atividades complementares;

Pardmetros e execucao:

i)
if)

iii)

iv)

No interior da parte do perimetro urbano onde é permitida edificacdo deve-se promover
a requalificacdo do edificado, de acordo com as regras definidas para a respetiva classe
de espaco.

E permitida a instalacdo de pequenas estruturas de restauracdo e bebidas de estadia de
apoio a praia, mediante a utilizacdo de edificacSes existentes ou em novas construgdes
com uma area maxima de construcdo de 100 m?;

O polo de educacdo ambiental podera ter uma area maxima de construcdo de 100 m?
A concretizacao desta Unidade deve ser precedida de unidade de execucao.

3 - O ordenamento da UOPG3 - Lugar de Santo Amaro, orienta-se pelos seguintes principios:
Objetivos:

a)

i)

Recuperacao do patriménio edificado;
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i)  Desenvolvimento de um projeto turistico que tire partido de uma localizacdo privilegiada
e da existéncia de uma quinta tradicional com reconhecido interesse cultural;

Parametros e execucao:

i) O indice de utilizacdo maximo para edificacdo nova incluindo as amplia¢des, é de 0,10
aplicado a area da UOPG;

ii) A altura de fachada méxima para edificios novos, com excecdo de depdsitos de dgua ou
instalacOes especiais devidamente justificadas, é de 6,50 m, para um maximo de dois
pisos;

iii) As obras de conservacao, reconstrucao e ampliagdo das construcdes existentes ou de
novas construgdes, devem contribuir para a promogdo da imagem do sitio, através da
utilizacdo de materiais tradicionais nomeadamente a alvenaria de pedra com junta seca,
a madeira em caixilharias e alpendres e a telha ceramica tradicional nas coberturas;

iv) Nao é permitido utilizar cores metalizadas, marmore, estores exteriores de plastico, telha
de betdo ou zinco, azulejos ou reboco aparente;

v) Deverad ser mantida, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os
volumes de aterro e escavagao e salvaguardadas as linhas de agua e de drenagem natural;

vi) A concretizacao desta Unidade deve ser precedida de unidade de execucao.

4 - O ordenamento da UOPG4 - Lugar de Valverdinho, orienta-se pelos seguintes principios:

a)

b)

Objetivos:

i)  Recuperacdo do patrimoénio edificado;

i) Desenvolvimento de um projeto turistico que tire partido da envolvente natural do lugar
e das preexisténcias edificadas de cariz tradicional;

Parametros e execucdo:

i) O indice de utilizagdo maximo para edificacdo nova incluindo, as ampliacdes, é de 0,20
aplicado a area da UOPG excluida da area ocupada pelas edificacdes existentes;

ii) A altura de fachada méaxima para edificios novos, com excecdo de depdsitos de dgua ou
instalacbes especiais devidamente justificadas, deve harmonizar-se com o conjunto
existente, ndo devendo em nenhum caso superar a altura do mais alto edificio existente;

iii) As obras de conservacdo, reconstrucao e ampliagdo das construgdes existentes ou de
novas construgdes, devem contribuir para a promog¢do da imagem do sitio, através da
utilizacdo de materiais tradicionais nomeadamente a alvenaria de pedra com junta seca,
a madeira em caixilharias e alpendres e a telha ceramica tradicional nas coberturas.

iv) Nao é permitido utilizar cores metalizadas, marmore, estores exteriores de plastico, telha
de betdo ou zinco, azulejos ou reboco aparente;

v) Deverd ser mantida, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os
volumes de aterro e escavacao e salvaguardadas as linhas de dgua e de drenagem natural;

vi) Tem que ser apresentado um projeto de espacos exteriores para a totalidade da area ndo
edificada;

vii) A concretizacao desta Unidade deve ser precedida de unidade de execucao.

5 - O ordenamento da UOPGS5 - Quinta da Mimosa, orienta-se pelos seguintes principios:

a)

b)

Objetivos:

i)  Recuperagdo do patriménio edificado;

i) Desenvolvimento de um projeto turistico que tire partido de uma localizagéo privilegiada
e da existéncia de um conjunto edificado de reconhecido valor arquitetonico;

Parametros e execucao:

i) O indice de utilizagdo maximo para edificacdo nova incluindo, as ampliagdes, é de 0,10
aplicado a area da Categoria de Espaco excluida da area ocupada pelas edificagdes
existentes;
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ii) A altura maxima para edificios novos, com excegdo de depodsitos de dgua ou instalagbes
especiais devidamente justificadas, ndo pode ser superior a do edificio mais alto existente;

iii) As obras de conservacdo, reconstrucao e ampliagdo das construgdes existentes ou de
novas construcdes, deverdo contribuir para a promogado da imagem do sitio, através da
utilizacdo de materiais e cores em consonancia com o conjunto edificado existente;

iv) Devera ser mantida, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os
volumes de aterro e escavagao e salvaguardadas as linhas de agua e de drenagem natural;

v) Tem que ser apresentado um projeto de espacos exteriores para a totalidade da area ndo
edificada;

vi) Aplicam-se ainda as disposicSes constantes neste regulamento para os Valores Culturais;

vii) A concretizacdo desta Unidade deve ser precedida de unidade de execucéo.
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Seccéo IV - EXECUCAO DO PLANO

Artigo 105° - Zonamento Operacional
Para efeitos de execugdo, o territorio urbano, quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a
ocupacao do solo, esta integrado em Solo Urbanizado.

Artigo 106° - Execucao em Solo Urbano
1 - A execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a operacdes urbanisticas
previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao.
2 - Excetuam -se do numero anterior:

a) Assituagdes correspondentes as areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como Unidades
Operativas de Planeamento e de Gestao;

b) Outras situacdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico
através da delimitacdo de Unidades de Execucao, por se justificar que as intervencdes sejam
suportadas por uma solucédo de conjunto;

¢) Quando se preveja que as UOPG devam ser concretizadas através de Unidade de execucdo,
pode o municipio dispensar esta obrigatoriedade quando estas se revelem impossiveis ou
desnecessarias, a luz dos seguintes critérios:

a) Quando se verifique a existéncia de um Unico proprietario;
b) Quando esta corresponder a uma area consolidada;
¢) Quando esta nao carecer de novas infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 107° - Condicionantes a Urbanizacao
A camara municipal pode condicionar o licenciamento ou autorizacdo de operac¢bes urbanisticas a
realizacdo de operagdes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associacdo de proprietarios
e, eventualmente, o municipio, quando considere como desejavel proceder a reestruturagdo cadastral
por motivos de aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espaco urbano e de
concretizagdo do plano.

Artigo 108° - Mecanismos de Perequacéao
1 - Os mecanismos de perequacdo a utilizar pelo municipio do Sabugal e a aplicar nos instrumentos
previstos nas UOPGs e Unidades de Execucao, referidas no niumero 5 do artigo 103°, sdo os definidos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizacdo,
a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacao.
2 - Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos
parametros urbanisticos previstos no presente Plano.
4 - No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de urbanizagdo
ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio
de utilizagcdo correspondera a média ponderada dos indices de utilizacdo do solo estabelecidos no
presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa.

Artigo 109° - Aplicacao dos Mecanismos de Perequacao
1 - E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade
média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo prédio.
2 - Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente
de capacidade construtiva.
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3 - Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietério serd recompensado nos termos do
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o
queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o niUmero anterior.

5 - Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a
compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial.

6 - A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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Capitulo XII - DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 110° - Margem de acertos e alteracao a legislacido
1 - Quando se verificarem altera¢des a legislacdo em vigor, referida neste Regulamento, as remissdes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-do automaticamente transferidas para a nova
legislacao.
2 - Durante a vigéncia do presente PDMS admite-se o acerto pontual dos limites do solo urbano
por razdes Unica e exclusivamente de cadastro de propriedade e, apenas, quando esteja em causa a
uniformizacdo da implantacdo da edificacdo, desde que, cumulativamente:
a) O acerto seja feito na contiguidade imediata do limite do solo urbano;
b) As infraestruturas existentes permitam essa ampliacao;
c) Nao haja interferéncia com areas de serviddes e restricdes de utilidade publica;
d) A area a ampliar ndo seja superior a 50% da propriedade contida no interior do solo urbano e
sempre inferior a 500 m?.

Artigo 111° - Revogacao
Com a entrada em vigor do presente regulamento revoga-se o Plano Diretor Municipal do Sabugal, bem
como as respetivas alteracdes.

Artigo 112° - Entrada em vigor
O presente Plano entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO | - Patriménio Classificado

Patriménio Classificado

1
2

10
11
12
13

14
15

16
17

18

Castelo de Sortelha (Sortelha) (MN, Dec. n.° 16-06-1910, DG 136 de 23 de julho de 1910);
Castelo do Sabugal e restos da respetiva muralha (Sabugal) (MN, Dec. n.° 16-06-1910, DG 136
de 23 de junho de 1910);

Castelo de Alfaiates (Alfaiates) (MN, Dec. n.° 28/82, DR 47 de 26 de fevereiro de 1982);

Ponte antiga da Aldeia da Ponte (Aldeia da Ponte) (IIP, Dec. n.° 8/83, DR 19 de 24 de janeiro
de 1983);

Capela da Santa Casa da Misericordia de Alfaiates / Igreja da Misericordia de Alfaiates
(Alfaiates)  (IIP, Dec. n.° 41191, DG 162 de 18 de julho de 1957);

Convento de Sacaparte / Convento de Sacraparte (Alfaiates) (IIP, Dec. n.° 2/96, DR 56 de 6 de
marco de 1996, 5/2002, DR 42 de 19 de fevereiro de 2002);

Cruzeiro de Sacaparte / Cruzeiro de Sacraparte (Alfaiates) (IIP, Dec. n.° 2/96, DR 56 de 6 de
marco de 1996, 5/2002, DR 42 de 19 de fevereiro de 2002);

Pelourinho de Alfaiates (Alfaiates) (IIP, Dec. n.° 23122, DG 231 de 11 de outubro de 1933);
Pedra gravada com a medida de comprimento (cévado) (Sabugal) (IIP, Dec. n.° 36383, DG 147
de 28 de junho de 1947);

Pelourinho do Sabugal (Sabugal) (IIP, Dec. n.° 23122, DG 231 de 11 de outubro de 1933);
Pelourinho de Sortelha (Sortelha) (IIP, Dec. n.° 23122, DG 231 de 11 de outubro de 1933);
Ponte de Sequeiros (Valongo) (IIP, Dec. n.° 38491, DG 230 de 06 de novembro de 1951);
Pelourinho de Vila do Touro (Vila do Touro) (IIP, Dec. n.° 23122, DG 231 de 11 de outubro de
1933);

Castelo de Vilar Maior (Vilar Maior) (IIP, Dec. n.° 2/96, DR 56 de 6 de marco de 1996);

Igreja Romanica de Santa Maria do Castelo de Vilar Maior (Vilar Maior) (lIP, Dec. n.° 2, DR 56
de 6 de margo de 1996);

Pelourinho de Vilar Maior (Vilar Maior) (IIP, Dec. n.° 23122, DG 231 de 11 de outubro de 1933);
Cruzeiro da Aldeia da Ponte (Aldeia da Ponte) (IM, Dec. n. © 31/83, DR 106 de 09 de maio de
1983);

Igreja matriz de Vilar Maior e torre anexa / Igreja de Sdo Pedro (Vilar Maior) (IM, Dec. n.° 28/82,
DR 47 de 26 de fevereiro de 1982);

Patrimonio em Vias de Classificacao

19

Ponte Medieval sobre o rio Cesardo / Ponte Romana / Ponte Romanica de Vilar Maior
(Despacho de dezembro de 1975)
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ANEXO Il - Patrimoénio Arqueolégico

Patriménio Arqueoldgico’

l.

Il

Il

IV.

V.

VI.

VII.
VIII.
IX.

X

XI.

XII.
XII.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.
XXILI.
XXII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVII.
XXVIIIL.
XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.
XXXIII.
XXXIV.
XXXV.
XXXVI.
XXXVII.
XXXVIII.
XXXIX.
XL.
XLI.
XLII
XLIIIL

Povoado da Serra Gorda; CNS 19119; Aguas Belas
Quinta do Clérigo; CNS 25232; Aguas Belas

Sitio dos Bacelos; CNS 25230; Aguas Belas

Vale Mourisco; CNS 5280; Aguas Belas

Villa da Malhadinha; CNS 25237; Aguas Belas

Aldeia da Ponte; CNS 25246; Aldeia da Ponte

Barroco das Campanas; CNS 18349; Aldeia da Ponte(*)
Casal da Calpedra; CNS 26785; Aldeia da Ponte(*)

Fonte da Tigela; CNS 25241; Aldeia da Ponte

Habitat do Ch&do do Porto; CNS 26767; Aldeia da Ponte(*)
Matrena; CNS 25736; Aldeia da Ponte

Prado Comprido; CNS 22799; Aldeia da Ponte(*)
Sepultura das Ferrarias; CNS 22798; Aldeia da Ponte(*)
Aldeia da Ribeira; CNS 5581; Aldeia da Ribeira(*)
Carapito; CNS 25733; Aldeia da Ribeira

Carrascal; CNS 25734; Aldeia da Ribeira

Seixo Branco; CNS 25732; Aldeia da Ribeira

Alagoas; CNS 25156; Aldeia de Santo Antonio(*)

Quinta da Moita Cabega; CNS 25135; Aldeia de Santo Antonio
Quinta das Poldras; CNS 14417; Aldeia de Santo Anténio(*)
Relengo; CNS 20796; Aldeia de Santo Antonio

Tapada da Cabeca; CNS 25136; Aldeia de Santo Anténio
Tapada do Acude; CNS 25228; Aldeia de Santo Antonio
Caminho Velho; CNS 16062; Aldeia Velha(*)

Fonte Esperdo; CNS 16060; Aldeia Velha

Mina das Ferrarias; CNS 16061; Aldeia Velha

Sabugal Velho; CNS 5573; Aldeia Velha

Sabugal Velho II; CNS 16059; Aldeia Velha

Sepulturas da Aldeia Velha; CNS 5582; Aldeia Velha(*)
Aldeia de Vilares; CNS 25167; Alfaiates

Alfaiates; CNS 25249; Alfaiates

Castelo de Alfaiates; CNS 11105; Alfaiates(*)

Dolmen de Sacaparte; CNS 30790; Alfaiates(*)

Fonte Ferranha; CNS 26789; Alfaiates(*)

Habitat do Dormendo; CNS 26744; Alfaiates(*)

Habitat do Macieira 1; CNS 26754; Alfaiates(*)

Habitat do Macieira 2; CNS 26765; Alfaiates(*)

Igreja da Misericordia de Alfaiates; CNS 5572; Alfaiates(*)
Ponte de Alfaiates; CNS 1153; Alfaiates(*)

Ponte do Cipriano; CNS 26797; Alfaiates(*)

Pradinhos; CNS 25163; Alfaiates

Seixo; CNS 25729; Alfaiates

Badamalos; CNS 5580; Badamalos

1 Sitios com localizagdo desconhecida ou indeterminada assinalados com *
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XLIV.
XLV.
XLVI.
XLVII.
XLVIIL.
XLIX.

L.

LI.

LIl

L.

LIV.

LV.

LVI.
LVII.
LVIII.
LIX.

LX.

LXI.
LXII.
LXIII.
LXIV.
LXV.
LXVI.
LXVILI.
LXVIII.
LXIX.
LXX.
LXXI.
LXXII.
LXXII.
LXXIV.
LXXV.
LXXVI.
LXXVII.
LXXVIII.
LXXIX.
LXXX.
LXXXI.
LXXXIL.
LXXXII.
LXXXIV.
LXXXV.
LXXXVI.
LXXXVII.
LXXXVIII.
LXXXIX.
XC.

XCl.
XCILI.
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Povoado de Badamalos; CNS 26644; Badamalos
Baracal; CNS 25266; Baracal(*)

Estela de Picarreiras; CNS 25724; Baracal
Vilares; CNS 3278; Baracal

Senhora do Castelo; CNS 14318; Bendada

Vale do Santo; CNS 25275; Bendada

Vieiros; CNS 5560; Bendada(*)

Povoado da Bismula; CNS 26645; Bismula
Senhora da Granja; CNS 25165; Bismula

Abrigo de Santo Amaro; CNS 25837; Casteleiro
Barragem de Santo Amaro; CNS 25840; Casteleiro
Casal da Carvalheira; CNS 25818; Casteleiro
Estela da Cerdeira do Coa; CNS 3790; Casteleiro
Gralhais; CNS 25819; Casteleiro

Habitat das Carvalheiras; CNS 13999; Casteleiro
Habitat de Santo Amaro; CNS 21874; Casteleiro
Presa; CNS 25823; Casteleiro

Quinta das Barrentas; CNS 15132; Casteleiro
Quinta do Espirito Santo; CNS 25826; Casteleiro
Reduto do Casteleiro; CNS 26647; Casteleiro(*)
Salgueirinhas; CNS 25830; Casteleiro

Villa de Santo Amaro; CNS 25835; Casteleiro
Povoado da Cerdeira; CNS 26648; Cerdeira
Menir da Folha da Torre; CNS 687; Desconhecida(*)
Necrépole da Aldeia de Santo Antdnio; CNS 5583; Desconhecida(*)
Soito; CNS 25725; Desconhecida(*)

Cruzeiro; CNS 18928; Foios(*)

Eiras/Foios; CNS 18846; Foios

Pardieiros; CNS 18951; Foios

Pardieiros; CNS 26336; Foios(*)

Alto do Carrapito; CNS 25737; Forcalhos

Cais da Rua; CNS 26783; Forcalhos(*)

Sarzedas; CNS 25160; Forcalhos

Sarzedas; CNS 26770; Forcalhos(*)

Vale de Sdo Pedro; CNS 26790; Forcalhos(*)
Vale do Moinho; CNS 26787; Forcalhos(*)
Habitat da Fiteira; CNS 26733; Lajeosa(*)
Lajeosa da Raia; CNS 3671; Lajeosa(*)

Nave Saleira; CNS 25159; Lajeosa

Junta das Aguas II; CNS 25270; Lomba

Lomba dos Palheiros; CNS 5578; Lomba(*)
Casinhas; CNS 21920; Malcata

Casinhas 3; CNS 21913; Malcata

Casinhas 4; CNS 21914; Malcata

Casinhas 5; CNS 21915; Malcata

Casinhas 6; CNS 21916; Malcata

Casinhas 7; CNS 21917; Malcata

Casinhas 8; CNS 21918; Malcata

Ferrarias; CNS 30491; Malcata(*)

REGULAMENTO - Proposta -
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XCIII.
XCIV.
XCV.
XCVI.
XCVII.
XCVIIL.
XCIX.

C.

ClL.

ClIl.

Clll.
CIv.

CV.

CVI.
CVII.
CVIII.
CIX.

X

CXI.
CXII.
CXIl.
CXIV.
CXV.
CXVI.
CXVIL.
CXVIII.
CXIX.
CXX.
CXXI.
CXXII.
CXXIII.
CXXIV.
CXXV.
CXXVI.
CXXVIL.
CXXVIII.
CXXIX.
CXXX.
CXXXI.
CXXXII.
CXXXIII.
CXXXIV.
CXXXV.
CXXXVI.
CXXXVIL.
CXXXVIII.
CXXXIX.
CXL.
CXLI.
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Gibal; CNS 25119; Malcata

Malcata; CNS 25723; Malcata(*)

Paraiso; CNS 25821; Moita

Povoado da Serra da Opa; CNS 15133; Moita

Santa Catarina; CNS 25260; Nave

Lapa do Urso; CNS 25738; Pena Lobo

Outeiro das Vinhas; CNS 25238; Pena Lobo

Serra das Vinhas/Cabeco dos Mouros; CNS 25721; Pena Lobo
Ferrarias; CNS 25273; Pousafoles do Bispo

Lameiro das Casas; CNS 25272; Pousafoles do Bispo
Minas de Pousafoles; CNS 3922; Pousafoles do Bispo
Castelos de Ozendo; CNS 25731; Quadrazais
Escaravelho; CNS 29586; Quadrazais(*)

Marco; CNS 25125; Quadrazais

Souto Concelho; CNS 25126; Quadrazais

Termas do Cro; CNS 25276; Rapoula do Coa
Rebolosa; CNS 5586; Rebolosa(*)

Vale da Vila; CNS 25257; Rebolosa

Rendo; CNS 5117; Rendo(*)

Villa de Linteiros; CNS 25234; Rendo

Anta da Tapada das Cruzes; CNS 5563; Ruivés(*)
Curral dos Freixos; CNS 5568; Ruivos(*)

Horta Cabeira; CNS 5567; Ruivos(*)

Lameiro do Pombal; CNS 5566; Ruivos(*)

Ruivds; CNS 5564; Ruivos(*)

Ruivds; CNS 5565; Ruivos(*)

Sepultura da Tapada da Lage; CNS 5562; Ruivos(*)
Sepultura da Tapada das Cruzes; CNS 5569; Ruivos(*)
Terra do Senhor; CNS 5561; Ruivos(*)

Villa da Tapada das Cruzes; CNS 25265; Ruivos
Caria da Atalaia; CNS 25722; Ruvina

Ruvina; CNS 5284; Ruvina(*)

Cabeca de Sdo Domingos; CNS 21879; Sabugal
Castelo do Sabugal; CNS 19180; Sabugal(*)
Inscricdo da Misericordia; CNS 2669; Sabugal
Outeiro da Fonte; CNS 25214; Sabugal

Povoado da Madalena; CNS 5491; Sabugal(*)
Sabugal; CNS 2080; Sabugal(*)

Sabugal - Museu Lapidario; CNS 14304; Sabugal
Veiga dos Nabais; CNS 21880; Sabugal

Villa do Nabal do Teixo; CNS 11800; Sabugal
Mosteiros; CNS 25123; Santo Estevao

Tapada de Santa Maria; CNS 25122; Santo Estevao
Veigas; CNS 21940; Seixo do Coa(*)

Anta da Pedra Furada - Vieiros; CNS 5559; Sortelha
Bandurro; CNS 25157; Sortelha

Bica; CNS 2148; Sortelha(*)

Cantos; CNS 25728; Sortelha

Castelejo; CNS 2919; Sortelha
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CXLII.
CXLII.
CXLIV.
CXLV.
CXLVLI.
CXLVIL.

CXLVIII.

CXLIX.
CL.
CLI
CLIL.
CLII.
CLIV.
CLV.
CLVL
CLVIL.
CLVIIL
CLIX.
CLX.
CLXI.
CLXIL.
CLXII.
CLXIV.
CLXV.
CLXVI.
CLXVIL.

CLXVIII.

CLXIX.
CLXX.
CLXXI.

1.2 Alteracdo a primeira revisdo do Plano Diretor Municipal do SABUGAL
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Igreja de Sdo Jodo/Santa Rita; CNS 14792; Sortelha(*)
Igreja Matriz da Nossa Senhora das Neves; CNS 4272; Sortelha
Mina da Carrasca; CNS 2178; Sortelha(*)
Quarta-Feira/Mina do Vale da Arca; CNS 25817; Sortelha
Sao Cornélio; CNS 16860; Sortelha

Sortelha - Posto de Turismo; CNS 14034; Sortelha(*)
Sortelha I; CNS 5556; Sortelha

Sortelha Il; CNS 11453; Sortelha

Sortelha/Lapas do Covelo; CNS 5558; Sortelha(*)

Tapada da Tenda / Quarta-feira; CNS 2048; Sortelha
Estrutura da Serra do Homem; CNS 17152; Souto
Fontelas I; CNS 25170; Souto

Fontelas Il; CNS 25172; Souto

Mamoa do Seixal; CNS 26766; Souto(*)

Pesqueira; CNS 5333; Vale das Eguas

Vale das Eguas; CNS 5459; Vale das Equas(*)

Lapa da Maria; CNS 5314; Vale Longo(*)

Achado de Vila Boa; CNS 25726; Vila Boa(*)

Balsa; CNS 25211; Vila Boa

Vila Boa; CNS 2177; Vila Boa

Castelo de Vila do Touro; CNS 19202; Vila do Touro
Junta das Aguas I; CNS 25269; Vila do Touro

Outeiro Alto; CNS 25283; Vila do Touro(*)

Pena Alta / Vila do Touro; CNS 25727; Vila do Touro

Vila do Touro; CNS 25267; Vila do Touro(*)

Edificio da Casa do concelho de Vilar Maior; CNS 11840; Vilar Maior
Espada de Vilar Maior; CNS 3942; Vilar Maior

Ponte de Vilar Maior; CNS 3788; Vilar Maior

Povoado de Vilar Maior; CNS 26458; Vilar Maior

Villa de Vilar Maior; CNS 25294; Vilar Maior
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ANEXO IlI - Articulacao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Interior

Artigo 1.° - O territério do concelho de Sabugal abrange as sub-regides homogéneas (SRH) da Raia Norte
(que inclui quase a globalidade do territério municipal) e Malcata que correspondem a unidades
territoriais com um elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil dominante das
funcdes dos espacos florestais e as suas caracteristicas.

Artigo 2.° - Na sub-regido Raia Norte visa-se, com igual nivel de prioridade, a implementacéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcéo geral de producédo;

b) Funcdo geral de protecao;

c¢) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores.

Artigo 3.° - Na sub-regido Raia Norte devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais — grupo |
a) Aveleira (Corylus avellana);
b) Carvalho portugués (Quercus faginea);
¢) Carvalho -alvarinho (Quercus robur);
d) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica);
e) Castanheiro (Castanea sativa);
f) Cerejeira -brava (Prunus avium);
g) Ldédao -bastardo (Celtis australis);
h) Medronheiro (Arbutus unedo);
i) Nogueira -preta (Juglans nigra);
j)  Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);
k) Pinheiro -insigne (Pinus radiata);
l) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii),
m) Sobreiro (Quercus suber);

Artigo 4.° - Na sub-regido Raia Norte devem ser privilegiadas, ainda, outras espécies florestais — grupo |l
a) Azevinho (llex aquifolium);
b) Azinheira (Quercus rotundifolia);
c¢) Carvalho -americano (Quercus rubra);
d) Cedro -do -Bucaco (Cupressus lusitanica);
e) Cedro -do -Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
f)  Choupos (Populus sp),
g) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
h) Freixo (Fraxinus angustifolia);
i)  Pinheiro laricio (Pinus nigra);
j)  Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
k) Pinheiro -manso (Pinus pinea)

Artigo 5.° - Na sub-regido Malcata visa-se, com igual nivel de prioridade, a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:
a) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de
geomonumentos;
b) Funcdo geral de Protecao;
c¢) Funcdo geral de recreio e valorizacdo da paisagem.
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Artigo 6.° - Na sub-regido Malcata devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais — grupo |
a) Azinheira (Quercus rotundifolia);
b) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica);
c) Carvalho portugués (Quercus faginea);
d) Castanheiro (Castanea sativa);
e) Lodao -bastardo (Celtis australis);
f)  Medronheiro (Arbutus unedo);
g) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);
h) Sobreiro (Quercus suber);
n) Nogueira -preta (Juglans nigra);
o) Pinheiro -insigne (Pinus radiata);
p) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii),

Artigo 7.° - Na sub-regido Malcata devem ser privilegiadas, ainda, outras espécies florestais — grupo I
a) Aveleira (Corylus avellana);
b) Azevinho (llex aquifolium);
¢) Carvalho -alvarinho (Quercus robur);
d) Carvalho -americano (Quercus rubra);
e) Cedro -do -Bucaco (Cupressus lusitanica);
f) Cedro -do -Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
g) Cerejeira -brava (Prunus avium);
h) Choupos (Populus sp);
i) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
j)  Eucalipto (Eucalyptus globulus);
k) Freixo (Fraxinus angustifolia);
[) Nogueira -preta (Juglans nigra);
m) Pinheiro laricio (Pinus nigra);
n) Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
o) Pinheiro -insigne (Pinus radiata);
p) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

Artigo 8.° - Ndo podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das a¢des de
arborizacdo e rearborizagao.

Artigo 9.° - O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversdes em situacOes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local de
instalacdo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.
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Artigo 10.° - O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo
I, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou o
Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo |l.

Artigo 11.° - Admitem -se reconversées de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

Artigo 12.° - Constituem objectivos para a orientacdo estratégica do ordenamento florestal
comuns a todas as sub-regides homogéneas os seguintes:
a) Reduzir o nimero médio de ignicdes e de area ardida anual;
b) Reduzir a vulnerabilidade dos espacos florestais aos agentes bidticos nocivos;
) Recuperar e reabilitar ecossistemas florestais afetados;
d) Garantir que as zonas com maior suscetibilidade a desertificacdo e a erosdo apresentam uma
gestao de acordo com as corretas normas técnicas;
e) Assegurar a conservagao dos habitats e das espécies da fauna e flora protegidas;
f) Aumentar o contributo das florestas para a mitigacdo das alteragdes climaticas;
g) Promover a gestao florestal ativa e profissional;
h) Desenvolver e promover novos produtos e mercados;
i) Modernizar e capacitar as empresas florestais;
j) Aumentar a resiliéncia dos espacos florestais aos incéndios;
k) Aumentar o rendimento potencial da exploracao florestal;
[) Diminuir a perigosidade de incéndio florestal;
m) Contribuir para a conservacao do solo e da &gua em geral e em particular para a conservacdo da
agua nas bacias das albufeiras de aguas publicas;
n) Contribuir para a conservacdo da natureza e da biodiversidade, em particular para os objetivos
de conservacao das areas classificadas;
0) Aumentar a superficie média das areas de gestao florestal, aumentando a superficie sob gestao
conjunta;
p) Promover sistemas de exploracdo florestal articulados com o ordenamento cinegético e
silvopastoril;
g) Promover o aproveitamento de outros recursos silvestres, no quadro dos sistemas de exploragdo
florestal;
r) Aumentar o apoio técnico aos proprietarios gestores florestais, com base no desenvolvimento da
extensdo florestal.

Artigo 13.° - A drea maxima a ocupar por eucalipto neste concelho devera ser no maximo de 230 hectares.

Artigo 14.° - Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, tal
como definido no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal.

Artigo 15. © - Encontram -se igualmente sujeitas a elaboragédo obrigatéria de PGF exploragdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 ha, em todos os concelhos da Regidgo PROF.

Artigo 16.° - Sem prejuizo da legislacdo especifica estdo excluidas da necessidade de elaboragédo de PGF,
as exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencdo
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracao.
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Artigo 17.° - Exploracdes ndo sujeitas a PGF As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de
area inferior a minima obrigatdria submetida a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam
sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:
a) Normas de silvicultura preventiva e normas gerais de silvicultura apresentadas no Capitulo
E, do Documento Estratégico, e referenciadas no Anexo | do PROFCI;
b) Modelos de silvicultura a adaptar a sub-regido homogénea Raia Norte apresentados no
Capitulo E, do Documento Estratégico e referenciadas no Anexo Il do PROFCI.
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ANEXO IV - Articulacio com o Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da
Malcata

Capitulo | - Regimes de Protecao

Artigo 1.° - Ambito
No territério do municipio do Sabugal, o Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Malcata
identifica como regimes de protecdo as Areas de Protecido Complementar do Tipo | e do Tipo II.

Artigo 2.° - Disposicoes especificas das Areas de Protecio Complementar do Tipo |
1 — As areas de proteccdo complementar de tipo | sdo areas non aedificandi.
2 — Os actos e actividades a serem efetuados nesta area de proteccdo ficam sujeitos ao regime
estabelecido nos artigos 4.° e 5.° do presente anexo.

Artigo 3.° - Disposicoes especificas das Areas de Protecio Complementar do Tipo I
1 — As areas de proteccdo complementar de tipo Il sdo areas aedificandi com caracteristicas agro-silvo-
pastoris, ndo integradas na Reserva Ecolégica Nacional nem na Reserva Agricola Nacional.
2 - Os actos e actividades a serem efetuados nesta area de proteccdo ficam sujeitos ao regime
estabelecido nos artigos 4.° e 5.° do presente anexo.

Capitulo Il - Usos e atividades interditos e condicionados

Artigo 4.° - Actos e actividades interditos

Sao interditos os seguintes actos e actividades:

a) Alteracdo a morfologia do solo pela instalacdo de depdsitos de ferro-velho, de sucata, de
veiculos, de inertes ou de outros residuos solidos que causem impacte visual negativo ou poluam
o solo, o ar ou a &gua, bem como pelo vazamento de lixos, detritos e entulhos;
b) Lancamento de aguas residuais industriais ou domésticas ndo tratadas, bem como o
lancamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de dguas de lavagem com uso
de detergentes nos cursos e planos de agua, no solo ou subsolo, susceptiveis de causar poluicao;
c) Colheita, captura, abate ou detencdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou animais,
ndo cinegéticas, sujeitas a medidas de proteccdo, legalmente definidas, incluindo a destruicdo de
ninhos e a apanha de ovos, a perturbacdo ou destruicao dos seus habitats com excepgdo das
accbes levadas a efeito pelos funcionarios da RNSM e das acgdes de ambito cientifico
devidamente autorizadas pela mesma;
d) O corte de vegetagdo arborea ripicola, exceto quando estiverem em causa razdes fitossanitarias
devidamente comprovadas pela entidade competente na matéria;
e) Quaisquer actividades susceptiveis de comprometer, afectar ou causar danos a programas de
conservacao, investigacdo, monitorizagdo ou vigilancia implementados na RNSM;
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f) Pratica de actividades desportivas, recreativas ou de treino motorizadas, nomeadamente
passeios e raids organizados de veiculos todo-o-terreno;

g) Pratica de actividades turisticas e recreativas motorizadas aquaticas;

h) Jogos de guerra e desportos de alvo (paintball, tiro com armas de presséo e fogo);

i) Quaisquer actividades desportivas ou recreativas de desporto da natureza, exceto as
mencionadas na alinea z) do n.° 1 do artigo seguinte;

j) Quaisquer actividades recreativas que sejam incompativeis com os objectivos de conservacao
da natureza;

[) Introdugdo ou reintroducdo de espécies ndo indigenas, animais ou vegetais, no estado
selvagem, designadamente de espécies cinegéticas ou ndo, invasoras ou infestantes, nos termos
da legislagdo especifica;

m) Obstrucao da passagem de qualquer tipo de caminhos publicos de acesso aos cursos de agua
e planos de agua;

n) Colheita de amostras geoldgicas, com excepcdo das acgoes levadas a efeito pela RNSM;

o) Transito de quaisquer veiculos fora das estradas e caminhos existentes, com excepc¢ao dos
tratores e maquinas agricolas e veiculos de carga, quando ao servico de exploragdes agro- -
florestais ou pecuarias sitas na area da RNSM ou em situacdes de combate a incéndios florestais;
p) Sobrevoo de aeronaves com motor abaixo de 1000 pés, salvo por razdes de vigilancia ou
combate a incéndios e operacbes de salvamento;

q) Utilizagdo de aparelhagem de amplificacdo sonora e de projetores luminosos, salvo por razdes
de operagdes de salvamento ou de ac¢bes de ambito cientifico devidamente autorizadas pela
RNSM;

r) Realizacdo de espetaculos de diversao;

s) Instalagdo de actividades industriais;

t) Utilizacdo comercial ou publicitaria de referéncias a RNSM, salvo em produtos ou servigos por
ela devidamente credenciados;

u) Instalacdo de aproveitamentos edlicos;

v) Instalagdo de novas actividades agricolas e pecuarias, com caracter intensivo;

x) Circulagdo de maquinaria e operagdes de mobilizagdo mecanica, bem como outras actividades
no ambito da actividade florestal susceptiveis de causar perturbacao, entre os meses de Margo a
Junho, inclusive, exceto em situagdes de combate a incéndios florestais ou em accbes de
prevencdo a fogos devidamente autorizadas pela comissao diretiva da RNSM;

z) Todas as obras de edificagdo, excetuando-se as necessarias as actividades agropecuarias e as
de apoio as actividades agricolas, florestais ou de turismo, bem como as obras de conservacgéo e
de reconstrucdo, conforme definido na alinea j) do n.° 1 do artigo seguinte;

aa) A realizacdo de fogueiras, exceto nas areas com infraestruturas a tal destinadas;

bb) Instalagao, afixacdo, inscri¢do ou pintura mural de mensagens de publicidade ou propaganda,
temporaria ou permanente, incluindo a colocacdo de meios amoviveis;

cc) O langamento de foguetes ou baldes com mecha acesa, bem como outras actividades
pirotécnicas.

Artigo 5.° - Actos, actividades e planos condicionados

1 — Sem prejuizo dos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes legalmente exigiveis, bem como das
disposicoes especificas estabelecidas no presente Regulamento, ficam sujeitos a autorizagdo prévia ou
parecer prévio vinculativo da comissdo diretiva da RNSM os seguintes actos, actividades e planos:
a) A alteracdo a morfologia do solo, nomeadamente por escava¢des ou aterros, o enxugo ou a
drenagem dos terrenos;
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b) Realizacdo de cortes rasos de povoamentos florestais, salvo se previsto em planos de gestdo
florestal;

c) Projectos de arborizagdo, bem como as ac¢des de rearborizacdo, e os planos de gestéo,
utilizacdo e exploracao de terrenos com povoamentos florestais, bem como as ac¢des de limpeza
e de beneficiacdo florestal, salvo se previstos em planos de gestao florestal;

d) Os repovoamentos piscicolas, mesmo com espécies indigenas;

e) Reconstrucdo, ampliacao, alteracdo ou conservacao de iméveis para fins turisticos e recreativos;
f) Actividades de animacdo ambiental, turistica e cultural;

g) Alteracdo da rede de drenagem natural, da qualidade das aguas superficiais subterraneas e
respectivo caudal, a abertura de pocos, furos e captacdes;

h) A destruicdo da compartimentacdo existente de sebes vivas ou mortas, bem como muros de
pedra;

i) Obras de conservacdo e recuperacao da rede hidrografica;
j) Obras de construgdo, conservacao e de reconstrucao, necessarias as actividades agropecuarias
e as de apoio das actividades agricolas, florestais ou turisticas, desde que sejam salvaguardadas
as caracteristicas locais respeitantes a fachada, volumetria e cores conforme condicionalismos
apresentados no artigo 14.° - Turismo da Natureza;

[) Implantacédo de vedagdes, que devem ser feitas de acordo com o disposto no n.° 7 do artigo
15.° - Infraestruturas;

m) Realizacdo de actividades profissionais audiovisuais, susceptiveis de causarem efeitos
negativos sobre os valores naturais;

n) A realizacdo de trabalhos de investigacdo cientifica e monitorizacao;

o) Instalacdo de redes, infraestruturas e equipamentos, nomeadamente hidraulicos, mecanicos e
radioelétricos, de telecomunicacdes ou de producdo, armazenamento ou transporte de
combustiveis ou de energia ndo incluidos na alinea z) do artigo anterior ;

p) A instalacdo de estufas, e estufins e construcdes pré-fabricadas;

g) A instalacdo de novas aquaculturas, bem como a ampliacdo, a alteracdo das condi¢des de
funcionamento ou a renovacdo das concessdes das aquaculturas existentes;

r) Os projectos agricolas ou pecuarios;

s) Os planos de exploracdo ou gestdo de actividades haliéuticas;

t) Concessao de areas para a pesca desportiva;

u) Realizacdo de queimadas e praticas de foguear durante o periodo critico, tal como definido
no Decreto-Lei n.° 156/2004, de 30 de Junho;

v) Actividades de pesca organizada e concursos;

X) A abertura de novas vias de comunicacao ou acesso, bem como o alargamento ou qualquer
modificacdo das vias existentes e obras de conservagao;

z) A préatica de actividades desportivas ou recreativas, e de desporto de natureza, nomeadamente:

i) Orientacdo e pedestrianismo;

i) Hipismo e actividades equestres (passeios);

iii) BTT e cicloturismo;

iv) Desportos aquaticos e nauticos ndo motorizados (remo, canoagem, vela e similares);
aa) A instalacdo de tendas, caravanas e outros abrigos de campismo, bem como a realizacao de
acampamentos ocasionais ou qualquer forma de pernoita;
bb) A instalacdo de medidores de energia edlica;
cc) O corte, a extracdo e a exploracdo dos recursos geolodgicos, nomeadamente massas minerais
e inertes;

dd) Os planos anuais de exploracdo cinegética das zonas de caca incluidas na area de intervencao;
ee) Os planos de ordenamento e gestdo cinegética das zonas de caca incluidas na area de
intervencdo, bem como processos de renovacao ou de criagdo de novas zonas de caga;
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ff) A aprovacdo dos planos de gestao florestal;
gg) A instalacdo de novos povoamentos florestais, salvo se previstos nos planos de gestdo
florestal.

2 — Sob proposta fundamentada da comissao diretiva da RNSM pode ser condicionada a prévia
avaliacdo de impacte ambiental, ou de analise de incidéncias ambientais, a autorizacdo para a pratica
das actividades referidas no n.° 1, nos termos da legislacdo aplicavel.

Capitulo Il - Usos e actividades

Artigo 6.° - Principios orientadores
Salvo o disposto na legislacdo aplicavel, ou no que respeita aos diferentes niveis de proteccdo
delimitados na éarea da RNSM, admitem-se os seguintes usos e actividades, para os quais se
recomendam, nos artigos seguintes, um conjunto de praticas de acordo com os objectivos de
conservacao da natureza em presenca e de correta gestdo dos recursos naturais:
a) Agricultura e pastoreio;
b) Floresta;
c) Actividade cinegética;
d) Pesca desportiva;
e) Aquicultura;
f) Actividade apicola;
g) Actividades recreativas;
h) Percursos interpretativos;
i) Turismo de natureza;
j) Edificagdes e infraestruturas.

Artigo 7.° - Agricultura e pastoreio
1 - A pratica das actividades de agricultura e pastoreio na area da RNSM deve ser realizada em
conformidade com o Cédigo de Boas Praticas Agricolas, com o regime de proteccdo definido em cada
area e de acordo com as recomendacdes gerais e especificas definidas no presente Regulamento.
2 - A agricultura e o pastoreio devem ser realizados de forma tradicional e em regime extensivo, cabendo
a RNSM, isoladamente ou em conjunto com outras entidades competentes na matéria, apoiar os
agricultores no sentido do uso das mais adequadas técnicas de exploragédo do solo.
3 - Nas areas de proteccdo complementar de tipo | e de tipo Il, admitem-se usos semi-intensivos,
devendo a actividade agricola e silvo-pastoril ser orientada no sentido da adopcdo de praticas
tradicionais, por forma a nao comprometer a sustentabilidade social e econémica das populacdes locais,
salvaguardando-se simultaneamente os objectivos de conservagdo da natureza.
4 - Nas areas integradas na Reserva Agricola Nacional, cujo objectivo consiste na valorizagdo da
actividade agricola, devem ser implementadas ac¢des que viabilizem a actividade em conformidade com
os objectivos de conservacdo presentes, nomeadamente quando estiverem em causa regimes de
proteccao parcial.
5 - Compete a comissdo diretiva da RNSM:
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a) Desenvolver acordos com os agricultores visando o abandono ou a reconversdo das actividades
que, de acordo com o regime de proteccdo definido para cada area, manifestamente se
encontrem em desequilibrio com os objectivos de conservacdo da natureza;
b) Promover acgdes de sensibilizagdo dos agricultores, no sentido da adopgdo de praticas
adequadas e de que ndo resulte a degradagéo dos valores naturais em presenca, nomeadamente
no apoio a utilizacdo de produtos quimicos na produgdo agricola e fornecimento de informacao
relativa a formas alternativas de producgdo agricola, como é exemplo a agricultura bioldgica,
proteccdo integrada, entre outras.
6 - Para a prossecucao das ac¢des e objectivos referidos anteriormente, os 6rgdos da RNSM devem
fornecer apoio técnico aos agricultores, quer no esclarecimento quanto aos apoios financeiros
disponiveis, nacionais ou comunitarios, quer no desenvolvimento de eventuais candidaturas.

Artigo 8.° - Actividade cinegética
1 - Admite-se o exercicio da caca na area ja abrangida pelo regime cinegético ordenado da RNSM, nas
condigbes expressas na legislacdo aplicavel, assegurando-se a compatibilidade com a especificidade da
RNSM e a gestdo sustentada dos recursos cinegéticos.
2 - O territério que ndo se encontre subordinado ao regime cinegético ordenado serd objecto de
proposta de criagdo de zonas de interdi¢do a caga, ou de constituicdo de zonas de regime cinegético
ordenado, de acordo com a legislacdo em vigor.
3 - As areas de interdicdo a caca encontram-se definidas na legislacdo especifica em vigor, sem prejuizo
de outras que venham a ser definidas nos termos da lei.

Artigo 9.° - Pesca desportiva
1 - Na area da RNSM admite-se a pratica de pesca desportiva, de acordo com a legislacdo em vigor e
salvaguardando-se as restricbes impostas no presente Regulamento.
2 - Nas albufeiras da Meimoa e do Sabugal, bem como no rio Coa é permitida a concessdo de areas
para a pesca desportiva em conformidade com a legislacdo em vigor e mediante parecer da comissdo
diretiva da RNSM, sendo objecto de regulamentagdo prépria.
3 - A pratica de pesca desportiva nas areas das bacias hidrogréaficas da ribeira da Bazdgueda e da ribeira
da Meimoa incluidas na zona de intervencdo, com excepcao da albufeira da Meimoa, podera vir a ser
interdita nos termos da legislacdo em vigor.
4 - Caso venham a identificar-se situacdes de degradacdo dos valores piscicolas, a comissdo diretiva da
RNSM deve promover ac¢des de sensibilizacdo junto dos pescadores desportivos, no sentido da
adopcao de praticas adequadas e que nado resultem na degradacdo dos valores naturais em presenca,
nomeadamente no que respeita as zonas de pesca que devem ser protegidas.
5 - A realizagdo de convivios ou de competi¢des desportivas de pesca em grupo carece de autorizacdo
da comissao diretiva da RNSM, que pode definir no seu parecer restrices quanto a aspetos especificos,
atendendo ao local e ao nimero provavel de praticantes, nomeadamente:
a) Condicdes de acesso e uso dos espacos envolventes;
b) Artes de pesca e capacidade de carga de acordo com os recursos piscicolas;
c) Manutencao da qualidade da agua;
d) Compatibilidade entre actividades.
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Artigo 10.° - Actividade apicola
1 - Compete a RNSM a promocédo da actividade apicola enquanto factor de desenvolvimento local
enquadrado numa gestao racional dos recursos naturais, utilizando como interlocutor as associagdes
locais existentes.
2 - Esta actividade é permitida em areas de proteccao parcial, em areas de proteccdo complementar de
tipo | e de tipo Il e nas areas de intervencao especifica, carecendo de autorizacdo da comissao directiva
da RNSM em éreas de proteccao parcial.

Artigo 11.° - Floresta
1 - A actividade florestal observa o disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior.
2 - Todos os bosquetes de carvalho, sobro e azinho e ainda as galerias ripicolas, devem ser protegidos
de:
a) Efeitos indiretos decorrentes de obras de regularizacdo de terreno, construgdo de caminhos,
armacdo de terreno para arborizagdes e outras que impliquem movimentos de terra na area
adjacente a estas formacoes;
b) Efeitos diretos, nomeadamente:
i) AccOes potencialmente destrutivas, como o fogo, podas e pastoreio excessivos e a
actividade agricola;
ii) Desbastes, cortes ou arranques ndo adequados;
iii) Lavouras profundas ou a utilizacdo de outros meios de mobilizacao do solo que afetem
o sistema radicular ou destruam a respectiva regenerac¢do natural;
iv) Desmatacdes, as quais devem ser realizadas de forma cuidadosa, tendo em atencéo os
objectivos de conservagdo da natureza e de salvaguarda contra o fogo, recomendando-se
a sua execucao em faixas (em zonas de maior pendor) ou manchas (nas restantes).

3 — Nas areas de producao florestal existentes devem ser desenvolvidos, em consonancia com a
Direccdo-Geral dos Recursos Florestais, trabalhos de manutencdo e beneficiacdo conducentes a uma
correta gestdo e exploracao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservacdo da natureza e dos
habitats com valor ecolégico, nomeadamente:
a) No espaco florestal de producdo, deve ser promovida a reconversdo das plantacdes de
resinosas para povoamentos de espécies indigenas adequadas as condi¢des edafoclimaticas
locais;
b) Devem ser preferencialmente utilizadas para arborizacdo as folhosas indigenas,
nomeadamente sobreiro, azinheira e carvalho-negral, podendo também ser utilizadas o
castanheiro e a cerejeira;
c) Deve ser promovida a instalacdo e garantida a conservagéo de corredores ecoldgicos ao longo
das linhas de agua principais, de largura variavel entre 20 m e 50 m (consoante as situacoes
concretas do projecto), constituidos pela vegetacao ripicola natural.
4 — As técnicas de arborizagdo, gestdo e recuperacdo dos espacos de producdo florestal devem
obedecer as seguintes regras:
a) A exploracado de novos povoamentos deve ser efectuada com revolugdes adequadas a cada espécie;
b) As mobilizagdes de solo devem orientar-se pelo principio da mobilizagdo minima;
) Desaconselha-se a mobilizacdo mecanizada do solo a menos de 30 m das linhas de dgua principais,
recomendando-se a estabilizagcdo dos taludes com espécies anuais;
d) Admite-se a utilizacdo de herbicidas sistémicos biodegradaveis para a desvitalizacdo das toigas,
mediante aplicacdes localizadas;
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e) Recomenda-se, sempre que as condi¢des o permitam, a instalacdo de faixas de folhosas mais
resistentes ao fogo ao longo dos caminhos florestais;

f) Nos projectos de arborizacdo devem ser adotadas solucdes que assegurem um adequado padrao de
diversidade bioldgica e paisagistica.

5 — A comissao diretiva da RNSM deve apoiar a pormenorizacdo dos projectos de florestagdo. 6 — A
comissdo diretiva da RNSM deve promover accdes de sensibilizacdo dos produtores florestais, no
sentido da adopcao de praticas adequadas e que nao resultem na degradacgao dos valores naturais em
presenca, nomeadamente no que respeita a utilizacdo de técnicas de instalagdo, gestdo e manutengao
da floresta, e fornecimento de informacao relativa a formas alternativas de producéo.

7 — Em caso de se verificarem achados arqueoldgicos no decurso da actividade silvicola, os trabalhos
devem ser de imediato suspensos e comunicado o achado a entidade competente na matéria ou a
RNSM.

8 — A comissao diretiva da RNSM compete desenvolver acordos com os produtores florestais visando
a reconversdao da actividade florestal naqueles locais que manifestamente se encontrem em
desequilibrio com os objectivos de conservacdo da natureza, de acordo com o regime de proteccao
definido para cada espaco.

9 — Para a prossecucao das accoes e objectivos referidos anteriormente, a comissédo diretiva da RNSM
deve fornecer esclarecimentos quer sobre os apoios financeiros disponiveis, nacionais ou comunitarios,
quer sobre o desenvolvimento de eventuais candidaturas.

Artigo 12.° - Actividades recreativas

1 - As actividades recreativas podem ocorrer em varios locais da RNSM, em é&reas de protecgdo
complementar (tipo | e tipo Il) salvaguardadas as densidades, capacidades de carga e compatibilidade
entre actividades, conforme seja definido na carta de desporto de natureza e nos critérios para a boa
execucdo das diferentes actividades desportivas e recreativas a desenvolver pela RNSM, que devem ser
adequadamente divulgados.

2 - A RNSM deve desenvolver estruturas de apoio as actividades recreativas, que devem ser
preferencialmente delimitadas em areas de proteccdo complementar de tipo Il.

Artigo 13.° - Percursos interpretativos
1 - Compete a comissdo diretiva da RNSM estabelecer percursos de pequena e grande rota, para
passeios pedestres, equestres ou para bicicleta, podendo apoiar a definicao, divulgacao, sinalizacao e
gestdo dos percursos estabelecidos, recorrendo ao apoio das entidades que considere convenientes ou
que se encontrem mais aptas para o efeito.
2 - Os percursos referidos no nimero anterior sao reconhecidos pela comissado diretiva da RNSM, em
colaboragdo com as associagdes desportivas das modalidades referidas.
3 - Na definicdo dos percursos sdo considerados eixos que nao colidam com os valores e interesses de
conservacao da natureza do patrimonio arquitetonico e arqueoldgico.
4 - A delimitacéo dos percursos deve privilegiar a educacao ambiental, a divulgacdo e reconhecimento
dos valores naturais e do patriménio cultural construido, bem como a fruicdo de valores locais, tais como
a gastronomia, artesanato, produtos de excepcdo, entre outros, contribuindo desta forma para o
desenvolvimento social e econdmico local.
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5 - Os percursos devem ser articulados temporal e espacialmente com outras actividades susceptiveis
de ocorrer na area da RNSM, nomeadamente com a realizacdo de festas, feiras, romarias e percursos
tematicos de patriménio cultural.

6 - As estruturas fixas de apoio a estas actividades envolvendo, por exemplo, locais de estadia
temporaria, alojamentos, centros de interpretacdo, entre outros, devem ocorrer preferencialmente
associadas a areas de protec¢do complementar de tipo Il.

Artigo 14.° - Turismo de natureza
1 - As actividades de turismo de natureza devem contribuir para a preservacdo, recuperacdo e
valorizacdo dos elementos do patrimoénio construido existentes, designadamente através do
aproveitamento de casas ou outras construcdes tradicionais, passiveis de integracdo nas modalidades
de alojamento, animacao e interpretacao consignadas no Programa Nacional de Turismo de Natureza,
sempre numa Optica de integracdo com o meio envolvente.
2 - Nas autorizagoes a emitir pela comissdo diretiva da RNSM podem ser definidas condicdes e restri¢des
a utilizagdo dos estabelecimentos e realizacdo das actividades de animagdo ambiental, por forma a
salvaguardar densidades de uso, capacidades de carga e compatibilidade entre actividades e objectivos
de conservacao da natureza.
3 - A realizagdo das actividades de turismo de natureza deve ocorrer em éareas de protecgdo
complementar de tipo | e de tipo Il.
4 - As actividades, servigos e instalacbes de animagdo ambiental e de turismo de natureza regem-se,
para além das regras do presente Regulamento, pela legislacdo aplicavel.

Artigo 15.° - Edificacdes e infraestruturas
1 - O tracado arquiteténico das edificacdes deve adoptar os valores e as caracteristicas essenciais da
arquitectura tradicional da regido.

2 - E obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de novas construcdes, a
executar de acordo com projecto realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutencao do coberto
vegetal e da arborizacdo existentes nas areas envolventes.

3 - No decurso dos trabalhos de construcao devem ser tomadas as medidas cautelares necessarias a
minimizagdo das perturba¢des ambientais e a reducdo dos impactes negativos correspondentes.

4 - Os projectos das edificagdes permitidas no ambito do presente Regulamento estdo sujeitos aos
seguintes condicionamentos:
a) O acesso, o abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por
sistema autébnomo;
b) O abastecimento de energia elétrica deve ser assegurado por sistema de abastecimento
auténomo;
c) A altura maxima, com excepcdo de silos, depdsitos de agua ou instalagbes especiais
devidamente justificadas, é de 6,5 m, medidos a platibanda ou beirado, para um maximo de dois
pisos;
d) No caso de obras de conservacao e de reconstrugdo destas unidades rurais deve, sempre que
0 seu interesse o justificar, manter a identidade construtiva e arquitectdnica do conjunto, através
da adequacdo de materiais, tipologias e volumetrias compativeis com o existente.

5 - As ampliacdes ndo podem exceder 30 % da area de construcdo existente, ou até 120 m2 , com vista
a permitir condi¢des normais de habitabilidade.
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6 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as ampliacdes em edificacdes destinadas a instalagdes
de turismo de natureza. Os muros de vedacdo devem respeitar os seguintes critérios:
a) Ser implantados por forma a assegurar a sua integracdo paisagistica, ndo podendo exceder 1
m de altura;
b) Sempre que se verifique a existéncia de muros de pedra seca, deve privilegiar-se a sua
manutencao, recuperagado ou reconstrugdo, consoante os casos.

7 - A implantagdo de vedagdes deve ser feita com recurso ao uso de uma das seguintes alternativas,
devidamente justificadas:
a) Rede ovelheira, com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo, a
pelo menos 0,2 m do solo, com uma altura maxima de 1,4 m, suportada por postes de madeixa
tratada com espagamento minimo de 4 m entre si;
b) Fiadas de arame liso com espacamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, suportadas por
postes de madeira tratada com espagamento minimo de 4 m entre si.
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