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1. Introducéao

Otrabalhoemcur3U } <p 0 G *p0osS } % E » v3 E o $+&]}laboacapulp Qperadd} P E «
de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica da ARU da Zona Antiga do Sabugal érBangu€ZASPU) U }

ponto de vista metodoldgico, envolve duas fases (Figura 1).

Fase 1. Verséo Preliminar do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana

{1.1. Reunido de arranque e planeamento detalhado dos trabalhos

{1.2. Recolha e analise de informacéo relativa a cartografia, estudos e projetos
{1.3. Recolha e sistematizacao de dados estatisticos de caraterizagdo da ARU
{1.4. Trabalho de levantamento de campo e tratamento de informacdo em SIG
{1.5. Desenvolvimento de diagndstico territorial

{1.6. Definicao do quadro estratégico

{1.7. Entrega e apresentacéo de Relatério Preliminar do PERU da ORU SistematicaadZdxRAdtiga do Sabugal
e Parque Urbano (R01)

Fase 2. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

{2.1. Definicdo do programa da operacéo de reabilitagcdo urtigoragrama de intervencgdo, programa de
financiamento e quadro de apoios e incentivos

{2.2. Definicdo do modelo de gestéo e execugdo da operacgdo de reabilitagdo urbana

{2.3. Entrega e apresentacéo de Relatério Final do Programa Estratégico diédgaahlirbana da ORU Sistematica
da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano (R02)

{2.4. Desenvolvimento de documento simplificado de apresentacéo da ORU sistematica

Figura 1. Metodologia de trabalho

O RO02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbar@Rla Sistemética da ARU da Zona
Antiga do Sabugal e Parque Urbanque agora se apresenta, resulta do trabalho desenvolvido na Eas
atendendo aslisposi¢des do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (aprovado peltoietme® 307/2009,
de 23 de outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto).

Segundo este diploma, r@abilitagdo urbanacorresponde a* (} E u Jvi EA v } Jvs PE -} E
urbano existente, em que o patriménio urbanistico ehitifrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagcdo de obras de remodelagdbeneficiacdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanosroes/ele utilizacdo coletiva e @dras de construcéo,

E }veSEpN }U u%o] }U o038 E }Wo]lve A ]8 chptsibuindo para os seguintes
objetivos®

Assegurar a reabilitacao dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmaeieiguiados;
Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;
Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidadeatque imobiliario urbano e dos espagos

nado edificados;

1RJRU artigo 2°, alinea j).
2RJRU artigo 3°.
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Garantir a protecédo e promover a valorizacao do patrimonio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatoesidentidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaer®s;

Fomentar a revitalizacao urbana, orientada por objetivos estratégicos amdalsimento urbano, em que
as acbes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamentenadasbina sua
execucao com intervencdes de natureza social e econémica;

Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecadws @kistentes;
Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utilitzdig@o co

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, prodmeeinclusdo social e a coeséo
territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesdmastituras, equipamentos, servicos
e funcdes urbanas;

Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovenda @a&encial para atrair funcdes
urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente atravésie mmelhor gestéo da via publica e
dos demais espacos de circulacao;

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilitdid®nada;

Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios gibljmavados.

z

Nos termos do RJRU, umArea de Reabilitacdo UrbangARU) é definida como seh pu area
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiénadagradacéo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletidiog espacos urbanos e verdes de utilizagcdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢dessde solidez, seguranga, estética ou salubridade,
justifique uma intervencdo integrada, através de uma ap&o de reabilitagdo urbana aprovada em
JveSEUU VS} %oE*% E]} }U U %0 V} %}ED VIE E Jo]S } uE v

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa ré@s,ucom sinais de
insuficiéncia, degradacéo ou desqualificacdo urbana, um conjunioteivencdes e investimentos integrados

que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado walificgcdo de infraestruturas,
equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimertardaOperacdo de Reabilitagcdo Urbani®@RU).

Assim, a ORU corresponde &o}vipvs} E3] po } Jvi EA v+« « AHEV JU EH}EwW]JVvS}
uE v Mu § Eu]v?4 podéRdo ser simples ou sistematica, de acordo com a abrangéacia

intervencao que se pretende adotar (Figura 2).

SRJRU artigo 2°, alinea b).
4RJRU artigo 2°, alinea h).
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

SIMPLES SISTEMATICA

Consiste numa intervencéo integrada de reabilitacéo
urbana de uma érea, dirigida a reabilitacéo do
edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de
utilizacao coletiva, visando a requalificagcéo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico.

Consiste numa intervengéo integrada de reabilitagéo

urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a

reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenacao e apoio da respetiva execugao.

Figura 2. Operagao de Reabilitacdo Urbana simples e sistematica

A ORU da ZASPU é de carater sistematisendo enquadrada pelo presente Programa Estratégico de

Reabilitacdo Urbana (PERU) que se apresenta como instrumento de programacéo & integra

X As opcdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area deaegabilirbana, compativeis com as
opcdes de desenvolvimento do Municipio;

x O prazo de execuc¢do da operacdo de reabilitacdo urbana;

% As prioridades e os objetivos a prosseguir na execucgdo da operacéo de reabilrtzayday u

x O programa da operacdo de reabilitagdo urbana, identificando as ac¢des estruturantadotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificias, infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espac¢os urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, e as avidamdmicas;

x O modelo de gestdo da area de reabilitacdo urbana e de execucao adivaspperacdo de reabilitagdo
urbana;

x O quadro de apoios e incentivos as ac¢des de reabilitacdo executaldasppeprietarios e demais titulares
de direitos e propor solugbes de financiamento das a¢6es de reabilitacéo;

x A descricdo do programa de investimento publico onde se discnmias a¢fes de iniciativa publica
necessérias ao desenvolvimento da operacéo;

x O programa de financiamento da operacéo de reabilitacdo urbana, o qualidguir uma estimativa dos

custos totais da execuc¢do da operacéo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU da ZASPUsestrosusaguintes

capitulos:

x Definicdo do ambito da ORWapresentacao da delimitagcdo da ARU da ZASPU, definicao da tipologia e prazo
da ORU.

SRJRU artigo 33°, n.° 2.
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Caracterizacdo e diagnésticenquadramento territorial, referente ao contexto regional e concelhio no
qgual se insere a ARU da ZASPU (incluindo os elementos estruturantesritbrio); e caraterizacao
demografica e urbanistica do Sabugal (assente, essencialmente, no trabalhmpe realizado no més de
marco de 2021, através do qual foram identificadas as caracteristicasfiba@alie espaco publico na ARU,
em termos de estado de conservagdo, usos, entre outros parametros).

Estratégia territorial e operacional apresentagdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos especificos,
devidamente enquadrados nas opcdes estratégicas de desenvolvimento urbano dopldunici

Programa da Operacdo de Reabilitacdo Urbargpresentacdo dos projetos estruturantes e acbes
prioritarias de reabilitacdo urbana, incluindo o respetivo cronograma daeimentacdo, programa de
investimento e financiamento e o0 modelo de gestao da ARU e de execucdo da ORU.

Quadro de apoios e incentivosapresentacdo dos beneficios fiscais, apoios municipais e ttesou
estimulos a reabilitacdo urbana.

Operacionalizacdo daOperacdo de Reabilitagdo Urbanapresentacdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para acdes de reabilitacdo e das condi¢cdes pmacapldos instrumentos de execugao
de politica urbanistica, de acordo com o RJRU (obrigacdo de reabilitar ecobrewwas; empreitada Unica;
demolicdo de edificios; direito de preferéncia; arrendamento forgaskrvidGes; expropriagdo; venda
forcada; determinagdo do montante pecuniario a entregar ao proprietario em daswenda forcada;

reestruturacéo da propriedade).
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2. Definicao do ambito da ORU

A delimitacdo da ARU da Zona Antiga do Sabugal foi aprovada por delibeaag8setnbleia Municipal de 26
de setembro de 2014 e publicada a 9 de dezembro em Diario da Repanic o Edital n.° 1099/2014.

Contudo, posteriormente foi objeto de uma nova delimitagdo, de madotegrar a area do Parque Urbano,
bem como algumas areas urbanas complementares. Esta alteracao foadpmor deliberacdo da Assembleia
Municipal de 30 de novembro de 2017 e publicada a 6 de dezembiDiérno da Republica, sob o Aviso n.°
14720-A/2017. Por fim, em 2018, verificou-se a necessidade de integrazamaade equipamentos, ha zona
de intervencdo da ARU. Para tal, procedeu-se a 22 alteragdo da delimdacA®RU, que foi aprovada na
Assembleia Municipal de 28 de fevereiro de 2018 e publicada enoRiarRepublica a 2 de abril de 2018,

através do Aviso n°® 4214/2038onforme excerto apresentado na Figura 3).

Assim, ARU Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano, atualmente em vigor, abrarigeaide 64,3 hectares
(Figura 4) que engloba a area da memdria e da cultura (nlcleo histédooa extramuralhas), duas areas
consolidadas adjacentes, uma a este e outra a sudeste e o Parque Ubiamdo no Plano de Urbanizagéo

(PU) do Sabugal.

MUNICIPIO DO SABUGAL
Aviso n.” 4314/2018

2." alteracfio da delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana
da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano

Antonio dos Santos Robalo, presidente da Cidmara Municipal do AREA DE REABILITAGAO
Sabugal, torna publico que, em sessio ordindria da Assembleia Mu- URBANA
. e . . ~ - s I ino
nicipal ocorrida a 28 de fevereiro de 2018, fo1 deliberado aprovar a ENQUADRAMENTO LEGAL  Lein.®32/2012
2% alteragio da delimitagio da Area de Reabilitagio Urbana — Zona SITUACAO DO PROCESSO  ARU APROVADA
Antiga do Sabugal e Parque Urbano, sob proposta da Cdmara Municipal CONSULTA DO PROCESSO  https://www.cm-sabugal pt

datada de 7 de fevereiro de 2018, nos termos do procedimento previsto
nos artigos 13.° e 17.° do Decreto-Lei n.* 307/2009, de 23 de outubro,
com as ulteriores alteracdes.

ENTIDADE GESTORA Camara Municipal
AMBITO TEMPORAL 3anos

Mais se informa que os elementos constantes da proposta de deli- APROVACAO DA CAMARA  07/02/2018
mitagdo da referida drea de reabilitacio urbana, definidos no n° 2 do MUNICIPAL
artigo 13.° Decreto-Lein.” 307/2009, de 23 de outubro, com as ulteriores APROVACAO DA ASSEMBLEIA  28/02/2018
alteragdes, se encontram divulgados na pagina eletronica do municipio MUNICIPAL
(www.cm-sabugal.pt). COMUNICACAO AO IHRU  16/05/2018
28 de fevereiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, PUBLICACAO DRI SERIE  Aviso n.® 4314/2018 - Didrio da Republica n.° 64/2018, Série
Anténio dos Santos Robalo. 1l de 2018-04-02

Figura 3. Excerto do Diério da Republica, 2.2 sérfé.° 64 v 2 de abril de 2018 e informacgéo IHRU

Fonte: Diario da Republica Eletrénico e IHRU

Neste ambito, a ARU da ZASPU apresenta como objetivos estratégicos:

Valorizar e reforgar a identidade Unica do territério através da revitalizag&abilitacédo integrada do seu
patriménio natural, histérico, cultural e econémico

Preservacdo e salvaguarda dos valores e recursos naturais, integrandoiaEstema de espacgos verdes
estruturado a nivel concelhio encarando a sede de concelho como exemmjaia se

Facilitar a criacdo de um Parque Urbano com mudltiplas fungBes (ambientais, ecasodenisociais)

assumindo o rio como eixo fisico e cultural central de desenvoltoneéa cidade e das suas das suas

5
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funcbes urbanas, otimizando as suas potencialidades, paisagisticas, s)apmautivas, recreativas e
turisticas, tanto na margem esquerda como da margem direita

Garantir a acessibilidade pedonal inclusiva ao rio a partir dos prin@paiamentos e espacos livres que
sirvam ambas as margens

Estabelecer uma agdo mais integrada e alargada ao nivel do equipamentivocdfeivado), criando
condicdes que motivem a sua recuperacao, reabilitacdo e melhorem a sua capacidadesiun
Impulsionar a regeneracdo urbana como base transversal a sustentabilidade uabamndada nas mais

diversas vertentes ambiental, social, econdmica, patrimonial, cultural e politica.

Os objetivos expostos, que sustentaram as alteracdes de delimitac@dRt) inicial, sdo os que sustentam o
desenvolvimento da respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU)asisternquadrada pelo Programa

Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).
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Legenda Escala

Limite da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano ’x
150 Metros

Fonte: CM do Sabugal
Figura 4. Limite da ARU da ZASPU sobre ortofotomapa
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A intervencao de reabilitacdo urbana a desenvolver na Zona Antiga dga&babBarque Urbano (ZASPU) é uma
ORU sistematicaendo em conta a perspetiva integrada de reabilitacdo do edificade gudlificacdo das

infraestruturas, equipamentos e espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva.

Conforme estabelecido no R¥RWma ORU sisteméatica corresponde “quu Jvs EA v } ]Jvs PE
reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabil#tagdo edificado e a qualificagdo das infraestrutyumdes
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de iizaetiva, visando a requalificagcéo e revitalizacdo do

S 1} HE vIiU e} ] HU % E}PE u o] JRORY Jgisterdjtické enquadrada pelo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbdneonstituindo, asua aprovacia;ausa de utilidade publicpara
efeitos da expropriacdo ou da venda forgada dos iméveis existentedrewm abrangida, bem como da

constituicdo sobre os mesmos das servidées, necessarias a execucdo da operaghditicdo urbanf

No que respeita &xecucdo da ORU sistematicesta deve ser ativamente promovida pela respetiva entidade
gestora, a Camara Municipal do Sabugal, sem prejuizo dos deverealiiacédo de edificios que competem

aos particulares e a iniciativa particular na promogcao da reabilitacdo utbana

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juaidiperacédo de reabilitagdo urbana é
executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e pados, estando o modelo de gestéo e

de execuc¢do da ORU da ZASPU definido e detalhado no ponto 5.4 do presente documen

Relativamente a@razo de execu¢dc ORU da ZASPU vigorpod 10 anos, estimando-se que as intervengdes

propostas se desenvolvam entre 2021 e 2030.

Tendo em vista a concretizacdo integral da ORU, e em cumprimentésplostb no artigo 20°-A do RIRU,
devera ser anualmente elaborado um relatério de monitorizacdo da gfera submeter a Assembleia
Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cammipdildave submeter a
apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execucdoaad@dp, se necessério, por
proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacgdo. Os relatdafesidos devem ser,

obrigatoriamente, objeto de divulgacao na pagina eletrénica do Municipio.

6 RJIRU artigo 8°, n.° 3.
7 Referente ao presente documento.
8 RJRU artigo 32°.

9 RJRU artigo 31°.
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3. Caraterizacao e diagndstico

3.1. Enquadramento territorial

3.1.1. Enquadramento geografico

O concelho do Sabugal situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Bsres @a Estrela (NUFEI), em
conjunto com os concelhos de Almeida, Belmonte, Celorico da Beira, Céyjhéira de Castelo de Rodrigo,

Fornos de Algodres, Funddo, Gouveia, Guarda, Manteigas, Méda, Seia e Trancoso.

O concelho confina a norte com o concelho de Almeida, a este com Espasbhcam o concelho de
Penamacor, a sudoeste com o concelho do Fund&o, a oeste com o concelhondetBed a noroeste com o
concelho da Guarda. O concelho ocupa uma area de 82227ekradministrativamente divide-se em 30
freguesias (ap6s a reorganizacéo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2028,d#ejaneiro): Unido das
Freguesias (UF) de Aldeia da Ribeira, Vilar Maior e Badamalos; UF de La@usdéhes; UF de Pousafoles do
Bispo, Pena Lobo e Lomba; UF de Ruvina, Ruivos e Vale dasUEgdasSabugal e Aldeia de Santo Antdnio
UF de Santo Estévéo e Moita; UF de Seixo do Coa e Vale Longo; Aguas Biglatg Rohte; Aldeia do Bispo;
Aldeia Velha; Alfaiates; Baracal; Bendada; Bismula; Casteleiro; Cerdeira; Féiosa; MNdwva; Quadrazais;

Quintas de Sao Bartolomeu; Rapoula do Cba; Rebolosa; Rendo; Sortelha; Soito;Eéalializ Vila Boa e Vila

J
Almeida 4
L
-
4 TJ"'“’U\,L
Cansetho de Sabugal [EZ7] uimite as freguesias do conceiho de Sabugal
| Beiras e Serra o Estrela (NUTS ] I conceino ce Sabugal
) o 25 s 25Em 012 3km

[ et coatvrzn s o S Estela (NUTS 1

Figura 5. Enquadramento regional do concelho do Sabugal

10 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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No respeitante asacessibilidades os principais eixos rodoviarios da Beira Interior Norte (A23 e A25) nao
servem diretamente o concelho mas ha um conjunto de importantesdgaacesso que permitem efetuar a
ligacdo rapida a estes eixos, nomeadamente a EN233 e a ER18-3 que ligam qué asseguram a ligacéo a
Guarda (38km/40min), Penamacor (39km/40min) e a Belmonte (36km/41min), respetivameatER824, a
EN233-3 e a EN332 que ligam a A25 (Aveiro-Vilar Formoso).

O concelho é servido por ferrovia, a partir da estagdo da Cerdeira (LanlBeich Alta) que estabelece as
ligacdes em comboio regional entre Guarda e Vilar Formoso. A partir do coticgltnofe (estacéio da Guarda

t Linha da Beira Alta) € possivel aceder as restantes ligagbes em comlgimsaise intercidades e

internacionais.

Localidades
Sedes de Concelho

@

Sedes de Freguesia

Rede Ferrovidria

Estacies e Apeadeiros
c

Linhas Com Exploragio

=

Rede Rodovidria

Outras Concessoes

Estradas de Outras Concessoes

Rede IP Subconcessionada

Estradas IP Subconcessionadas

=

Rede IP Gestao Directa
Estradas IP Gestao Directa

=

Figura 6. Excerto do mpa de acessibilidades para a area do concelho de Sabugal

Fonte:www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

O concelho do Sabugal esta classificado na Proposta de Plano Regionaledan@mo do Territério do
Centro (PROT-C), como centro urbano complementar (integrado no subsisteame wtd Beira Interior), com
uma fun¢do dominantemente municipal, garantindo uma oferta urban@resal para a coeséo territorial.
Tendo em conta a proximidade a A25 e a sua posi¢cdo transfronteirica,ns®@sceomplementares como

Sabugal apresentam novas oportunidades de relacionamento com o territério edpanho

No modelo territorial proposto pelo PROT-C, o concelho do Sabugal integra arbeshe da Beira Interior no
qual, para além do eixo urbano regional constituido pela Guarda, Covittti&le Castelo Brancd) outra

face do modelo é uma constelacdo de pequenos ce(itilas sede de concelho e algumas sedes de freguesia),
mais rarefeita a Sul do que a Norte, e marcada poa ainamica muito acentuada de quebra demografica e

VA 0Z Ju v3}_ X
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(Cantros urbanos regonss
Caniros uihanos esfulranies
(T} Cantros ubanos complamentares

Reces ImerLbanas
Nivel 1
A\ Nhel 2
SN Nivel 3
Artitagtes Urbanas de Proxemdads
[ Polandades Urhanas
Sub-sstemas & Eixos Urbanos
Rede da centros a estruturer

Dindmscas Tamitoras
Amas em cestmEniD

ArBas B penda
.'r‘ Reioreo da conecthidads com o axderior
,"' Rifrpo da coneciividada inbansbana
%" Ebos esndwerizs
A/ Pede wina princpel
My Rede Emodéng
IRl princpais

Figura 7. Sistema urbano e organizagéo do territério da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT CeMuarlelo urbano e organizagéo do territério, 2008

Neste contexto, 0 PROT-C destaca que as prioridades de consolidagdo eagéaliflesta unidade territorial

implicam, entre outros:

ou } "]E} h& v}_ el Ju%}IES v ] u @& A quv Ev o WEE v U ]
fina (sedes de concelho, das quais depende a rede das freguesiasiesafio para gestdo das politicas
para a baixa densidades para a rarefacdo, sobretudo no que respeita a rede de equip@sen de
« EA] } % E}AE]ul ve AESvee E - 5§} o %o O _%oE} e} N eENCE
Especial atencéo para a populacdo envelhecida, primeira infancia e idade escola.
Prioridade ao ensino profissional, combinando saberes horizontamo(@ informatica, as linguas, as
tecnologias), com especializacdes, instituicbes e saberes localmente ensizam® dominios que
recuperam saberes e especificidades culturais, tradicionalismohiiido os temas relacionados com o

A e« VAYOAJu vE} v eP v} U d ZU 38 GBu o]=t}U Avol)BA]%VEETENE peV v}
que constituem procuras e prioridades conhecidas (apoio social, cuidados @uag)u

Para la das questdes ambientais, este cenério proprio das regides rela, raplica uma maior e melhor
focalizacdo e articulacdo das politicas publicas nos diversos programagsogsam, a0 mesmo tempo,
desenvolver os designios da coesao social e trabalhar algumas conmpemala competitividade deste

tipo de territérios e contextos sociais onde a alta cotagdo ambientalufiural contrasta com a escassez

dos recursos humanos e de capital
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O concelho do Sabugal tinha 12.544 residentes, em 2011, de acordo com o Recensdéaenal da Populagéo

e Habitacdo (Tabela 1), verificando-se uma distribuicdo da populac#ientss sem grandes desigualdades
(considerando a reorganizacdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/20138 d&e janeiro, com 30

freguesias). Porém, observaram-se duas concentragdes populacionais: nadéni@eguesias do Sabugal e
Aldeia de Santo Ant6nio com 2.741 residentes (21,9% do total; e na $iagde Soito com 1.224 residentes
(9,8% do total). A primeira, onde se insere a ARU da ZASPU, apresentiecréscimo populacional de 7,4%
entre 2001 e 2011, e tinha uma densidade populacional de 48,7 habitantestkm2011 (superior a media

concelhia, com 15,3 habitantes/kn

Em conformidade com as estimativas do INE, em 2019, a popula¢do do coseeilh de 10.585 (12,9
habitantes/kn?), o que representa um decréscimo populacional na ordem dos 15,6%lagéio a 2011. Esta
reducdo populacional apresenta valores mais elevados que nas restestatas de analise (2,5% a nivel
nacional, 4,7% a nivel regional e 10,3% na NUTS Ill Beiras e Serra da Est&04p, Elestacou-se ainda o
indice de envelhecimento estimado correspondente a 481, um valor expmesnte superior as escalas

nacional (163,2) e regionais (203,6 na Regido Centro e 291,4 na NUTS Il Beiras e Serra da Estrela).

Tabela 1. Indicadores demograficos do concelho do Sabugal

Populacéo residente VEIECE Densidade populaciong
Area populacional

Unidade teritorial | Ne | % | Habitanteskni |
2011- 2001-
O N e EREEnED
Portugal 92.225,6 10.295.909 10.562.178 10.356.117 -2,5 2,0 1116 1145 1124
Regido Centro 281994 2.217.285 2327.755 2348397  -47 09 786 826 833
(NUTS 11)
Beiras e Serra da
Estrela (NUTS Ill) 6.305,0 211.705 236.023 258.799 -10,3 -88 336 374 41,0
Sabugal 822,7 10.585 12.544 14.871 -15,6 -15,6 12,9 15,3 18,1
Aguas Bela 20,6 n.d. 175 220 n.d. -20,5 n.d. 85 10,7
Aldeia da Ponte¢ 36,7 n.d. 317 340 n.d. -6,8 n.d. 8,6 9,3
Aldeia do Bispc¢ 13,1 n.d. 286 395 n.d. -27,6 nd. 21,8 30,1
Aldeia Velhe 20,9 n.d. 431 490 n.d. -12,0 n.d. 20,6 23,5
Alfaiates 31,4 n.d. 331 419 n.d. -21,0 n.d. 10,5 13,3
Baracal 16,0 n.d. 190 242 n.d. -21,5 n.d. 119 151
Bendada 34,6 n.d. 580 677 n.d. -14,3 n.d. 16,8 19,6
Bismula 19,1 n.d. 193 198 n.d. -2,5 n.d. 10,14 10,4
Casteleiro 44,5 n.d. 365 512 n.d. -28,7 n.d. 8,2 11,5
Cerdeira 23,4 n.d. 229 262 n.d. -12,6 n.d. 9,8 11,2
Féios 28,3 n.d. 362 410 n.d. -11,7 nd. 128 145
Malcata 21,3 n.d. 332 351 n.d. -5,4 nd. 156 16,4
Nave 27,1 n.d. 230 273 n.d. -15,8 n.d. 8,5 10,1
Quadrazais 40,6 n.d. 457 473 n.d. -3,4 n.d. 11,3 11,6
QUIMEECES 5 n.d. 180 217 nd. -17,1 nd. 169 204
Bartolomeu
Rapoula do C6 7,9 n.d. 195 249 n.d. -21,7 n.d. 24,6 31,4
Rebolose 9,0 n.d. 222 205 n.d. 8,3 n.d. 24,7 22,8
Rendo 215 n.d. 278 342 n.d. -18,7 nd. 129 159
Soito 28,1 n.d. 1.224 1.419 n.d. -13,7 n.d. 43,6 50,5
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Sortelha 39,6 n.d. 444 579 n.d. -23,3 n.d. 11,2 14,6
UF de Aldeia d.
Ribeira, Vilar Maior « 68,8 n.d. 347 465 n.d. -25,4 n.d. 5,0 6,8
Badamalos
UFeeltezess]  ong n.d. 289 366 nd. 21,0 nd. 10,0 127
Forcalhos
UF de Pousafoles c
Bispo, Pena Lobo 38,2 n.d. 475 589 n.d. -19,4 n.d. 12,4 154
Lomba
L=l [RUme (R g n.d. 221 243 n.d. 91 nd 120 132
e Vale das Egue
UF do Sabugal
Aldeia de Santc 56,3 n.d. 2.741 2.960 n.d. -7,4 n.d. 48,7 52,5
Anténio
UF de Santo Estéve — oq nd. 413 533  nd.  -225 nd. 142 184
e Moita
LFeesehwibCoy 54 n.d. 218 301 nd. 276 nd 87 120
Vale Longc
Vale de Espinh 31,6 n.d. 393 512 n.d. -23,2 n.d. 12,4 16,2
Vila Boa 8,6 n.d. 243 330 n.d. -26,4 n.d. 28,2 38,3
Vila do Tourc 23,3 n.d. 183 299 n.d. -38,8 n.d. 7,9 12,8

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habit&f1 e 2011 e Estimativas anuais da populagéo residente, 2020

No que concerne ao parque edificado do concelho do Sabugal (Tabala @§cada entre 2001 e 2011,
verificou-se uma ascenséo de cerca de 4% do numero de edificios, codesdora dindmica registada a nivel

nacional, regional e sub-regional.

No concelho do Sabugal existiam, em 2011, 15.099 edificios e 15.374 atmanf@miliares. A Unido de
Freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Anténio concentrava cerca de 188 de edificios (2.013) e
apresentou variagdo positiva, registando, entre 2001 e 2011, um acréscih® @ no nimero de edificios e

8,2% no numero de alojamentos familiares.
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Tabela 2. Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos, por freguesia266fres 2011

Alojamentos familiares
Unidade territorial %
2011 2001 Variagéo 2001-201 2011 2001 Variagdo 2001-201

Portugal 3.544.389 3.160.043 12,2 5.878.756 5.054.922 16,3
Regido Centro

(NUTS 1) 1.111.952 992.321 12,1 1.448.644 1.254.701 15,5
Beiras e Serra da
Estrela (NUTS I1l) 147.859 137.612 7,4 181.247 166.219 9,0
Sabugal 15.099 14.528 3,9 15.374 14.853 3,5
Aguas Bela 283 278 1,8 283 280 1,1
Aldeia da Pontt¢ 501 485 3,3 501 488 2,7
Aldeia do Bispt 350 355 -1,4 351 355 -1,1
Aldeia Velhe 537 487 10,3 541 489 10,6
Alfaiates 710 640 10,9 711 640 11,1
Baragal 251 210 19,5 251 211 19,0
Bendada 604 532 13,5 614 540 13,7
Bismula 209 274 -23,7 209 278 -24,8
Casteleirc 487 450 8,2 487 450 8,2
Cerdeira 226 217 4.1 230 220 45
Féios 323 331 -2,4 324 332 -2,4
Malcata 483 411 17,5 483 414 16,7
Nave 386 409 -5,6 386 410 -5,9
Quadrazai 750 651 15,2 752 651 15,5
QMEDCES 268 289 7.3 269 296 9,1
Bartolomeu
Rapoula do C6 253 211 19,9 255 214 19,2
Rebolose 249 291 -14.4 250 292 -14.,4
Rendo 462 409 13,0 462 411 12,4
Soito 1.022 955 7,0 1.059 1.002 57
Sortelha 556 522 6,5 558 522 6,9
UF de Aldeia d
Ribeira, Vilar Maior 655 660 -0,8 657 660 -0,5
Badamalos
SIECD e 546 522 46 546 522 46
Forcalhos
UF de Pousafoles ¢
Bispo, Pena Lobo 506 560 -9,6 509 561 -9,3
Lomba
CIPER RO, [0 317 272 16,5 319 274 16,4
e Vale das Egu:
UF do Sabugal
Aldeia de Santc 2.013 1.815 10,9 2.209 2.042 8,2
Anténio
By 598 619 34 603 622 31
ClPER SEROED Oy 378 389 2,8 378 301 3,3
Vale Longc
Vale de Espinh 599 625 -4,2 599 626 -4,3
Vila Bos 307 340 -9,7 308 340 -9.4
Vila do Tourc 270 319 -15,4 270 320 -15,6

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habita@diosos 2001 e 2011

Relativamente ao estado de conservacédo dos edificios (Tabela 3§ gomaquarto dos edificios apresentam

necessidades de reparacao (pequenas, médias ou grandes) ou emeesgrenuito degradados. Na Unido de
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Freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio, cerca de 32% dassegjifiesentam necessidade de obras
de conservacdo, dos quais 24% correspondem a reparacfes médias e 7,4% s geparacdes, valores
proximos daqueles registados a nivel concelhio (23,2% de edifmmaecessidade de reparacdo, dos quais

23,7% correspondem a reparac¢des médias e 7,8% a reparacdes).

Tabela 3. Estado de conservagdo dos edificios, em 2011

Com necessidade de reparacao

Unidad Sem necessidad 3 = = Grand Muito
Higace de reparacao Total equenas eparacoes fafiges degradado
territorial reparacdes médias reparacdes

L Ne | Ne Lol Ne oo | o Ne | % | N° [ 9% [ N° | %[ N° |%

Portugal 3.544.389 2.519.452 71,1 965782 27,2 624.322 64,6 244303 253 97.157 10,1 59.155 1,7
Regido
Centro 1.111.952 794.248 71,4 298.357 26,8 189.916 63,7 77.129 259 31.312 10,5 19.347 1,7
(NUTS 1)
Beiras e
Serra da
Eetroln 147.859 105185 71,1 40360 27,3 24.867 61,6 11.185 27,7 4.308 10,7 2.314 1,6
(NUTS 11y
Sabugal 15.009  11.541 76,4 3.498 232  2.395 68,5 830 237 273 78 60 0,4
Aguas Bela 283 241 85,2 42 148 40 952 2 48 0 00 0 00
A'dg'c‘;"n?: 501 385 76,8 116 232 86 74,1 29 25,0 1 09 0 00
A'd‘fa'?ssg 350 236 67,4 112 320 72 64,3 22| Misle 18 16,1 |
Aldeia Velhe 537 498 92,7 39 73 29 74,4 8 205 2 51 0 00
Alfaiates 710 504 71,0 199 28,0% 140 704 44 221 5| k75 7 10
Baracal 251 215 85,7 36 14,3% 28 77,8 5 139 3 83 0 00
Bendada 604 519 85,9 85 14,1% 66 77,6 19 22,4 0 00 0 00
Bismula 209 165 78,9 44 21,1% 33 75,0 10 22,7 i 22 0 00
Casteleiro 487 253 52,0 234 48,0 201 85,9 9| a7 1 04 0 00
Cerdeira 226 127 56,2 81 358 48 59,3 19 235 14 17,3 18 8,0
Foios 323 286 88,5 | 0L 34 91,9 3 81 0 00 0 00
Malcata 483 367 76,0 116 240 82 70,7 33 284 1 09 0 00
Nave 386 363 94,0 55| GG 16 69,6 o 2o il 1 43 0 00
Quadrazais 750 612 81,6 138 184 107 77,5 27 19,6 4 29 0 00
CUIES €2 & 268 246 91,8 21 78 16 W76l 4 190 1 48 1 04
Bartolomeu
Rapo”'gg; 253 178 70,4 73 289 49 67,1 20 274 4 55 2 08
Rebolosz 249 55| Eo% 94 37,8 64 68,1 26 27,7 4 43 0 00
Rendo 462 384 83,1 78 16,9 64 82,1 11 14,1 3 38 0 00
Soito 1.022 891 87,2 131 128 89 67,9 38 29,0 4 31 0 00
Sortelha 556 371 66,7 178 32,0 90 50,6 66 37,1 | I AEE
UF de Aldei:
28 RibelE 655 542 82,7 ) I 79 69,9 28 248 6 53 0 00
Vilar Maior e
Badamalos
UF de
Lajeosa € 546 401 73,4 143 262 90 62,9 35 245 18 12,6 2 04
Forcalhos
UF de
Pousafoles
do Bispo, 506 471 93,1 35 69 34 971 0 00 1 29 0 00
Pena Lobo ¢
Lomba
UF de 317 246 77,6 69 21,8 43 62,3 19 27,5 7 101 2 06
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Ruvina,
Ruivés e Vali
das Egua:
UF do
Sabugal €
Aldeia de 2.013 1.355 67,3 651 32,3 447 68,7 156 24,0 48 7.4 7 03
Santo
Anténio
UF de Sant
Estévao € 598 439 734 156 26,1 119 76,3 26 16,7 11 7.1 3 05
Moita
UF de Seixi
do Cda e 378 198 52,4 171 45,2 61 35,7 57 33,3 53 31,0 9 24
Vale Longc
VED L 599 556 92,8 43 72 35 81,4 2 47 14,0 0 00
Espinho
Vila Boa 307 268 87,3 39 12,7 33 84,6 6 154 0,0 0 0,0
Vila do Tourc 270 69 25,6 201 74,4 100 49,8 77 38,3 24 11,9 0 0,0
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdiosos 2001 e 2011

o o

O trabalho de campo realizado na ZASPU, em marc¢o de 2021, permitiu verikizaro panorama evidenciado
nos Censos de 2011, nomeadamente a existéncia de edificios com alfjagiétades em termos de estado
de conservagdo. A caraterizagdo decorrente do trabalho de campo é apresentada com rizdiier e ponto

3.2.2. do presente documento.

Neste contexto, a estratégia a desenvolver devera estimular um proceabditacdo e transformacéo deste

territorio através da conjugacéo da iniciativa privada (autarquia) e iniciativa privada.

16



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

A ARU da ZASPU, com uma area de 64,3 ha, integra um territério heterogéneo quer doepasta filincional
como morfolégico. O trabalho de campo foi essencial & compreensdo dosnthferespacos, dinamicas e

relacdes funcionais existentes, tendo-se identificado os seguintes elementos dieiestéio territorial:

Zona antiga:corresponde, em tracos gerais, ao territério identificado, no Plano de Widgao (PU) do
Sabugal, }u} ~ E D u-E] MOSUE U «pu ]Jvs PE I}Jv W30® wME o0Z

elementos singulares.

K W asstime como principal area de conjunto patrimonial eaztha cidadela do Sabugal designada
como Zona intramuralhas, por se constituir como o ailnucleo histérico da cidade do Sabugal. A
Zona intramuralhas revela as formas, usos, costumesijtatgra organiza¢éo do espaco e instituicdes
urbanas desde o inicio da época medieval, ainda amtériformacdo da nacionalidade Este IGT
define que " #dos aspetos intrinsecamente culturais, esta area deve estmita a abordagens de
aprofundado rigor formal que lhe permita continuar astituir-se como um polo fundamental para a
compreenséo dos fatores e fendmenos de sociologianarlassociados a um importante periodo da
histéria da Peninsula IbéricaO Castelo e resto da respetiva muralha, classificado como Monumento
Nacional, inclui-se nesta zona.

O Sabugal possui, para além da cidadela, uma area envolventgpdgamie valor patrimonial, tanto
edificado como de morfologia do espaco publico, goatextualiza social e urbanisticamente o
desenvolvimento da urbe histéricd) } & E ¢ %a}aonavextramuralhas. O conjunto / elementos
urbano-morfolégicos da area envolvente as muralhas constituem tamdélémentos marcantes do
ambiente e imagem urbana que devem ser preservados. Na zona exaituemsi inclui-se a Pedra com
medida de comprimento, na fachada da Igreja da Misericordia (lIP).

O tecido urbano desta zona apresenta um edificado mais antigo (plonéute, com fragilidades em
termos de estado de conservacdo e ruinas) e arruamentos / largos queuestnuo espaco de
maneira organica. Do ponto de vista funcional, estdo presentes divasass desde o habitacional ao
comércio e servigos e ainda equipamentos de natureza distinta (admtiissa Camara Municipal;

culturais t Museu e Auditério Municipal; Casa da Meméria da Tradigdo Judaica Sabugalense)

Zonas de expansaaontiguas a zona antiga, a sul da rua da Fonte/Largo 25 de abril, estas digeito s

areas urbanas consolidadas que apresentam uma estruturacdo quesse B diversidade de funcgbes
(habitacéo, comércio e servigos, equipamentos - Biblioteca Municipal; Mercadaral@encamionagem,

TribunalU :pv$§ & E Mpeadr Ye Xmais corresponder a um tecido urbano mais recente,
pontualmente, registam-se algumas situa¢des de degradacéo do edificado que imporisacolm

Frente ribeirinha / parque urbanolocalizado na cota mais baixa da ARU, nas margens do rio Cda, o Parque
Urbano corresponde a um espaco destinado ao recreio e lazer. Em conjugagda Estrutura Verde
Periurbana e Urbana, o Parqu¢ E E * %o} Vv HU ~ <% } o]AGE _ *SEUSHE loeP]

v} WhU «u  }vespadk livre determinada area do territério, inserida nim g2 um aglomerado
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urbano em que pode ou nao haver predominancia dosesiérs naturais, quer no seu estado inicial, quer
tenham sofrido uma intervencdo paisagistica, constituiretes espacos elementos estruturantes do
ambiente urbano. A melhoria da qualidade e a valorizacho geral dos sistemas urbanos, onde a
seguranca, a estética e a histéria sdo parametros obrigatduassa por uma aceitacéo global da existéncia
e operacionalidade da rede de espacos livres em sf@s se tornam complementos das edificacdes, e uma
vez abordados em conjunto passam a constituir o tecid@aneo possibilitando uma multiplicidade de

funcgBes.

Este territorio da frente ribeirinha é indissociavel da organizacdo da ARlbeksendo também relacdes

de complementaridade quer com o nucleo urbano quer com a envolvente naturatégri

A Figura 8 apresenta, de forma esquemadtica, estes elementos estnids do territdrio, essenciais para
compreender a sua organizacgdo, as dinamicas e complementaridades fungoeas estabelecem entre os

espagos, e componentes a considerar no &mbito da definicdo da estratégia terdtogatacional do PERU.
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Legenda
Limite da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano I:lCasleio do Sabugal e o resto da muralha (MN) Equipamentos
1. Camara Municipal
<— Eixos de ligagao internos B Pedra gravada com medida de comprimento (cévado) - IIP 2. Casa da Meméga da Tradigio Judaica
4—P Eixos de ligagdo externos A Pelourinho do Sabugal (fragmentos) - IIP 8: Mtiseli e Auditdrio‘Municipal
4. Junta de Freguesia Escala
== Linha de agua @ Outros elementos patrimoniais 6. Tribunal )
o 1. lgreja de S. Jodo 7. Mercado Municipal
Frente ribeirinha / envolvente natural 5 Igre!a da Misericordia 8. Central de camionagem
i sai 9. Bombeiros Voluntarios 0 150 Metros
3. Torre do Relégio 10 CTT

Figura 8. Elementos estruturantésepresentacéo esquematica
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A caracterizacdo demogréfica da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Ureseateata no presente

capitulo, tem por base: os dados estatisticos do INE, referentes amdRaceento Geral da Populagcédo e
Habitacdo de 2011, desagregados por subsec¢éo estatistica (cujos lgmi@presentam na Figura 9); e o
levantamento de campo realizado em marco de 2021, no qual feemmihidas caracteristicas de edificios e
espacos publicos e que permitiu uma descricao do contexto urbanistico mafaragada. Os dados analisados
enquadram a melhor aproximacgédo possivel dos limites das subseegiatisticas a area de intervencéo,

incluindo um total de 62 subseccdes.

Legenda Escala

Limite da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano Subseccgdes estatisticas A

Fonte: CM do Sabugal e INE, Base Geogréfica de Referenciagac de Informagao, 2011

Figura 9. ARU da ZASPU e subseccdes estatisticas (INE, BGRI, 2011)
Fonte: SPI, 2021

Quanto a caraterizacdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, araterizados os edificios
visiveis a face da via (a partir do espacgo publico). O levantamentstddo de conservagdo do conjunto
edificado da ARU sustentou-se na observagdo direta, através daeadébselementos visiveis do exterior
(fachadas, coberturas e caixilharias). Na determinacdo do estado de consemtac&dificado foram

considerados os seguintes niveis e critérios (sendo apresentados exemplosstoss na Figura 10):

x Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencao
x Razoavel:edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia ®@nmaeorio algum tipo de
desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) eitaecks obras de

conservacdo ligeiras
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x Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profupdada de reboco das fachadas ou
paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradacém @aiggharias; cobertura com
anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superfidigjosdinacabados; etc.) e
necessita de obras profundas de conservagdo (necessidade derreflzerturas, rebocos, pinturas,

]£E]oZ E] Y-

x Ruina:edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

Importa destacar que apenas foram caraterizados os edificios viaiface da via e que a analise realizada
serve para se obter uma primeira aproximacéo global ao estado de consed@s&dificios, ndo substituindo
as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificacao e certificastadibdos imdveis, de

acordo com o Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Razoavel

Ruina
Figura 10. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seulestadservacéo
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas almqsjblico de circulacédo e de
estar. Neste ambito, foram analisados os principais suportes daidaa®, tendo em consideracao diferentes
tipologias - arruamentos de circulagdo mista; arruamentos de circulacdia misn separagéo/passeios;

arruamentos de circulacdo exclusivamente pedonais.

O espaco publico de circulacao foi avaliado do ponto de disteeu estado de conservacgédo, tendo sido feita
uma apreciagdo global a faixa de rodagem e passeios (nas zonas onde ekisteropmo aos pavimentos dos
trocos exclusivamente pedonais. Assim, no que se refere ao estadordervacdo dos espagos pulblicos de

circulacdo foram considerados os seguintes niveis (exemplificados na Fiju

Bom: ndo apresentam patologias, desgaste ou irregularidades.

Razoavel: apresentam algumas irregularidades, anomalias ou patologias ligeira® (pom exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocacdo/instalacdo desadegleadampas de
saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno troco de material de patagéon).

Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por kxengsagregacdes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terraapatid

Bom Razoavel
Figura 11. Exemplo do estado de conservacdo da rede viaria (faixa de rodagem)

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Em 2011, a ARU tinha 951 individuos residentes e apresentava enmsdade populacional de 14,9
habitantes/ha, sendo que a sua maioria pertencia ao grupo etario dos 25 ao® 64 anos (51,3% dos
residentes). A populagdo compreendida entre os 0 e 0s 14 anos correspatitlidds, entre os 15 e 24 anos a
cerca de 9,6% do total e com mais de 65 anos a 26,7% (Figura 1). Tais dadpsntradu indice de

envelhecimento de 215,3 (valor inferior ao de 513,4 registado no concelho).
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0-14
15-24

25-64

Grupo etario

65 anos e mais

0 10 20 30 40 50 60
%
Figura 12 Estrutura etéria da populagao residente na ARU em 2011

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habit&d@iosos 2001 e 2011

Relativamente a composicdo dos agregados familtar€&abela 4) verifica-se que, em 2011, existam 365
familias classicas, das quais mais de metade sdo compostas por Esg&pagpe mais de 35% integram pessoas

com 65 ou mais anos.
Tabela 4. Composicao dos agregados familiares na ARU em 2011

Familias classicas| Familias classicas
Unidade ‘ | com pessoas com 6| com pessoas com

territorial FEuER 0ou mais anos menos de 15 anos

classica NO % NO %
ARU da ZASPL 365 215 58,9 135 37,0 134 36,7 83 22,7

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habit&@iosos 2001 e 2011

Total de| Familias classicas| Familias classicas

No que respeita a emprego havia, em 2011, 400 individuos empregaddf®U da Zona Antiga do Sabugal e
Parque Urbano (Tabela 5). A maioria corresponde a populacdo empregadsonetesciario (81% do total da
populagdo empregada), tal como sucede a escala concelhia (com eeb@&wda populacdo empregada neste

setor). Assim, o setor secundario empregava 18% do total e o setor primério apenas 2%

Tabela 5. Populagdo empregada, por setor de atividade, em 2011
Unidade ol
territorial N° % N° % N° %

ARU da ZASPL 400 6 2 71 18 323 81
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habit&d@iosos 2001 e 2011

LA YVipvE} % s+} e <p @& <] u v} u eu} o}i uvs} %y EMS Elo~+ |E |5} p  (ndd}e VEE
ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também damdia classica qualquer pessoa independente que ocupe uma

% ES }p  S}S o] pu  pv] Metairddrimacaos INE
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3.2.2. Caraterizacao urbanistica

Edificado

Os indicadores urbanisticos (referentes a 2011) evidenciam mpi@ib de habitagbes unifamiliares, assim
como volumetrias de 1 ou 2 pisos (Tabela 6). De um total de 672 @sligikistentes na ARU, apenas 25 foram
construidos estruturalmente para possuir trés ou mais ou mais algjtoeee cerca de 32% tém 3 ou 4 pisos
(num total 215 edificios). Relativamente as func¢des do edificado da ARUpaantairresponde a edificios

exclusivamente residenciais (cerca de 86%).

Tabela 6. Caracteristicas dos edificios, em 2011

Edificios classicos Edificios

Construidos Construidos
Com 1] Com 3 Principal.

Unidade estruturalmente | estruturalmente Exclusiv. Principal. ~
ou2 | ou4d . o . o nao
residenciais| Residenciais

pisos | pisos residenciais
NO
ARU da ZASPl 672 645 25 443 215 575 84 13
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitdddiosos 2001 e 2011

territorial p/ possuir 1 ou 2 p/ possuir 3 ou
alojamentos alojamentos

No territorio abrangido pela ARU existiam, em 2011, 782 alojamentos famildoesjuais cerca de 30% se
encontravam vagos (232 alojamentos vagos) e cerca de 46,3% eram de redidéiicial (Tabela 7). No que
concerne aos edificios vagos, os dados apontam para uma proporcdtarstielmente superior a escala do

concelho, onde existem cerca de 8% de alojamentos familiares vagos (num total de 1.194).

A

Em relagdo a ocupacgdo dos alojamentos familiares classicos deénmaidhabitual, observa-se que o
arrendamento, a data dos Censos de 2011, era pouco expressivo, uma vez queriadoaicasos a ocupacao
é feita pelo proprietario (cerca de 76%). Existiam ainda 28 alojamdatoiiares classicos de residéncia
habitual que ndo se enquadravam nas formas de ocupacdo referidas fecoprietario ocupante ou

arrendadas), que poderao representar casas cedidas sem renda associada.

Tabela 7. Caracteristicas dos alojamentos familiares, em 2011

Alojamentos familiares classicos de

Alojamentos familiares

UIEET De residéncia Com proprietario
territorial Total Vagos : prop Arrendados
habitual ocupante

NO

ARU da ZASP 782 232 362 275 59
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habit&d@iosos 2001 e 2011

A data de construcdo dos edificios (Tabela 8) revela que a existélecium edificado envelhecido,
considerando que sua maioria foi construida até 1980 (cerca de 74%atlo Apds um crescimento bastante
significativo de construcBes na década de 1971-1980 (cerca de 23% dem®ddram construidos nesta
década), constatou-se uma atenuacdo na dindmica construtiva. Os edifmistruidos entre 1981 e 1990
correspondem a 13,4% do total e entre as duas décadas compreendidas entre ¥ e construcao

corresponde a 12,9%.
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Tabela 8. Data de construgdo dos edificios, em 2011

Unidade Até 1919 | 1919-1945| 1946-1960| 1961-1970] 1971-1980| 1981-1990| 1991-2000| 2001-2011
NO

territorial

ARU da ZASP 35 92 100 112 156 90 49 38
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdiosos 2001 e 2011

A tipologia de estruturas presentes no edificado da ARU (Tabelav@)aras distingdes resultantes dos
diferentes periodos de evolucdo urbana. Apesar da maioria diicadid ter estrutura em betdo armado
(61,6%), existe ainda uma quantia significativa de edificado com uma estrigysarddes de alvenaria com

placa (17,1%) e de paredes de alvenaria sem placa (19,6%).

Tabela 9. Estruturas dos edificios, em 2011

. ~ Paredes de alvenaria| Paredes de alvenaria| Paredes de alvenaria d
Unidade Bet&o armado
com placa sem placa pedra solta ou adobe
N° % Ne % N° % N° %

territorial

ARU da ZASP 414 61,6 115 17,1 132 19,6 11 1,6
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdiosos 2001 e 2011

Quer a data de construgdo dos edificios quer o tipo de estruturazadtls condicionam o estado de
conservacdo do edificado, tal como foi possivel verifitdmcoatravés de trabalho de campo, cujos resultados

se apresentam de seguida.
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Caraterizacdo decorrente do levantamento de campo

A caracterizacdo urbanistica com base em indicadores estatisticos é complemegitaddqrmacao recolhida

no levantamento de campo, realizado em marco de 2021, queobagltoda a ARU, e através do qual foram
levantados/caracterizados 818 edificios (num total de 948 ediffmtigonos identificados na cartografia de

base, conforme apresentado na Tabela 10), que dizem respeito a exifisiceis a face da via.

Tabela 10. Sintese do levantamento

| Total ARU (\°)

Edificios/ poligonos 948
Edificios levantados/ caracterizados 818
Outras construged) 48
Sem acess@ 82

(1) Correspondem a construgdes (por vezes, precarias) que foranmtéeles mas ndo foram caraterizadas, uma vez que
correspondem a edificios (de acordo com a definicd®doreto Regulamentar n.° 5/2018le 27 de setembro: Procede a fixagéo ¢
conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do teerigddo urbanismo), como os telheiros (cobertura, por ve
em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo d@seienha, etc.), piscinas ou campos de jogos. No enta
tendo em consideragdo a importancia destes elementos para a estrdmragimagem do ambiente urbano, é a apresentad:
respetiva fotografia na base de dados.

(2) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, umgueendo sdo visiveis a face da Vidocalizados nas traseiras d
outros, com vegetagao, muros ou portdes que ndo permitem a sua observaegitrala via publica.

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Usos

Numa analise aos usos do edificado da ARU (Tabela 11 e Fijuoaldvantamento de campo demonstra o
predominio da fung&o habitacional (presente, de forma exclusiva em gquatsle dos edificios), bem como a
presenca de edificios com uso misto (frequentemente, comércio e sem@aés-do-chdo e habitagdo nos
pisos superiores). Destaca-se ainda a presenca de edificios auikeados como arrumos, garagens, etc.),

que correspondem a 9,2% dos edificios caraterizados.

Verificam-se ainda edificios em que néo foi possivel idestifjual o seu uso, uma vez que a andlise se baseia
numa avaliacdo exterior (por exemplo, 0 caso de edificios em obtga, funcdo ainda ndo é possivel
determinar; bem como de alguns edificios inacabados ou em ruinas entras situacdes); tendo sido

Jvs PE }e v § P}YE] ~lv (lv] }_X
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Tabela 11. Sintese dos usos do edificado

o Total ARU
Ut toe edieioe TomlARU |
Ne %

Habitagéo 391 47,8
Misto 101 12,3
Alojamento turistico 6 0,7
Equipamento 40 4,9
Comércio e servicos 24 2,9
IndUstria / armazéns 4 0,5
Indefinido 177 21,6
Anexo / garagem 75 9,2
S.i. 130 -

Total edificios levantados 818 100
Total edificios/ poligonos 948 -

E}S W § PYE] "eX]X_1v8 PE 3} 1(_ Vo~ 0]} N]e A Tu} ¥p SIS pE }ietdiips campes dE gos
etc.).

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Habitacao

Alojamento turistico

Misto
Figura 13. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Edificado: uso

= = = m | imite da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano Escali

Habitacédo Equipamento Anexo / garagem  Indefinido: situagdes em que nao é possivel
- ¢ - quip - g g identificar o uso (ruinas; edificios em obras ou 0 150 Metros /
I ~iojemento turistico [l indostria / amazéns [ | Indefinido inacabados; outras situagoes) L f

i . 5 2 s.i.: elementos ndo visiveis a face da via; outras Fonte: Levantamento de campo (margo 2021),
|:| Comercio e servigos - Misto |:| s.i. construgdes (telheiros, campos de jogos...) a partir de bases cartograficas da GM Sabugal N

Figura 14. Usos do edificado da ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Estado de conservacao

Em relac@o ao estado de conservacdo do edificado (Tabela 12ra E&una ARU predominam os edificios

classificados }u} ~ }u_ 396U ~&E I} A 186), revélahdo um cenario globalmente positivo. Os

1(_ 1} u ~u p_ <8 servacdo}representam cerca de 96 }  ](] }

correspondem a quase 7% do total, encontrando-se dispersas por vamas da ARU.

Tabela 12. Sintese do estado de conservagéo do edificado

%

Zh

o Total AR
Estado de conservacgéo dos edificios NO ol -

Bom 313
Razoavel 312
Mau 128
Ruina 55

Em obras/ construcéo 10

S.i. 130
Total edificios levantados 818
Total edificios/ poligonos 948

38,3
38,1
15,6
6,7
12

100

NEU_V e

E}s W § PYE] "eX]X_ Jvé PE }e  1(_ 1}eod JUA]eu AL} } 66 GE 8] Gv « & EE]us SeamposBejogos

etc.).

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Embora seja notdria uma maior incidéncia na zona antiga (intramuralbasamuralhas), verifica-se também

a presenca de edificios em ruinas em zonas de expansdo maiserezm@no é o caso da rua Tedfilo de Braga

ou rua Trindade Coelho. Neste contexto, os edificios em ruinas e am estado de conservagéo

correspondem a intervengdes prioritarias, uma vez que constituem el@mede risco para a seguranca e

salubridade do espago, para além do impacto na imagem e qualidade doréenbibano.

Figura 15. Exemplc')'s“de if

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

icios em estado critico de conservagdo na ARU
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Edificado: estado de conservacéo
= = = = | imite da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano

Escala
I o I Ruina 0 150 Metros /
[ razoave! [l Em obras/ construgao Lt 1 /
|:‘ M l:l " si.: elementos ndo visiveis  face da via; outras Fonte: Levantamento de campo (margo 2021),
au s.l. construgdes (telheiros, campos de jogos...) apartir de bases cartograficas da CM Sabugal

Figura 16. Estado de conservagao do edificado da ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Volumetria

O parque edificado é composto, maioritariamente, por edificios com 2 pisos (em conjunto, representam
guase 79% do total), sendo notéria a concentragdo deste casario nas zonastigas @ ARU. Os edificios de
maiores volumetrias localizam-se, sobretudo nas zonas de expar@éagecentes e, frequentemente, tém uso

misto (comércio e servigos no rés-do-chéo e habitacdo, por vezes plurifamiliaisogsyperiores).

Tabela 13. Sintese da volumetria do edificado

o Total ARU
. TowlARU |
Uso dos edificios NO %

1 235 28,9

2 405 49,8

3 144 17,7

4 22 2,7

5 ou mais 8 1,0

S.i. 134 -

Total edificios levantados 814 100

Total edificios/ poligonos 948 -

E}s W § PYE] 7~eX]X_ JvE PE }o J(_ADle % J0A]-UA J» }9% EIE + }ve3E& campos-de

jogos). Inclui também um edificio em obras / construcéo, que aiddaé possivel saber o nimero de pisos; e trés edificios em ruijoas
avancado estado de degradacéo ndo permite identificar o nimero de pisos.

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

- . :-" L | g = i £
Figura 17. Exemplos de volumetria do edificado d '

a ARU

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021
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Figura 18. Nimero de pisos do edificado da ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Espaco publico de circulagao

Tipo de circulacao
O espaco publico de circulacdo da ARU da ZASPU é constituido pordemaaresua maioria, de circulacédo
mista/partilhada (veiculos e pefes, com ou sem separacdo/passeigsiingo, em algumas zonas, espagos

exclusivamente pedonais. Complementam os espacos de circulacao as areas deaatation

Circulacéo mista Circulacéo mista, com separacdo / Circulagcdo exclusivamente pedonal
passeios (escadaria)
Figura 19. Exemplos de tipologias de espagos publicos de circulacdb da AR

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Os espacos de circulagdo mista sédo os mais representativos na ARU,seomostra na Figura 20 e
correspondem a zonas de coexisténcia de veiculos e pebes. Em algumas zonagerfiléas arruamentos o
permite, existem passeios / diferenciacdo do espaco do autongdel pedo. No que diz respeito, aos espacos
de circulagdo exclusivamente pedonal, estes correspondem, maioritariamegtgams, embora também se

verifique a existéncia de um troco pedonal na rua 5 de outubro.

Destacando a componente rodoviaria, ARU integra eixos viarios estruturantes gosghedominantemente
de passagem/atravessamento: na zona oeste da ARU, seguindo a frentenhiigea avenida Infante D.
Henrique; no sentido oeste-este, o eixo formado pela avenida Isai@eliota t avenida dos Bombeiros
Voluntarios t avenida Jo&o Pereira; contornando a ARU a norte, a N233-3. Para além destesjorada ARU
configura-se uma rede de vias que contribuem para a articulagédo eixos de varias hierarquias e ligagédo
entre varias zonas funcionais (como a rua Tedfilo de Braga; o eixo R@ntla- Largo 25 de abtilrua Luis de
Camdes, complementada pela avenida das Tilias; eixo largo da Repulic de S. Tiago). Os arruamentos
de acesso local (como a rua dos Correios; rua de Santo Condestavel, etéynedes mais ligadas a vivéncia
urbana e ao acesso a espagos no interior da malha urbana, complementane aeesspacos publicos de

circulagéo.

33



R02. Relatorio Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urb@Rlt&istematica da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

Figura 20. Espacos publicos de circulagdo da ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Estado de conservacao

No que se refere ao estado de conservacdo dos espacos de cigymedominam os espacos em bom e
razoavel estado de conservacgéo (Figura 23). Em termos de patolagtentes, nas vias em razoavel estado
de conservacdo verificam-se, sobretudo, algumas irregularidades/anemadia pavimentos de pedra ou
pequenas fissuras no pavimento betuminoso e necessidadepeuenas intervences de limpeza e
conservacdo. Alguns dos espacos em mau estado de conservacdo apresentem qualquer tipo de

pavimentacdo, em terra batida (exemplos na Figura 21).

Bom Razoavel Mau
Figura 21. Exemplos do estado de conservacéo dos espacos de circulacéb da AR

Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021

Ainda em relacdo ao estado de conservacédo do espaco publico diagia (e de estar), importa destacar as

obras em curso no largo da Fonte e nos arruamentos envolventesg2igu Esta intervencgéo, enquadrada no

PARU do Sabugal, para além de outros objetivos relacionados com a presergagawimonio natural e

cultural, visa melhorar &  «+] ]0] u} ]o] % EJUIA v } yow}®BE ( AGEE A ] ]
ambiente, a circulagéo ciclavel e pedonal e a supredsdoarreiras arquiteténicas, seguindo os principios do

Design Inclusivo e em respeito pelo Plano Municipal de PrentiacAcessibilidade do SabugdXrevé também
a“uvus v } & S ]}V u v3} Ju%ie+3e Alo «Pu JU e u % E ip_ I} o E
estacionamento periféricas que também suportam a calgéargo da Fonte (Rua Luis de Camdes e espago em
frente ao tribunal); a promocdo da multifuncionalidadesdzspacos urbanos - mobilidade urbana do peéo e
criacdo de espaco publico de qualidade, com func@stasne passivel de ser utilizado de diversas formas em

funcdo das necessidades e da funcionalidade ( X
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Figura 22. Interveng&o em curso no Largo da Fonte e arruamentos envolventes

Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Figura 23. Estado de conservagao dos espacos de circulacdo da ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Estacionamento

No que se refere ao estacionamento (Figura 26), destaca-se a eiist@a diversos parques/bolsas de
estacionamento, sobretudo na proximidade a equipamentos (rua de Santal;Isa@bavenida dos Bombeiros
Voluntérios; no Largo de S&o Sebastido, entre outros). Complementarmertte estacionamento formal ao

longo de algumas vias (por exemplo, rua Tedfilo de Braga, alguns troco®midaainfante D. Henrique,

avenida Ismael da Mota, etc.).

Rua Tedfilo de Braga Largo de S&do Sebastidao Rua do Cemitério
Figura 24. Exemplos de estacionamento formal na ARU

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021

Para além do estacionamento formal referido, verifica-se tambémtaciesmiamento informal ao longo de
diversas vias onde os perfis o permitem, ou em largos (como é o caso dalk&gnta Maria de Fatima; Largo

de S. Pedro; Largo da Misericérdia, entre outros).

Largo de S. Pedro Largo de Santa Maria de Fatima Rua Trindade Coelho
Figura 25. Exemplos de estacionamento informal na ARU

Fonte: Levantamento de campo, margo de 2021
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Figura 26. Espacos de circulacdo da ARU: existéncia de estacionamento
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Espaco publico de estar

A rede de espacos publicos de estar da ARU da ZASPU integra espacosefonfieaieais, sob a forma de
jardins/espacos ajardinados, pracas/largos e parque urbano.

Os espacos de estar formais correspondem a areas bem delimitadaadasl de mobiliario urbano (bancos,
mesas, equipamentos infanti$se %. 0 ] @struiisdd de apoio ao lazer (campos de jogos, centro de BTT etc.)
iluminacdo, vegetacdo/sombreamento que permitem a permanéncia, classifiesm como tal o Parque
Urbano, o Jardim do Sabugal (na zona sudeste da ARU); o jardim juktosaa Municipal; o jardim/espaco
ajardinado da Rua Tedfilo de Braga.

Os espacos de estar informais, por sua vez, estdo associadoganaatos de espacos publicos de circulacao,
nomeadamente espacos de intersecdo de arruamentos, com dimensfes agnglas por isso suportam ou
podem vir a suportar dindmicas de estar. Sdo espacos de carater midwaatomoveis e pedes coexistem,
mas onde existe potencial de qualificacdo, como é o caso do largo de Saisad®l&atima, na zona alta, na

proximidade no castelo; ou o largo da Misericordia / zona envolvente a igreja.

Jardim do Museu Municipal Parque urbano Jardim do Sabugal

Largo de Santa Maria de Fatima Largo da Misericérdia
Figura 27. Exemplos de espacos publicos de estar (formais e informais) na ARU

Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Figura 28. Espacos publicos de estar na ARU
Fonte: Levantamento de campo, marco de 2021
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Por fim, ainda no ambito dos espacos de estar formais, importgaeal sua importancia no contexto da
estrutura ecolégica urbana e na ligacdo desta a macroestrutura ecoldgica concelhia.

O Parque Urbano (com uma area de cerca de 27 ha) destaca-se como o pmtarite espaco verde da
Cidade do Sabugal, articulando-se com a estrutura verde principal (situedzona periurbana, sendo
constituida pelas areas incluidas na Reserva Agricola Nacional, Resergec&dtdéional e areas do dominio
publico hidrico) e com a estrutura verde secundaria (que compreesdespacos adjacentes e proximos a
habitac&o e todos aqueles que se caracterizam como espacos veesdedoeintegrados no tecido urbano, tais
como espacos verdes urbanos de recreio e lazer, arruamentos e aveaedasndo contribuir para a ligacédo
entre os espacos verdes de maior utilizacdo, jardins publicos, pragges, logradouros, areas desportivas,
espacos de enquadramento de edificios, pequenas manchasatie an bosquetes com interesse ecolégico-
paisagistico), tal como identificado no Plano de Urbaniza¢do do Sabugal. Asesgageidicas de ocupacéo /
transformacgdo destes espacos apresentam-se com mais detalhe no cagggumte do presente relatorio,

que corresponde aos Instrumentos de Gestdo do Territorio (IGT) com incidéncia na ARU.
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O Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabtfgélo principal instrumento de gestao territorial com incidéncia no

territério da ARU. Este IGT consagra como objetivos:

Proceder a articulagdo do PDM com os Instrumentos de Gestéo Territoriagieeamente superiores que
abrangem o concelho e com outros Planos Municipais, em vigor ou em elaboracéo;

Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da corregiiaiges desadequadas e
do enquadramento de novos investimentos em curso ou programados;

Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca acfedadigtara a promocdo de um
desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em atengédo a st@sitiade territorial e as mudancgas
operadas nos ultimos anos, fruto sobretudo da melhoria da acessibilidade

Ajustar os perimetros urbanos em funcéo do crescimento verificagi@esto, numa 6tica de contencéo,
procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de areas intersticiais;

Definir os principios e regras de preservagdo do patrimonio cultuadomover a protecdo e valorizagao
dos nucleos histéricos, procurando assegurar a defesa do patriméfiiceeldi do concelho;

Definir um modelo de ordenamento que promova a valorizagdo dosgespnaturais, num quadro de
sustentabilidade ambiental, e o desenvolvimento rural integraddindelo principios e regras de protecao
do patriménio natural, através da adequacédo das restricbes impostas a ingéesrm areas rurais;
Promover a diversificac@o da base econdémica concelhia, fomentando a sua automocioadl;

Definir novos polos industriais e ajustar os limites dos existentes;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa desstimentos publicos municipais e
estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

Proceder a reestruturacéo da Rede Viaria tendo em consideracéo o tracadvake infraestruturas viarias
na definicdo da proposta de ordenamento;

Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que séuado com os concelhos vizinhos e com
a regiao, evitando descontinuidades territoriais;

Adequar o PDM ao quadro legislativo vigente.

O sistema urbano do concelho do Sabugal reflete a forma como o territério setenooganizado segundo o

papel e funcdo que cada aglomerado desempenha na rede urbanauregéicf da respetiva populacdo, da
dindmica de crescimento, das acessibilidades e das fun¢fes instadadasla, da capacidade de estabelecer
relagbes de complementaridade entre eles e do territdrio municipal congi@se De acordo com as fungdes
instaladas, o sistema urbano do concelho do Sabugal integra diferentds. A centralidade administrativa da

cidade do Sabugal corresponde ao primeiro nivel desta hierarquia.

No territério da ARU da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano, de acordo dmmosto no PDM,

destacam-se as seguintekssificagfes de solo:

12 A proposta final da revisédo do PDM do Sabugal foi publicada a 10 de julho d&28b&(° 9352/2018).
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Solo urbano:solo para o qual é reconhecida vocacéo para o processo de urbanzatgedificacdo, e
corresponde ao que esta total ou parcialmente urbanizado ou edifiegdoomo tal, afeto em plano

territorial a urbanizacéo ou edificagdo, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

f [Espacos centraiscorrespondem a areas com uma vincada componente histérico-cultural onde se
concentram fungbes de centralidade, nomeadamente comerciais e de servigas, dhs
habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam cowepmtcom a utilizacao
dominante e com os objetivos de preservacdo da sua memoria. Este espaesponde a zona
central da cidade do Sabugal, nomeadamente o seu ndcleo histérbainoo a zona intramuralhas
e extramuralhas.

f Espacos habitacionais de nivel | e de nivelchhrrespondem a areas onde predominam fungdes
habitacionais, podendo acolher outros usos desde que compattesis a utilizacdo dominante.
Estas areas caracterizam-se por uma maior concentracdo de edificagcdes, encorsteasdrvidas
por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominaetém a edificacdo. Estas &reas
caracterizam -se por uma maior concentracdo de edificagbes, encontrando -ddasepor
infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantementedificacdo. Os Espacos
Habitacionais localizam -se nos perimetros urbanos dos aglomerados classificesistema urbano
com os niveis | e Il, concretamente a cidade do Sabugal e a vila de Boitespondem as situacdes
de maior densidade e volumetria do concelho.

f Espacos de atividades economicaestinam-se a instala¢@o preferencial de atividades industiais
empresariais bem como outras funcdes complementares. Nestes espacosesadidos novos
estabelecimentos industriais, de acordo com a legislacdo em vigoraddéitidos nestes espacos
usos como armazenamento, logistica, servicos, comércio, equipamentos e espades de
utilizacdo coletiva. E ainda admissivel nestes espacos o uso hamalaciesde que se trate de
preexisténcias legalmente construidas e licenciadas.

f Espacos verdesireas integradas na estrutura urbana que mantém as caracteristicas e valor natural
contribuindo para a manutencdo das funcfes ecoldgicas e para a melhorislidade de vida das
populacbes em ambiente urbano, correspondendo a areas com algumdgpbmitacdo para
ocupacdo edificada tais como zonas declivosas, areas atravessadas psrdefdgua, linhas de
drenagem natural ou zonas himidas ou a areas com ocupacgdo arbérea relevante. @uateas@
areas naturais com fungfes relevantes ao nivel do funcionamento siktsmas ecoldgicos,
maioritariamente integrados em REN ou em terrenos pertencentes ao Dominiodiliou ainda a
areas naturalizadas, publicas ou privadas, equipadas ou naoassuem, ou se prevé que venham
a adquirir, caracteristicas que concorrem para a melhoria do ambiente urbano, quibgem para
a definicdo de corredores ecolégicos e que permitem a sua fruicdopade da populacéo,

permitindo a pratica agricola, em particular as hortas urbanas;

Solo rustico: solo que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamantgproveitamento

agricola, pecuario, florestal, a conservacdo e valorizagao de recursos satueploracdo de recursos
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geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como 0 que se destispaeoe naturais, culturais, de

turismo, e aquele que néo seja classificado como urbano.

f Espacos agricolas de produgédategram os solos com capacidade de uso agricola, classificados ou
ndo como integrantes da Reserva Agricola Nacional, e corresponde, genericamente, a areas
ocupadas por atividade agricola, agropecuaria e pecuaria, englobando queaspresentam ou
revelam elevada capacidade de uso agricola, incluidas na RAN, ou ouérgselquseu uso

dominante, revelam aptiddo para a atividade agricola.

Figura 29. Excerto do PDM de Sabugalanta de Ordenamento Classificagdo e Qualificagio do Solo
Fonte: Dire¢do-Geral do Territrio, SNIT, 2021

Do ponto de vista das condicionantes, registam-se as seguintes (ver Figura 30)

Reserva Ecolégica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (BféW):-se, no que diz respeito ao uso,

ocupacao e transformacéo do solo, pelas disposicdes expressagulamRento para a categoria de espaco
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em que se encontram, condicionada ao respetivo regime legal vigdmteerviddo administrativa ou

restricdo de utilidade publica.

Figura 30. PDM de SabugdPlantas de CondicionantdsRAN e REN
Fonte: Diregdo-Geral do Territério, SNIT 2021

Para além do PDM, importa destacar o Plano de Urbanizacdo (PU) do SabwgahA¥P796/2017), cujo
regulamento, Planta de Zonamento e a Planta de Condicionantes estabetecezgras e orientacdes a que
deve obedecer a ocupacgédo, uso e transformacgéo do solo no territério abrangimongsmot o nlcleo urbano

correspondente a sede de concelho.
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De acordo com o PU, o estabelecimento da estrutura base do zonamento dériemlia cidade do Sabugal é

dividido nos seguintes espacos:

Espaco de Ocupacdo Urbanistiq@drea da Memoria e da Cultura; areas consolidadas; areas néo
consolidadas): destinam-se a localizacdo de atividades residentiaigrciais e servicos, equipamentos e,
excecionalmente, industriais e de armazenagem, desde que ndodfyegm ou criem condi¢Bes de
compatibilidade com a atividade residencial.
Espacos de Transicdosituam-se na zona periurbana da Cidade do Sabugal e sdo constituidos
essencialmente por areas agricolas e florestais.
Espacos de Ocupacao Urbanistica Espedgdas nas quais estdo incluidos os equipamentos existentes e
previstos, delimitados na Planta de Zonamento como Area de Equipamentos.
Estrutura Ecolégica / areas de componentes ambientaisnsidera-se espaco livre determinada area do
territério, inserida no seio de um aglomerado urbano em que podendo haver predominancia dos
elementos naturais, quer no seu estado inicial, quer tenhanrickbfuma intervengdo paisagistica,
constituindo estes espacos elementos estruturantes do ambiente urb@oosideram-se espacos livres,
todos aqueles que correspondem a uma Estrutura Verde Periurbana, Urbana e Parque.
Conforme se pode verificar na Figura 31, o territério da ARU abrangesaliveonas, nomeadamente os
espacos de ocupagdo urbanistica (quer a area da memdéria e cultura quéeeass consolidadag zonas
habitacionais de moradias de tipo | e Il e zona de habitacdo aletista), espacos de ocupacdo urbanistica

espacial (zona de equipamentos existentes) e a estrutura ecolégica.

Figura 31. Planta de zonamentdlano de Urbanizacdo do Sabugal

Fonte: CM Sabugal, Plano de Urbaniza¢éo do Sabugal

No que diz respeito a ocupacdo do solo da area de memoria e ldaaguo PU estabelece regras para
reconstrucdo e conservacdo; demoli¢cdes parciais; demolicBes totais; sig#iitde caixilharia, alpendres,

guardas e degraus; substituicdo de paredes; coberturas; ampliacdo em atbmsirucdes de raiz; de
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desrestauro (artigos 18° a 26°), aplicaveis a zona intramuralhas; bem como regdemidicées parciais;
demolicdes totais; obras de construcédo; ampliacdo; logradouros e géibzde edificios e suas fungdes (artigos
28° a 33°) aplicaveis ao territorio extramuralhas; e ainda ampliacGes; alterac6eslmgiep; logradouros e
alteracdes de utilizacdo (artigos 34° a 37°), aplicaveis as zonas de elensingpgares. Para as areas
consolidadas séo estabelecidas as caracteristicas morfolégicas a respeitar; afdstarnérceas e alteracao
de utilizacéo, para as zonas habitacionais de moradias de tipodo@#i° a 43°); enquanto para as zonas
habitacionais de moradias de tipo Il, para além dessas, ainda séificdelas regras para usos e logradouros
(artigos 44° a 48°) e, nas zonas de habitacdo mista coletiva sao reguladasragdelt de utilizacao; obras de
construcdo e ampliacdo (artigos 49° a 51°). Tais regras devem ser tidas em cau@esade reabilitacdo a

promover por iniciativa de privados.
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Pontos fortes

Estado de conservacédo do edificado globalmente satisfatéria / maioripadque edificado classificado
Ju} A Ju_ ~i®UNMEE 1} A o_ ~i6Ui9«X

Espacos publicos de circulagdo em bom e razoavel estado de conservagao.

Preponderéncia de edificios de baixa volumetria (1 ou 2 pise®nemimente no nicleo mais antigo,

reforgando a escala humana do aglomerado.

Investimento municipal na regeneracdo urbana, com diversos projetos concluidaftimms anos e outros

planeados e/ou em fase de obra (requalificacdo da rua 5 de outtitwancluida; renovacédo da estrutura

verde do largo da Fontéem curso).

Rede de espacos publicos de estar que integra diversas tipologiagspacos (parque urbano;

jardins/espagos ajardinados e pracas/largos) importantes para a qualidadembiente urbano e para

sociabilizacéo da populagéo.

Passado histérico vasto e rico, com um valioso e bem preservado faknirarquiteténico (arquitetura

religiosa, residencial, vernacular), incluindo patriménio classificado {i@&istelo do Sabugal e muralha; IIP

t Pedra com medida de comprimento, na fachada da Igreja da Misericérdia e Pedoufiagmentos).

Forte ligagdo ao rio / frente ribeirinha e areas naturais ou agricolas envolventes.

Riqueza do patrimonio natural na ARU e envolvente direta.

Dimenséo dos espacos verdes existentes na ARU, com especial preponderanciaddJAzago.

Presenca de equipamentos e servi¢os publicos relevantes na ARU.

Multiplicidade funcional do centro urbano distribuida por dieerszonas da ARW habitagdo, comércio,

equipamentos e servigcos publicos, etc., resultando numa sauddtiellacdo e coexisténcia das varias

tipologias de usos.

Concentracdo populacional na sede de concelho, onde se situa a ARU.

Dinamismo das areas comerciais, com especial destaque para a ofertzaderifia envolvente da rua 5 de

outubro e largo da Fonte.

IGT / PU com regras especificas aplicAveis a ocupacdo uso e transfomoagéto, relevantes para

intervencdes de reabilitacdo a levar a cabo por privados.

Areas de melhoria

Decréscimo populacional de 7,4%, entre 2001 e 2011, na UF do Sabugaheldifanto Antonio, onde se
situa a ARU.
Populagdo com uma estrutura etaria envelhecida / indice de enveleetimde 215,3 na UF do Sabugal e

Aldeia de Santo Antoénio, onde se situa a ARU.
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Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em @estadconservacdo mais débil) e
existéncia de edificios devolutos.

Dispersdo de edificios em ruinas por diversas zonas da ARtar(@eeser notoria a incidéncia nas zonas
mais antigas, verifica-se também a sua presenca em zonas de expaasd@cente, onde coexistem com
outros edificios em bom estado de conservagdo), o que consfiatar de fragilidade de seguranca e
salubridade / desqualificacdo do ambiente urbano.

Caracteristicas fisicas do espaco publico de circulacédo que ndo permitem a adassibitiversal / lacunas
de adaptacéo a populagdo mais envelhecida e com mobilidade reduzida.

Mobilidade assente essencialmente na utilizacdo de automoével deldrdRU e desta com a envolvente

proxima.

Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, consideraetevante identificar as
oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas ignporta aproveitar, e as ameacgas que se
deve prevenir. E neste contexto de andlise que se define oaglrfgmento da estratégia especifica para o

territério da ARU de ZASPU.

Ameacas

Reduzida dimensao territorial, populacional e econémica do concelho dg&aimicontexto da sub-regido
Beiras e Serra da Estrela, fortemente polarizada pelos centros urbanos regionais (Gualtu, kimdao).

Forte concentracdo de apoios e fundos comunitarios nas grandes cidatisiasisbano nacional de nivel
superior, fragilizando a capacidade de intervencdo em cidades edeilascala inferior e os territorios de

interior.

Oportunidades

Disponibilidade de incentivos a reabilitacao urbana por via da datéo das ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitacao (reabilitacdsicaquarrendamento).
Diversidade de politicas complementares a reabilitacdo urbana, com incidémcidominios sociais e
econdmicos (ex. 1° Direito).

Existéncia de apoios comunitarios/FEEI ao investimento publico e privado.
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4. Estratégia territorial e operacional

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU da Zona Antiga delSaPagque Urbano sob

0 ponto de vista estrutural e funcional, identificando um conjudépontos fortes e areas de melhoria que
influenciam o desenvolvimento sustentavel deste territério centrabdde de concelho, onde se concentra um
conjunto de elementos distintivos a nivel patrimonial e umjegoto diversificado de servigcos e fungdes que

servem a populagdo concelhia e ndo apenas a residente na area de intervencao.

A construcdo da estratégia territorial e operacional aqui apresentada tem presatitgoistico e os desafios
deste decorrentes, assim como o necessario alinhamento com as opc¢deseatwalesnento do municipio,

consubstanciadas em referenciais municipais como o Plano Estratégico Sabugal 2025.

Plano Estratégico Sabugal 2025

Construido para o horizonte 2025, o plano estratégico assenta na identificecém a¢tonjunto de desafios
oportunidades e condicionantes previsiveis neste horizonte tempatedvés de uma abordagem estratégi
que pretendeu combinar Sustentabilidade e Desenvolvimento, partiofmo complexas dimensdes-probler
do envelhecimento e do despovoamento, mas acreditando que atrugesacdo das cadeias de val
produtivo, a integracdo em redes e a renovacdo dos modos de vide ¢rabalho, sdo possiveis
materializaveis naguele periodo.

Foram definidos os seguintesxos de intervengao
1. Preservacéo e Valorizagdo dos recursos naturais (Redes e Ecossistemas naturais);
2. Qualificacdo das Infraestruturas territoriais (Redes de Integracao territorial e urbana);
3. Competitividade Econémica (Redes e Cadeias de valor produtivas);
4. Desenvolvimento Social (Redes de Qualidade de vida e de Incluséo social);
5. Governacao e Afirmacéo territorial (Redes de articulacdo - Governacéo e Marketing).
A estes associam-se 0s seguirtbgetivos estratégicos

x OE1. Preservar e valorizar os recursos naturais de suporte da qualidadaldeda saude, do bem-esta
e das atividades produtivasdesignadamente, através do aproveitamento dos recursos naturais (i
solo, floresta e ecossistemas naturais) e da criacdo de produtos eaenom potencial de mercad
(associados a marcas como Sortelha, Malcata e Cda) em iniciativas de m@qoeags empresas ne
areas da agricultura e silvicultura, agroindustria, turismo, saldeem-éstar, lazer/aventura, ma
também na area das industrias criativas e do conhecimento.

x OE2. Manter e reforcar as redes de infraestruturas, as areas urbanas e a esir@tificada como
suportes da articulagéo e da valorizacgao territoi@esignadamente, através de medidas de manuten
e melhoramento das redes de saneamento bésico e de transportes rmraafio a intencdo de reforca
as ligacdes a A23 e a A25, bem como da intervengdo no aproveitamen@spacos publicos e privad:
existentes em meio urbano e do extenso patriménio arquiteténico e histérico do Concetituigres de
amenidades e ambiéncias essenciais para o bem-estar).

x OE3. Reforcar a inovacdo e a competitividade do sistema produtivopqaeendo a criacdo de cadeia
de valor transversais aos setores da economiesignadamente, com o apoio ao empreendedorismc
base local, & atracdo de investimento externo e de recursos datisa com origem noutros territérios,
apoio a instalacdo de atividades criativas, a criagdo de produtos ieaepnompostos e inovadores, co
selo de qualidade e sustentabilidade, e a dinamizacdo de im@satligadas ao turismo e &
conhecimento.
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X OE4. Rejuvenescer e apoiar a inclusdo social e a qualidade @dedod residentesdesignadamente,
através de melhoria do acesso aos bens e servicos e com recursoidgasndd atracéo e fixacédo ¢
populagdo jovem e em idade adulta, associadas a processosdmm@s de criagdo de empreg
integrados na sociedade do conhecimento e numa ética de promoc@&mg@oeendedorismo responsave
de base territorial.

x OEb5. Modernizar e densificar as redes de comunicacdo, de ceg@er e de afirmacao territorial
designadamente, os mecanismos de partilha de informacao, as adapta¢fes orgasipata 0 adequad:
funcionamento numa sociedade dindmica e em rede, a melhoria das relagige atores de
desenvolvimento local, a criagdo de iniciativas e projetos empmegorgs em parceria, bem como c
estratégias de comunicacao e marketing territorial.

Fonte: Municipio de Sabugal

Plano de Urbanizagéo do Sabugal

O Plano define uma estrutura de espacos que se dividem emsifgco de
ocupacdo urbanistica, no qual se integram areas de meméria e cultura; areas
consolidadas e areas ndo consolidadas; (ii) espaco de transicéo,p@igoede
ocupacao urbanistica especial e (iv) estrutura ecoldgica.

A ARU integra diversas classes e categorias de espaco, nomeadamentadadetdb espaco classificac
lu} M E u usE] HOSUE U Ju *% ] ] GEu]v]3}3] U]vsiremA
destinado a recreio e lazer da populagéo.

Fonte: Municipio de Sabugal

Figura 32. Sintese de alguns dos instrumentos que definem opg¢6es de deseernto municipal com incidéncia na ARU da ZASPU

Respeitando as opc¢Bes de desenvolvimento municipais e reforcarajmsta na reabilitacdo urbana iniciada
com a ARU da sede de concelho, a ORU da ARU da Zona Antiga do Sabugs &rBanp apresenta um

quadro estratégico que integra os seguintes niveis (Figura 33):
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® avisag, que define o que se pretende alcancar com a implementacédo dagje de reabilitacao
urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio amrdde toda a
estratégia proposta para a area de intervencao;

(ii) 0s eixos estratégicosque traduzem a visao em linhas especificas de atuacdo, ougsejales
dominios estratégicos que norteiam a operacionalizacdo e aos quais asstaciadobjetivos
especificofconcretos a alcancar;

(iii) 0s projetos estruturantes que correspondem as principais opgcdes de intervencdo e onde se

organizam asicdes prioritarias

Visao

Eixos estratégicos

Objetivos especificos

Projetos estruturantes

Figura 33. Niveis de definicdo da estratégia

Com este enquadramento e sustentado na analise de contexto apreserma@apgrama Estratégico de
Reabilitagdo Urbana da Operacado de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica daZzZABBU@ontribui para
promover a reabilitacdo e revitalizagdo urbanas nas suas multiplasndbes, entre elas a preservacéo e
valorizagdo patrimonial e cultural, a coesdo socioeconémica e urbanisticaustestabilidade ambiental,
contribuindo para a qualidade de vida dos residentes e utiliimsldesta area urbana central. Na definicao das
propostas estratégicas foram também considerados 0s seguintes prmicipie norteiam a politica de

reabilitacdo urbana:

Ne WE]IV _ %]} E *%}ve Jo]l } 5o BB} % GEUSEE]}]E §F}+U evpe
sobre os edificios, conferindo-se & sua iniciativa upelgareponderante na reabilitacdo do edificado e

sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes atiegdade;

b) Principio da subsidiariedade da acdo publica, gardatique as acdes de reabilitacdo urbana
relativas a espacos privados séo diretamente promovidasmatades publicas apenas na medida em
gue os particulares, quer isoladamente quer em cooper&gdn aquelas, ndo as assegurem ou n&o

possam assegura-las;

c) Principio da solidariedade intergeracional, assegiloaa transmissdo as geracdes futuras de

espacos urbanos corretamente ordenados e conservados;
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d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a inte¢@® assente num modelo financeiramente
sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizaémsas urbanas e os edificios intervencionados

através de solucdes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista soc@@bmbiental;

e) Principio da integracéo, preferindo a intervencéo eeasicuja delimitacdo permita uma resposta
adequada e articulada as componentes morfolégicepnémica, social, cultural e ambiental do

desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenacdo, promovendo a convergérmiarticulagdo, a compatibilizacdo e a
complementaridade entre as varias acfes de iniciativa pgbdicae si, e entre estas e as acdes de

iniciativa privada;

g) Principio da contratualizacdo, incentivando modelosexiecucdo e promoc¢do de operacdes de
reabilitacdo urbana e de operacdes urbanisticas tetefera reabilitacdo urbana baseados na

concertacgdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

h) Principio da prote¢do do existente, permitindo a zagho de intervengbes no edificado que,
embora ndo cumpram o disposto em todas as dispositgigis e regulamentares aplicaveis a data da
intervencado, ndo agravam a desconformidade dos edifi@tativamente a estas disposi¢ées ou tém
como resultado a melhoria das condi¢cdes de seguransalubridade da edificacdo ou delas resulta
uma melhoria das condicdes de desempenho e segurhmgadonal, estrutural e construtiva da

edificacdo e o sacrificio decorrente do cumprimeraqueélas disposi¢des seja desproporcionado em

face da desconformidade criada ou agravada pela realizacaotelavencao;

i) Principio da justa ponderacdo, promovendo uma addguponderacdo de todos os interesses
relevantes em face das operagbes de reabilitacdo urbatesignadamente os interesses dos

proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificiodmble operacdes de reabilitagdo;

j) Principio da equidade, assegurando a justa repartigd® encargos e beneficios decorrentes da
execugdo * }% E - - E ]o]8¥ } uE v X_

B RIRU
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A visdo parte de um conceito amplo de reabilitacdo urbana, em que esta érédaucomo importante
estimulo ao desenvolvimento territorial, socioeconémico e cultural da decatervencéo, com consequéncias
diretas na qualidade de vida da populacdo e com efeitos mualighbres na competitividade e atratividade da
ARU. Assume especial relevo o carater necessariamente integrado e integrador dkgabs e intervencdes
a concretizar nas multiplas dimensdes a considerar, nomeadamente patalnfumcional, econémica, social,

cultural e ambiental da ARU.

Neste contexto, a estratégia territorial e operacional da resposta as questéesafiad aqui identificados e
que passam pela protecdo e valorizacdo dos espacos de memoria e cpélaajalorizacdo e protecdo da
estrutura ecolégica urbana e pela qualificacdo e coesdo dos espacos urbaiiiEincionais onde se
concentram areas habitacionais, equipamentos, servicos e comeércio, polaggatiimportantes dindmicas e
fluxos de procura. Com efeito, no contexto concelhio, a cidade de Sabugpblo agregador, concentrando
servicos e equipamentos de suporte aos diversos aglomerados urlgaeogontuam o territério concelhio. O
desenvolvimento da cidade, homeadamente da sua zona antiga e earfpano, areas mais sensiveis, e das
respetivas dindmicas territoriais &, por isso, determinante para ingmdsio desenvolvimento econdmico,

social e territorial do concelho.

Afirma-se como essencial a consolida¢do de um paradigma urbano inapsldé uma resposta proativa aos
problemas que atualmente este territério enfrenta e que se relacionampded direta e indireta, com um

cenario de envelhecimento e perda demografica verificado em todaibaregido e no concelho. Este
imperativo demogréafico, com repercussdes nas dimensdes econOmiaxia snostra a necessidade de
reforcar um modelo de desenvolvimento urbano sustentdvel quemprm a reabilitacdo das éareas
consolidadas e areas mais sensiveis do ponto de vista patam@uitural e natural) e promova a simbiose

entre dindmicas economicas, culturais e sociais, nomeadamente num quadro territoriditdraesico.

Face ao exposto, @isdo proposta assume o patrimonio cultural (material e imaterial) e pdmim natural
(recursos e paisagem) como elementos distintivos deste territério central ddecdiaSabugal e como ancoras
para uma estratégia integrada de desenvolvimento urbano sustentagetifoneste tecido urbano sensivel da

zona antiga e parque urbano e que tem um papel estruturante a nivel local dlionce

Trés desafios que passam pela capacidade de reabilitar, renovar dizavita ARU tirando partido destes
fatores distintivos, mobilizando a comunidade local e criando asictesl para o aumento da populacéo,
nomeadamente através da qualificacdo e dinamizacédo de novas atgidadndémicas e do aumento da oferta

habitacional, por via da reabilitacdo do edificado.
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Viséa
SABUGAL: Uma cidade transfronteirica que valoriza o seu PATRIMONIO CULTURRNURAN como ativo

estrutural para a sua competitividade e desenvolvimento urbano sustentavel

A Visdo assume a reabilitacdo e regeneracdo urbana como importante ferrapemateo desenvolvimento
urbano integrado e sustentavel e encerra em si 0s designiogldezacédo do patriménio natural e cultural
como elementos chave da coeséo territorial e social e como fatores distitivopulsionadores de dindmicas
sociais e econdmicas capazes de consolidar a competitividade do cebnémwousede de concelho. Com este
enquadramento, esta visdo de futuro compreende a consolida¢do deaintaale atrativa para residentes,
visitantes/turistas e investidores, numa abordagem integrada de reabilitaghana que abrange todas as
componentes de intervencdo no espago urbano (tecido e malha urbanatretuea ecolégica), numa
conjuntura de governacao focada na melhoria da qualidade de vida dos cidad&adtidos anos o municipio
tem promovido diversas intervencdes de recuperacdo de espacos natstaigiga ecoldgica e de espagos

consolidados, existindo, contudo, a necessidade de agir proactivamente tedizagéo desta ARU.

A operacionalizacéo da visdo concretiza-se em trés eixos estratégicos, commyeferidspondentes a trés
dominios estratégicos de abordagem: (1) sustentabilidade ambiental; (2jngaio e cultura e (3) coesao e

revitalizagao urbanas.

EE1. Sabugal + Sustentavel EE2. Sabugal + Cultural

Valorizar a paisagem e promover
sustentabilidade ambiental

Preservar o patrimoénio cultural e §
identidade local

Figura 34. Eixos estratégicos

Estes eixos estratégicos encerram respostas aos multiplos desafios idelosfi em dimensdes materiais e
imateriais de intervencdo que se complementam e das quais depersteesso da abordagem de reabilitacdo
urbana da ARU da ZASPU, tendo em vista a melhoria do ambiente urbaria garpreservagdo patrimonial,

reabilitagéo e requalificagdo do tecido urbano, da malha urbana enqusspaco estruturacdo urbana e de
convivio, assim como dos equipamentos, servigos e comércio de pragenidomplementadas por acbes
imateriais de ativacdo e mobilizacdo da comunidade nas mais divé@mas: econémica, social, cultural e

ambiental.

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos trés eixos estratégicos (EEpetioes objetivos.
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EE1. Sabugal + Sustentavel | Valorizar a paisagem e promover a sustentabilidaderaaibie

O patriménio natural, em particular a frente ribeirinhi rio Céa, € um dos elementos distintivos e
estruturantes da ARU. Este espago amplo e com diferentes niveis de intervencédahtimanincipal corredor
ecolégico da cidade, criando um continuo com a envolvente natural. Comaplarmente a esta ancora de
estruturacdo da ARU, destacam-se espacos de lazer, areas de equipamgotmtiguos, espacos agricolas,
pequenos talhdes de geometria variavel, cultivados que serafiggomo outro tipo de espagos de lazer e de

enquadramento paisagistico em simbiose com as areas consolidadas

Com este contexto presente na ARU, o presente EE foca-se na continua gédodasequilibrio ambiental e
da sustentabilidade, através de uma gestdo eficiente dos recuratgais e do equilibrio entre espacos
consolidados e espacos verdes, potenciando o desenvolvimabina sustentavel. Também integrados no
presente EE estdo a modernizacdo e adequacgdo de infraestruturas asrb@bastecimento de &gua,
eletricidade, aguas residuais e residuos) no sentido de toraés aficiente e sustentavel a gestao de recursos,

atenuando potenciais impactos da ocupacao urbana sobre os ecossistemas naturais.

Figura 35. Espacos da estrutura ecolégica urbana

Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

x Oel. Valorizar a frente ribeirinha fortalecendo a rede ecolégica urbana eaaadiculacdo com a
envolvente natural

x 0e2. Potenciar e qualificar espacgos de producéo agricola

x 0Oe3. Promover padrdes sustentaveis de apropriacdo dos espacos e de vivénaias urba

x Oed. Garantir infraestruturas eficientes que assegurem a gestéo e protecao de recursos

Figura 36. Elementos/dimensées chave associados ao EE1
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como Monumento Nacional. O nlcleo antigo que o rodeia e enquadra configura-sértaotimo elemento de
elevado valor arquiteténico e urbanistico, integrando o espaco urbano édadol (Plano de Urbanizacdo) na
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pedra gravada com a medida de comprimeritodvadot existente na fachada principal da igreja matriz da vila

do Sabugal e Pelourinho do Sabugal, entre outros elementos.

Para além do patriménio construido, destaca-se o patriménio imat@ssdciado aos saberes da comunidade
local, como importantes elementos identitarios a preservar e valorizar (artecios / profissdes tradicionais

do Sabugal - alfaiate, carpinteiro, tecedeira, costureira, latoeiro, sapateiro, ferraiitzifa, etc.).

O EE2 foca-se no patrimdnio cultural e na identidade como recurdotidas ancora para o desenvolvimento

local.

Figura 37. Elementos do patrimoénio cultural presente na ARU

Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

Oeb5. Salvaguardar e preservar o patriménio histérico e cultural (materi@hterial) com elevado interesse
identitério e turistico
Oe6. Potenciar e divulgar a identidade, a histdria e a cultura e promover a digdmatural da ARU

Oe7. Promover o turismo cultural e criar novas experiéncias centradas no patriménidentidade local

Figura 38. Elementos/dimensées chave associados ao EE2
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A ARU é composta por diversos nucleos que testemunham diferentes dasexpanséao/crescimento urbano,
com caracteristicas distintas na malha urbana. Na zona antiga, destacam-seens Imitch e extra muralhas
(o primeiro estruturado por um conjunto de arruamentos que se ligam ateldag o segundo estruturando
pela rua 5 de outubro e por um conjunto de arruamentos convergentes caéa), @m uma malha mais
orgéanica influenciada pela morfologia do terreno. Nas zonas mais recentfisavee uma ocupagdo mais
linear, ao longo de grandes avenidas., sendo também de destacar unoatamie zona de equipamentos

periféricos, que envolvem a zona mais antiga e consolidada.

Em todo este espaco, com especial enfoque nas zonas mais antigasawese casos de degradacdo de

edificado, pondo em causa a salubridade e seguranca urbanas.

Nestas diferentes areas encontram-se func¢des diversas, com degtagaes servicos e comeércio que geram
fluxos constantes e déo vida a ARU. O espaco publico tambénersalie multifuncional, com espacos de
]E& po } S E <«<u N o (}BolidadagEe poterjciam a socializac@oemcontro da

comunidade.

Figura 39. Exemplos de imoveis degradados, focos de desqualificacéo do embiemid

O EE3 foca-se na necessidade de uma intervencéo integrada e metfitiional, quer no edificado como no
espaco publico, contribuindo para a qualificagdo do ambiente urbano reamdo-o num elemento

determinante para a promoc¢édo a inclusédo ativa da comunidade local.
Neste contexto, 0 presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

Oe8. Incentivar a reabilitacdo do tecido urbano

0e9. Qualificar os espagos publicos como elementos de estruturacao iicggab do tecido urbano e
vivéncias coletivas

0el0. Revitalizar, dinamizar e qualificar o comércio local como ancora de um tekxiibdainte

Oell. Promover modelos urbanos e dindmicas socioculturais diversi@drclusivos que garantam a

qualificacéo do territdrio e da vida dos residentes
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Figura 40. Conceitos/dimens6es chave associados ao EE3
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Visao

Eixos
estratégicos

Obijetivos
especificos

Tabela 14. Matriz de Eixos e objetivos

SABUGAL: Uma cidade transfronteirica que valoriza o seu PATRIMONIO CULTURAL A_NAffdRitivo estrutural para a sua competitividade e desenvolviment

EE1. Sabugal + Sustentavel

Valorizar a paisagem e promover a sustentabilidade

ambiental

urbano sustentavel

Eixo EE2. Sabugal + Cultural

EES3. Sabugal + Coeso

Promover a revitalizagéo e qualificacdo do

Preservar o patrimoénio cultural e a identidade loca

Oe 1. Valorizar a frente ribeirinha fortalecendo a rec ©€ 5. Salvaguardar e preservar o patrimén Oe 8.

Oe 2.

Oe 3.

Oe 4.

ecologica urbana e a sua articulagdo com

envolvente natural

Potenciar e qualificar espacos de produg Oe 6.

agricola

Promover padrdes sustentaveis de apropriag
dos espacos e de vivéncias urbanas

Garantir infraestruturas eficientes que assegure

a gestao e protecao de recursos

Oe 7.

histérico e cultural (material e imaterial) cor Oe 9.
elevado interesse identitario e turistico

Potenciar e divulgar a identidade, a historie

a cultura e promover a dinamizag¢&o cultur Oe 10.
da ARU

Promover o turismo cultural e criar nove
experiéncias centradas no patriménio e 1 Oe 11.

identidade local

ambiente urbano

Incentivar a reabilitagdo do tecido urbano
Qualificar os espagos publicos cor
elementos de estruturacdo e qualificagé
do tecido urbano e vivéncias coletivas
Revitalizar, dinamizar e qualificar
comércio local como ancora de wu
territorio vibrante

Promover modelos urbanos e dinamic.
socioculturais diversificados e inclusiv
gue garantam a qualificacdo do territério

da vida dos residentes
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5. Programa da Operacéo de Reabilitacdo Urbana

dvy} u }ve] & 1} «p K% & } Z ]ol3 } IME]*¥ vl uvBIS EA v }
integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo dwaetb e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e asbate utilizagdo coletiva, visando a

E <p 0](] } & A]s o]l } } § ] }seudE conjuntd derojéids estruturantesalinhados

com os trés eixos estratégicos e os objetivos especificos definidos.

Neste enquadramento integram o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU dan@ASPU
projetos estruturantes (P) (ver Tabela 15) que alavancam um processo integsadteatado de reabilitacdo
urbana da ARU através da geracdo de dindmicas que se espera possamlaeoutros investimentos,

publicos e/ou privados, de forma coerente e sustentavel, contribuindo para a teehdiurbana.

Em sintese o quadro estratégico proposto € apresentado na tabelansegno qual se integram os projetos

estruturantes:

P 01. Preservacgéo e conservacado do patriménio natural e paisagiséiiophado com o EE1, este projeto
foca-se na estrutura ecolégica, nhomeadamente na preservacdo e valorizagaeleloentos que a
constituem e que possuem diferentes fun¢des no ecossistema urlvermeadamente de lazer e recreio e
de producéo, contribuindo para o equilibrio e sustentabilidadeathbiente urbano, numa dimensao visivel
e com influéncia direta na melhoria da qualidade de vida da populagéo.

P 02. Beneficiacdo e sustentabilidade das infraestruturas publickdegrado no EE1, este projeto
estruturante foca-se na dimensao infraestrutural existente no territérioARU e que engloba as redes
basicas de tratamento de &guas residuais, dguas e pluviais (dwlgestdo de impactos e controle de
caudal do Rio), iluminagdo publica e tratamento e valorizagédo de residuoarban

P 03. Mobilidade Urbana Sustentavedinda no EE1 integra-se o presente projeto estruturante, no qual se
incluem acdes ligadas a promocdo da mobilidade suayedonal e ciclavel e a criagdo de bolsas de
estacionamento em locais estratégicos e que possam diminuir fluxossvigarados pela procura de
espacos de paragem e consequente aumento das emissdes de GEE dentro da ARU.

P 04. Preservacgédo e valorizacdo do patriménio cultursllaterializando o EE2 e 0s seus objetivos, este
projeto estruturante foca-se na valorizagdo dos espacos de cultura edrieidentificados no PU, mais
concretamente nos elementos patrimoniais nele integrados e queoilitapsalvaguardar. Integra uma
dimensé@o de intervencdo material dos elementos construidos e tambéa dimensdo imaterial de
valorizagdo do patriménio cultural.

P 05. Promogéo do turismo culturaklinhado com o EE2, este projeto estruturante esta focado no reforgo
da ativacdo econdémica do aglomerado, ancorada na dimensao turistica eoti@sgim partido da
multiplicidade de elementos do patrimonio cultural material e imateris¢ godem alavancar a qualificacédo

de espacos publicos e mesmo de espacos em dominio privado (nomeadamente comeércio).
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P 06. Qualificacdo estrutural do parque edificadAlinhado com o EE3, o presente projeto estruturante
foca-se no tecido urbano e na dimensdo primordial da ORU ligadahdlitegdo do edificadeem mau
estado de conservagéo e ruina, acautelando que as intervencdes ndo adultquadidade arquiteténica e
estética que se pretende garantir, nomeadamente nas areas mais antigas.

P 07. Qualificacdo da rede de espacos publidagegrado também no EE3, o presente projeto estruturante
foca-se na qualificacdo da malha urbana da ARU e nas necessidafieadaerinas suas duas principais
dimensdes, i.e., circulacdo e estar, criando uma rede que cungpraquisitos de conforto e seguranca
adequados.

P 08. Valorizagéo e qualificacdo da diversidade funcioh#iado ao EE3, o presente projeto estruturante
integra propostas de intervencéo ligadas a valorizacao da diversidaderfahda ARU, nomeadamente na
qualificacdo e revitalizacdo de espacos comerciais e de servicos areguips publicos que servem a
populacdo da ARU e de todo o concelho.

P 09. Promocéao da inclusé@o sociél: tltimo projeto estruturante, associado a materializacdo do EE3, esta
relacionado com a promocdo de um territorio inclusivo que promova a qualidid vida dos seus
residentes, proporcionando espacos passiveis de serem apropriaddedga a comunidade. Este projeto
estruturante integra acdes de carater material, focadas na melhoria da acessibilidagrsal, e imaterial,

ligadas a inclusédo da populagdo mais fragil e a promoc¢éo do envelhecimento ativo.
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Visao

Eixos

estratégicos

Objetivos

estratégicos

Projetos

estruturantes

Tabela 15. Estratégia Territorial e Operacional da ORU da ZASPU: Eaxégiess; objetivos e projetos estruturantes

SABUGAL: Uma cidade transfronteirica que valoriza o seu patriménio culturatwral como ativo estrutural para a sua competitividade e desenvolvimento urban

EE1. Sabugal + Sustentavel

Valorizar a paisagem e promover a sustentabilidac

ambiental

Oe 1. Valorizar a frente ribeirinha fortalecendo
rede ecolégica urbana e a sua articulagéo c
a envolvente natural

Oe 2. Potenciar e qualificar espagcos de produg
agricola

Oe 3. Promover padrdes sustentaveis de apropriag
dos espacos e de vivéncias urbanas

Oe 4. eficientes

Garantir  infraestruturas

qu
assegurem a gestdo e protecdo de recursos

xP 01. Preservagdo e conservagdo do patrim¢
natural e paisagistico

xP 02. Beneficiagdo e sustentabilidade ¢

infraestruturas publicas

xP 03. Mobilidade Urbana Sustentavel

sustentavel

Eixo EE2. Sabugal + Cultural

Preservar o patrimoénio cultural e a identidade local

Oe 5. Salvaguardar e preservar o0 patrimon
historico e cultural (material e imaterial) col
elevado interesse identitario e turistico

Oe 6. Potenciar e divulgar a identidade, a historia ¢

cultura e promover a dinamizagdo cultural

ARU

Oe 7. Promover o turismo cultural e criar nove

experiéncias centradas no patriménio e |

identidade local

xP 04. Preservacdo e valorizagdo do patrimé
cultural

xP 05. Promocg&o do turismo cultural

EE3. Sabugal + Coeso

Promover a revitalizacdo e qualificacdo do ambien

urbano

Oe 8. Incentivar a reabilitacéo do tecido urbano

Oe 9. Qualificar os espacos publicos como elemen
de estruturagdo e qualificacdo do tecic
urbano e vivéncias coletivas

Oe 10. Revitalizar, dinamizar e qualificar o comér¢
local como ancora de um territério vibrante

Oe 11. Promover modelos urbanos e dinamic

socioculturais diversificados e inclusivos g

garantam a qualificacdo do territorio e da vic

dos residentes

xP 06. Qualificagcdo estrutural do parque edificado

xP 07. Qualificagdo da rede de espacos publicos

xP 08. Competitividade e qualificacdo da diversid:
funcional

xP 09. Promocg&o da incluséo social
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A operacionalizacéo da estratégia definida para a Operacdo de ReabilitagitaddbZona Antiga de Sabugal
e Parque Urbano concretiza-se através da implementacdo dos noyetgmraestruturantes que, pela sua
natureza, sdo catalisadores de dinamicas de transformacao e revitalidac&aritério de intervencdo. Os

projetos estruturantes materializam-se por via de acdes prioritarias (A€3dés no tratamento das

fragilidades identificadas e orientadas para a melhoria da qualidaiestentabilidade do ambiente urbano na
ARU.

Na Tabela 16 sistematizam-se 0s nove projetos estruturantes (Pyietas trés acbes prioritarias (AP) que os
integram. As fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificdgaprojeto, dos objetivos
especificos para os quais concorrem, uma breve descrigcdo, as a¢des E®GtéE englobam e a avaliagdo do
seu impacto em diferentes eixos estratégicos. As fichas das a¢des pasriffara além da descricéo, integram
a calendarizacao indicativa e estimativa orcamental, bem como a naturertemtificacédo de fonte potenciais

de financiamento (ver Figura 41).

AP X.X.
Descricéo
Promotor Principais entidades a envolver

Natureza do investimento Estimativa do investimento

s iiXiii v§E (11X VvSE 1TAiXx Vv3E AiixX Mais de
TATXIIT ATIXI11] IXITiXiih  IXitiXiing
Fonte principal de financiamento
X
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Figura 41. Modelo de ficha sintese de AP
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Tabela 16. Estratégia territorial e operacional da ORU da ZASPU: eiatigests, projetos estruturantes e agdes prioritarias

Eixos estratégicos Projetos estruturantes AcOes prioritarias

P 01. Preservagcdo e conservagdo do patrim¢
natural e paisagistico

P 02. Beneficiagdo e sustentabilidade ¢

infraestruturas publicas

EE1. Sabugal + Sustentavel
Valorizar a paisagem e promov:
a sustentabilidade ambiental

P 03. Mobilidade Urbana Sustentavel

P4. Preservacao e valorizagdo do patriménio cult
Eixo EE2. Sabugal + Cultural

Preservar o patrimonio cultural

a identidade local )
P5. Promogéo do turismo cultural

P6. Qualificacdo estrutural do parque edificado

P7. Qualificacao da rede de espacos publicos

EE3. Sabugal + Coeso

Promover a revitalizacdo  P8. Competitividade e qualificacdo da diversidz
qualificacdo do ambiente urbano funcional

P9. Promogéo da incluséo social

AP 01.1. Parque Urbano do Sabugal

AP 01.2. Qualifica¢éo e valorizacdo da estrutura verde urbana

AP 02.1. Modernizagdo das infraestruturas urbanas

AP 02.2. Incremento e qualificacdo da rede de recolha seletiva de reqidioiméstico e néc
doméstico) e promocéo da reutilizagéo e valorizagéo

AP 02.3. Manutencdo da rede de iluminagdo publica eficiente e reforcoistemas
inteligentes de gestédo de luminérias e fluxos

AP 03.1. Valorizacao de redes continuas de suporte a mobilidade suave
AP 03.2. Criacdo de sistema de bicicletas urbargisicletas Urbanas do Sabugal (BUS)
AP 03.3. Organizagédo das acessibilidades e a gestdo da mobilidade viaria

AP 04.1. Valorizacdo de elementos patrimoniais classificados e @gosspontiguos de
enquadramento

AP 04.2.
AP 05.1.
AP 05.2.
AP 05.3.
AP 06.1.
AP 06.2.
AP 07.1.
AP 07.2.
AP 08.1.
AP 08.2.
AP 08.3.
publicos
AP 09.1.
AP 09.2.
AP 09.3.

Valorizacéo do patriménio cultural imaterial

Criacao de rede de espagos com histéria do Sabugal

Criacao de rede de circuitos culturais do Sabugal

Promocgao de calendario de eventos ligados a historia e patrimonio locais
Reabilitacdo do parque edificado privado

Capacitacdo para a reabilitacdo urbana

Qualificacdo da rede de circulagcdo

Qualificacdo / criacéo de espagos de estar

Qualificacéo e revitalizacdo de espacos comerciais

Qualificacdo de equipamentos e servicos publicos

Reforco da cobertura de infraestruturas de conetividade e agbssd em espagos

Promocéo da acessibilidade universal
Promocéo de dindmicas intergeracionais e do envelhecimento ativo
Promocéo da incluséo social de grupos mais vulneraveis
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P 01. reservacgao e conservacao do patriménio natural e paisagistico

xOel. Valorizar a frente ribeirinha fortalecendo a rede ecolégica arleaa sua articulagdo com
envolvente natural

Objetivos x0e2. Potenciar e qualificar espagos de produgéo agricola
x0e3. Promover padres sustentaveis de apropriagdo dos espacos e de vivé ramas urb
xOed4. Garantir infraestruturas eficientes que assegurem a gestéo e protecdo de recursos

Descricao

O presente projeto foca-se na estrutura ecoldgica, nomeadamenteresepvacdo e valorizagdo dos elementos qut
constituem e que possuem diferentes funcdes no ecossistetinanor, nomeadamente de lazer e recreio e de produg
contribuindo para o equilibrio e sustentabilidade do ambéntbano, numa dimenséao visivel e com influéncia direta
melhoria da qualidade de vida da populagéo.

A concretizagdo do P1 integra duas acgdes prioritarias. A primetenga-se ligada a plena implementagédo do Parc
Urbano da Cidade, com as suas mudltiplas areas funcionais e pagell chave no equilibrio ambiental da ARU e
qualidade de vida da populagédo, oferecendo espacos de estar, deoredegogo e de encontro, com carater mais e mel
formal. A segunda acdo corresponde a qualificagdo dos restantes dfesnda estrutura verde urbana através ¢
intervencBes de melhoria de parques e jardins existentes na @Ré&lorizacdo paisagistica, com espacos permeave
arborizagdo, nos espacos publicos de estar e de circulagdo, procurando ctiau@®®ecoldgicos em toda a ARU.

Acles xAP 01.1. Valorizagdo do Parque Urbano
prioritérias xAP 01.2. Qualificacéo e valorizagdo da estrutura verde urbana

. EE3. Sabugal + Coeso

EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultural g
. . S Promover a revitalizacdo e
Impacto nos Valorizar a paisagem e promover Preservar o patrimoénio cultural ¢ ualificacio do ambignte
Eixos . sustentabilidade ambiental a identidade local < E
Estratégicos urbano
*k% * *%
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AP 01.1. Valorizacgdo do Parque Urbano

Descri¢do

O Parque Urbano, localizado nas margens do rio Cba, abrange uma&@ahdctares e corresponde ao principal espi
verde de lazer presente na ARU, destinado ao recreio da populdc&ente ribeirinha, area onde se localiza o Part
Urbano, é um espago natural estruturante da estrutura ecoldgica urtammansequentemente da ARU, fortalecendo
ligacdes com a envolvente natural/agricola e garantindo o equilibrio entregag&a humana e essa envolvente natural.

A presente AP corresponde territorialmente a area delimitada como Padgo@no e visa dar continuidade as atividac
de valorizagdo deste espago ancora da estrutura ecoldgica urbane assume um papel importante para as vivéncie
lazer e qualidade de vida da populacdo, numa ldgica de articuldgi@spacgos construidos e espacos naturais da
ecolégica concelhia.

Em termos operacionais, esta AP envolve a criacdo de novos espacgos deciolefiia junto as margens do plano de 4gt
com a extensao das intervencdes para reforgo de areas de usufruto da populagao:

xIntervencé@o na praia fluvial da Devesa: criagdo de piscina de agua rexisgina para criangas; criagcdo de zona
apoio com balnearios e instala¢des sanitérias; campo de jogos e um pequen@argaé de manutencao
xInstalacédo de geiser no rio Cda
xDefinicéo / criagdo de percursos ribeirinhos (preferencialmente, malttenpermeabilidade do solo), que estimulen
pratica de atividade fisica ao ar livre e 0 contacto com a natureza. Em articulagdo copeestesos deve ser verificad
a necessidade de instalacé@o de iluminacdo e mobiliario urtano }u@E}*U % % 0 ]E U v }eYeX
Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio capo® da Junta de Freguesia, nomeadamente
manutencéo da qualidade da rede de espagos publicos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Junta de Freguesia da UF do Sabugal e Aldeia de Santo Antonio

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pdblico . VEE {1iX VEE 1di
i

€ X X VvSE fAiiX Mais de
TATXINT ATTXITT)

e iXitiXiii IXTT1 X111}

—

Fonte principal de financiamento

xOrgamento Municipal
xPrograma Operacional Regional / PO nacional tematico (de acordo com arquitetura do Program@2q21-2

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 01.2. Qualificacao e valorizagdo da estrutura verde urbana

Descri¢do

A presente AP visa consolidar a estrutura verde da ARU, criands admdigacdo e espagos verdes que permitar
articulacdo de diferentes espacos do aglomerado com a frente ribairirparque urbano (AP 01.1) e, por consequén:
com a envolvente agricola e natural. Para tal, a AP assenta na criacdmadeede espacos verdes como jardir
arruamentos ou pragas arborizadas entre outros, e integra como atividades as seguinte

Intervencdo de manutenc¢do e qualificagdo de parques e jardins urbaopsgadamente, o jardim do Sabugal, o espe

de enquadramento do Castelo (manutengdo / valorizacdo da encosta, eaj@admado de ligacdo da cota alta a cc

baixa) e a requalificagdo do jardim do rio Coa

xCriag8o de novos espacos verdes / permeaveis e arborizagdo em epphtjoss, de forma a estruturar um contint
verde e consolidar a rede de corredores ecoldgicos urbanos, naneate:

0 Renovacgdo da estrutura verde do Largo da Fonte (em curso), tagran(i) intervencdo centrada na criagao
espaco verde urbano; (i) manutencéo do Chafariz como elementoatele referéncia absorvendo a tematica (
agua e a sua relacéo com o rio Cda; (iii) melhoria da acessibikdambbilidade, promovendo a circulagdo pedot
e a supresséao de barreiras arquiteténicas - design inclusionénutencéo de area de estacionamento compati
com os usos do espaco, sem prejuizo das areas de estaciomape@iféricas que também suportam a carga
Largo da Fonte, como é o caso da Rua Luis de Cambes e espatene ao tribunal; (v) promocédo d
multifuncionalidade dos espacos urbanos - mobilidade urbana do eediacao de espaco publico de qualidade.

o Criagdo de escultura verde (jardim tematico alusivo ao Milagre das Rmspntacéo, em pleno centro historic
do Sabugal e junto ao Castelo, num terreno da Rua de Alcaei@ssto a Sudoeste (com ampla visdo para
partir da zona ribeirirz * U Hu A ¢ poduE jadinBematico seéra maioritariamente formado por ros
de vérias espécies/variedades, dotado de tridimensionalidadeufesais que conferem escala vertical e realgan
esquema de plantagdo), e que formam um espago de visitacdo, interpre®@cdlbordagem histérico-ladici
centrada no milagre das rosas e, consequentemente, no processelahcamento e consolidagcao da vida urba
encetado por D. Dinis, no século XIIl.

0 Valorizacdo ambiental dos espacgos publicos, com o incrememtesgacos permedveis e da arborizagdo
arruamentos: manutencdo da arborizagéo linear existente e reforco ens eixjo perfil o permita (neste ambitc
pode ainda ser mantida a vegetacdo espontanea nas caldeiras das arvoifesnde a proteger 0s inseto:
polinizadores).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio capo@ da Junta de Freguesia, nomeadamente
manutencéo da qualidade da rede de espacos publicos.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Junta de Freguesia da UF do Sabugal e Aldeia de Santo Anténio

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico oo VSE 11X VvEE TAiX EnreiiiXiil  Maisde
TATXITT ATTXTT0 IXITEXTi iXIiXiig

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / PO nacional temético (de acordo com arquitetura do Program@2021-2

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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P02 Beneficiacédo e sustentabilidade das infraestruturas publicas

Glifis x0e3. Promover padrfes sustentaveis de apropriagdo dos espacos e de vivéraas urb
x0e4. Garantir infraestruturas eficientes que assegurem a gestéo e protecdo de recursos

Descricao

O presente projeto foca-se na dimenséo infraestrutural existemteerritorio da ARU e que engloba as redes bésica
abastecimento de agua, tratamento de aguas residuais e pluviaisiriithelgestdo de impactos e controle de caudal
Rio), iluminagdo publica e tratamento/valorizagdo de residuos.

No desafio de reforco da sustentabilidade e minimizacdo dos impatdoocupacdo urbana, a vertente infraestrutur
nomeadamente a sua gestéo eficiente e adaptacéo a realidade locate@adial para que se concretize uma adequi
utilizacdo de recursos. Tendencialmente, estdo associados pagossurbanos mais densos e com maiores quantitat
populacionais e de atividades, as maiores intensidades deagéitizde recursos e as maiores pressdes sobre a capac
de carga do territério, sendo crucial, no horizonte de implemeiaga ORU da ZASPU modernizar, qualificar e adequ
E - IV(E SEUSPHE <] = < <% UK} 2*%}P ]U }orlR] _ ] V]
natural de suporte.

A operacionalizacdo do P02 estfio associadas trés AP, ligadas as utfremstbasicas a gestéio de residuos/econor
circular e a eficiéncia energética da rede publica.

Nota: sem territorializacad as a¢des previstas abrangem toda a ARU.

xAP 02.1. Modernizag&o das infraestruturas urbanas
xAP 02.2. Incremento e qualificacdo da rede de recolha seletiva de res{doméstico e néc

Acdes . - S o
prioritérias doméstico) e promocéao da reutilizagdo e valorizacdo
xAP 02.3. Manutencao da rede de iluminacdo publica eficiente e refor¢steenas inteligentes de
gestdo de luminarias e fluxos
) EE3. Sabugal + Coeso
EEL. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultural 2
. . L Promover a revitalizagdo e
Impacto nos Valorizar a paisagem e promovi Preservar o patriménio cultural ualificacio do ambiznte
Eixos . a sustentabilidade ambiental e a identidade local i E
Estratégicos urbano
*kk * **
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AP 02.1 Modernizacéo das infraestruturas urbanas

Descri¢do

A presente acdo visa a otimizagdo e gestéo eficiente dos recersdsaestruturas existentes, garantindo a qualidade
sustentabilidade dos sistemas de abastecimento de &gua e dears@méo, no ambito do ciclo urbano da agu
concretizando-se em intervengdes de reforco e modernizagdo dkesreom evidentes ganhos ao nivel da eficiénci
gestdo dos recursos e da qualidade do servigo prestado (emaalgiito com o_Plano Estratégico de Abastecimento
Agqua e Saneamento de Aguas Residuais 20RENSAAR, que define como eiasE]}E]S E]}+s "D 0Z}E]
e EA] }* % @E 3 }o  ~KSJul]l } P 3} (] ] B E}de E pE-+}s U VSE }pu
Assim, a AP integra, no horizonte dos 10 anos, a resposta &ssiades de extensdo/modernizagdo da rede
abastecimento de &gua e saneamento de &guas residuais. As intervepg@amizadas para as duas redes
infraestruturas béasicas deverdo ser realizadas de forma faseada e de acordis cmuessidades, em articulagdo com
demais interveng8es no espago publico e visam a melhoria das infraestretsesico prestado a populacgao, contribuin
para a diminuigdo de perdas no sistema e, consequentemente, para a diminui¢do skopsebre as massas de agua.

Simultaneamente, a AP pode integrar também ac¢des de manutengdo do sistemandgeairede aguas pluviais (de forme
reduzir a sobrecarga do sistema e minimizar o risco de inundagfimnas, podem ser avaliados / aplicadas solug
alternativas a expansdo das condutas, através de métodos de retenc#diiracdo nas zonas onde a precipitagdo te
jardins de chuva; valas drenantes; pavimentos drenantes).

Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das emmesgamsaveis pelas redes em causa, sendo as interver
assumidas por estas Ultimas pois s&o as entidades responsaveis pela gestabuggdistdos servigos.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal -

Empresas operadoras/
gestoras das infraestruturas
béasicas

Natureza do investimento Estimativa do investimento

11X Mais de

Publico ag lixiin VSE TIIX . VSE PRl i
! i Xiii o iXiiiXiii

Fonte principal de financiamento

xOrgamento proprio (dos promotores)
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®(do com arquitetura do Prograrr
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Incremento e qualificacdo da rede de recolha seletiva de resi@loyséstico e ndo doméstico) e promogi

AP 02.2 e o
da reutilizacdo e valorizagdo

Descri¢do

A transicdo para a economia circular € uma das formas de dar resposta a slivessfios ambientais e econémicos atue
Esta™ }ve]nam modelo econémico regenerativo e restaurador, em que oss@Ec@materiais, componentes, produtc
servicos) sdo geridos de modo a preservar o seu valor e wiljpld maior periodo de tempo possivel. Desta for
aumenta-se a produtividade dos recursos, preserva-se o capitatahdtem como o capital financeiro das empresa
sociedade civil (economiacircular.gov.pt/X

O Plano de Agédo para a Economia Circular em Portugal (aprovado pela RII@-A/2017) determina a necessidade

atuar em trés niveis macro; meso (setoriais) e micro (locais). E neste Gltimo quengeadra a pressente AP que vi
contribuir para a diminui¢cdo da producéo de residuos urbanoer(da setor doméstico quer ndo domeéstidaatividades
econdmicas) e aumentar a eficiéncia no tratamento e valorizagdo dos mesnpodsipnando a transi¢cdo para a econon
circular. Para tal, a AP integra a avaliagdo e consequente implementagdo dasesegividades:

xImplementagdo de sistema de compostagem comunitéria / doméstica, inoluinstalagbes e/ou equipamento
ambientalmente adequados, que contribuam para a recolha seletivaialeebiduos. A este sistema podera est
associado um piloto de compostagem urbana, que permita fertilizaaigs verdes publicos e privados, nestes ultin
com especial enforque nos terrenos agricolas que integram o Parque Urbano.

xTeste de sistema PAYJay-as-you-throw)aplicando aos consumidores uma taxa variavel em fung¢éo da quantida
residuos produzidos. De acordo com o Guia técnico da ER8#8Rsistemas dividem-se em duas grandes categc
0s que se baseiam na identificacdo do utilizatlque sdo apanagio dos processos de deposi¢éo coletiva nabliegpt
e os que se fundamentam na identificacdo do recipiente de sigfo, saco ou contentot compativeis com a recolh
porta-a-porta. Em ambos os casos, podem corresponder a sisteonamjume ou peso. Neste contexto, sugere-st
implementacdo de um projeto-piloto na ARU que, posteriormente, pbder alargado a outras areas do concel
tendo em consideragdo que ‘@aplicagdo do principio do poluidor-pagador pela difereg@iade sistemas de tarifaca
consoante a producgdo de residuos através de sistemas de tipo pay-tsgwuPAYT) é reconhecida pelas mais-va
que apresenta em termos ambientais (enquanto estimulo para a reddgdproducdo de residuos e aumento
reciclagem), de equidade entre utilizadores e de equilibrio econéfijicov ]E} ¢ v§] e P +S}E X

Estas atividades devem ser complementadas com a implementacao Beagrama de Educacéo para a Economia Circ
(campanhas de comunicagdo potenciando a alteracdo de comportamentos pedagiio de desperdicio e manutengéo
bens e servigos; formacdo e disseminacdo de redes de partillracdesos, de reparacéo e reutilizagdo; entre outre
dirigidas a toda a comunidade.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade da entidade re®mnsela recolha e valorizagdo de residuos (Resiest
em parceria com o Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Comunidade local
Resiestrela Junta de Freguesia da UF do Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico o... VEE {iiX VSE 1Al AiiX  Mais de
i Xiii iXiiiXiii|
Fonte principal de financiamento

xOrgamento proprio (entidades promotoras)

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®do com arquitetura do Program
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

xFundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em FreguesiB&r(J)N

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Manutencdo da rede de iluminagdo publica eficiente e reforco demsas inteligentes de gestdo d

AP 02.3. .,
luminarias e fluxos

Descri¢do
A rede de iluminacdo publica da ARU ja dispde de luminariag BB sistema de telegestdo ativo, estando em fase
testes a possibilidade de alargamento destes sistemas a iluminacao cénica.

Neste contexto, a presente AP visa que, ao longo de 10, ae@s mantida a eficiéncia na iluminagdo publica, atravé:
abordagem de iluminagé&o publica inteligente (monitorizagao, controlo e pdreragfo).

Esta AP é uma responsabilidade do municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento
Plblico o fiiiX Mais de

§ dHiXili CU Y uw Y
Xiii IXiTiXiiig
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®ido com arquitetura do Prograrr
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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PO03. Mobilidade Urbana Sustentavel

Objetivos xOe 3. Promover padrées sustentaveis de apropriacao dos espacos e de vivérarias urb

Descri¢éo

O presente projeto foca-se na intervengdo em matéria de organizagaacdasibilidades e a gestdo da mobilidade urbe
contribuindo para a promoc¢éo de um ambiente urbano com baixa emisséo de carbono.

Neste contexto, o P03 inclui a dimensdo da mobilidade suawmneé e ciclavel, assim como as necessarias melhorie
nivel da circulacdo e estacionamento, no sentido de minorar a circula@@@® relacionada com a procura
estacionamento, com elevado impacto em termos de emissées.

Integram o projeto estruturante trés acgdes prioritaridasuma ligada a consolidacdo de redes continuas de circul
pedonal e ciclavel, tornando estes modos de deslocacdo maisosega segunda ligada a avaliagdo e criagdo de
sistema de bicicletas urbanas que permita a descarbonizagdo dadadbilurbana e ainda uma acgéo ligada a melhoria
acessibilidades e gestdo de mobilidade viaria, com a comgétidde um sistema de estacionamento e um novo aces
ARU que minimiza necessidades de fluxos viarios no seu interior motivddge@eura de areas para parar o automove

xAP 03.1. Valorizagao de redes continuas de suporte a mobilidade suave

Acbes
prﬁoritérias xAP 03.2. Criac&o de sistema de bicicletas urbarisicletas Urbanas do Sabugal (BUS)
xAP 03.3. Organizacgédo de acessibilidades e gestdo de mobilidade viaria
EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultur: EE3. Sabugal + Coeso
:;macto nos Valorizar a paisagem e promove Preservar o patriménio Promover a revitalizagéo e
ixos

. a sustentabilidade ambiental  cultural e a identidade local ~ qualificagcéo do ambiente urbanc
Estratégicos

*kk * *%

74



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

AP 03.1 Valorizagéo de redes continuas de suporte & mobilidade suave

Descri¢do

A presente AP corresponde a qualificagdo dos espacos de circyladéoal e ciclavel, visando a criagdo de uma r
continua que viabilize as deslocacdes seguras no interioR#hé\entre a ARU e os espacos geradores de maiores 1
(na proximidade / periferia), nomeadamente escolas e area indusPela tal, a acdo integra diversas component
nomeadamente:

xRequalificagdo / manutengdo dos passeios e passadeiras, incluindo a dionitealgarreiras arquitetonicas e garantia |
acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;
xInfraestruturagéo das vias / criagdo de passeios em eixos onde ainda ndo existem;
xImplementacgao de sinalética para vias partilhadas com bicicletas e pedes.
No que diz respeito a intervengdes prioritarias (a curto prazo) destacam-se:
xCircular interna de mobilidade suave e inclusiva de Sabugal (r&Eandgpante, em articulagdo com intervencdes nout|
arruamentos na proximidade, fora da ARU)
xRua Anténio José Almeida
xRua Dr. Francisco Maria Manso
xRua dos Pontbes
No decorrer do periodo de implementagdo do PERU, estas intererigvalorizacdo de redes de suporte a mobilid:
suave podem ser alargadas a outras zonas da ARU.

A implementacdo da AP é da responsabilidade do municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico .
11X Mais de

fi
IXITT X0 iXiiiXiii
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®do com arquitetura do Prograrm
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / mobilidade urbana sustentavel)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 03.2 Criacao de sistema de bicicletas urbandicicletas Urbanas do Sabugal (BUS)

Descri¢do

A presente acdo visa promover a utilizagdo da bicicleta enquanto nattdonativo de deslocagdo em circuitos 1
proximidade, estando intimamente ligada a acdo de valorizagdo de cetieuas de suporte a mobilidade suave (AP3.
Para tal, a AP diz respeito & criagdo de um sistema de mobiliddéeet partilhada essencialmente focada na respost:
necessidades dos residentes (casa-trabalho / casa-escal&Rb e envolvente, mas que pode também ser utilizada ¢
suporte a atividade turistica (em complemento & iniciativa em ¢tegste no Sabugal/Reserva Natural da Serra da Malc
no ambito do projeto Moveleturt Turismo Sustentavel e Mobilidade Elétrica em Espacos Naturais).

Com a criagdo do sistema de bicicletas urbahdsicicletas Urbanas do Sabugal (BW$yetende-se contribuir para ¢
adogdo gradual deste modo de transporte nas deslocacdes cmotisli Neste contexto, serdo disponibilizadas bicicleta:
utilizacdo coletiva em parqueamentos localizados em locais esttagda ARU. As estruturas de parqueamento dispc
de fixag8@o ao quadro para seguranca adicional. A localizagdo despargntos de bicicletas sera avaliada, sendo desc
apontadas as seguintes hipéteses a analisar: terminal rodoviario; darg@nte; Praca da Republica/Largo de S. Ti
parque urbano.

A implementacdo do sistema de aluguer, requer ainda a instalacdosafvare/equipamento necessario
requisicao/devolugdo. As solugBes existentes serdo analisadasngoege que possa funcionar associado a uma apy
sistema de bilhética/pagamento através de cartdo para utilizador temporério ou dedomgedo (anual).

Esta AP é uma responsabilidade do municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

11X Mais de

Publico VEE {iiX VEE TAl i
i X111 iXTHXii!

§ fiiXiii
eTAIXIiT AiiXi
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®ido com arquitetura do Prograrr
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / mobilidade urbana sustentavel)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 03.3 Organizacéo de acessibilidades e gestao de mobilidade viaria

Descri¢do

As infraestruturas e meios de transporte associados a mobilidadgessoas e bens sdo elementos com forte impactc
territério urbano, quer do ponto de vista do ordenamento e desenitdano como do ponto de vista ambient
nomeadamente em termos de emissbes de GEE. E, pois, essencial minimizacto do automével no espaco urbano, €
particular nas zonas de maior densidade populacional e constraetiveas zonas mais antigas / consolidadas or
frequentemente, sdo mais intensos os constrangimentos/conflitdeegmedes e automovel (por exemplo, estacionamer
informal a ocupar espacos de circulagédo pedonal).

Com base nos constrangimentos detetados, verifica-se relevantavinteos espacos publicos de circulagéo
estacionamentos, com o objetivo de melhorar as condi¢des de iadiElexle dentro da ARU e as ligagdes ao exte
permitindo diminuir deslocacdes desnecessarias.

Integram a presente AP as seguintes intervencdes:

xRequalificagdo do acesso sul da cidade do Sabugal (integaaretpialificacdo de passeios, instalacdo de passad
desniveladas, sinalética, etc.)
xCriacéo de bolsa de estacionamento, na Avenida das Tilias
Esta AP é uma responsabilidade do municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico .. VEE {iiX V&E 1n

iIX v8E HflixX Mais de
TATXIT ATTXT11

IXITEXTi iXIiXiing
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®do com arquitetura do Program
2021-2027, no dominio da sustentabilidade / mobilidade urbana sustentavel)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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PO4. Preservacao e valorizagao do patrimoénio cultural

xOe 5. Salvaguardar e preservar o patrimonio histérico e cultural (materimlaterial) com elevadc
interesse identitario e turistico

Objetivos xOe 6. Potenciar e divulgar a identidade, a histéria e a cultura e promover a dinamizacgao daliirl
xOe 7. Promover o turismo cultural e criar novas experiéncias centradpatriménio e na identidade
local
Descricao

O presente projeto foca-se na valorizagdo dos espagos de@dtunemoria identificados no Plano de Urbanizacéo
Sabugal, que importa salvaguardar, com destaque para os elemeassifichkdos como Monumento Nacional (Castel
muralha) e Imovel de Interesse Publico (pelourinho e elemento nhadkrc principal da igreja matriz). Contudo,
patriménio cultural € assumido também na sua vertente imaterial, pal & valorizacdo do patriménio cultural imateri
consubstanciado por saberes, arte, oficios entre outras manifestacdes da antatal também séo aqui valorizados.

Face ao exposto, considerando que o P04 integra uma dimens@deteencdo material dos elementos construidos
também uma dimensdo imaterial de valorizacdo do patriménio cultural, ésteaterializado através de duas acd
prioritarias, indexadas as dimensfes mencionada: Uma acéo foca-sateat® fisica de intervencdo de preservacac
valorizacdo dos elementos patrimoniais classificados e espagosqgdadramento e outra AP é focada na valorizacéo
patrimonio cultural imaterial, assumindo-se aqui a necessidaglgtad preservagdo ter também uma dimenséo fis
relacionada com a criagcdo de um espacgo ancora para o efeito.

Acbes xAP 04.1. Valorizacéo de elementos patrimoniais classificados e de espaifgsasode enquadramento
prioritarias xAP 04.2. Valorizacéo do patriménio cultural imaterial

EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Culture EE3. Sabugal + Coeso
Impacto NOS  valorizar a paisagem e promover Preservar o patriménio Promover a revitalizagdo e
b sustentabilidade ambiental cultural e a identidade local  qualificacdo do ambiente urbanc

Estratégicos

*% *k%k *%
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AP 04.1 Valorizacéo de elementos patrimoniais classificados e de espacogummntie enquadramento

Descri¢do

A presente AP visa o desenvolvimento de diversas intervengfescontribuem para a valorizagdo dos element
patrimoniais classificados, nomeadamente, no que diz respeito ao tratamentcsgdagas contiguos de enquadramento 1
forma a preservar as suas caracteristicas distintivas, a imagem e o ambiente uMdeat® contexto, tem como territério
alvo a area da Meméria e da Cultura (zonas intramuralhas e extramuralhag),sentbcalizam o Castelo e mural
(Monumento Nacional); pelourinho e Pedra gravada com a medida de comprimento (§&stente na fachada princip:
da igreja matriz (Iméveis de Interesse Publico).

A operacionalizagdo da AP integra as seguintes intervencoes:

xReabilitagdo de edificios, ampliacdo do parque de estacionamento e arrasgmissico do jardim adjacente, no largo
Sao Tiago (parcialmente ja em curso)

xValorizacéo e qualificacdo da malha e tecido urbano, nomeadamente attev@slenamento do estacionamento e ¢
mobiliario urbano, com especial foco nos pontos de recolhdR8&), de modo a salvaguardar e valorizar a are:
Memdria e Cultura, garantir a qualidade estética dos seus espacos equaatb enquadramento dos elementc
patrimoniais.
Destacam-se como locais de intervencéo prioritaria a envolvente dg Idee Misericordia; o largo Santa Maria
Fatima (junto ao castelo/casa da Memoria Judaica da Raia Sabugalense).

Esta AP é uma responsabilidade do municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pablico . o u... VSE {iiX VEE TAl AliX  Mais de
i IXITTXTi iXiiiXiiig
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

xPrograma Operacional Regional / Programa Operacional nacional temético (de aoondarquitetura do Program:
2021-2027)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

79



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

AP 04.2 Valorizagéo

Descri¢do

A AP visa a preservacao

do patriménio cultural imaterial

da identidade coletiva, focando-se na dimiemsi&oial do patriménio cultural, como forma d

manter os lagos da comunidade, mas também como forma de dinamizagdo culecahémica (artes e oficios). Nes

contexto, a AP integra:

xInventariacéo e registo

do patrimonio cultural imaterial (tradigdesdia$): atividade que pode ser desenvolvida atra

da mobilizacdo da comunidade e da implementa¢&o de dindmicas intergeracidndi9.2);

xCriag@o de centro de
localizado na zona intr.

artes e oficios [Acdo integrada no PARU]: atravéshditacdo de um conjunto edificad
amuralhas, com vista a renovacéo das suas fuideidealpara criagdo de um espago comum

trabalho (co-work) para as profissdes tradicionais rio Sabugal qea® alfaiate, carpinteiro, tecedeira, costureir

latoeiro, sapateiro, cai
economica através da
novos mercados de

distribuindo-se o progr

ador, ferreiro, funileiro, etc...) numa légicantestra de atividades associada a componel
reinvencdo dos produtos e servigos qualificddesenciadores e personalizados dirigidos ¢
produtos enddgenos especializados. O congdifccado funcionard de forma integradi
ama funcional de modo a ser possiveslgdamente ao mesmo, fazer um circuito de visitag

por parte de visitantes e turistas. O programa prevé como principaigdés) no PISO ® espacos de co-working
mostra (Sala Ampla de co-working equipada com estruturas moduldieimaomultiusos, loja/cafetaria, espagos de ¢
working exteriores - estruturas temporarias) e no PISO 1, Escola Qé@iaale formacéo e ateliers).

Esta AP, cuja promogédo

€ da responsabilidade do Municipiocammha forte mobilizagdo da comunidade, associag

locais, IPSS (homeadamente as com valéncias ligadas a populacdo sénior @osais dos arteséos locais.

Promotor
CM Sabugal

Natureza do investimento
Publico

Principais entidades a envolver
Comunidade local
Associag0es locais e IPSS
Artesdos

Estimativa do investimento

VSE AiiX
X111 Xiii

fiiX EntreffiXi
ATTXTI

Mais de

i
i IXT1iXiii

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional
2021-2027)

2021 2022

Regional / Programa Operacional nacional tematico (de aoondarquitetura do Program:

Cronograma

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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PO5. Promocao do turismo cultural

xOe 5. Salvaguardar e preservar o patrimoénio histérico e cultural (mateiahterial) com elevada
interesse identitario e turistico
xOe 6. Potenciar e divulgar a identidade, a histéria e a cultura e pranzodsmamizacdo cultural d:

Objetivos
! ARU
xOe 7. Promover o turismo cultural e criar novas experiéncias centradaatmmonio e na identidade
local
Descri¢éo

O presente projeto estruturante foca-se no reforco da ativagdo econodaigeglomerado, ancorada na dimenséo turist
e tirando partido da multiplicidade de elementos do patriménidtural material e imaterial com potencial para alavanc
a qualificagéo e vitalizagdo de espagos publicos e espagos em dominio praragagdamente comércio.

Numa ldgica de valorizacédo do patriménio cultural como matéria-prima ghereeum posicionamento forte no segmen
touring cultural e paisagistico, verifica-se crucial a implementacdacées que permitam que a histéria, patrimoénio
identidade sejam trabalhados enquanto produtos/experiénciasstizds. Neste sentido a concretizacdo do prese
projeto envolve trés acdes prioritarias focadas na criagdo / qualificdedespacos distintivos e na oferta de animag
cultural ligada a identidade e memoria locais.

Nota: sem territorializacéd as agbes previstas abrangem toda a ARU

xAP 05.1. Criacdo de rede de espagos com histéria do Sabugal

Aclbes . - .
pr%oritérias xAP 05.2. Criacéo de rede de circuitos culturais do Sabugal
xAP 05.3. Promocao de calendario de eventos ligados a histéria e patrimoénio locais
EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultur: EE3. Sabugal + Coeso
:Err.1pact0 NOS  valorizar a paisagem e promove Preservar o patrimonio Promover a revitalizacéo e
ixos

. a sustentabilidade ambiental  cultural e a identidade local  qualificagdo do ambiente urbanc
Estratégicos

*% *k% *%
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AP 05.1. Criacao de rede de espacos com histéria do Sabugal

Descri¢do

Alinhada com a valorizacdo das artes e oficios (AP04.2), a preséidevisa a criacdo de uma rede de espag
nomeadamente espacos comerciais, de fabrico ou outros, ligados a histébares#adicionais.

A esta rede esta associado o reconhecimento e protecdo de dstaentos de interesse historico e cultural ou soc
local, ao abrigo da Lei n® 42/2017, de 14 de junho. De acordo cterdggoma, correspondem destabelecimentos de
JvS € ¢+ Z]*SE] } MOSUE o }u cein Jhistora} ouoosUestabelegimentos de comércio tradiciol
restauracdo ou bebidas, abertos ao publico, que, pela sua atidgohtriménio material ou imaterial, constituam un
referéncia viva na atividade economica, cultural ou social local.

Neste contexto, a AP envolve as seguintes atividades:

xinventario e reconhecimento dos estabelecimentos de interesse histéradtural ou social local

xcomunicagdo ao Estado a identificacdo dos estabelecimentos deessee histdrico e cultural ou social loc
reconhecidos

xcriacdo e aprovagdo de regulamento municipal de reconhecimentootegiio de estabelecimentos de interes:
historico e cultural ou social local

xinscrigdo nos instrumentos de gestéo territorial de medidas addgs de protecdo e salvaguarda dos estabelecimel
de interesse histérico e cultural ou social local, nomeadamentsemtido de estabelecer condicionantes as operag:
urbanisticas a realizar em iméveis nos quais se encontrem localizados @oretmtabelecimentos ou entidades

xcriagdo de programa de apoio aos estabelecimentos de interesse hist@idtuel ou social local

xincentivo, através das politicas urbanistica, patrimonial e fiscal icipais, a protecdo e salvaguarda d
estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural oaldocal.

Para além destas, decorrentes da legislagdo mencionada, a AP integra também:

xcriagdo de roteiro dos estabelecimentos

xdesenvolvimento de atividades de divulgagdo e promocgao dos estabelecisnategrados na rede.

Esta AP, cuja promocao é da responsabilidade do Municipio, envolve tambénpostarims dos estabelecimentos.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Proprietarios dos estabelecimentos

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico « ixiny VSE DX vSE fAiX vSE AlIX  Maisde
TATXiii] ATiXiiig IXITEXai iX1IiXiiny
Fonte principal de financiamento
xOrgamento municipal
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 05.02 @ Criacao de rede de circuitos culturais do Sabugal

Descri¢do

Capitalizar o vasto patriménio existente passa pela sua valorizacéo, por exemplo, atrenésétae reforco de uma ofert
turistica diversificada que possa ser regularmente reinventada, gerantos atrativos para que os turistas/visitant:
queiram regressar.

Esta acdo foca-se na valorizagdo dos ativos patrimoniais, trabalhanumforma de circuitos diferentes e orientados pz
diferentes publicos, ou seja, descobrir a cidade sob difesalhares e perspetivas, 8 % E }u pu "% _ A sua
operacionalizacdo envolve:

xIntervencéo fisica sinalética direcional e interpretativa: definicdo e marcacdo deitdiaom a instalacéo de sinalétic
direcional e/ou marcas de pavimento para assinalar o percurso e respetivos poritisrésse
xIntervencdo complementar / imateriat conteldos virtuais e assistente/guia virtual: (i) produgi® conteidos de
interpretacao, para disponibilizacdo em suportes fisicos com@ésainterpretativos ou em suportes virtuais, como a
e/ou site; (ii) criagdo/disponibilizacéo de uma app e/ou QReamn conteldos referentes aos elementos de interes
para apoio a visitacao.
O patrimonio cultural (classificado e outros elementos de intgp® natural (rio Cba / espagos naturais na fre
ribeirinha) afiguram-se como as ancoras da presente AP, complantn e reforcando estratégias de comunicacau
instrumentos de divulgagdo promocional e turistica ja existentes@dcé o caso doRoteiro das 5 vilas medievaisia qual
se integra o Sabugal).
A implementacao da AP é da responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal

Natureza do investimento
Publico

Comunidade Local
Turismo do Centro

Estimativa do investimento

Fonte principal de financiamento

Mais de
XTI X1}

xPrograma Operacional Regional / PO nacional temético (de acordo com arquitetura do Program@2021-2

xOrgamento municipal
xTurismo de Portugal

2021 2022

2023

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028

2029

2030
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AP 05.3 Promocao de calendario de eventos ligados a histéria e patriménio locais

Descri¢do

A presente a¢do prioritaria incide na dimenséo imaterial, ou seja, na valorizagidrianonio cultural como matéria-primi
para a criacdo de um calendario anual de eventos de animacéo ligadsg@dahe patriménio e que assuma todo
territério da ARU e porventura o concelho, como palco para a sua realizagédo.

As atividades terdo preferencialmente um cariz cocriativo em que a cosdmid um agente ativo no desenho ¢
calendario e na realizagdo dos eventos. O calendéario devera ser progreanadimente, devendo ser trabalhada
consolidacdo de eventos que permitam a comunidade criar habiopadticipacdo (enquanto cocriadores e enquar
espectadores).

Para tal, podem ser desenvolvidas atividades tematicas ao longaala@om o envolvimento das entidades locais (escc
associacgdes cultuais e desportivas, IPSS, etc) e/ou com decanaitesdos/artistas/programadores culturais que, nt
processo de cocriagdo, executem solugfes criativas de valorizacBistdaa e patrimonio local (incluindo a vertent
imaterial t saberes, tradig6es, artes e oficios).

E uma acdo da responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Jenfregjuesia, associagdes locais, com a fi
mobiliza¢do da comunidade local.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Comunidade local

Associages culturais e Junta de Freguesia da UF do Sabugal e Aldeia de Santo Antonio
desportivas Arteséos locais

IPSS

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico . aiyu.as VEE (11X VSE Td AliX  Mais de
i XIi XX

Fonte principal de financiamento

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temétiea®(do com arquitetura do Prograr
2021-2027, em dimensdes relacionadas com a inovacao social e com o patriménio)

xTurismo de Portugal

xOutros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundagéo Calouste Gulbeetdgn

xOrgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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m Qualificacao estrutural do parque edificado

Objetivos xOe 8. Incentivar a reabilitacdo do tecido urbano

Descri¢éo

O presente Projeto estruturante foca-se nas intervengfes necassao parque edificado da ARU, com especial enfo
nas situacbes de degradacdo e ruina em que é urgente a reabilifmgiopdem em risco a qualidade, seguranc:
salubridade do ambiente urbano.

Assegurar que as intervengdes urbanisticas no parque edificain $eitas de acordo com os padrdes e regras necess:
a qualificacdo da ARU implica também a sensibilizacéo e capacitacageidss locais, nomeadamente proprietarios
profissionais da construgéo civil.

A materializacdo do presente projeto faz-se através de duas acdedpigsi uma ligada a intervencéo nos edificio:
outra ligada a capacitagdo para a reabilitagao.

Acles xAP 06.1. Reabilitacdo do parque edificado
prioritarias xAP 06.2. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana

. EE3. Sabugal + Coeso
EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultural "9

. . L Promover a revitalizagao e
In.1pact0 nos Valorizar a paisagem e promov¢ Preservar o patrimonio cultural ¢ T ambiznte
Eixos . a sustentabilidade ambiental a identidade local
Estratégicos urbano
*% *% *k%k
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AP 06.1. Reabilitacdo do parque edificado

Descri¢do

Esta AP foca-se na promogéo de intervencdes estruturais de redulithy; edificado privado inserido na ARU da ZAS
tendo em vista a melhoria das condi¢cbes de habitabilidade, canf@iricluindo em termos de eficiéncia térmica
energeética) e seguranga, bem como a melhoria estética e a preserdagdelementos distintivos da arquitetura loc:
Estas devem reger-se pelas normas estipuladas no Plano de Urbaniaggabudjal (Aviso n.° 12796/2017). De acordo ¢
este IGT, na zona intramuralhas existem regras especificas a consigieearao nivel de intervencdes globai$ (
reconstrucéo e conservacédo do edificado deve ser obtida pelo restasrelementos deteriorados e pela reconversac
seu uso ou distribuicdo funcional, e ndo pela demoli&oS o % & IveSE U] E v}A} quér ame
componentes especificas do edificado (substituicdo de cairhaalpendres, guardas e degraus; substituicdo de pare

} ESUE *V %o0] } u OSME YeX du u v Il}v B SEidaqe®, 880 definidas regwv
especificas (para demoli¢cBes parciais e totais; obras de construgémpkacdo) visando defender e valorizar o conjui
urbano.

Através do trabalho de campo realizado (observagdo exterior das carateistics edificios: fachadas, caixilhari
cobertura), verificou-se um parque edificado envelhecido, com diveaadogias e a existéncia de edificios devolutos.
que concerne ao estado de conservacdo do edificado, um nuasignificativo de edificios necessitam de algum tipo
intervencgdo (ligeira ou mais profunda), um quantitativo que representas rai50% do total de edificios caraterizad
Mais especificamente, cerca de 38% dos edificios encontram-sestem}e lve EA } ANE }edifidos);~16%

u "u p_ 8 } edifiodlos) e B u &5y edifieios). Este é o parque edificado alvo da presente
considerando que possui algum tipo de patologia e quei@ifrio que 0s proprietarios possam concretizar interveng(
de reabilitagao.

[Observacgéo: O diagndstico realizado serve apenas para se obter uma@apm@iximagdo/avaliagdo global do estado d
edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientagler ndo substitui as competéncias da Camara Municipa
que diz respeito a certificacdo do estado dos iméveis, de acooth o0 Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezeml
gue estabelece o regime de determinacédo do nivel de consengmsiprédios urbanos ou fragdes auténomas, arrenda
ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbancealeilitagdo urbana e de conservacgédo !
edificado.]

As intervenc¢des em dominio privado sdo da responsabilidademgsietarios, aos quais o Municipio assegurara o af
técnico necessario (assegurado pela equipa afeta aos asswgl@sonados com a reabilitagdo urbana, tal como previ
no modelo de governagéo e execucao da ORidnto 5.5. do presente documento), e beneficios fiscais queapass
vigorar com a aprovacédo da ORU. O quadro de apoios e incentivad@eadacreabilitagdo encontra-se descrito no capit
6 do presente documento.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imgveisau estado de conservacéo e em ruina,
acordo com o levantamento realizado em marco de 2021. A area dos iméveisdadam valor médio definido na tabel
de custos Tabela 18. Categorias de intervengéo e custos médios de ievisjim

Promotor Principais entidades a envolver

Privados/Proprietarios de CM Sabugal

imoéveis a reabilitar

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico ¢ ilixiip VEE Q1IX  VEE TAiX vEE fAiiX  Maisde
TATXINT ATTXI11] iIXiiiXiin iXiiiXiiig

Fonte principal de financiamento

xCapitais préprios dos privados

xFundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)

xFundo Ambientalt Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes

xCasa Eficiente 2020Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

xIFRRU

xApoios IHRU (Programa 1° Direito a Habitacéao, etc.)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 06.2 Capacitacéo para a reabilitagédo urbana

Descri¢do

A presente AP é de importancia transversal a todos as acdes relativasnzencdes fisicas na ARU, com espe
preponderéncia para a adequada concretizagdo da AP06.1., e refor¢a a abordagenaleahdapela autarquia noutro
territérios do concelho (no &mbito da ORU de Sortelha e da ORU de Soito.

A resolucdo do quadro atual de fragilidade estrutural da ARU eodgrometimento da sua qualidade urbanistica
estética € um compromisso coletivo que exige a concertagdo de esforcasogiblprivados. Para tal, nesta AP integram
as seguintes atividades:

xCriacdo de Manual de boas préaticas para a reabilitacdo do edificadoaadeeghformacdes Uteis relacionadas cc
interveng@es nos edificios (quer de uso residencial quersdecomercial) do ponto de vista estrutural e arquiteténicc
que, entre outros conteddos que permitam melhorar as condigdesuso/habitabilidade dos edificios bem con
preservar a identidade visual da arquitetura tradicional, podera conter:

(i) Formas de aplicacdo correta de materiais e técnicas atuais em eddftiges que foram construidos col
técnicas e materiais com propriedades diferentes das vigentes;

(i) Conceitos relacionados com o desempenho térmico dos edifieiadentificacdo de medidas de melhor
destinadas a aumentar o conforto térmico e acustico dos ambientesiares, assim como a salvaguardar
qualidade do ar interior e a minimizar 0s consumos energéticos associadog@zelgdo e a iluminacao;

(i) Manutencédo de fachadas/caracteristicas arquitetonicas distintivas/elementos de agBwizlo edificado;

(iv) Especificagbes relacionadas com as regras existentes no Plano dezbgBardo Sabugal (Aviso n.° 12796/201
que devem ser observadas em todas as obras a realizar na ARU.

xImplementacdo de sessdes/ciclos de capacitacdo para diferentes miblfoprietarios de imoéveis na AR!
empreiteiros/construtores; arquitetos/empresas de arquitetura e projetos).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipgo.sid concretizagdo € essencial o envolvimento
comunidade local, nomeadamente os proprietarios de imdveis na ARpresas de construgdo civil e de arquiteturs
projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade egferma direta ou indireta possam intervir no processo
reabilitacdo e requalificacdo arquitetdnica e urbanistica da ARU. Pmsset que a AP possa ser concretizada dure
todo o periodo de implementac¢édo da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Empresas de construgdo, arquitetura e projetos

Comunidade locat proprietarios de imoéveis

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pblico « ixq VSE (iX Eneifiixili vSE AiiX  Maisde
TATXiii] ATiXiiig IXITEXai iX1IiXiing
Fonte principal de financiamento
xOrgamento municipal
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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PO7. Qualificacdo da rede de espagos publicos

Objetivos xOe 9. Qualificar os espagos publicos como elementos de estrétuegualificacdo do tecido urban
e vivéncias coletivas

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na qualificacdo da malha uria®RU e nas necessidades verificadas nas
duas principais dimensfetde circulac@o e estat criando uma rede que cumpra o0s requisitos de conforto gussnca
adequados. Atualmente estdo, na sua maioria, adequadamente consereasiegmentados pelas suas fungdes, sen
contudo, possivel identificar areas de melhoria que importa colmatar.

Neste projeto prevé-se a qualificacdo de espagos de circulagdsamente interligado com a AP 3.1, e também espe
de estar, que se consubstanciam como largos, pracas, alargamentios wiade se encontram condi¢Bes para potenc
pequenos espagos de paragem/estar.

O P07 integra duas agdes, uma relativa a qualificacdo da rede de circulagfica eelacionada com o tratamento

aumento de espagos de estadia, seguros e comodos para os residentes e @sitante

Acles xAP 07.1. Qualificacédo da rede de circulagdo
prioritarias xAP 07.2. Qualificacado / criagdo de espagos de estar

. EE3. Sabugal + Coeso
EE1. Sabugal + Sustentavel Eixo EE2. Sabugal + Cultural 9

. . . Promover a revitalizacdo e
Impacto NOS  valorizar a paisagem e promove Preservar o patriménio cultural ¢ ualificacio do ambignte
=3 . a sustentabilidade ambiental a identidade local q ¢
Estratégicos urbano
*% *% *kk

88



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

AP 07.1. Qualificagao da rede de circulagéo

Descri¢do

A presente AP tem como objetivo responder & necessidade deficagdio de espacos publicos de circulagdo ¢
apresentam atualmente fragilidades nas condi¢cdes de suporte a diemrehixos pedonais ou viarios e que, por e:
motivo, comprometem a qualidade do ambiente urbano e das vivéncias da comunidade.

Neste contexto, a presente a AP representa uma abordagem integradesgaxo publico de circulagdo, prevent
atividades de caracter imaterial e material, com o objetivo Unico déonat a qualidade do ambiente urbano, através
uma intervencao na rede de espagos de circulagéo. Integram a presente AP atesetividades:

xDesenvolvimento de estudo de transito que verifique e sustenimplementacéo de melhorias ao nivel de sentidos
transito na ARU (incluindo a implementacéo de sinalética idinat nos casos em que se verifiquem alteracGes
consequentemente, areas de estacionamento;

xIntervengbes de requalificagdo dos espacos publicos de circulagdoutengdo de pavimentos que apresente
patologias, regulagdo do estacionamento ao longo das vias, etc. Nashito, identifica-se como prioritéaria
requalificacéo da rua do cemitério e ligacéo ao bairro do Outeiro; rua dos Poru@d3r. Francisco M. Manso e espag
contiguos, bem como as artérias de circulagdo em que se preveendeing@o de melhoria de canais de mobilida
suave (ligacéo direta ao P03, nomeadamente a AP 03.1 e AP 03.3.)

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio.

Promotor
CM Sabugal

Natureza do investimento
Publico

Principais entidades a envolver

Estimativa do investimento

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

iIX VvSE niiX Mais de
! IXTITXT01 IXiiiXiin]

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®do com arquitetura do Program

2021-2027)

2021 2022

Cronograma

2023 2024 2025 2026

2027 2028 2029 2030
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AP 07.2. Qualificacao / criagdo de espagos de estar

Descri¢do

A presente AP tem como objetivo a qualificacdo do ambiente urban®Rl4 através da valorizagao integrada da rede
espacos publicos de estar - largos, pragcas ou outros espafpomais de estar. Para tal, integra as intervengdes
seguintes espacos prioritarios (alguns deles, alvo de tratamemt@nmbito de outras AP, ou seja, apresentam relacdes
complementaridade / interdependéncia):

xPraca da Republica e Largo de S&o Tiago: [Acdo integrada no PARIH:(ihchelhoria da acessibilidade e mobilidat
promovendo a reestruturagcdo da rede viaria e a supressdo de barreirageadgicas, tanto nos percursos em espa
publico, em geral, como nos acessos aos edificios pub{igogromocéo da multifuncionalidade dos espacos urba
(mobilidade urbana do peéo e criacdo de espaco publico dédgule, com fungdes mistas e passivel de ser utilizad
diversas formas), que melhor sirva as circunstancias de época, aneidste eventos, a resposta melhor uso pt
efetiva utilizac@o dos residentes e visitantes, etc.; (iii) Intr@duge mobilirio urbano e equipamento estruturante; (i
Introdug&o de sistemas eficientes de iluminacgao publica

xEnvolvente do cemitério / bairro do outeiro (ligacéo aotRIardim do Sabugal e articulagdo com AP 07.1)

xLargo da Misericordia - envolvente da Igreja da Misericordia (articulagdo com AP 04.1)

xLargo Santa Maria de Fatima - junto ao castelo/casa da Memoria Judaica da Raia Sabugalefesgi¢acicn AP 04.1)

Pelo exposto, esta AP apresenta complementaridade direta, no territdeis antigo, com a AP 04.1 e também com o
mais especificamente a AP 01.2 onde se integra a intervencdo &ncora aaléafegpnte pois tem um pendor ambient
forte; bem como com a AP 07.1.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio capom da Junta de Freguesia, nomeadamente
manutencéo da qualidade da rede de espagos publicos.
Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Junta de Freguesia da UF do Sabugal e Aldeia de Santo Antonio
Natureza do investimento Estimativa do investimento

1 X Mais de

Pblico . .o... VSE iiiX VZE 1A i
§ T1iXiii R O
IXTTIXIT1 IXiITiXiii)

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiex®ido com arquitetura do Program
2021-2027)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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P08. Competitividade e qualificagéo da diversidade funcional

Objetivos xOe 10. Revitalizar, dinamizar e qualificar o comércio local como ancora de um territério vibrante

Descri¢éo

O presente projeto estruturante integra propostas de intervencéadbg a valorizacéo da diversidade funcional da A
nomeadamente na qualificacdo e revitalizagdo de espacos comerciaiseevilzos e equipamentos publicos que server
populagédo da ARU e de todo o concelho.

Estes elementos, para além do seu papel central nas dinAmicasagbtém uma forte expressao no tecido urbano u
vez que sdo consumidores de grandes areas pelo que a suazagdarie qualificagdo tem um impacto estruturante
territorio.

Considerando a diversidade funcional necessaria para a qualificagalizacdo da ARU e as fungdes identificadas
territério, complementares a residencial, verifica-se relevante a operabiatédo deste Projeto através de trés agt
prioritarias. Uma dirigida para a fun¢éo comercial, em que se integrarcad® municipal e o comércio tradicional, out
ligada a reabilitacéo e qualificacdo de edificado afeto a servigos pasgentos publicos e ainda a continuada aposta
reforco da cobertura de infraestruturas de conetividade, com acessot@b®s espagos e equipamentos publicc
potenciando assim a competitividade do territorio e servindo a populagéo rside facilitagdo do acesso a informagac

xAP 08.1. Qualificacéo e revitalizacdo de espacos comerciais

Acles
pﬁoritérias xAP 08.2. Qualificacéo de equipamentos e servigos publicos
xAP 08.3. Reforco da cobertura de infraestruturas de conetividade e acesso abertoagusegpblicos
EE1. Sabugal + Sustentavel  Eixo EE2. Sabugal + Cultur: EE3. Sabugal + Coeso
:;macto nos Valorizar a paisagem e promove Preservar o patriménio Promover a revitalizagdo e
ixos

. a sustentabilidade ambiental  cultural e a identidade local qualificacédo do ambiente urbanc
Estratégicos

* *% k%
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AP 08.1. Qualificacao e revitalizagdo de espagos comerciais

Descri¢do

O comércio é determinante na dinamizagdo do territorio e na capacidaderdcio de pessoas, assim como na image
paisagem da ARU, pelo que é fundamental que a sua quaificaalorizacéo se integre no processo de reabilita
urbana.

Nesta AP integram-se intervengdes em espagos comerciais pulalicns, é o caso do mercado municipal, e também
espagos comerciais privados, perspetivando-se as seguintes inteegnc¢d

xModernizagéo do Mercado Municipal: embora, atualmente, o seu estadomigecvacéo seja razoavel, € expectavel
nos proximos anos se verifigue algum desgaste na estrutura e essidade de realizar obras de conservaca
modernizacdo do mesmo de forma a manter todas as condigfes de segumtforto e salubridade quer par
comerciantes quer para os seus utilizadores. Nestas intervencdesédeaiada, ser comtemplada a melhoria ¢
eficiéncia energética. A intervencdo é fundamental para garantir o bomohertiento deste equipamento e par
manter a dindmica comercial aqui existente, em complementaridade com &&s apateriais a desenvolver para
revitalizagdo do comércio local.

xApoio a modernizacdo e qualificacdo dos espagos de comércio tradicional:

0 desenvolvimento/promocao de uma identidade visual que os comercigmaesam utilizar e o estabelecimento ¢
orientacdes no que diz respeito a elementos publicitarioseilgBombramento, esplanadas, entre outros, tendo ¢
vista o equilibrio estético e a atratividade dos nucleos comerciais;

0 sensibilizagcdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para sideckesde requalificacdo dos espaco

0 sensibilizagéo dos proprietarios dos estabelecimentos come#as implementagdo de boas praticas ambient
(por exemplo, gestédo da 4gua, dos residuos, energia / eficiéncia energética)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipigue se refere a sensibilizacdo e criagdo de ap
especificos as empresas de comércio, sendo responsabilidade dos erngsrasintervencdes especificadas.
Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Entidades gestoras de apoios as microempresas (nomeadamente o GARai®ré
Associagdo de Desenvolvimento Integrado da Raia Centro Norte e anidadei
Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela)

Privados

ADES - Associagcdo Empresarial do Sabugal
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Aiix Mais de
IXITTXii iXiiiXiiig
Fonte principal de financiamento

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®ido com arquitetura do Prograrr
2021-2027)

xOrgamento municipal

xOrgamento de Estado (apoios IAPMEI)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 08.2. Qualificacao de equipamentos e servigos publicos

Descri¢do

Esta AP integra a reabilitagdo e qualificacdo de equipamentos e€aemiblicos como ancoras de novas e reforca
dindmicas urbanas. Entre as intervengdes previstas destacam-sguintss, cuja execucdo se prevé gue possa ocorr
curto/médio prazo:
xRequalificagdo e refuncionaliza¢éo da antiga escola primaria. Com catizdgéo central privilegiada, confinando cc
um dos principais espagos publicos em processo de valorizagi@-se a sua reabilitagdo e refuncionalizagdo com
programa multifuncional com a ativacdo de atividades nos dominios deaedo, formagdo e promocdo c
conhecimento.
xValorizacéo de espacos e servicos publicos localizados na ARU, nhomeadsaemvolvente do cemitério.
Contudo, no decorrer do periodo de implementagdo do PERU, podendir necessidades de intervencédo em out
equipamentos publicos, numa ldgica sustentada de valorizagdo plg@s edificados como ancoras de dinamizagéo
territério urbano.

A implementacao da AP é da responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pablico . .. u... VSE {iiX VEE TAIX VvSE AIIX  Maisde
il e iXiiixXin IXITIXI11}

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®ido com arquitetura do Prograrr
2021-2027)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 08.3. Reforco da cobertura de infraestruturas de conetividade e acesso aberto em sgp#ilicos

Descri¢do

A presenca de redes de comunicacdo de alto desempenho é umdaterminante para a atratividade do territorio
capacidade de captacdo de atividades econdmicas. Neste sentiddo tem consideracdo o horizonte temporal (
implementacdo da ORU e a rapidez dos avancos tecnolégicasdasinio, € essencial apostar no continuado reforco
rede com um desempenho adequado e que esta seja acessivguiapd®o nos espagos e equipamentos publicos, nt
I6gica que reforga também a incluséo e coeséo social.

A implementacéo da AP integra:

xrefor¢o da rede infraestrutural com alto desempenho, que permita gadiacdo de servigos e 0 acesso aos mesmos
condi¢Bes adequadas;
xreforco de rede wifi nos espagos publicos da ARU: atualments pncontra disponivel rede wifi gratuita em divers
locais/equipamentos publicos localizados na sede de coaddluseu; Camara Municipal; Biblioteca Municipal; Cen
de Camionagem; Pavilhdo e Piscinas Municipais; Habita¢des Sociais). fLesente AP visa-se alargar a cobertur
toda a ARU.
Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Munidgridp como parceiros estratégicos as empresas operads
de telecomunicacdes.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Empresas operadoras de telecomunicacfes
Natureza do investimento Estimativa do investimento

11X Mais de

Pdblico . VEE {i1iIX VEE 1dil i
i XITIXii1 iXTXiii!

§ ITiXiii
TATXINT ATTXI

—

Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®(do com arquitetura do Prograrr
2021-2027)

xTurismo de Portugal

xWifidEU

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

94



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urb@RlH8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

m Promocao da incluséo social

x0ell. Promover modelos urbanos e dindmicas socioculturais diversgicadaclusivos que
garantam a qualificagdo do territdrio e da vida dos residentes

Objetivos

Descricao

O presente projeto estruturante foca-se na promogdo de um territdriclusivo, com iniciativas que promovam
qualidade de vida dos seus residentes e espacos urbanos quenpsss apropriados por toda a comunidade.

A estrutura demogréafica da ARU mostra um territério em perda e com unmeid@icenvelhecimento elevado, com ¢
impactos existentes de apoio e inclusédo social. Ao nivedemmidmico, a semelhanca da sub-regido e de grande part
interior, verificam-se niveis baixos de rendimentos pelo ggi@oliticas publicas locais devem garantir que os grupos
vulneraveis tém o suporte e acompanhamento necessario para garantir aapelde vida e acesso aos bens e servi
essenciais.

Este projeto estruturante integra agGes de carater material, focada na maldariacessibilidade universal, e imateri
ligadas a inclusé@o da populagao mais fragil e & promocgao do envelhecimento ativo.

Nota: sem territorializacéd as a¢des previstas abrangem toda a ARU.

xAP 09.1. Promocao da acessibilidade universal
Acdes prioritarias xAP 09.2. Promogao de dinamicas intergeracionais e do envelhecimento ativo
xAP 09.3. Promogéo da incluséo social de grupos mais vulneraveis

Eixo EE2. Sabugal +

EE3. Sabugal + Coeso
EE1. Sabugal + Sustentavel Cultural e

Promover a revitalizagao e

i Valorizar a paisagem e promover  Preservar o patriménio e .
Impacto nos Eixos paisag P P qualificacio do ambiente

A0 sustentabilidade ambiental cultural e a identidade
Estratégicos urbano
local
*% * * %%k
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AP 09.1. Promocao da acessibilidade universal

Descri¢do

A promogédo da acessibilidade ao edificado e ao espago publitsiitci um elemento fundamental para a qualidade
vida das pessoas e um meio imprescindivel para garantir o exercicio de dieeitimadania e de participagdo civica.

Tornar a ARU num territorio inclusivo (do ponto de vista fisisojle todos os cidaddos independentemente de qualq
restricdo fisica ou de mobilidade, podem circular de forma seguenéortavel € o designio da presente AP, um desi(
que se considera imprescindivel, mas ambicioso, uma vez (@en@&s perante um territério com uma orografi
acidentada.

Esta integra intervencOes fisicas no espago publico e agegspipamentos para que estes ndo tenham obstaculc
utilizacdo por qualquer cidaddo, nomeadamente, rebaixamento de fsssdimensfes adequadas em passeios, ¢
barreiras arquiteténicas, texturas diferenciadas em pavimentos, asas&zanicos sempre que imprescindiveis, ram
com declives adequados para supressao de desniveis, inclagesso a edificios publicos, entre outras (em cumprime
do estipulado no_Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, que poovegime da acessibilidade aos edificios
estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitagjonai

Estas condi¢Bes de acessibilidade séo tidas em conta, de foamsvérsal, nas AP previstas e anteriormente descrita
atendendo ao cronograma de implementacdo do PERU, no caso de surgoessidade de serem realizadas out
interveng@es, as mesmas normas técnicas devem ser consideradas.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal -

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Pablico . VEE {iIiX VEE f1fi

iX VvSE AiiX Mais de
TATXIIT] ATTXITT]

IXITEXii IXIiXiigg
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&iea®do com arquitetura do Program
2021-2027)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 09.2. Promocéo de dindmicas intergeracionais e do envelhecimento ativo

Descri¢do
Esta AP visa promover e refor¢ar a incluséo social, a qualidadielalela populacdo e o sentido de comunidade, ter
como destinatarios principais 0s grupos mais seniores e mais juiar®RU. A sua implementagéo integra a ativagéo d
Xprogramas intergeracionais: que podem estar ligados ao P04/AP 04.2, nomeadamete diz respeito a partilha d
conhecimentos, tradi¢cBes, ensino de artes e oficios tradiforTais atividades podem ser desenvolvidas de fo
regular e revestir a forma de encontros para a criagdo de registos aut#io/die historias e tradi¢Ges, digitalizacéo
documentos/inventariacdo de objetos que contextualizem as histodfisinas de escrita criativa, relacionadas com
tradicBes locais; oficinas de artesanato, por exemplo. Estas dedsalvaguarda do patriménio comunitario podem ¢
auxiliadas%o. oHit 8le recolha de patrimonio imateriall v A jpela DGPC.
xprogramas de promocao do envelhecimento ativo e saudavel, de modosiiliter a continuidade da participacéo r
vida social, cultural e civica desta populagdo: que pode envolwedades como musica, danga, desporto e festivais
teatro para as comunidades seniores, atividades fisicas e atividatdestivas regulares (que podem beneficiar també
da existéncia de equipamentos em espagos publicos), entre outrasaa@ddie ocupagao dos tempos livres.

A implementacao da AP € da responsabilidade do Municipidada com a participagdo de mudltiplos parceiros (IF
associacdes culturais e desportivas, Universidade Sénior dg&abscolas) de forma a alcangar uma mobilizagdo alar
da comunidade local.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Comunidade local

IPSS

Associa¢gbes  culturais
desportivas

Universidade  sénior  de
Sabugal

Escolas
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Pablico . iuii, VSE f1iX VEE TAIX VSE AIIX  Maisde
i i IXiiiXiin iXiiiXiiig
Fonte principal de financiamento
xOrgamento municipal
xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®(do com arquitetura do Prograrr
2021-2027, no dominio da inclusao social)
xPortugal Inovagéo Social

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 09.3. Promocao da incluséo social de grupos mais vulneraveis
Descri¢do

A AP foca-se no reforgo de atividades de proximidade, nomeadanseatempanhamento de agregados familiares m
vulneraveis e em risco de pobreza e exclusdo, garantindo ocaadsans e servi¢os essenciais a qualidade de vida, de:
saude, a educacgao.

Também podera ser relevante o apoio e acompanhamento na dimensdo dogumpirsercao profissional, potencianda
possibilidade de resolucdo de problemas econdmicos estruturais.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Comunidade local

Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico X VEE AIIX  Maisde
i IXTiXiin iXiiiXiiig
Fonte principal de financiamento

xOrgamento municipal

xPrograma Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé&tiea®do com arquitetura do Program
2021-2027, no dominio da inclusdo social)
xPortugal Inovagéo Social
Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Tabela 17. Proposta de cronograma de implementacéo da ORU ao longo dos 10 agésaie vi

| Eixos estratégico] Projetos estruturantes | Agdes prioritarias . . J1]2]3[4]5]6]7]8]9]10]

EE1. Sabugal + P 01. Preservacéo e AP 01.1. Parque Urbano do Sabugal

Sustentavel conservagéo do AP 01.2. Qualificagéo e valorizag&o da estrutura verde urbana

Valorizar a patrimonio natural e

paisagem e paisagistico

promover a P 02. Beneficiacéo e AP 02.1. Modernizagdo das infraestruturas urbanas

sustentabilidade  sustentabilidade das AP 02.2. Incremento e qualificacdo da rede de recolha seletiva de residuos (doreésiio
ambiental infraestruturas publicas  doméstico) e promog&o da reutilizagéo e valorizagéo

AP 02.3. Refor¢o da rede de iluminagdo publica eficiente e implementacéo de sistemas
inteligentes de gestao de luminarias e fluxos
P 03. Mobilidade Urbana AP 03.1. Valorizacao de redes continuas de suporte a mobilidade suave

Sustentavel AP 03.2. Criacéo de sistema de bicicletas urbarmisicletas Urbanas do Sabugal (BUS)
AP 03.3. Organizacédo de acessibilidades e gestdo da mobilidade viaria
Eixo EE2. Sabug: P4. Preservacéo e AP 04.1. Valorizacéo de elementos patrimoniais classificados e de espacgsosodd
+ Cultural valorizacdo do patriménio enquadramento
Preservar o cultural AP 04.2. Valorizagéo do patriménio cultural imaterial
patrimonio P5. Promogdo do turismo AP 05.1. Criacéo de rede de espacos com histéria do Sabugal
cultural e a cultural AP 05.2. Criac&o de rede de circuitos culturais do Sabugal

[ e e AP 05.3. Promocao de calendario de eventos ligados a histéria e patriménio locais

EE3. Sabugal + P6. Qualificacao estrutural AP 06.1. Reabilitagdo do parque edificado privado

Coeso do parque edificado AP 06.2. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana
Promover a
revitalizagéo e P7. Qualificagéo da rede AP 07.1. Qualificacdo da rede de circulagdo
qualificacdo do  de espacos publicos AP 07.2. Qualificagéo / criagéo de espagos de estar
ambiente urbano
P8. Competitividade e AP 08.1. Qualificacéo e revitalizagéo de espagos comerciais
qualificacdo da diversidad: AP 08.2. Qualificagdo de equipamentos e servigos publicos
funcional AP 08.3. Reforco da cobertura de infraestruturas de conetividade e acesso abertosgose
publicos
P9. Promocgéo da inclusda AP 09.1. Promocao da acessibilidade universal
social AP 09.2. Promogao de dindmicas intergeracionais e do envelhecimento ativo

AP 09.3. Promocao da inclusdo social de grupos mais vulneraveis
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O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU sistematica da ARU da ZASPU é pmmposto
investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, @b enotivo, o estabelecimento de

intervalos de valores de investimentos, conforme sera apresentado em cad4Figoaa 41).

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com bapeeeos médios unitarios, que tém como
referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendocsassiderados como valores orgamentais
completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecidi@ wada agéo foi definido segundo um
conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constitusel como um valor indicativo de

investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas cenernagrecos médios por m2, de
acordo com a categoria da intervencdo (Tabela 18). Estes valores tém em caetdsdqde evolugédo do

mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o gramderteza na orgamentacéo inerente a

esta fase do processo.

Tabela 18. Categorias de intervenc¢do e custos médios de investin

Categoria de intervengéo Valor de referéncia

Intervengdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas

~ ~ o e 6ii |lug
L nova construcdo. Intervencdes na organizacao interior da edificacao.
Re_?bllltagao do Intervencdes médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e
edificado nova construcao. Intervencdes na organizacao interior da edificacao. :
Intervencdes ligeiras ini)la
Intervencé@o profunda com novo desenho de espacgo publico {imtdu
N mobiliario urbano e iluminacdo), com substituicdo de revestimgn 6i llug
Reabilitagédo do . ¢ .) 640 | = :
A ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.
espaco publico S e =
Intervencé@o ligeira com adicdo de mobiliario urbano, vegetaca id U
iluminagao '
Mobilidade suave  Percurso pedonal / ciclavel 0i jlug

Noutros casos sdo calculados valores de investimento através decomparacdo com acdes idénticas ja
realizadas noutros locais. E 0 caso, nomeadamente, das acbes de carateialmeee implementacéo de

programas, planos e estudos, ou das acdes referentes a implementacao de servicdgespeci

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboracao dos ptémiu®s, fiscalizagdo e imprevistos
e, ainda, a aquisicdo ou expropriacdo de terrenos e imdveis pare@i¢do das intervengdes. Também nao
estdo incluidas as demoli¢cdes, que dependem de levantarseditalhados a concretizar em sede de

projeto/implementacéo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global wkesiimento das 23 acdes, a concretizar ao
longo dos 10 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 15 enuth@8s de euros (total de investimento
publico e privado). No que se refere ao investimento exclusiméengrivado € expectavel que este represente

cerca de 15 milhdes de euros, e esteja afeto a reabilitacao e requalificacadidadsdi
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De referir que as estimativas de investimento apresentadas constitapenas, valores indicativos, os quais

deverao ser aferidos e consolidados ao longo da implementagéo do PERU.

Tabela 19. Programa de investimento

Eixos Projetos - L Estimativa de | Natureza de
- Acdes prioritarias . : . ;
estratégicos | estruturantes investimento investimento

P 01. Preservagéo Mais de

~ AP 01.1. Parque Urbano do Sabugal viiiviiy, Publico
e conservagédo do IXTTIXT01
patriménio natural AP 01.2. Qualificacdo e valorizagéo da Mais de Publico
e paisagistico estrutura verde urbana IXiiiXiii,
AP 02.1. Modernizagdo das infraestruturas vS@E& AIiX . .
viss iy Publico
urbanas IXiTiXiii

AP 02.2. Incremento e qualificagéo da rede

P 07 [ECTEHECE recolha seletiva de residuos (doméstico e né Menos de

e sustentabilidade f ~ I MNON Publico
; doméstico) e promocéao da reutilizagdo e iiiXiii
S=ECELGEIE das infraestruturas o
Sustentavel publicas VEETPEEED
AP 02.3. Refor¢o da rede de iluminacéo pub « RN
- . ~ . VSE (11 X1 5., ..
eficiente e implementacao de sistemas Nt Publico
oo ~ S TATXITT,
inteligentes de gestdo de luminarias e fluxos
AP 03.1. Valorizacao de redes continuas de Mais de Lo
R o viisviiy, Publico
- suporte a mobilidade suave iXTTi X101
P 03. Mobilidade . . -
AP 03.2. Criacéo de sistema de bicicletas = Menos de L
Urbana - IR Publico
. urbanast Bicicletas Urbanas do Sabugal (BL iiiXiii}|
Sustentavel v s .
AP 03.3. Organizacgédo das acessibilidades e Mais de L
- o viiiyviiy,  Publico
gestdo da mobilidade viaria IXTTiXiii)
AP 04.1. Valorizacéo de elementos .
N ) o = Mais de .
P4. Preservagdo e patrimoniais classificados e de espagos (X111 X110 Pudblico
valorizacdo do contiguos de enquadramento !
patriménio cultural AP 04.2. Valorizagéo do patriménio cultural  v3@E& 711X Publico
Eixo EE2. imaterial enATiXiii|
Sabugal + AP 05.1. Criacéo de rede de espacos com Menos de Publico
Cultural histéria do Sabugal fiiXiiig
P5. Promogdo do AP 05.2. Criagdo de rede de circuitos culture Menos de L
; PR VIR Publico
turismo cultural do Sabugal iixXiing
AP 05.3. Promocdao de calendario de evento Menos de L,
. e S - Pudblico
ligados & histdria e patrimoénio locais iixXiing
P6. Qualificagéo AE 06.1. Reabilitagéo do parque edificado l\{lm\s\d\e ... Privado
estrutural do privado IXTTiXiii)]
parque edificado AP 06.2. Capacitagdo para a reabilitagao I\,/I\e‘nos\. de Publico
urbana fiXiiig
. e . ~  VSE {iiXi_, .
P7. Qualificagdo d. AP 07.1. Qualificagéo da rede de circulagéo TRIXII Pudblico
rede de espagos e o —————
piblicos AP 07.2. Qualificacéo / criag&o de espagos ( Ent~rg TAi X I.I ' publico
estar ATTXTIT,
AP 08.1. Qualificacéo e revitalizacéo de vS§E diiX Publico/
P8. espagos comerciais iXiiiXiii} Privado
(E:ES' Sabugal Competitividade e AP 08.2. Qualificacdo de equipamentos e  Mais de Lo
0€eso o . L viiiyiiy,  Publico
qualificacdo da servi¢os publicos I XTTIXT01]
diversidade AP 08.3. Reforgo da cobertura de Menos de
funcional infraestruturas de conetividade e acesso IX1i Publico
aberto em espacos publicos !
AP 09.1. Promocéo da acessibilidade univer VF]SiGiEX i II ?,I X Publico
I
P9. Promogdo da AP 09.2. Promocao de dinamicas Menos de _
. ~ . : o . . gyt Publico
inclusé&o social intergeracionais e do envelhecimento ativo {11 Xiii|
AP 09.3. Promocao da incluséo social de ~ Menos de e
. L gyt Publico
grupos mais vulneraveis i Xiing
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A concretizacdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Pradestratégico de Reabilitacdo
Urbana da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano assenta na implemed&agdm programa de

investimentos associado a diversos projetos estruturantes e agdes prioritarssitds anteriormente.

A execucdo deste plano de investimentos exige o envolvimerdiitucional e operacional de entidades
publicas e dos atores privados, bem como a ponderacao e captacdeide financeiros disponiveispublicos
e privados t que permitam garantir a concretizacdo dos objetivos definidos atrdeésnplementacdo das

acles consideradas.

O quadro estratégico e operacional, nomeadamente do plano de invedtimiesera em grande medida
concretizado através de financiamento préprio do Municipio ou dasmaie promotores e copromotores
identificados em cada ficha de AP. Importa, contudo, destacar que existeraatifentes de financiamento as
quais o Municipio e demais promotores poderdo eventualmente recormesteNponto, sistematizam-se essas
oportunidades, previamente identificadas nas fichas de cada AP. Istotantt@mao significa a viabilidade de
acesso a essa fonte de financiamento, que est4 sempre dependant®tdcdo orgamental e das condi¢des
especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dessasdncursais. Acresce ao exposto o facto
de o periodo de implementacao da ORU integrar um momento de g@msle quadros comunitérios de apoio

(2014-2020, cujo periodo de fecho se estabelece como 2023, e 2021-2027).

Neste contexto, tendo por base a arquitetura do Portugal 2030 definida pelalugése de Conselho de
Ministros n°® 97/2020 de 13 de novembro (com a incorporacéo do reforco dasetb PRR) assume-se que 0s
dominios tematicos serdo semelhantes aos atualmente vigentes. Estaostpsewrés programas: (i)
Demografia e Inclusdo; (ii) Inovacdo e Transicdo Digital e (iii) TrarGlipdatica e Sustentabilidade; e
programas operacionais regionais. Complementarmente existem outros programésneendentificado nas

fichas e sistematizado na tabela seguinte:
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Tabela 20. Programa de financiamento

Eix . - o . .
oS o Projetos estruturantes Ac0es prioritarias Fonte de financiamento
estratégicos

{ KE u vs} upv] 1% o
P 01. Preservacéo e AP 01.1. Parque Urbano do Sabugal {WEIPE u K% €& ]J}voZPlJ}vol WKv ]J}vos
conservacao do arquitetura do Programa 2021-2027)
patrimoénio natural e { KE u vsS} upv] 1% o
paisagistico { WEIPE u K% E ]J}voZPl]}vol WKv ]}vosSs
arquitetura do Programa 2021-2027)
{ KE u v38} %o E*% E]} ~ }* %o E}U}S}IE o
{ WEIPE u K% E ]J}vo ZP]}vol WEIPE u -+ K
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da
sustentabilidade / eficiéncia de recursos)
{ KE u vS8} %oE*% E]} ~ vS§] * %o E}U}SIE o
{ WEIPE u K% E ]J}v o Z P]}v o | WE}P @EmatieoK
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da
sustentabilidade / eficiéncia de recursos)
EE1. Sabugal { &uv } u ] -Bolmirros - da terra a terra; Economia Circular em
Sustentavel Freguesias (JUNTAr +)
{ KE u vs8} upv] 1% o
{ WEIPE u K% E ]J}voZP]}vol WEIPE u -+ K
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da
sustentabilidade / eficiéncia de recursos)
{ KE u vs8} upv] 1% o
AP 03.1. Valorizacéo de redes continuas de suportea { WE}PE u K% E ]}v o Z P]}v ol WE}PE u eoK

AP 01.2. Qualificagéo e valorizacdo da estrutura verde
urbana

AP 02.1. Modernizagdo das infraestruturas urbanas

P 02. Beneficiacédo e AP 02.2. Incremento e qualificacédo da rede de recolha
sustentabilidade das seletiva de residuos (domeéstico e ndo doméstico) e
infraestruturas publicas  promocéao da reutilizagéo e valorizacéo

AP 02.3. Reforco da rede de iluminagéo publica eficient
implementacéo de sistemas inteligentes de gestéo de
luminérias e fluxos

mobilidade suave (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da
sustentabilidade / mobilidade urbana sustentavel)
P 03. Mobilidade Urbana { KE u vsS} upv] 1% o
Sustentavel AP 03.2. Criacao de sistema de bicicletas urbanas { W ( } P@peracional Regional / Programas Operacionais nacionais temé
Bicicletas Urbanas do Sabugal (BUS) (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da

sustentabilidade / mobilidade urbana sustentavel)
AP 033 Orga}qlzagao das acessibilidades e a gestao de¢ { KE u v&} upv] 1% o
mobilidade viaria
{ KE u vs} upv] % o
{ W & } P@penacional Regional / Programa Operacional nacional tematicc
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
{ KE u vs} upv] 1% o
AP 04.2. Valorizacéo do patrimdnio cultural imaterial { WEIPE u K% E ]}v o Z @®fédracional Macohd Eméatico (d
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

AP 04.1. Valorizagéo de elementos patrimoniais

Eixo EE2. P4. Preservacgéo e classificados e de espacgos contiguos de enquadramentt
Sabugal + valorizagdo do patriménio

Cultural cultural

103



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb@Riti&istematica da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

EE3. Sabugal
Coeso

AP 05.1. Criagdo de rede de espagos com histéria do
Sabugal

AP 05.2. Criagéo de rede de circuitos culturais do Sabug

P5. Promogao do turismo
cultural

AP 05.3. Promocao de calendario de eventos ligados a
historia e patrimoénio locais

P6. Qualificagdo estrutura AP 06.1. Reabilitacdo do parque edificado privado
do parque edificado

AP 06.2. Capacitagao para a reabilitagdo urbana

AP 07.1. Qualificagdo da rede de circulacédo
P7. Qualificacao da rede
de espacos publicos
AP 07.2. Qualificacéo / criacdo de espacos de estar

AP 08.1. Qualificagdo e revitalizacdo de espagos comer

P8. Competitividade e
qualificacédo da diversidac
funcional

AP 08.2. Qualificacédo de equipamentos e servigos publi

AP 08.3. Refor¢o da cobertura de infraestruturas de
conetividade e acesso aberto em espagos publicos

P9. Promocéo da inclusac AP 09.1. Promocao da acessibilidade universal

{ KE u vsS} upv] 1% o

{ WEIPE u K% & ]J}voZ Pl]}vol WKyv
arquitetura do Programa 2021-2027)
{ KE u vs} upv] % o
{ duE]eu} W}ESuP o
{WEIPE u K% E ]J}voZPl}lvol WEIPE u -« K
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, em dimensdes
relacionadas com a inovagao social e com o patrimonio)
{ duE]eu} W}ESuP o
{ KUSE}+s %oidosa ciiifd(exemplo: Fundacéo Calouste Gulbenkian
etc.)
{ KE wu vs8} upv] 1% o

%o]§ ]' %oCE'%oCE]}' }' %OCE]A }'
&puv } E ]} Reabilitacdo do Edificado (FNRE)
&puv } u ] vRrograma de Apoio a Edificios mais Eficientes

e (11 vs Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis
/&ZZh

%1}1}e /,Zh ~-WE}PE u

]}v o §

iN JE 18} , 18 U 3§

L N W e W e e W e W

KE u vS} upv] 1% o
KE u vS} upv] 1% o
WEIPE u K% E ]}v o Z P]}v o | WE}P @matieok

(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ KE u vs8} upv] 1% o

{ WEIPE u K% E ]J}voZPl}jvol WEIPE u + K
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ WEIPE u K% E ]J}vo ZP]}vol WEIPE u -+ K
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ KE u vs8} upv] 1% o
{ KE u vs} S } ~ %}]}e / WD /e
{ KE u vs8} upv] 1% o

{ WEIPE u K% E ]}v o Z P]}v o | WE}P Ematicok
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ KE u vsS} upv] % o

{WE}PE u K% & 1]}v o Z P]l}v o | WadiohaiSEemasiche
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ duE]eu} W}ESuUP o

{ tI(18 h

{ KE u vsS} upv] 1% o
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social Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tema
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

{ KE u vs8} upv] ]% o

{WE}IPE u K% E ]}v o Z Ppevacoraghn@ciohdls teméaticc
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da inclusé
social)

{ WYESuUP o /VIA } "} ]o

{ KE u vs8} upv] ]% o

{ W  } P@Renacional Regional / Programas Operacionais nacionais temé
(de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da inclusé
social)

{ W}ESuUP o /IVIA } ~} ] o

AP 09.2. Promocéao de dinamicas intergeracionais e do
envelhecimento ativo

AP 09.3. Promocdao da incluséo social de grupos mais
vulneraveis

105



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RIRWraad&pde Reabilitacdo Urbana
devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, querdp@ssumir dois tipos distintos: uma

empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturaatégse prioritarias
consideradosp Municipio de Sabugal assume diretamente as fungfes de entidade gestarOperacao de
Reabilitacdo Urbana da ARU da ZASPCbmplementarmente, e face ao programa de investimentos
apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente paptie caracter municipal, e que se
pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU apresentmanielo de execucédo por iniciativa da

entidade gestora.

N&o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da ingpiergdo da ORU implicard uma correta
articulacdo e corresponsabilizacao dos proprietarios e demais titulare&eitos sobre os edificios, de atores

relevantes da ARU/ORU da ZASPU e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenagiarticulacdo e de criacdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista awg@mdia de interesses entre as acdes

de iniciativa publica e as a¢des de iniciativa privada, e promovenditéfadid o estabelecimento de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de @pegiacdo de Reabilitacdo Urbana
Sistemética, bem como ao facto de o Municipio assumir as funcdestitade gestora da Operagédo de
Reabilitagdo Urbana, seré&riada uma unidade organica interna flexivellocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com é&taeabiurbana, bem como para
‘apreciar o procedimento simplificado de controlo préwmius termos da alinea a) do artigo 7 © e dos artigos 8 °©
e10°do Decretce ] vXN iiAlTiiouU Ti lusp E}_X

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flegiveR ]Jvd PE E § ¥ Lompetdncias
funcionais necesséarias a apreciacdo de todo o procedomde comunicacdo prévia, nomeadamente as
necessarias para a andlise da conformidade das opesagfbanisticas com as normas legais e regulamentares
% 0] ABeeX «}U 7} rité @a «Gamara Municipal ou os Vereadores, se houver delegacdo de
competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casabtigemte responséavel pela
nv] 1EP v] (o £_A o tu% S!'v ] % &E ul]S]E I € i 18 & tupv]

A implementagdo da ORU beneficiard da existéncia de uma estrutura istifilthar que permitira definir e
acompanhar as intervencdes, numa ldgica coerente e articulada, assegurando anagdia de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assimdadaiorganica interna flexivel, ficara

responsavel por:

Assegurar a implementacédo dos beneficios associados & ARU;
Agilizar os processos de reabilitacdo, nomeadamente no respeitantepmagdimentos internos da

autarquia;
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Promover a intervencao/participacdo de residentes e demais atores privadansblicos no processo de
reabilitacdo urbana na ARU, garantindo a coeréncia das intervengdes;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos imoéveis da ARU da ZASPU e um sisg@stideque permita monitorizar os
edificios de intervencao prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informacao referente a apoios e oportuniddddmanciamento para a reabilitacao
urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementacdo da ORU, elaborando anualmente latorice de
monitorizacdo de operacdo de reabilitacdo em curso, o qual devesgemetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operagcédo deagi@bilirbana, o relatério de
avaliacdo da execugdo da operagdo devera se acompanhado, se for casoddisuma proposta de
alteracédo do respetivo instrumento de programagao;

Disponibilizar, na pégina eletrénica do Municipio, os relatériasa@nde monitorizagdo da Operacdo de

Reabilitagdo Urbana em curso.
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6. Quadro de beneficios fiscais e apoios

oJul]s } Mu Zh ~} E]P (1v] 1} U benedi¢iob fiscdis dssptiddog aos impostos
municipais sobre o patrimoénio, designadamente o Imposto Municipatesdiméveis (IMI) e o Imposto
Duv] 1% o0 ¢} E ¢ dE veu]eee o }v E}e o JueA d-P}sDd-Y %e]s Eo_ " }v(
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobredificios ou fragdes nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financemabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, sem prejpiz  JuSE}e v (_ ]} Jv v8]A}e E o SJAUE G % 30

segundo o exposto no art.° 14° do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estddst@eneficios Fiscais (EBF)14 associados

aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valscéuazd®.

Nos termos da legislacdo atualmente em vigor, em marco de 2021, sédo aplicARlisda ZASPU os beneficios
fiscais que se apresentam de seguida, 0os quais séo revistimglipamente. Esta informagéo ndo dispensa a

consulta da informagdo em vigor no portal Aatoridade Tributaria Aduaneira

1 - Os prédios urbanos ou fragcdes autonomas, comdidmais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artdgsde que preencham

cumulativamente as seguintes condic@es

a. Sejamobjeto de intervencgdes de reabilitacidde edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto:2807/2009, de 23 de outubro, ou do
regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de'abril

b. Em consequéncia da intervencao prevista na alinea antaiogspetivo estado de conservacao

esteja dois niveis acima do anteriormente atribuide tenha, no minimo, um nivédom nos

14Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos _tributariosfieip/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

15 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos _tributariosécikep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

16Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagédificios ou de fracdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha
pelo menos 30 anos ou localizados em &reas de reabilitagdo urbana, sempstejaen afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelceetei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime
aplicavel a reabilitacéo de edificios ou fragdes autonomas; artigo 18E u E A} P 3 -EH§vagatid osDecreto -Lei n.° 53/2014, de

o) EJoU v p CE } Sp oX_-e
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termos do disposto n®ecreto-Lei n.° 266-B/2012 de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os

requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmagalicaveis aos edificios a que se refere o
artigo 30.° doDecreto-Lei n.° 118/2013le 20 de agost§, alterado peldDecreto-Lei n.° 194/2015

de 14 de setembr¥, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° Becreto-Lei n.° 53/2014le 8 de

abril.

2 - Aos imoveis que preencham os requisitos a quefesse 0 nimero anterior sdo aplicaveis os seguintes

beneficios fiscais!

a. lIsencdo do imposto municipal sobre imdveis por um perioddréle anos a contar do ano,
inclusive, da conclusao das obras de reabilitacdo, podendo sevadapa requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendanpama habitacéo

permanente ou a habitagdo prépria e permanents;

b. Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes onerosamdveis nas aquisicbes de
imoveis destinados a intervencdes de reabilitagcdo, desde que oit@de inicie as respetivas

obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisigaa

c. Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosagmdeeis na primeira
transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a amemrmdo para
habitagdo permanente ou, quando localizado em &rea de reabilitacdo arbambém a
habitag&o propria e permanenté;

d. Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado devegésea que se refere a

alinea b) don.° 1(

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e ejim@ro anterior ndo prejudicam a liquidacdo e cobaang

dos respetivos impostos, nos termos geréais.

4 - O reconhecimento da intervencao de reabilitacia jpéeito de aplicagdo do disposto no presente artigo

deve ser requerido conjuntamente com a comunicacéo grévicom o pedido de licenca da operacao

17 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservacéo édiepurbanos ou fragbes autbnomas, arrendados ou néo, para o0s
efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabildagdbana e de conservagao do edificado, e que revoga os Decretos
Leis n.°s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

18 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios,utaRegto de Desempenho Energético dos Edificios de Habitacédo e o
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Coneé®ervigos, e transpde a Diretiva n.° 2010/31/UE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenhoti&oedgs edificios (Nota: Sexta alteragdo no Decreto-Lei n.°
6AlTiiouU io ipoZ}U «p 8§ o } & Plu} % o0](Alds }E (Hopse udeviu «\rataEao]P} iiXKN
Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.° do Decretn.2E18/2013, de 20 de agosto, na sua redacéo atual, passa a ter a
seguinte redagao: «Artigo 30.° [...]\ Os edificios de habitacdo existentes estdo sujeitos a requisitosnigocamento térmico quando

sejam alvo de intervencdo, nos termos previstos nos artigos 28.°engeg, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se
verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios outésgéis ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal

seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econémigo[.2]. 3 v [...]»)

19 Procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agistivorao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteragcdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, que estedelm regime excecional e temporario aplicavel a reatédade
edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluidaeltimenos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao ustabiabial
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urbanistica, cabendo a camara municipal competenteseufor o caso, a entidade gestora da reabilitacédo
urbana comunicar esse reconhecimento ao servicondedas da area da situacéo do edificio ou fracédo, no
prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinagiiestado de conservacao resultante das obras

ou da emisséo da respetiva certificacdo energéticassa for posterior

5 - A anulacdo das liquidagdes de imposto municipaies@iéveis e de imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoéveis e as corresponderggiiicoes sdo efetuadas pelo servigo de finangas

no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicac¢éo previstzarte final do nimero anteriof!

6 - A prorrogacao da isengdo prevista na alinea a).8l@ esta dependente de deliberagdo da assembleia
municipal, sob proposta da camara municipal, nos te&mo n.° 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, senegpetivo reconhecimento efetuado pela camara

municipal nos termos do n.° 4 do presente artigo:

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com olérosficios fiscais de idéntica natureza,

néo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

~Y - Saodedutiveis a coleta, emsede de IRS § } o]u]$ ATTiU 719 syportadosHpeld

proprietario relacionados com a reabilitacdo de:

a. Imodveis, localizados em éareas de reabilitagdo urbana e recuperadosermos das respetivas
estratégias de reabilitacdo; ou
b. Imoéveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos tom artigos 27° e

seguintes ddNovo Regime de Arrendamento UrbaiiNRAP), que sejam objeto de reabilitacdo.

5 - Asmais-valiasauferidas por sujeitos passivos de IRS residentes etdrierportugués sadributadas a
taxa autbnoma de 5%sem prejuizo da op¢éo pelo englobamento, quandms@jteiramente decorrentes
daalienacdo deimdveis situados em areas de reabilitacdo urbgmacuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacaoX (&

7 - Osrendimentos prediaisauferidos por sujeitos passivos de IRS residentes endrierportugués sao

tributados a taxa de 5% sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quandansejnteiramente

decorrentes do arrendamento de

a. Imoveis situados em é&rea de reabilitacdo urbana, recuperados nos gemias respetivas

estratégias de reabilitacdo;

20|_ei n°6/2006, que aprova o NRAU
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b. Imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos @om artigos 27° e
e PulJvs§ ¢« } EZ hU <p i u}li 8§} o E Jo]s }IX_

1 t Ficamisentos do IRMs rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacionalales@ construidos entre 1 de janeiro de
2008 e 31 de dezembro de 201Bado menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis sujeitos a dedes

reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacdo urbana

2 t Osrendimentos respeitantes a unidades de participacdo dos fundos de investimeeteridos no
namero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetitidares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operacdo de resgatedo sujeitos a reten¢do na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de &@eeto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades iseqtasito aos rendimentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel entétarportugués ao qual os rendimentos

sejam imputéveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regidotsugeium regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do MinistrBidascas;
b. As entidades néo residentes detidas, direta ou indiretamente, ens rai 25% por entidades

residentes.

3 t O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valiaftanetes da alienacdo de unidades de
participacdo nos fundos de investimento referidos nolnétributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades nédo residentes a que ndo seja apli@isd@ncdo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentdsrrétrio portugués que obtenham os

rendimentos fora do ambito de uma atividade comerdradustrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados nos n.° 1, 2 e Z@icaveis aos imbveis objeto de acdes de

reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontratuicas até 31 de dezembro de 2020.

23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'Acdes de reabilitacdo' as intervencdes de reabilitacdo de edificiospriad definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009¢dde@Ribro, em

iméveis que cumpram uma das seguintes condi¢cdes:
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i. Da intervencdo resultar um estado de conservacao de, pelo menasnileiis acima do verificado
antes do seu iniciajRedacao da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i. hu v_A o }ve EA } u_v]u} Z }up obragEealradas Jnos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacédo, desde qust@das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos¥%adtbvalor patrimonial
tributario do imével e este se destine a arrendamento para habitpgiimanente(Redacao da Lei
n.° 2/2020, de 31 de marco)

b. ‘Area de reabilitacdo urbana’ a area territorialmente delimitada nos termoBefgime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubrixjcao da
Lei n.°114/2017, de 29 de dezembro)

c. 'Estado de conservacdo' o estado do edificio ou da habitac@ondi@ado nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezemkiozdaciao da Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro)

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a ListBdns e servi¢os sujeitos a taxa reduzida

Cadigo do IVA

Aplicacé@o da taxa reduzida (6%) nas seguintes situacdes:

2.23 Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em im@teespacos publicos localizados em areas de
reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, au ambito de operag¢bes de requalificacdo e

reabilitac@o de reconhecido interesse publico nacidreidacao da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro)

2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imoéveis, que indepeademte da localizagdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilita¢cdo dacBdid (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou pelo
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. (IHRU, BdP) como as que sejam realizadas no
ambito de regimes especiais de apoio financeiro owlfiacreabilitacdo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU{RPdacéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)
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Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, o Municipio de Sabegal p

Isencdo de pagamento das taxas administrativas cobradas pela Camara Muticiabugal, no dmbito

dos processos relativos a acdes de reabilitagio em edificios abrangidos @etie/Reabilitacdo Urbana.

Complementarmente, esta erurso a avaliacdo da implementacdo de MajoracBes para prédios urbanos
degradados de acordo com a legislacdo em vigoe acordo com 0 exposto no artigo 112°, (pontos 6 a 8), do
Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (Decreto-Lei n.° 287/2003, de 18véenhro, na sua redagéo
atuaPy), o Municipio pode majorar ou minorar a taxa de IMI a aplicar aowdimdocalizados em ARU

delimitadas:

Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia fipahippodem definir areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadasedpiéisiasque sejam objeto de operacdes de
reabilitagdo urbanaou combate a desertificagdo,reajorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar

para 0 ano a que respeita o impost@anterior n.°5)

Os municipios, mediante deliberagcdo da assembleia iipahicoodem definir areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas dedmas e fixar umeeducéo até 20% da taxa
gue vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbammendados que pode ser

cumulativa com a definida no nimero anterior. (anterior n.°6)

Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia aipahi podemmajorar até 30% a taxa
aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os queataseu estado de
conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a seguranca de

pessoas e benganterior n.°7).

2 Disponivel no Portal das Finangas em: https://tinyurl.com/y4gwtmjy
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Em complemento aos beneficios fiscais decorrentes da delimitacdo deAlRW e dos apoios municipais que
possam vir a ser concedidos, através de regulamento municipal (canfguresentado nos pontos anteriores),
0s proprietarios de imdéveis que pretendam realizar intervencfes dmiliacdo podem recorrer aos

instrumentos de apoio que se apresentam de seguida.

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao, visa apoiar a prateag@acdes habitacionais
para pessoas que vivem em condi¢des habitacionais indignas eaqudispdem de capacidade financeira

para suportar o custo do acesso a uma habitacdo adequada.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida ategdloildo edificado e
ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativasrgm®yam a inclusédo
social e territorial, mediante a cooperacao entre politicas e organismosiasicentre as administracées

central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio haistganto do Municipio:

O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadrauaaestratégia local de habitacdo
(obrigatéria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este pegnamidendo optar por
atribuir habitagdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatu por fazer seguir os pedidos
como candidaturas autbnomas;

O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outrdadestiou de familias, que lhe
merecam parecer favoravel;

O IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informac¢éo adiamonatonselhar alteracfes para as
clarificar ou aperfeicoar;

Os beneficiarios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram uno aderdinanciamento ou

colaboracé&o no quadro do programa 1.° Direito.

Mais informacéo pode ser consultada erhttps://tinyurl.com/zdc8xdw6

O IFRRU 2020constituido através da RCM n.° 52-A/2015, de 23 de julho, &eioulo preferencial para

maximizar a aplicacdo dos fundos comunitérios disponibilizadts Pertugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, misiak da regeneracao e

revitalizacdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervencdo, em que as flegiestdo e de acompanhamento

do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de misséo, @ofuer junto do IHRU, e as

114



R02. Relatério Final do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urb&rl H8istematica da Zona

Antiga do Sabugal e Parque Urbano (ZASPU)

funcbBes de apreciacdo e aprovacdo da politica de investimento edpama de acdo do instrumento
financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um @enhitéestimento. Corresponde
a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancarigarantias e bonificacdo das

comissfes de garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condi¢cdes mais favofdgseisis do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habitacdo ou a owtiagdades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessiitagdb. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto destiveento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitacdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentagéo de candidatuBRRbU 2020.

Mais informacéo pode ser consultada erhttps://ifrru.ihru.pt

O programa Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivielm como objetivo o financiamento de
operacdes de reabilitacao de edificios com idade igual ou sugeB0ranos, que apds reabilitagdo deverdo
destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fracdes destpe a arrendamento em regime

de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacéo inicial de 50 milhdes de euros, contando apoi®financeiro do Banco

Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho geEuro

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, dzagirivada ou publica, que
sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a néahibu que demonstrem serem titulares de
direitos e poderes sobre os mesmos que Ihes permitam otosr& agir como donos de obra no ambito de
contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situacaotatidbue contributiva
devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e sfwemn em incumprimento

perante o IHRU.

Mais informacéo pode ser consultada erhttps://tinyurl.com/yfnmdz9j

O Programa Casa Eficiente 2020visa conceder empréstimo em condi¢des favoraveis a operagdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificioshaleitacdo particular, com especial
enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestaoeddduos urbanos. As intervencdes

poderéo incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.
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Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou sugfeBabem como os respetivos
condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto dtérnacional. As operacdes podem

incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

O Programa é promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pelat@®@federacao Portuguesa da
Construcdo e do Imobiliario. A sua execucdo conta com o apoio técnico da APA - Agéncia$odagu
Ambiente, da EPAlt Empresa Portuguesa das Aguas Livres e da ADENencia para a Energia. O

Programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimentos e pelos Bancos Comereiaiesad

Mais informacao pode ser consultada emasaeficiente2020.pt/ e https://tinyurl.com/6rn3cjyf

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e dethedd, criado através da RCM n.°
48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a umantorglargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitacdo de edificios e a regenerat@may (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover 0 acesso a habiwgéparticular pela classe média; (c)
dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitacdo permanent@pddr o comércio local, em
particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construgéo, a criag@npeego e a sua para a

reabilitacéo.

E um fundo especial de investimento imobiliario fechade, slibscricdo particular e de duracéo
indeterminada, regulado pela Lei n® 16/2015, de 24 de fevereiro, orienteda o desenvolvimento e a
concretizacdo de projetos de reabilitacdo de iméveis para a promoc¢a@rrdndamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneracdo urbana e o repovoamento adogairbanos, pretendendo

alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valoriza¢do crescente storieato.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os sedigeis promover a reabilitacdo dos
mesmos e obter rendimentos sem aumentar 0s seus niveisnd&vidamento, podendo ser acordada a
reaquisicdo do imovel apos a rentabilizacdo do investimento afliu Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as estiplaehdas (incluindo pessoas

singulares).

Mais informacéo pode ser consultada erhttps://fundiestamo.com/fundofnre/
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7. Operacionalizacédo da Operacao de Reabilitacdo Urbana

O artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitacdo urbana, ebsnt@neficios que podem ser
concedidos e determina o0 acesso aos mesmos. No respeitante aosidieneflencados no nimero 4 do
referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:
18 t Os encargos a que se refere o ndeem ser devidamente comprovados e dependem de certificacéo
prévia por parte do érgao de gestdo da area de reabilitacéo da comissdo arbitral municipal, consoante
os casos(Redacéo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)
19 - As entidadesmencionadas no numero anteriatevem remeter a administracdo tributaria as
certificagdes referidaso nimero anterior(Redacao da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.° 18.)
Complementarmente, o nimero 23, esclarece ainda que, para efeitos de apla¢étigo 71.°, se considera:

e N e E Jo]8 }_U =« Jv8 EA Yy« ]J(E]}+WI80 }u} (Jv] + v} Z
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Detwsdtn.? 307/2009, de 23 de outubro, em iméveis
que cumpram uma das seguintes condi¢desdacao da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i Da intervengdo resultar unestado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu iniciGRedacao da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i hu v_A o }ve EA  } u_v]u} Z }u[ u E epod } quaprod@nes & o]l
anteriores a data do requerimento para a correspondexvaliacdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto sobre valor acrescentado, correspopel®, menos, a 25 % do valor patrimonial
tributario do imdvel e este se destine a arrendamento para habitpeimanente(Redacao da Leli
n.° 2/2020, de 31 de marco, que aprova o Orcamento de Estado para 2020)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a éarea territorialmendelimitada nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/28023 de outubro(Redacéo da Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservacao' o estado do edificio obatstacdo determinado nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezemiitedacao da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

No nimero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:
A comprovacao do inicio e da conclusédo das acBes de reabilitacdo é da competéncia daacama
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para genr programa de reabilitagcdo urbana para
a area da localizagdo do imévaitcumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e apds as obras
compreendidas na acdo de reabilitacisem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinetoanimero
v§ E]Rélacéo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)
A determinacdo do estado dos imdveis/nivel de conservacaopdadios urbanos ou fragdes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de aamaedto urbano, de reabilitagdo urbana e de
conservacdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidagleprocedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. o &:fi do referido diploma define os
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niveis de conservacdo de um prédio urbano ou de uma fracdo autr@meaber: 5t Excelente, 4t Bom, 3t
Médio, 2 t Mau e 1t Péssimo. No respeitante a avaliacdo do nivel de conservacéao, regfal@mentada pela

Portaria n® 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de av&faaaqual integra os elementos do

locado, relevantes para a determinacéo do nivel de conservacéo.

Instrucéo do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargosdiécios/fracdes compreendidos na area
delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiaaplmes e incentivos definidos na presente
Estratégia, devem proceder a instrucéo do processo do imével a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o peffiddgstoria para a avaliacdo do estado de
conservacao do imével e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E deet@mefa da Camara Municipal de
Sabugal o procedimento de vistorias e aprovacado da concessédo dofchEnfi$cais, apds a boa conclusédo das
obras. A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acBes de reabilitaddoc@mpeténcia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antep@s as obras compreendidas na acéo de
reabilitacéo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficibelesidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificadogiando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, os interessadasrdéacultar a Camara Municipal prova de
titularidade do imovel (registo predial e matriz) e limites cadastdns mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da acéo de reabilitacdo realizada.

( Requerimento para [ h (
confirmagéo da localizaca Avaliacdo do estado de
do imoével na ARU e para 1.2 vistoria conservacao do imovel
realizagao de vistoria prévi realizada pelo| previamente as obras d
para comprovar o estado d Municipio de reabilitacdo e emissao d
conservacao do imovel Sabugal certiddo de localizacao d

antes das obras de imével na ARU
\ reabilitacdo \ y \

)
2 a vistoria R_equerimento_para (i) pedido _de vistori_ o
reélizada pelo flnal para confirmagéao da subida de dgl Realizacéo de
Municipio de n_lvels_do estado dg conservagao dQ imovel; obr_z;s de
Sabugal (ii) emisséo de certiddo de conformidade gla reabilitagéo
intervencdo com a estratégia da ARU
——

Certificacdo do estado de
conservacao do imovel e
emissédo da certidao de
conformidade com a estratégi
da ARU

Figura 42. Esquema de procedimento

22 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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7.2. Condicoes para aplicacao dos instrumentos de execucgao da reabilitacédo
urbana

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana prevé igualmente um conjupterdegativas e instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentosealslitacdo dos edificios,

designadamente:

Obrigacéo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 55°):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de cag@oVvl ou 2, a entidade gestora pode impor ao
respetivo proprietario a obrigagédo de o reabilitar, determinando a ragdie e o prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos necessérios a restituicdo das suas caracteristicaselmmbnho e segurancga funcional,
estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacao e propdidzide.

Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo ainigis operagfes urbanisticas
compreendidas na acao de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo asicatehtro dos prazos que para o
efeito sejam fixados, pode entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fracbes paa
execucdo imediata as obras determinadaplicando-se o disposto nos artigos 107.° e 108.° do RJUE.

No ambito de operagbes de reabilitacdo urbana sistematica, a entidade gegstol® em alternativa a
aplicacdo do regime de obras coercivas previsto no namero anterior estndéa medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interessdicpsile privados em presenca, recorrer aos
regimes de expropriacdo ou de venda forcageevistos nos artigos 61.° e 62.°.

Empreitada Unica (Artigo 56°):

A entidade gestora de uma operacao de reabilitacdo urbana pode pemaokeabilitacdo de um conjunto de
edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposicdo dos proprietarios, a entidade gestora, em representdggoeles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragéo do projeto e @seucdo, podendo igualmente constituir
parte de um contrato de reabilitacao.

No caso de os proprietarios se oporem a representacéo pela entgiestera, devem contratar com aquela as
obrigacbes a que ficam adstritos no processo de reabilitagdo urbangnddamente quanto a fixagéo de
prazos para efeitos de licenciamento ou comunicag&o prévia e para execugao das obra

Demolicdo de edificios (Artigo 57°):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios amssdfaltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e reajbilitacdo seja técnica ou economicamente
inviavel.

Aplica-se a demolicdo de edificios, com as necessérias adaptacfEsme estabelecido nos artigos 89.° a
92.° do RJUE.

Tratando-se de patriménio cultural imdvel classificado ou &m e classificacdo, ndo pode ser efetuada a sua

demolicdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizacdo da etiragdio do patriménio cultural
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competente, aplicando-se, com as devidas adaptacges, as regras constariigod9.° da Lei n.° 107/2001,

de 8 de setembro.

A aplicacéo do regime de demolicdo regulado nos numeros anterid@epmejudica, caso se trate de imovel

arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, altpedal®ecreto-Lei n.° 306/2009,

de 23 de outubro.

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneeos® particulares, de terrenos, edificios

ou fracdes situados em ARU.

Tratando-se de patriménio cultural imovel classificado ou em vias deifitacéo ou de imoveis localizados nas

respetivas zonas de prote¢do, o direito de preferéncia da entidade rgesém prevalece contra os direitos de

preferéncia previstos no n.° 1 do artigo 37.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidadergestenda que o imovel deve ser

objeto de intervencdo no ambito da operacdo de reabilitacdo urbanayriditnando na declaracdo de

preferéncia, nomeadamente, a intervencao de que o imével carecpraam dentro do qual pretende executa-

la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJ@&To@xercicio do direito de preferéncia do

Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do planoegecucdo programada, podendo ser

exercido com a declaracdo de nédo aceitagdo do pre¢o convencionado.

Nos casos previstos na parte final do nUmero anterior, assiste as partesntrato, primeiro ao vendedor e

depois ao comprador:

x O direito de reversdo do bem quando ndo seja promovida a imbgAce constante da declaracdo de
preferéncia, aplicando -se o disposto no CAdigo das Expropriacdesscoevidas adaptacdes;

x O direito de preferéncia na primeira alienacdo do bem.

Arrendamento forcado (Artigo 59°):

Apés a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos tesrdspdsto no n.° 2 do artigo 55.°, se
0 proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo procederegsarcimento integral das despesas
incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento ficaaliou fracdo por um prazo minimo de
cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despeshs,apentidade gestora arrenda-lo,
mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anosy&ebnos termos do artigo 1096.° do
Cadigo Civil.

O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.° 3 do artigo 73.°.

E correspondentemente aplicavel a relacdo entre os titulares dos contratosreledamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agasi@dal pelo Decreto-Lei n.°
306/2009, de 23 de outubro.

Servidbes (Artigo 60°):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessériastalagdo e funcionamento das atividades
localizadas nas zonas de intervencao.

A constituicdo das servidbes rege-se, com as necessdrias adaptacdes, paitodismartigo seguinte.
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Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e propaiciatendendo aos interesses publicos e
privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, dgiedie as fracdes que sejam necessarios a
execucao da operacao de reabilitacao urbana.
A entidade gestora pode ainda promover a expropriacdo por utilidadidiqa de edificios e de fracdes se os
respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigagdo de promover a sualiteedd, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 55.°, ouoredgrem a notificacdo alegando que
nao podem ou nao querem realizar as obras e trabalhos ordenados.
A expropriacdo por utilidade publica inerente a execucdo da operacdeatditacdo urbana rege -se pelo
disposto no Codigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:
A competéncia para a emisséo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora;
A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individuatiZieens a expropriar € da camara
municipal ou do drgdo executivo da entidade gestora, consoante tenhachauithdo delegacéo do poder
de expropriagéo;

As expropriagfes abrangidas pelo presente artigo possuem caréater urgente.

No caso de a expropriacao se destinar a permitir a reabilitacéo de isng&e a sua colocagdo no mercado, 0s
expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienacdo dos mesm@smo que ndo haja perfeita
identidade entre o imovel expropriado e o imével colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercefeaépia, abre-se licitacdo entre eles,
revertendo a diferenga entre o preco inicial e o preco final para ospKrpdos, na proporgéo das respetivas

indemnizacdes.

Se os proprietarios nao cumprirem a obrigacao de reabilitar nos termakisgosto no n.° 1 do artigo 55.°, ou
responderem & respetiva notificacdo alegando que ndo podem ou néren realizar as obras e trabalhos
indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacdmeag alude no n.° 2 do artigo anterior,
proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta puldigara oferecer melhor preco e se dispuser
a cumprir a obrigacéo de reabilitacdo no prazo inicialmente estabelecidoopafaito, contado da data da
arrematacao.

Caso haja que proceder a venda forcada de imoveis constituidpsagriedade horizontal, apenas podem ser
objeto de venda for¢ada as fragcdes autbnomas, ou partes passivess denstituidas em fragcdes auténomas,
necessérias a realizacdo da obrigacdo de reabilitar, financiando etwassdo imével com a venda forcada
destas e mantendo o proprietario o direito de propriedade das demais.

A entidade gestora e o Municipio dispdem de direito de preferéncia na alienagaéwsel em hasta publica.
Para efeitos do disposto no n.° 1, a entidade gestora emite umalugBo de promocdo de venda forcada, a
qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cddg&xpropriacdes para a resolugcédo
de expropriar e requerimento da declaragdo de utilidade publica, @sulevidas adaptagdes, devendo sempre
indicar o valor base do edificio ou fragcao resultante de avaliacadmgunoa nos termos e de acordo com 0s

critérios ali previstos.
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Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fracdocatsa a terceiro no prazo previsto no n.° 5
do artigo 11.° do Cddigo das Expropriacdes, bem como o de dizer o que sfelbcer sobre a proposta de
valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar confrag@ fundamentada em relatério
elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienacdo do bem, nos termos do ni@migndor:
O proprietéario informa a entidade gestora da intengdo de alienagdo e, drtesta ocorrer, da identidade
do possivel adquirente;
A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partircdga® da informacao prevista na
parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigdeareabilitagdo do edificio ou
fracdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;
A alienagdo do bem soO pode ocorrer apds o possivel adquirente temstificado nos termos da alinea

anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos°rb com um valor superior ao
valor base do edificio ou frac@o resultante da avaliacdo, € aplicag&posto nos nimeros 2 a 5 do artigo
seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a\sdorofixado nos termos das referidas
disposicoes.
A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de vendahasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndcapta contraproposta nos termos
previstos no n.° 5.
A deciséo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:
Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cédigo das Expropripaéesa notificacdo da
declaracgéo de utilidade publica, com as devidas adaptagdes;
Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 dacagiterado pelas Leis n® 55-
A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a veridgddes do Estado e dos

institutos pablicos em hasta publica, com as devidas adaptacdes.

A venda em hasta publica referida no n.° 8 segue o procedimprevisto nos artigos 88.° e seguintes do
Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n° 55-A/2010,d#ed&zembro, e 64-B/2011,
de 30 de dezembro, com as devidas adaptacoes.
A aquisicéo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:
E titulada pelo auto de arrematacéo, que constitui titulo bastante parescricdo da aquisicdo em favor do
adjudicatario no registo predial;
Obriga a inscri¢cdo, no registo predial, de um 6nus de ndo alienagiweracdo, que apenas pode ser

cancelado através da exibicéo de certidao passada pela entidade gestora que atestesiocoas obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, ndo comecar a reabilitac@diftcio ou fracdo no
prazo de seis meses contado da arrematacdo ou da aquisi¢do, ou, calbeg;ando a concluir no prazo

estabelecido:
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A entidade gestora deve proceder a expropriacdo do edificio ou fragaetomar o procedimento de
venda forcada, dando-se conhecimento da decisao ao primitivo proprietario;

O arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, inadimplente n&o teeitaia receber um valor que
exceda o montante que haja despendido na aquisicdo do edificfeacdo em causa, revertendo 0 excesso

desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecenddiaa arremate, a entidade gestora paga
0 preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmenelestdo para o efeito,
contado da data da realizagédo da hasta publica, sob pena de reveasdio primitivo proprietario, aplicando-

se, com as devidas adaptag6es, o Codigo das Expropriacdes.

Nos casos em que o0 proprietario esteja de acordo com o valor ptogaela entidade gestora ou ndo tenha
apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 do artigo antexientidade gestora entrega-lhe o
produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previgion. 5 do artigo anterior, com
um valor superior & proposta de valor base apresentada pela entiges®ra, esta promove uma tentativa de
acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos tgrreuistos no Codigo das Expropria¢des para a
expropriacdo amigavel, com as necessarias adaptacoes.

Na falta de acordo, nos termos do nimero anterior, € aplicavel, com assé&@s adaptacdes, o disposto no
Cdédigo das ExpropriagBes para a expropriacdo litigiosa, designadamente sobigagem, a designacdo de
arbitros, a arguicéo de irregularidades e o recurso da decisao arbitral.

Os prazos reportados no Cadigo das Expropriagdes a declaracéo de utilibtide pdnsideram -se reportados
a resolucdo de promocéo da venda for¢cada, prevista no n.° 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a vefwdgada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Codigo das Expropriagbes, relativamente ta jndemnizacéo,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respptiegse atribuicdo desse valor aos
interessados, com as necessarias adaptacoes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos nuameros anteriores, aadmtmgestora pode iniciar o
procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produtorda\ao proprietario.

O inicio das obras de reabilitagdo do bem ndo pode ocorrer antesatiaacao da vistoriad perpetuam rei

memoriam nos termos previstos no Codigo das Expropriagdes, com as necessarias adaptacdes

A entidade gestora da operacéo de reabilitacdo urbana pode promovesguturacao da propriedade de um
ou mais imoveis, expropriando por utilidade publica da operatgiceabilitacdo urbana, ao abrigo do disposto
no artigo 61.°, designadamente:
As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos plansipais de ordenamento do
territério, destinadas a edificacbes e suas dependéncias, nos casos afturap alargamento ou

regularizacéo de ruas, pracgas, jardins e outros lugares publicos;
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Os terrenos que, apO0s as obras que justifijuem o seu aproveit@marbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a cdatawotificacdo que, para esse fim, seja
feita ao respetivo proprietario;

Os terrenos destinados a construcdo, adjacentes a vias publicas de aglomendanos, quando os
proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacdes, ndi@esem, sem motivo legitimo, no
prazo de 12 meses a contar da notificacéo;

Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodeladogziio das suas pequenas dimensdes,
posicdo fora do alinhamento ou mas condi¢cbes de salubridade, seguran estética, quando o
proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 mesesjficacdo que, para esse

fim, lhe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do niumero anterigusgensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicagdo prévia, sempreegtes procedimentos sejam aplicaveis,
cessando a suspensao caso a realizacdo da operagéo urbanistica ndo seja lioermisitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam quesum edificio ou que um terreno,

o procedimento de expropriacdo deve ser precedido da apresentacaprapsietarios de uma proposta de

acordo para estruturacao da compropriedade sobre o ou os edificios que substinsreristentes, bem como

de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o domiibtigo, uma proposta de aquisicéo por

via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.
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8. Proximos passos

O presente relatério corresponde a uma verséo final do PERU da ZASPUrdiecaco a metodologia /

cronograma definido no arranque do projeto.

O RO03 corresponde ao PERU que deve ser aprovado em Reunido de Céofmaseacequal se deve deliberar a

abertura de periodo de discussdo pubtic@umprindo a tramitagdo exposta na Figura 43.

Figura 43. Tramitacao para aprovacao (de acordo com manual iM&Ubonto 3.4.)

Fonte: IHRU, Manual de apotgrocessos de delimitacéo e aprovagdo de ARU e ORU, 2013

23 A1 O periodo de discussao publica deve ser anunciado com a ante@d@nana de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 30 dias, para
o plano diretor municipal, e a 20 dias, para o plano de urbanizacdo e paramdd pormenor. Art. 89° RIIGT
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9. Anexos

Acompanham o presente relatorio do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana dat@Rétisa da ARU

da ZASPU, os seguintes anexos, que constam em pasta autbnoma denotibatla v £} <yu }vS uW

x 01 _Limte_ARU

0o

(o]

W 8§ ~"Wo v «_ U }lu (] Z]1E}s X% (
i. Planta_limites_ ARU

W ¢ ~""Z % (Jo «_U }u (] Z]E}s u (}EuU S} X*Z%W
i. Limite da ARU da ZASPU (limite_ ARU_ZASPU.shp)

x 02_Caraterizacdo_ARU

(o]

(o]

W e§ ~E o_U }u (] Z]E} u (}E&uU 8} XAEo0oW
i. A levantamento_edificado_mar2l ~ }vS u . e P 1(1 1}
i. £ o "o A v ulidpzmar2l ~ }vs u . }e ) % }
publico t elementos em linhas)
iii. £ o "o A v§ upulgprosVmar2l (contem a base de dados do espaco
publico t elementos em poligonos)
W 8§ ANZ % (]Jo _U }u (] ZshE}e u (}EuU 8}
i. Edificado (levantamento_edificado_mar21.shp)
ii. Espaco publico (levantamento_EP_linhas_mar21.shp e
levantamento_EP_poligonos_mar21.shp)
iii. Limite das secc¢des de levantamento (limites_zonas_levantamento_mar21.shp)
iv. Limite das subseccdes estatisticad®NE (limites_subseccoes_estatisticas_INE.shp)
W e§ N ES}IPE u «_U }u (] Z ]Edgrahids.d® caragterizacio GasARU,
apresentados no relatorio)
Pasta”(}$}+z0 A v3 u v3}_ ~Ju P ve } 0o A v3 u v3}U }[EPA]l « * %o}

aos excel das bases de dados)

X 03_Territorializacdo_AP

(o]

Pasta® ES}PE u « U }u (] Z]E&}s u (}E&uU 8} Xi% P ~ }vsS u § &
projeto estruturante)
Pasta ""Z % (]Jo «_ U }lu (] Z &} u (}JEuU 8} XeZ% <~ }WS u .

territorializaveis)
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