SORTELHA

R0O3. RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE

REABILITACAO URBANA DA ORU DE SORTELHA

MUNICiPIO DO SABUGAL
Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sortelha e execucdo da Operacdo de

Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica de Sortelha

PR-04836 |abril 2021




SORTELHA

RO3. RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA DA ORU DE SORTELHA

MUNICIPIO DO SABUGAL
Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sortelha e elaboracdo da Operacdo de Reabilitacio

Urbana (ORU) sistematica de Sortelha

PR-04836 | abril 2021



PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Indice

1. INTRODUGAD ....ccueeiceeiiieiinieieesennessseesseeestesssessssssssessssesssessssesssessssesssessssesssessssesssesssnessanns 1
2. DEFINICAO DO AMBITO DA ORU .....ucotrueminnruetncntsseesasetssetsssesssetsssstssssessssesssssnssssnesnes 5
N O W Y (U o [T Yo T =] | T T PRSP 5
2.2. Tipologia e prazo de execugao da ORU .......cc.eieiiiiiiieiiiieceiiee e ctee et e e et e e sae e e e satr e e e esreeessnsaeeesnaeaeans 8
3. CONTEXTO TERRITORIAL.....ccctuiieniieniieniineinieteiieeiieesiossiasesnsesnssssssssssasersssssssssssssssasssnsssnssen 9
20 N o Yo [0 F= Yo 1= g T=T Y (o I8 A=Y o g o] 4 T- | AP RS 9
3.2.  Caracterizagao demografica e urbanistica de Sortelha .........occeeviiiiiiiiiiinii e, 27
3.3.  Instrumentos de gestdo territorial com incidéncia N@ ARU .......cocceiiiiiiiiiinieiiiieieeee e 63
3.4.  Sintese do diagnostico — aNalis@ SWOT ......uuiiiieiiie et et e e et e e e e are e e stre e e e satae e seasaaeesaabeaeens 68
4. ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL.......c.ceeerrrerrecnresseesesseessesssesssesseessesssessesssesnnes 70
O VA T To e [ (U] U] o TP UPOR PR PPPRRUPROt 74
4.2.  EiXOS € ObJetiVOS @StrateZiCOS. ...cciuiiriiiriieeiie sttt ettt sttt e s b s bt e st e b e s b e e e nneeeane 75
4.3, Projetos @STrUTUIANTES. ... .eviiiiieieiee et s e s e s 78
5. PROGRAMA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA .........cecruerereeerueesreecsserssnessansssnens 81
TR Y Voo 1T o1 4[] g1 - [ - [P UN 81
5.2.  Cronograma de implementacdo das Ac¢des Prioritarias da ORU .......cccoocvvieeeciiiicciiee e 113

5.3.  Alinhamento das propostas com o Quadro Estratégico comum no ambito da reabilitacdo urbana da

FEAB AHP ..ttt e st e e e s a bt e e s b et e e s bt e e e e aa bt e e s aabb e e e s bb e e e e a bt e e e e abee e e sbbeeeeaabeeeeeabaeeesbreeeeas 114
5.4.  Programa de investimento e financiamento ..........coccuuiiiiiiiiieciiiee et 117
ST TN |V oo =] Fo o [l - =Ty - [o N I ) (=T ol U ot~ {o SR 123
6. QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS.......ccceeeueiiereinreessressessssessseesssesssesssnessees 125
TR I - 1= o Tl ol (o T3 £ o LSS 125
6.2.  Outros beneficios € iINCENtIVOS MUNICIPAIS ....eeeeiuiiiiiiiiee ettt e e e et e e e e earae e eeareeas 129
6.3. MajoragOes para prédios urbanos degradados.........cceeecuiieeeiieie ettt e 129
6.4.  Outros apoios disponiveis para a reabilitagdo urbana ........ccccccveiieciee e, 131
7. OPERACIONALIZAGAO DA ORU......ueeieueeeeeiereessseeessessssesssessssesssessssesssessssesssessssessssssssessans 134
7.1.  Critérios de acesso aos benefiCios fiSCaS .....uuuiuiiiiiiriier e 134
7.2.  Condic¢Oes para a aplicagdo dos instrumentos de execuc¢do de reabilitagdo urbana ........cc.cccuunnes 136
8. PROXIMOS PASSOS ......ccereruerrrernessentssessessssessessessesessessassesessessessesessassesessessessssessassessssens 143
9. ANEXOS ... iiiiiiiiiiiieiiieiiieiieireiresiresisustasrasrsssressrestesstassrsssrsssssstssssasssassrsssrsssrsssssssasssassses 144



PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Indice de figuras

Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.

Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.

Figura 21

Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.
Figura 38.
Figura 39.
Figura 40.
Figura 41.
Figura 42.
Figura 43.
Figura 44.
Figura 45.
Figura 46.
Figura 47.
Figura 48.
Figura 49.
Figura 50.
Figura 51.
Figura 52.
Figura 53.
Figura 54.
Figura 55.
Figura 56.
Figura 57.
Figura 58.
Figura 59.
Figura 60.
Figura 61.

Metodologia de trabalho..........cccccveeeiiiiiiciieceeeceeee,

Operagdo de Reabilitagdo Urbana simples e sistematica....

Limite de ARU de Sortelha sobre ortofotomapa......

Engquadramento regional do concelho do Sabugal

Excerto do mapa de acessibilidades para a area do concelho de Sabugal ..........cccoceiviiiciiii i, 10

Sistema urbano e organizagdo do territorio da regido CENTIO ......cccuviiiciiiiiiiee et ee e et 11

Enquadramento territorial das Aldeias Histdricas de POrtUZal .........ccccuvecieerieeiiecie e 13

Eix0s prioritarios da EEC AHP 2020 .......cccceiieiiuieeieerieesteestee et eseesteesseeesseessaesseessseeseessseessessnseesssesnsesssseensessnees 15

Dimensdes do Referencial AHP, por nivel de avaliagao .......cueecciiiiiiiiiiiiieicciee et e 17
Castelo € Pelourinho de SOItEING .....cooiiiiiiecee et sttt e ba e st e e s bt e ebeesaaesnbeens 24
Castelo e muralhas medievais de SOrtelNa.......oo.uii i s 24
Elementos estruturantes — representagdo SQUEMATICA. . ...uciuerireereeereesteeeeeeteesee e e e sae e e e seeeseaeereesseeeseeas 26
ARU de Sortelha e subsecgdes estatisticas (BGRI, 2011)....cccueeveeeiieerieeieesieesieeseeeseeeseeesseeesreesseeeseeesnseessessnes 27
Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de cONServagdo.........ccccveeeeveeeeiuveeennnne 28
Exemplos de dissonancias presentes no edificado da ARU ........cc.eiiiiiiiiiiiiiiciiie et e vae e e 29
Exemplos de elementos patrimoniais/ de valorizagdo presentes nos edificios da ARU.........ccccevueireeeriniennne 29

Exemplo do estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo (mistos e exclusivamente pedonais) 30
Unidades Homogéneas integradas Na ARU .........eiicuiiiiiiiie ettt st e et e e e etve e e s ta e e eaaee e s abeeesavaeesnsaeaeennns

Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU ........

Usos do edificado da ARU .......ccceevieeieeniienieenieesieeeeeen

Usos do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha..

Usos do edificado da UH B —Centro antigo.......cceceeevveervernieeneeenieennnen.

Exemplos de edificios em estado critico de conservagdo na ARU

Estado de conservagdo do edificado da ARU ........ccuiiiiiiiiiiiieccciie ettt et te e e et e e e rar e e e e be e e enreeeeanns
Estado de conservagdo do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha........cccceeoveeciveceenieeceeeeseee, 42
Estado de conservagdo do edificado da UH B — Centro antig0.......cccueevueeriernieeieenienieeseeeree e 43
Exemplos de volumetria do edificado da ARU .......cueiiiiiiiiiiiecciee ettt e e te e e e ve e e s ar e e e ebe e e saaeeeennns 44
Numero de pisos do edificado da ARU .........eiiiiiiiiiiiicciee ettt e e et e e s etv e e e s be e e e abeeesabeeeeabaeeenraeeennns 45
Numero de pisos do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelna ........cccveecveeieeiiieeecieecee e 46
Numero de pisos do edificado da UH B — CENLIO @NntiZ0 .....cccuevueeieniiriierieeienieeie et sie et see s sane e 47
Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH A - Aldeia Histérica de Sortelha.........ccccoeecvveivveenen. 48
Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH B — Centro antigo .........cccceeevveeeciieeeiieeecciiee e 48
Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH A — Aldeia Histérica de Sortelha.........cccceeevvenvennnn. 49
Presenga de elementos dissonantes no edificado da UH B — Centro antigo ........cccceervveerieeneenieenieesieeneeneeens 49
Elementos patrimoniais presentes na UH A - Aldeia Histérica de Sortelha.........coccvevviiiiiiiiiiiiiincniieecieeee 52
Elementos notaveis / de valorizagdo do edificado da UH B — Centro antig0.........ccevueeeeviereeenieeeerieseesveseeneens 53
Patrimdnio e elementos de valorizagdo do edificado, presentes na UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha ........ 54
Patriménio e elementos de valorizagdo do edificado, presentes na UH B — Centro antigo ........cccceeevveevuvernnene 54
Espacos publicos de circulagdo da ARU ... 55
Exemplo de tipologias de vias Na ARU.......cccvevireieenienniiesieenieeeee e ... 56
Espagos publicos de circulagdo da UH A - Aldeia Histérica de Sortelha .. .56
Espagos publicos de circulagdo da UH B — CeNTIro @NntiZ0 .....eevveerieerieeiieerieeiieeieeseeeeteesaeeeseeeseeeseaeeneesneeeneeens 57
Exemplos de estado de conservagao dos espagos de circulagdo Na ARU......ccuvviiiieiiriiieniiie s esieeesiee e 58
Estado de conservagdo dos espagos de Circulagado da ARU ......cccviiiiiiiiiiiieiiiie e esiee et ee s svee e ssiene e 59
Estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha ................ 59
Estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo da UH B — Centro antigo .......cccceevvveerveecveennenennn. 60
Exemplos de constrangimentos @ mobilidade aCesSIVel........ccueriiiriiriienieieeeee e 60
Exemplos de estacionamento informal Na ARU ......c..uooiiiiiiiiiieiieeieeiee ettt s 61
Exemplos de espagos publicos de estar (informais) na UH A — Aldeia Histérica de Sortelha.........ccoecveeviveenenn. 62
Exemplos de espagos publicos de estar (formais) Na ARU ........occueeeieeieeiiieenieeeeste et seeesee e e sseeeeee s 62
PDM de Sabugal — Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Sol0.......cccceeveevcierrieecieeniereeen. 65
PDM de Sabugal — Plantas de CONdiCIONANTES .....cccviiiiiiiiiiiiiieciie e ciee sttt este et e s te e e s aee e s v e e s sbaeesbaeaeennne 67
Sintese de alguns dos instrumentos que estabelecem as opgdes de desenvolvimento do municipio.............. 72

AT I L=l [y Mg o Tole Fo I =T A <Y - SR
oD (O T Ty = =Y (ol 13
Conceitos/dimensdes chave associados ao EE1.
Conceitos/dimensdes chave associados ao EE2....
Conceitos/dimensdes chave associados ao EE3...
Modelo de ficha sintese de AP ........cccvveceevierieesieeee e

Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais ........ccccuennee
Tramitagdo para aprovagdo (de acordo com manual IHRU — ver ponto 3.4.)




PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

indice de tabelas

Tabela 1. Indicadores demograficos do concelho do SABUEZAL.......cceeeviiriiiiieeiee e 19
Tabela 2. Evolugdo do numero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011... .20
Tabela 3. Estado de conservagao dos edificios, @m 2011 .......ccccveeiiieeeiiiieeeiiiee e w21
Tabela 4. Populagao residente, por grupos etarios, em 2011......... .33
Tabela 5. Caraterizagdo de familias residentes (n2), em 2011 ........... ...33
Tabela 6. Populagdo empregada, por setor de atividade, em 2011... ....33
Tabela 7. Caracteristicas dos €difiCios, 201 L. ...ccccuueiiiiiiiiiiiieeeeeeeeiiiee e e e eerirrreeeeeeeestbrereeeseesssbaseeeeeeesssrareeeseessrrsseesesasssnnens 34
Tabela 8. Data de construgdo dos edificios da ARU de Sortelha, €m 2011 .......ccooviiiiiiiieiiiee e e 34
Tabela 9. SiNteSE dO IEVANTAMENTO ... .ccciiiiieriieie ettt ettt e et et e et e s ee e teesaseesseessteessseaseessseesseessseeseesnseesseeanseesseensenan 35
Tabela 10. Sintese dos US0S A0 EdIfICAI0 ... ..ccuierie it e e e et e e s e e teesase e seesreeessaeanseesseeenreens 35
Tabela 11. Sintese do estado de conservagao do edifiCado..........cciiiiiiiiiiiiiiie e e e 40
Tabela 12. Sintese da volumetria do @difiCAO0 ......coviiiiiiiiiiie ettt e st sba e b e saaeeaee s 44
Tabela 13. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Sortelha: Eixos estratégicos, objetivos e projetos estruturantes
........................................................................................................................................................................................... 80
Tabela 14. Estratégia territorial e operacional da ORU de Sortelha: eixos estratégicos, projetos estruturantes e agdes
o] 4 Te] g1 €= T = TP U USPPPR 82
Tabela 15. Cronograma de implementacdo da ORU nos 10 anos de VIZENCIA ....ccuueeeeiiieeiiieeciieeeereee e eeree e vaee e 113
Tabela 16. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no dmbito da reabilitagdo urbana da AHP —
Eixos Estratégicos e ORU de Sortelha — Eixos Estratégicos € Projetos estruturantes .......co.ceceveervereerienieesienesneeneeneennes 114
Tabela 17. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagdo urbana da AHP —
Linhas de atuagdo e ORU de Sortelha — AGOES PriOritarias ......ccccueiiiiieeeeiiie et eerte et etae e e e e e e s eave e e eaaeaeennaeas
Tabela 18. Categorias de intervencgdo e custos médios de investimento .

Tabela 19. Programa de investimento .........cccveeveeneeriieeneenieenee s

Tabela 20. Potenciais fontes de financiamento



PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Siglas e Acronimos

AHP
AHP - ADT
ARU
BGRI
CIVA
cM
DGT
DL
DRCC
EBF
EE
EEC
EN

ER
IFRRU
IHRU
1P
IMi
IMT
INE
IRC
IRS
IVA
MN
NRAU
NUTS
Oe
ORU
PDM
PERU
PROT-C
PROVERE
QREN
RCM
RIS3
RIIGT
RJRU
RIUE
SPI
UF

UH

Aldeia Histdrica de Portugal

Associagdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histdricas de Portugal”
Area de Reabilitacdo Urbana

Base Geografica de Referenciacdo da Informacgdo

Cddigo do Imposto de Valor Acrescentado

Camara Municipal

Direcdo Geral do Territdrio

Decreto-Lei

Direcao Regional de Cultura do Centro

Estatuto de Beneficios Fiscais

Eixo Estratégico

Estratégia de eficiéncia Coletiva

Estrada Nacional

Estrada Regional

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbana
Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana

Imével de Interesse Publico

Imposto Municipal sobre Iméveis

Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de iméveis
Instituto Nacional de Estatisticas, I.P.

Imposto sobre o Rendimento de pessoas coletivas

Imposto sobre o Rendimento de pessoas singulares

Imposto sobre o Valor Acrescentado

Monumento Nacional

Novo Regime de Arrendamento Urbano

Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
Objetivo especifico

Operacdo de Reabilitagdo Urbana

Plano Diretor Municipal

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
Programa de Valorizagao Econémica dos Recursos Endégenos
Quadro de Referéncia Estratégico Nacional

Resolugdo do Conselho de Ministros

Estratégia de investigagcdo e inovagdo para a especializagdo inteligente
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana

Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao

Sociedade Portuguesa de Inovagdo

Unido de freguesias

Unidade Homogénea

vi



PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

1. Introdugao

O trabalho em curso, do qual resulta o presente relatério, tem como objetivo geral a “Delimitagdo da Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sortelha e elaboragdo do respetivo Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana (PERU) da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica” e, do ponto de vista metodolégico,

envolve trés fases (Figura 1).

Fase 1. Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana

eTarefa 1.1. Reunido de arranque e planeamento detalhado dos trabalhos

eTarefa 1.2. Recolha e analise de informagao

eTarefa 1.3. Andlise territorial e proposta de limite de ARU (critérios e objetivos estratégicos)
eTarefa 1.4. Reunido de trabalho para definigdo de quadro de beneficios e incentivos municipais
eTarefa 1.5. Entrega e apresentagdo do Relatdrio de delimitagdo da ARU de Sortelha (R01)

Fase 2. Versao Preliminar do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

eTarefa 2.1. Recolha e sistematizagdo de dados estatisticos de caraterizagdo da ARU
eTarefa 2.2. Trabalho de levantamento de campo e tratamento de informagdo em SIG
eTarefa 2.3. Desenvolvimento de diagnéstico territorial

eTarefa 2.4. Defini¢do do quadro estratégico

eTarefa 2.5. Entrega e apresentagdo do Relatério Preliminar do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha
(RO2)

Fase 3. Relatdrio Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

eTarefa 3.1. Defini¢cdo do programa da operagdo de reabilitagdo urbana — programa de intervengdo, programa
de financiamento e quadro de apoios e incentivos

eTarefa 3.2. Definicdo do modelo de gestdo e execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana
eTarefa 3.3. Entrega e apresentacdo de Relatério Final do PERU da ORU Sistemdtica da ARU de Sortelha (R03)
eTarefa 3.4. Desenvolvimento de documento simplificado de apresentagdo da ORU sistematica

Figura 1. Metodologia de trabalho

O RO3. Relatoério Final do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU Sistematica da ARU de
Sortelha, que agora se apresenta, resulta do trabalho desenvolvido na Fase 3, atendendo as disposi¢cdes do

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana®.

Segundo este diploma legal, a reabilitagdo urbana corresponde a “forma de intervengdo integrada sobre o
tecido urbano existente, em que o patrimdénio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realiza¢do de obras de remodelagdo ou beneficiagcdo dos sistemas de

infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, e alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto
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de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo, conservagéo ou demoligdo dos edificios

”2

, contribuindo

para os seguintes objetivos?:

Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacgéo;

Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacos nao edificados;

Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimdnio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as ac¢les de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas
na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;
Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a
coesdo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servicos e fungbes urbanas;

Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habita¢do condigna;

Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacos de circulagao;

Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do RJIRU, uma Area de Reabilitagio Urbana é definida como sendo uma “drea territorialmente

delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas,

dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagcos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,

designadamente no que se refere as suas condigées de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,

justifigue uma intervengdo integrada, através de uma operac¢do de reabilitagdo urbana aprovada em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagéo urbana”*.

2RJRU —artigo 29, alinea j).
3RJRU - artigo 3¢.
4RJRU — artigo 29, alinea b).
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A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa darea urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradagdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervengGes e investimentos
integrados que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado e a qualificagdo de
infraestruturas, equipamentos e espago publico, por via do desenvolvimento de uma Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU). Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengées visando, de
forma integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada drea””, podendo ser simples ou sistematica, de

acordo com a abrangéncia da intervengdo que se pretende adotar (Figura 2).

OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA
SIMPLES SISTEMATICA

Consiste numa intervencgdo integrada de reabilitacdo
urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do
edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacgos verdes e urbanos de
utilizagdo coletiva, visando a requalificagcdo e
revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico.

Consiste numa intervencgdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a

reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugao.

Figura 2. Operagdo de Reabilitagdo Urbana simples e sistemética

A ORU de Sortelha é de carater sistematico, sendo enquadrada pelo presente Programa Estratégico de

Reabilitagdo Urbana que se apresenta como instrumento de programac3o e integra®:

e As opgOes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo da area de reabilitacdo urbana, compativeis
com as opgoes de desenvolvimento do Municipio;

e O prazo de execugdo da operacdo de reabilitacdo urbana;

e As prioridades e os objetivos a prosseguir na execugao da operagdo de reabilitagdo urbana;

e O programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as a¢Ges estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espacgos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

e O modelo de gestdo da area de reabilitacio urbana e de execucdo da respetiva operagdo de
reabilitagdo urbana;

e O quadro de apoios e incentivos as acGes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das a¢Ges de reabilitagdo;

e A descrigcdo do programa de investimento publico onde se discriminem as a¢Ges de iniciativa publica
necessarias ao desenvolvimento da operacdo;

e O programa de financiamento da operagao de reabilitagdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa

dos custos totais da execucdo da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

5RJRU —artigo 29, alinea h).
5RJRU — artigo 332, n.2 2.
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Face ao exposto, o PERU da ARU de Sortelha é estruturado nos seguintes capitulos:

e Definicao do ambito da ORU: apresentacgdo da delimitagdo da ARU de Sortelha e defini¢do da tipologia
e prazo da ORU.

e Caracterizagdo e diagndstico: enquadramento territorial, referente ao contexto regional (incluindo a
integra¢do na Rede das Aldeias Histdricas de Portugal) e concelhio no qual se insere a ARU de Sortelha;
e caraterizacdo demografica e urbanistica de Sortelha (assente, essencialmente, no trabalho de campo
realizado no més de fevereiro de 2021, através do qual foram identificadas as caracteristicas do
edificado e espaco publico na ARU, em termos de estado de conservagdo, usos, entre outros
parametros).

e Estratégia territorial e operacional: apresentagdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos especificos e
projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opgbes estratégicas de desenvolvimento
urbano do Municipio. Apresenta-se ainda os projetos estruturantes e acGes prioritarias, bem como o
respetivo cronograma e alinhamento com outras estratégias de desenvolvimento com incidéncia
neste territdrio. O capitulo inclui ainda o modelo de gestdo e execugdo.

e Quadro de apoios e incentivos: apresenta¢do dos beneficios fiscais, apoios municipais e de outros
estimulos a reabilitacdo urbana.

e Operacionalizacdao da Operacao de Reabilitacdo Urbana: apresenta¢do dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para a¢Oes de reabilitacdo e das condi¢des para aplicagdo dos instrumentos de
execugdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU (obrigagdo de reabilitar e obras coercivas;
empreitada Unica; demoli¢cdo de edificios; direito de preferéncia; arrendamento for¢ado; serviddes;
expropriacdo; venda forcada; determinacdo do montante pecuniario a entregar ao proprietario em

caso de venda forgada; reestruturacdo da propriedade).
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2. Defini¢ao do ambito da ORU

2.1. A ARU de Sortelha

O presente processo de formalizagdo da ARU de Sortelha corresponde a aprovagdo, em simultaneo, da

delimitagdo da ARU e da ORU, conforme disposto no ponto 2 do artigo 72 do RJRU.

A ARU de Sortelha abrange um territério com 31,5 hectares (Figura 3), integrando quer a malha urbana
localizada no perimetro da muralha do Castelo de Sortelha (nucleo que corresponde a aldeia histérica), quer
o tecido urbano que se desenvolve na proximidade, a diferentes cotas, e no qual se verificam légicas de

complementaridade e interdependéncia.

Com base nas caracteristicas fisicas e funcionais do territdrio foram identificados e caraterizados os principais
pontos criticos, que apresentam insuficiéncias e sinais de degradacdo ou de desqualificacdo urbana e que,
por estes motivos, justificam a integracdo em ARU para efeitos de desenvolvimento de uma operagdo e

reabilitacdo urbana. Neste contexto, sdo integrados na ARU de Sortelha os seguintes elementos/areas:

e O nucleo histdrico intramuralhas, na colina a cota mais alta, que se associa a “Aldeia Histérica de

|n

Portugal” de Sortelha, cuja delimitagdo esta a ser desenvolvida pela DRCC em parceria com a AHP-
ADT, para efeitos do processo de classificacgdo como Conjunto de Interesse Nacional.

Neste nucleo, localizado na cota alta da ARU proposta, encontra-se um tecido urbano homogéneo,
edificado em torno dos abundantes afloramentos rochosos e, por isso com areas mais e menos
compactas. Predominam elementos de arquitetura vernacular civil, mas também politica e
administrativa (ex. Casa da Camara e Cadeia) e religiosa (ex. Passos da Via Sacra e Igreja Matriz). O
granito é o material predominante, quer no casario como no espaco publico.

Com um valor patrimonial notdvel, verificam-se aqui algumas situag¢des criticas do ponto de vista do
estado de conservacdo (alguns edificios em ruinas) e dissonancias (por exemplo, existéncia de caixas
de infraestruturas nas fachadas em PVC).

e O nucleo urbano mais préximo do Castelo, que se prolonga até a rua Dr. Vitor M. L. Pereira Neves, é
constituido por um casario marcado também pela influéncia da morfologia do terreno, com fungdo
predominantemente residencial. Aqui encontra-se uma maior diversidade, com a presenga de iméveis
antigos, construgdes tradicionais, mas também construgdes recentes, sendo notdrias as fragilidades
em termos de conserva¢dao, bem como algumas descaracterizagbes que comprometem a unidade e
qualidade urbana

e Os nucleos de expansdo mais recente (a norte/nordeste e a este), onde se verificam algumas
necessidades de qualificacdo do espaco publico e intervengdes pontuais no edificado, integram
também a ARU atendendo a necessidade de garantir a sua articulagdo com os nucleos mais antigos.

e Os principais elementos estruturantes da malha urbana, ou seja, os arruamentos estruturantes e de

ligacdo entre as varias areas urbanas incluidas na ARU e entre estas e a envolvente, nomeadamente,
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Rua de Santa Catarina e Rua Dr. Vitor M. L. Pereira Neves; Calcada de Santo Antdo e acesso ao Castelo
através da Rua do Caminho Novo.
O espago natural de enquadramento que liga o nucleo do Castelo (a uma cota mais elevada) e o

nucleo urbano central, a cota baixa.

A ARU de Sortelha incide assim numa darea alargada, multifuncional e interdependente que, por razdes

estratégicas e pelas suas condi¢es geograficas, urbanisticas, patrimoniais e socioecondmicas deve ser alvo

de um processo de reabilitagdo urbana integrado.

Com base no exposto foram estabelecidos os seguintes objetivos estratégicos a prosseguir na ARU de

Sortelha:

Preservar a AHP de Sortelha, garantindo a protecdo e valorizagdo do patrimdnio classificado e da sua
unidade e identidade arquitetdnica e urbanistica

Fomentar a reabilita¢do do edificado em mau estado de conservagao, em particular nas areas de maior
sensibilidade urbanistica e patrimonial (UH da AHP de Sortelha)

Qualificar o espaco publico como elemento de estruturagdo e valorizagdo do territdrio

Fixar e atrair populacdo e atividades econdmicas

Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na area de intervencao.
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Figura 3. Limite de ARU de Sortelha sobre ortofotomapa
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2.2. Tipologia e prazo de execucao da ORU

A intervengdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano de Sortelha é uma ORU
sistematica tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitacdo do edificado e de qualificacdo das

infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva.

Conforme estabelecido no RIRU’7, uma ORU sistematica corresponde a “uma intervencdo integrada de
reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagGo
do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”. A ORU sistematica é enquadrada pelo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana®, constituindo, a sua aprovacio, causa de utilidade publica
para efeitos da expropriacdo ou da venda forgada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da

constituicdo sobre os mesmos das serviddes, necessarias a execucdo da operacio de reabilitagdo urbana®.

No que respeita a execugao da ORU sistematica, esta deve ser ativamente promovida pela respetiva entidade
gestora, a Camara Municipal do Sabugal, sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que competem

aos particulares e a iniciativa particular na promogao da reabilitacdo urbana®.

Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a operagdo de reabilitagdo urbana
é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de

gestdo e de execugdo da ORU de Sortelha definido e detalhado no ponto 5.4 do presente documento.

Relativamente ao prazo de execug¢ao, a ORU de Sortelha vigorard por 10 anos, estimando-se que as

intervengdes propostas se desenvolvam entre 2021 e 2030.

Tendo em vista a concretizacao integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 202-A do RJIRU,
deverd ser anualmente elaborado um relatério de monitorizacdo da operacdo a submeter a Assembleia
Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara Municipal deve submeter
a apreciagdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execugdo acompanhado, se necessario,
por proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacdo. Os relatérios referidos devem ser,

obrigatoriamente, objeto de divulgagdo na pagina eletrénica do Municipio.

7 RJRU — artigo 82, n.2 3.

8 Referente ao presente documento.
9 RJRU — artigo 322.

10 RJRU — artigo 312.
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3. Contexto territorial

3.1. Enquadramento territorial

3.1.1.Enquadramento regional

0 concelho do Sabugal situa-se na regido Centro e integra a sub-regido Beiras e Serra da Estrela (NUTS Il1),
em conjunto com os concelhos de Almeida, Belmonte, Celorico da Beira, Covilhd, Figueira de Castelo de

Rodrigo, Fornos de Algodres, Fundao, Gouveia, Guarda, Manteigas, Méda, Seia e Trancoso.

O concelho confina a norte com o concelho de Almeida, a este com Espanha, a sul com o concelho de
Penamacor, a sudoeste com o concelho do Funddo, a oeste com o concelho de Belmonte e a noroeste com o
concelho da Guarda. O concelho ocupa uma &rea de 822,7 km? e, administrativamente divide-se em 30
freguesias (apds a reorganiza¢cdo administrativa resultante da Lei n.2 11-A/2013, de 28 de janeiro): Unido das
Freguesias (UF) de Aldeia da Ribeira, Vilar Maior e Badamalos; UF de Lajeosa e Forcalhos; UF de Pousafoles
do Bispo, Pena Lobo e Lomba; UF de Ruvina, Ruivds e Vale das Eguas; UF do Sabugal e Aldeia de Santo Anténio;
UF de Santo Estévido e Moita; UF de Seixo do Cda e Vale Longo; Aguas Belas; Aldeia da Ponte; Aldeia do Bispo;
Aldeia Velha; Alfaiates; Baragal; Bendada; Bismula; Casteleiro; Cerdeira; Fdios; Malcata; Nave; Quadrazais;
Quintas de Sao Bartolomeu; Rapoula do Coa; Rebolosa; Rendo; Sortelha; Souto; Vale de Espinho; Vila Boa e

Vila do Touro.

et

Fundio Penamacar
/

[Z22 concetno de sobuget 7] uimte cas reguesias ca conceina ce Sabugst

Beiras v Serra da Esirela [HUTS ) I conceino de Satugal
i o ®m s ke 012 3km
Regido Centro (NUTS 1) Beiras & Sewa ds Estrela (NUTS 1l

Figura 4. Enquadramento regional do concelho do Sabugal

1 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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No respeitante as acessibilidades, os principais eixos rodoviarios da Beira Interior Norte (A23 e A25) ndo
servem diretamente o concelho, mas ha um conjunto de importantes vias de acesso que permitem efetuar a
ligacdo rapida a estes eixos, nomeadamente a EN233 e a ER18-3 que ligam a A23 e que asseguram a ligacao
a Guarda (38 km/40 min), Penamacor (39 km/40 min) e a Belmonte (36 km/41 min), respetivamente; e a

ER324, a EN233-3 e a EN332 que ligam a A25 (Aveiro-Vilar Formoso).

O concelho é servido por ferrovia, a partir da estagdo da Cerdeira (Linha da Beira Alta) que estabelece as
ligacGes em comboio regional entre Guarda e Vilar Formoso. A partir do concelho limitrofe (estagdo da
Guarda — Linha da Beira Alta) é possivel aceder as restantes ligagdes em comboios regionais, intercidades e

internacionais.

Localidades

Sedes de Concelho

Sedes de Freguesia

Rede Ferrovidria

Estacies e Apeadeiros
c

Linhas Com Exploragéo

=

Rede Rodovidria

Outras Concessoes

Estradas de Outras Concessoes

Rede IP Subconcessionada

Estradas IP Subconcessionadas

=

Rede IP Gestao Directa

Estradas IP Gestao Directa

g 5 =

Figura 5. Excerto do mapa de acessibilidades para a drea do concelho de Sabugal

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/rede

O concelho do Sabugal esta classificado na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do
Centro (PROT-C), como centro urbano complementar (integrado no subsistema urbano da Beira Interior),
com uma fungdo dominantemente municipal, garantindo uma oferta urbana essencial para a coesdo
territorial. Tendo em conta a proximidade a A25 e a sua posi¢do transfronteiriga, os centros complementares

como Sabugal apresentam novas oportunidades de relacionamento com o territério espanhol.

No modelo territorial proposto pelo PROT-C, o concelho do Sabugal integra a rede urbana da Beira Interior
no qual, para além do eixo urbano regional constituido pela Guarda, Covilhd/Fundio e Castelo Branco, “a
outra face do modelo é uma constelagcdo de pequenos centros (vilas sede de concelho e algumas sedes de
freguesia), mais rarefeita a Sul do que a Norte, e marcada por uma dindmica muito acentuada de quebra

demogrdfica e envelhecimento”.
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Figura 6. Sistema urbano e organizagdo do territdrio da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizagdo do territério, 2008

Neste contexto, o PROT-C destaca que as prioridades de consolidagdo e qualificagdo desta unidade territorial

implicam, entre outros:

Além do “Eixo Urbano” e da sua importancia de amarragao funcional, resta, ao nivel da rede urbana
mais fina (sedes de concelho, das quais depende a rede das freguesias), um desafio para a gestdo das
politicas para a baixa densidade e para a rarefacdo, sobretudo no que respeita a rede de
equipamentos e de servicos de proximidade nas extensas dareas tocadas pelo processo de
“desruralizagdo.”

Especial atencdo para a populagdo envelhecida, primeira infancia e idade escola.

Prioridade ao ensino profissional, combinando saberes horizontais (como a informatica, as linguas, as
tecnologias), com especializac¢Oes, instituigcées e saberes localmente enraizados: nos dominios que
recuperam saberes e especificidades culturais, tradicionalismos (incluindo os temas relacionados com
o “desenvolvimento endégeno”, TER, termalismo, valores patrimoniais, desenvolvimento rural); nos
dominios que constituem procuras e prioridades conhecidas (apoio social, cuidados continuados)
Para la das questdes ambientais, este cenario préprio das regiGes em perda, implica uma maior e
melhor focalizagdo e articulagdo das politicas publicas nos diversos programas que possam, ao mesmo
tempo, desenvolver os designios da coesdo social e trabalhar algumas componentes da
competitividade deste tipo de territdrios e contextos sociais onde a alta cotagdo ambiental e cultural

contrasta com a escassez dos recursos humanos e de capital.

11
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3.1.2.Enquadramento na Rede Aldeias Histdricas de Portugal

Sortelha integra a Rede Aldeias Histdricas de Portugal, uma Rede constituida por territérios com um conjunto
de caracteristicas que o diferencia e o torna num recurso inimitavel, influenciado de forma incontornavel

pelo contexto biofisico e humano.

Criada em 1995 no ambito do Programa de Promogdo do Potencial de Desenvolvimento Regional (PPDR), a
Rede das Aldeias Histéricas de Portugal (AHP) surge como iniciativa de intervencgao territorial integrada, com
o objetivo de contrariar o aumento progressivo do despovoamento no interior do pais, nomeadamente
através da valorizagdo de um conjunto alargado de elementos notaveis do patriménio histérico e identidade
nacional, sempre com base em principios de coesdo territorial e desenvolvimento econdmico,
nomeadamente através de novas oportunidades no dominio do turismo cultural, das necessidades comuns
e da criagdo de uma marca reconhecivel. A Rede incluia originalmente dez aldeias que constituem, em
numero expressivo, a linha defensiva do territério nacional, outrora palco de conflitos, com importancia
econdémico-estratégica na defesa do territorio e na afirmacdo da nacionalidade: Almeida e Castelo Mendo
(ambas no concelho de Almeida), Piéddo (concelho de Arganil), Castelo Novo (concelho do Fund&o), Castelo
Rodrigo (concelho de Figueira de Castelo Rodrigo), Idanha-a-Velha e Monsanto (ambas no concelho de
Idanha-a-Nova), Marialva (concelho de Méda), Sortelha (concelho de Sabugal) e Linhares da Beira (concelho

de Celorico da Beira).

Em 2003 a Rede foi alargada, com a integragdo dos nucleos urbanos de Belmonte (concelho de Belmonte) e
de Trancoso (concelho de Trancoso), passando assim o projeto a integrar um conjunto de doze aglomerados
(Almeida, Belmonte, Castelo Mendo, Castelo Novo, Castelo Rodrigo, ldanha-a-Velha, Linhares, Marialva,
Monsanto, Piéd&o, Sortelha e Trancoso) com recursos comuns que os diferenciam no contexto nacional e

internacional.

12
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Figura 7. Enquadramento territorial das Aldeias Histéricas de Portugal

Fonte: SPI, 2020

Em 2007, visando “promover o desenvolvimento turistico da Rede de aldeias histéricas de Portugal”!? é
formalizada a criagdo da Associagdo de Desenvolvimento Turistico “Aldeias Histdricas de Portugal” (AHP-

ADT), entidade que tem como principais objetivos e atribui¢des'? :

e Gerir e promover a marca "Aldeias Histdricas de Portugal";

e Qualificar o produto turistico das aldeias histdricas, através da definicdo de uma estratégia concertada
de atuagdo e promogao, e do desenvolvimento de produtos turisticos;

e Apoiar o desenvolvimento de uma politica de incentivos aos investidores que desejem investir na
regido e concerta-la com as instituicdes publicas e privadas que possam estar envolvidas;

e Promover iniciativas de animacgao cultural e divulgagdo do patrimdnio das Aldeias;

e Contribuir paraa melhoria da qualidade de vida local e para a diversificacdo e dinamizacdo da atividade
econdémica, nomeadamente na area do turismo e promover agbes de qualificagdo e divulgagdo do

patriménio cultural, bem como a qualificagdo dos recursos humanos e outras.

No contexto do QREN 2007-2013, é langado o Programa de Valorizagdo Econdmica de Recursos Endégenos
(PROVERE), uma das tipologias de Estratégias de Eficiéncia Coletiva (EEC) que integrou o periodo de

programacdo financeira em apreco e que, entre outras condi¢cbes de aprovagdo, tinha de comprovar

12 Anuincio n2 6838/2007 de 11 de outubro, Didrio da Republica 22 Série
3 https://aldeiashistoricasdeportugal.com/quem-somos/
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“promover a melhoria da competitividade territorial através da valorizagdo econdmica de recursos
endogenos e tendencialmente inimitaveis do territério, contribuindo de forma decisiva para o reforgo da sua
base econdmica e para o aumento da atratividade do territdrio alvo (fixagdo e renovagdo da populagdo,
valoriza¢do do patrimonio natural e cultural, geragdo de novas atividades com forte incorporagdo de
conhecimento, densificacdo do tecido empresarial, etc.)” e “fomentarem a cultura e a pratica da parceria e
do trabalho em rede, que valorizem os recursos singulares do territdrio-alvo, alargando a respetiva base de
competéncias técnico-profissionais, incentivando a implanta¢do local de empresas e instituigdes e
otimizando a afetacdo de competéncias e recursos criativos”. Nesta fase é desenvolvido e aprovado o
PROVERE “Aldeias Histéricas de Portugal”, liderado pela AHP-ADT, com o seguinte objetivo geral de “Reforgo
da competitividade do territério das Aldeias Histdricas através do relangcamento da Rede das Aldeias
Histéricas de Portugal em moldes mais comerciais e empresariais” e com quatro objetivos operacionais (i)
dinamizacdo de logicas de organizagdo, distribuicdo e comercializagdo da Rede das Aldeias Historicas; (ii)
promogdo do Touring Cultural no territdrio das Aldeias Histéricas; (iii) valorizagdo de produtos, artes e oficios

ligados a tradigdo e a heranga cultural; (iv) promogdo de um cluster de indUstrias criativas.

Dando continuidade a estratégia PROVERE definida no periodo de programagdo 2007-2013 e tirando partido
da experiéncia adquirida, a AHP-ADT, no periodo de programacdo financeira 2014-2020 (Portugal 2020) viu
aprovada e reconhecida a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Historicas de Portugal para 2020 (EEC
AHP 2020), assumindo a visdo de “Afirmar a Rede de Aldeias Histéricas de Portugal como territorio
sustentdavel e inovador assente no conceito de Crescimento Verde, reconhecido como um destino turistico
de exceléncia e sustentado por recursos inimitdveis, com capacidade para potenciar o desenvolvimento local

integrado, diferenciando-se como innovation leader no ambito dos territérios de baixa densidade”.

A EEC AHP 2020 assenta em eixos de intervencdo (Figura 8) — 3 eixos de especializa¢do inteligente e 3 eixos
transversais- alinhados com as prioridades e orientagGes estratégicas da Estratégia Europa 2020, do Portugal
2020 e do Centro 2020 e respetivas RIS3, de acordo com os designios do crescimento verde e
desenvolvimento sustentdvel. Os eixos de especializacdo inteligente estdo focalizados nas areas de
especializacdo do territorio das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas neste,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e ainovagéo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em conjunto

com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territdrio no periodo 2014-2020.
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Figura 8. Eixos prioritarios da EEC AHP 2020

Fonte: AHP-ADT, 2015

Pretende-se que a Estratégia de Eficiéncia Coletiva das Aldeias Histéricas de Portugal para 2020 (EEC AHP
2020) contribua para a coesdo e competitividade do territério das AHP através da inovagdo (crescimento
inteligente) e promocdo do uso eficiente dos recursos apostando na sustentabilidade ambiental, adaptacdo
ao crescimento verde (crescimento sustentavel) e na coesdo social (crescimento inclusivo), refor¢cando o

desenvolvimento local e o reconhecimento da marca AHP no contexto nacional e internacional.

A EEC AHP 2020 é materializada num Programa de Acdo PROVERE composto por uma carteira de projetos
ancora pluridimensionais (Projeto de Dinamizagdo, Coordenagdo e Acompanhamento; Projeto de Animagao;
Projeto de Comunicagao e Marketing; Projeto de Criagao de Estruturas de Animagao Permanente; Projeto de
Inovacdo; e Projeto de Experimentacdo), aos quais acrescem projetos complementares e projetos privados
que sustentam a estratégia definida e veiculam o trabalho em rede entre os consorciados publicos e privados.
N3do obstante, considera-se pertinente relevar a interdependéncia e complementaridade do Programa de
Acdo PROVERE com outras candidaturas promovidas pela AHP-ADT e que reforgam a aposta no potencial do
recurso enddgeno “Aldeia Histdrica” e na valorizagdo de oportunidades de escala multinivel, multissetorial e

multifundo, em prol da estratégia assumida.

Decorrido o primeiro triénio de implementagdo (2016-2018) da EEC AHP 2020, do qual resultou um
importante efeito multiplicador no territério, encontra-se atualmente em desenvolvimento o segundo triénio

(2019-2021), dando continuidade ao Programa de A¢do PROVERE implementado no triénio 2016-2018.

A rede AHP possui uma identidade comum atribuida a um conjunto de recursos e patrimdnio decorrente da
sua histéria e cultura ancestrais, sendo de destacar elementos distintivos como o patriménio natural e

cultural, os produtos de qualidade, as matérias-primas e os saberes tradicionais, numa matriz marcadamente

15



R03. Relatério Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

rural. Sujeito a um forte risco de degradacao fisica, o patrimdnio material e imaterial das Aldeias Histéricas
de Portugal (AHP) constitui o principal ativo que assegura a sustentabilidade, a longo prazo, do foco tematico
definido na Estratégia de Eficiéncia Coletiva AHP 2020. A fragilidade dos recursos endégenos AHP determina,
por isso, a necessidade de protec¢do e valorizagdo, no sentido de dar resposta as atuais ameagas e potenciar
o desenvolvimento da rede AHP em todas as suas vertentes — patrimonial, social, econdmica,

cultural/identitaria.

Assiste-se, atualmente, a um fragil equilibrio entre o efeito do despovoamento e abandono resultante dos
fendmenos sociodemograficos e urbanisticos das Ultimas décadas e, por outro lado, a necessidade de
salvaguarda e de valorizagdo da rede de Aldeias Histdricas, que se pretende afirmar como destino genuino,
com produtos turisticos representativos da nossa Histoéria e cultura e com qualidade de vida para os que nelas
residem. E desta necessidade de registar, preservar e valorizar o recurso “Aldeia Histérica de Portugal” que
surge a premissa de desenvolvimento da “a¢do 4.1. Aldeias Histdricas de Portugal — do conceito a acgdo:
definicdo de requisitos-base para a valorizagdo de um recurso com potencial econémico” do Projeto de

Inovagdo integrado no Programa de Agao do atual triénio 2019-2021.

Este trabalho possui um carater transversal e de elevada importancia para a salvaguarda da Rede de Aldeias
e do recurso endégeno “Aldeia Histdrica de Portugal”, na medida em que se afirma a premissa de ordenar e
gerir de forma sustentdvel as atuais dinamicas turisticas e urbanisticas, tendo em vista a coeréncia na
classificacdo e valorizacdo destas unidades territoriais com carateristicas Unicas, estando alinhado com o

presente trabalho de delimitagdo da ARU e definicdo da ORU de Sortelha.

Neste enquadramento, decorrente de um trabalho conjunto com os municipios da Rede, das comunidades
locais e entidades parceiras estratégicas, foi identificado o Referencial AHP (Figura 9) que integra os requisitos
e atributos que permitem definir a identidade das AHP, considerando a visdo de Rede e a multiplicidade de
dimensdes que uma AHP contempla. O Referencial AHP, do qual resulta o Plano de Gestao AHP, sustenta um
conjunto de mecanismos e critérios para a sua protegdo e valorizagdo, com base em principios orientadores

para a implementacdo de programas de reabilitacdo urbana e de ativagdo econdmica.
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* |. Gestdo Eficiente de recursos
e H. Conectividade digital eficiente e funcional
*G. Mobilidade urbana inclusiva e sustentével
Nivel 2. Referencial multidimensional de « F. Coesdo social e vivéncia em comunidade
desenvolvimento sustentavel «E. Qualidade de vida e vivéncia do espago
urbano

¢ D. Dindmica econdmica e atividades de apoio
a comunidade

¢ C. Valor ambiental e paisagistico da

. . . . envolvente
Nivel 1. Referencial patrimonial e . . .
histérico *B. Homogeneidade e singularidade do
aglomerado

¢ A. Relevancia patrimonial do aglomerado

Figura 9. Dimensdes do Referencial AHP, por nivel de avaliagdo

Fonte: AHP-ADT, 2020

O nivel 1 do Referencial AHP corresponde ao “Referencial Patrimonial e Histérico” da Aldeia. Este é o nivel
basilar a cumprir para que o aglomerado urbano possa ser uma “Aldeia Historica de Portugal” e que esta
essencialmente associado a carateristicas fisicas. O nivel 2 do Referencial AHP possui um carater
complementar, sendo subsequente ao nivel 1, e corresponde ao “Referencial multidimensional de
desenvolvimento sustentavel" da Aldeia e que devera ser concretizado através da definicdo das Operagdes

de Reabilitagdo Urbana (ORU) de carater sistematico para as AHP.

A definicdo de Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana (ORU Sistematica) para as 12 AHP constitui,
por isso, uma ferramenta essencial para a qualificagdo, homogeneidade e singularidade do aglomerado, e
tem um papel chave para o cumprimento de outros requisitos de nivel 1 e 2 do Referencial, profundamente

vinculados a processos sustentados de reabilitagcdo urbana.

Numa ldgica de salvaguarda e valoriza¢do do recurso endégeno “Aldeia Historica”, o trabalho desenvolvido
no ambito do projeto de inovagdo reveste-se, por isso, de grande importancia para a consolidagdo da

identidade, preservacdo e valorizagdo da rede AHP, onde se inclui a AH de Sortelha.
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3.1.3.Enquadramento concelhio

O concelho do Sabugal, a data dos Censos de 2011, tinha 12.544 individuos residentes de acordo com o
Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo (Tabela 1). A cidade do Sabugal polarizava o sistema urbano
formado por aglomerados distribuidos pelas 30 freguesias, havendo uma maior concentragdo de populagdo
na Unido das Freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio (2.741 residentes, 21,9%) e na freguesia de
Souto (1.224 residentes, 9,8%). No que respeita a variagdo populacional no ultimo periodo censitario, a

excec¢do de Rebolosa, todas as freguesias registaram um decréscimo populacional.

A freguesia de Sortelha, onde se localiza a ARU, registava 444 habitantes no ano de 2011, um quantitativo

que revelava a continuada perda populacional deste territério.

A escala das freguesias (considerando a reorganizacio administrativa resultante da Lei n.2 11-A/2013, de 28
de janeiro, com 30 freguesias), a densidade populacional revela amplas diferencas, com 48,7 habitantes/km?
na Unido das Freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Anténio e 5,0 habitantes/km? na Uni3o das Freguesias
de Aldeia da Ribeira, Vilar Maior e Badamalos. Sortelha possuia uma densidade de 11,2 habitantes/km? em

2011.

De acordo com as estimativas do INE, em 2019, a populagdo residente no concelho seria de 10.585, o que
corresponde a um decréscimo de 15,6% em relagdo a 2011 e, consequentemente, a uma diminui¢do da
densidade populacional. Este decréscimo populacional é mais elevado do que os verificados nas restantes
escalas de analise (2,5%, a nivel nacional, 4,7% a nivel regional e 10,3% na NUTS Ill Beiras e Serra da Estrela)
e é o segundo mais elevado dos concelhos da NUTS Il (apenas o concelho de Almeida apresenta um

decréscimo superior —de 19,5%).

No respeitante ao parque edificado (Tabela 2) do concelho do Sabugal, entre 2001 e 2011, houve um
acréscimo de cerca de 4%, a par com o registado a nivel nacional, regional e sub-regional. Em 2011, existiam
15.099 edificios e 15.374 alojamentos familiares no concelho. Nesta mesma data, a freguesia de Sortelha
integrava 556 edificios e 558 alojamentos familiares, o que corresponde a um acréscimo de 6,5% e 6,9%,

respetivamente, em relagao ao verificado em 2001.
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Tabela 1. Indicadores demograficos do concelho do Sabugal

Variagao Densidade
p Populagao residente
Area populauonal populaaonal

Unidade territorial Hab|tantes/km2

2001-
- 2019 2011 2001 2019 2011 2011 | 2001

Portugal 92.225,6 10.295.909 10.562.178 10.356.117 111,6 114,5 1124
g\?ﬁ?g If)e”"" 28.199,4 2.217.285 2.327.755 2.348397  -47 09 78,6 826 833
Beiras e Serra da
Estrela (NUTS 11l 6.305,0 211.705 236.023 258.799 -10,3 -8,8 33,6 37,4 41,0
Sabugal 822,7 10.585 12.544 14.871 -15,6 -15,6 12,9 15,3 18,1
Aguas Belas 20,6 n.d. 175 220 n.d. -20,5 n.d. 8,5 10,7
Aldeia da Ponte 36,7 n.d. 317 340 n.d. -6,8 n.d. 8,6 9,3
Aldeia do Bispo 13,1 n.d. 286 395 n.d. -27,6 n.d. 21,8 30,1
Aldeia Velha 20,9 n.d. 431 490 n.d. -12,0 n.d. 20,6 23,5
Alfaiates 31,4 n.d. 331 419 n.d. -21,0 n.d. 10,5 13,3
Baragal 16,0 n.d. 190 242 n.d. -21,5 n.d. 11,9 151
Bendada 34,6 n.d. 580 677 n.d. -14,3 n.d. 16,8 19,6
Bismula 19,1 n.d. 193 198 n.d. -2,5 n.d. 10,1 10,4
Casteleiro 44,5 n.d. 365 512 n.d. -28,7 n.d. 82 11,5
Cerdeira 23,4 n.d. 229 262 n.d. -12,6 n.d. 9,8 11,2
Foios 28,3 n.d. 362 410 n.d. -11,7 n.d. 12,8 14,5
Malcata 21,3 n.d. 332 351 n.d. -5,4 n.d. 15,6 16,4
Nave 27,1 n.d. 230 273 nd. -158 nd. 85 10,1
Quadrazais 40,6 n.d. 457 473 n.d. 34 nd 11,3 116
Q;;’::zlso‘::u‘ 10,6 n.d. 180 217 nd. -171 nd. 169 204
Rapoula do Coa 7,9 n.d. 195 249 n.d. -21,7 nd. 246 314
Rebolosa 9,0 n.d. 222 205 n.d. 8,3 nd. 24,7 22,8
Rendo 21,5 n.d. 278 342 n.d. -18,7 n.d. 12,9 15,9
Souto 28,1 n.d. 1.224 1.419 n.d. -13,7 n.d. 43,6 50,5
Sortelha 39,6 n.d. 444 579 n.d. -23,3 n.d. 11,2 14,6
UF de Aldeia da
Ribeira, Vilar Maior 68,8 n.d. 347 465 n.d. -25,4 n.d. 5,0 6,8
e Badamalos
UF de Fijri;S;oi 28,9 n.d. 289 366 nd. -21,0 nd. 100 12,7
UF de Pousafoles do
Bispo, Pena Lobo e 38,2 n.d. 475 589 n.d. -19,4 nd. 12,4 154
Lomba
UF de Ruvina,
Ruivds e Vale das 18,4 n.d. 221 243 n.d. 9,1 n.d. 12,0 13,2
Eguas
UF do Sabugal e
Aldeia de Santo 56,3 n.d. 2.741 2.960 n.d. -7,4 nd. 48,7 52,5
Antdnio
UF de Santo Eslt:;’ig 29,0 n.d. 413 533 nd. 225 nd. 142 184
UF de Ze\l/):l)edfoﬁzg 25,0 n.d. 218 301 nd. 276 nd. 87 120
Vale de Espinho 31,6 n.d. 393 512 n.d. -23,2 n.d. 12,4 16,2
Vila Boa 8,6 n.d. 243 330 n.d. -26,4 n.d. 28,2 38,3
Vila do Touro 23,3 n.d. 183 299 n.d. -38,8 n.d. 7,9 12,8

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011 e Estimativas anuais da populagdo
residente, 2020
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Tabela 2. Evolugdo do numero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e 2011

PV S S L —
Portugal 3.544.389 3.160.043 12,2 5.878.756 5.054.922 16,3
Regido Centro
(NUTS 11} 1.111.952 992.321 12,1 1.448.644 1.254.701 15,5
Beiras e Serra da
Estrela (NUTS Il 147.859 137.612 7,4 181.247 166.219 9,0
Sabugal 15.099 14.528 3,9 15.374 14.853 3,5

Aguas Belas 283 278 1,8 283 280 1,1
Aldeia da Ponte 501 485 3,3 501 488 2,7
Aldeia do Bispo 350 355 -1,4 351 355 -1,1
Aldeia Velha 537 487 10,3 541 489 10,6
Alfaiates 710 640 10,9 711 640 11,1
Baracal 251 210 19,5 251 211 19,0
Bendada 604 532 13,5 614 540 13,7
Bismula 209 274 -23,7 209 278 -24,8
Casteleiro 487 450 8,2 487 450 8,2
Cerdeira 226 217 4,1 230 220 4,5
Foios 323 331 -2,4 324 332 -2,4
Malcata 483 411 17,5 483 414 16,7
Nave 386 409 -5,6 386 410 -5,9
Quadrazais 750 651 15,2 752 651 15,5
Q;;::zlsoﬁesd 268 289 73 269 296 9,1
Rapoula do Coa 253 211 19,9 255 214 19,2
Rebolosa 249 291 -14,4 250 292 -14,4
Rendo 462 409 13,0 462 411 12,4
Souto 1.022 955 7,0 1.059 1.002 5,7
Sortelha 556 522 6,5 558 522 6,9
UF de Aldeia da
Ribeira, Vilar Maior e 655 660 -0,8 657 660 -0,5
Badamalos
UF deFszr‘Z:f:oi 546 522 4,6 546 522 46
UF de Pousafoles do
Bispo, Pena Lobo e 506 560 -9,6 509 561 -9,3
Lomba
UF d: C:I";;ZSRE};‘Jzz 317 272 16,5 319 274 16,4
UF do Sabugal e
Aldeia de Santo 2.013 1.815 10,9 2.209 2.042 8,2
Anténio

UF de Santo Eﬁ;’i‘; 598 619 3,4 603 622 3,1

UF de Se'x\‘/’a‘::;"nzs 378 389 2,8 378 391 3,3
Vale de Espinho 599 625 -4,2 599 626 -4,3

Vila Boa 307 340 -9,7 308 340 -9,4

Vila do Touro 270 319 -15,4 270 320 -15,6

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011
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Relativamente ao estado de conservagdo dos edificios na freguesia de Sortelha (Tabela 3), 32% dos edificios
existentes apresentavam necessidade de obras de conservagao, dos quais 37,1% correspondem a reparagées
médias e 12,4% a grandes reparagdes, valores superiores aos registados no concelho (23,2%, 23,7% e 7,8%,

respetivamente).

Tabela 3. Estado de conservagao dos edificios, em 2011

Sem Com necessidade de reparagdo

. h — Muito
Unidade necessidade de Pequenas Reparagdes Grandes

. = Total - - . degradado
territorial reparagao reparacdes médias reparagdes

L Ne | Ne s | o Ne oo | o Ne ] | Ne o | Ne | % [ Ne ] %

Portugal 3'5448‘; 2519.452 71,1 965.782 27,2 624322 64,6 244303 253 97.157 10,1 59.155 1,7
?;5$§|;entro 1'1115'2 794248 71,4 298357 26,8 189.916 63,7 77.129 259 31.312 10,5 19.347 1,7
Beiras e Serra 147.85
da Estrela o 105185 7L1 40360 273 24867 616 11185 277 4308 107 2314 16
(NUTS 111)
Sabugal 15.099  11.541 76,4 3.498 232  2.395 68,5 830 237 273 7,8 60 0,4
AguasBelas 283 241 852 42 148 40 952 2 48 0 00 0 0,0
A'di'jn‘:: 501 385 76,8 116 232 86 74,1 29 25,0 1 09 0 00
A'deéfsgz 350 236 67,4 112 320 72 64,3 22 19,6 18 16,1 2 06
AldeiaVelha 537 498 92,7 39 73 29 74,4 8 205 o 5 0 0,0
Alfaiates 710 504 71,0 199 28,0% 140 70,4 44 22,1 15 75 7 1,0
Baracal 251 215 85,7 36 14,3% 28 77,8 5 13,9 3 83 0 00
Bendada 604 519 85,9 85 14,1% 66 77,6 19 22,4 0 00 0 00
Bismula 209 165 78,9 44 211% 33 75,0 10 22,7 1 23 0 0,0
Casteleiro 487 253 52,0 234 48,0 201 85,9 32 13,7 1 04 0 0,0
Cerdeira 226 127 56,2 81 358 48 59,3 19 235 14 17,3 18 8,0
Féios 323 286 88,5 37 115 34 91,9 3 81 0 00 0 00
Malcata 483 367 76,0 116 24,0 82 70,7 33 284 1 09 0 00
Nave 386 363 94,0 23 6,0 16 69,6 6 26,1 1 43 0 0,0
Quadrazais 750 612 81,6 138 184 107 77,5 27 19,6 4 2,9 0 00
Q;:::zlso‘::ei 268 246 91,8 21 78 16 76,2 4 19,0 1 48 1 04
Rapo“'acdéz 253 178 70,4 73 289 49 67,1 20 27,4 4 55 2 08
Rebolosa 249 155 62,2 94 378 64 68,1 26 27,7 4 43 0 00
Rendo 462 384 83,1 78 16,9 64 82,1 11 141 3 38 0 0,0
Souto  1.022 891 87,2 131 128 89 67,9 38 29,0 4 31 0 00
Sortelha 556 371 66,7 178 32,0 90 50,6 66 37,1 2 124 7 1.3
UF de Aldeia
vn:?;::g:aé 655 542 82,7 113 17,3 79 69,9 28 248 6 53 0 0,0
Badamalos
UF de Lajeosa
e 546 401 73,4 143 262 90 62,9 35 245 18 126 2 04
UF de
Pousafoles do 5 471 93,1 35 69 34 97,1 0 00 1 29 0 0,0
Bispo, Pena
Lobo e Lomba
UF de Ruvina,
RuivéseVale 317 246 77,6 69 218 43 62,3 19 275 7 101 2 06
das Eguas

21



R03. Relatério Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

UF do Sabugal

e Aldeiade  2.013 1.355 67,3 651 32,3 447 68,7 156 24,0 48 7,4 7
Santo Antdnio
UF de Santo

Estévdo e 598 439 73,4 156 26,1 119 76,3 26 16,7 11 71 3
Moita
UF de Seixo do

Coa e Vale 378 198 52,4 171 45,2 61 35,7 57 33,3 53 31,0 9
Longo
Vale de

. 599 556 92,8 43 7,2 35 81,4 2 47 6 14,0 0
Espinho

Vila Boa 307 268 87,3 39 12,7 33 84,6 6 15,4 0 0,0 0

Vila do Touro 270 69 25,6 201 74,4 100 49,8 77 38,3 24 11,9 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2001 e 2011

O trabalho de campo realizado em Sortelha (em fevereiro de 2021) permitiu verificar in loco este panorama
ja evidenciado nos Censos de 2011. Foi possivel a identificagdo de imdveis devolutos (contexto que devera
estar correlacionado com o decréscimo populacional da ultima década intercensitaria, conforme referido
anteriormente) e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento uma abordagem estruturada de
reabilitacdo urbana. Face ao exposto, a estratégia a prosseguir devera alavancar um processo de

transformacdo deste territorio, por via da conjugagdo de iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.

3.1.4.Enquadramento histdrico e evolucdo urbana

Sortelha tem o mais tardio dos castelos romanicos da Beira Interior (BARROCA, 2000, p.222) que se ergue
sobre um macigo granitico impressionante, ligeiramente desviado em relagao a vila, e mantém, ainda, grande

parte da sua estrutura inicial.

“Sdo muito reduzidas as informagées acerca do passado deste sitio. Alguns autores apontam uma origem
proto-histdrica para o local, posteriormente objeto de romanizagdo, mas, até ao momento, esta é apenas
mais uma de tantas hipoteses. O que seguramente sabemos, e podemos datar, pertence ja a transicdo para
a Baixa Idade Média, concretamente ao reinado do nosso segundo monarca: D. Sancho I. A ele se deve a
fundagdo desta vila entre 1210 e 1212 (plausivelmente sobre um anterior nivel de povoamento que futuras
escavagbes poderdo revelar), momento fundacional que se inscreve numa segunda vaga de povoamento que

percorreu todo o interior beirdo nestes inicios do século XllI.

Sabemos que em 1220 jd o castelo se encontrava erguido (BARROCA, 2000, p.228), pelo que é de supor
pertencer a esses inicios do século Xlll a torre de menagem e grande parte da alcdgova. Com efeito, aquela
grande torre quadrangular revela um formuldrio muito proprio da arquitetura militar romdnica, pelas suas
modestas dimensées, implantacdo no centro do recinto e apoio sobre o macigco granitico (IDEM, p.221).
Oitenta anos depois dos primeiros castelos romdnicos portugueses, construidos pelos Templdrios, este

dispositivo defensivo - com torre de menagem central e isolada - revelava-se, ainda, efetivo para as
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condicionantes da guerra medieval, numa zona particularmente sensivel, dada a proximidade com o reino de

Ledo e as discutidas terras de Riba-Céa.

As muralhas da vila devem ter sido levantadas findas as obras na alcdgova. E provdvel que datem jé do século
XIV (GOMES, 1996, p.99), na sequéncia de reformas promovidas por D. Dinis, ou, jad mais tarde, por D.
Fernando, no contexto das guerras contra Castela. O facto de a vila ter sido agraciada com novo foral, (D.
Sancho 1) e de ter carta de feira a partir de D. Dinis, prova a importdncia da localidade no contexto regional,
ndo obstante as tentativas da vila do Sabugal em minimizar a sua existéncia enquanto polo populacional e
economico de certa relevdncia. A cerca medieval define uma planta oval irregular, rasgada por duas portas
principais, a maior delas protegida por poderosas torres, a semelhanca do que acontece em outras muralhas

goticas do pais.

Foram muitas as transformagées por que passou o castelo nos séculos da Modernidade. No periodo
manuelino, a transi¢do para a pirobalistica determinou considerdveis modificagcbes. A "Varanda do Juiz",
também conhecida por "Varanda de Pilatos", que se ergue sobre a porta virada a Noroeste, deve datar desta
campanha, conforme parece depreender-se pela proximidade das armas reais manuelinas, colocadas entre o
arco e a varanda. Também se terd iniciado (ou reformulado) um pacgo, edificio de clara importdncia no
contexto dos castelos tardo-medievais. Em Sortelha, D. Jodo Il estabeleceu a cabegca de um condado, que
entregou a seu guarda-mor, Luis da Silveira, circunstdncia que testemunha a relevéncia da localidade por essa
altura. No século XVII, novas obras reforcaram a estrutura, colmatando e reformulando partes em falta. Por

essa mesma altura, o recinto terd sido adaptado a priséo.

Bastante mais recentemente, ja no século XX, as obras de restauro do conjunto foram as principais
responsadveis pela imagem atual do monumento. Entre 1940 e 1952, numerosas partes foram reconstruidas,
num processo que pretendeu reinventar parcialmente o castelo. Na década de 90, o Programa das Aldeias
Histdricas determinou numerosas intervengées no nucleo intramuros, salientando-se as primeiras escavagdes

arqueoldgicas e a perspetiva global de reabilitacdo de toda a vila.”**

YFonte: http://www.patrimoniocultural.gov.pt/pt/patrimonio/patrimonio-imovel/pesquisa-do-patrimonio/classificado-ou-em-vias-de-
classificacao/geral/view/70735/
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Figura 10. Castelo e Pelourinho de Sortelha

Fonte: SPI, Levantamento de campo, fevereiro 2021
3.1.5.Elementos estruturantes do territorio

A aldeia historica de Sortelha é um nucleo urbano consolidado de cariz histérico que se localiza no topo de
um monte elevado, com mais de 760 m de altitude, e cujo acesso é feito por uma via de acesso local a
nascente, que a liga a vila localizada a nascente e que se desenvolve entre encostas. A aldeia histérica é
envolvida por muralhas medievais, de tracado oval, ligeiramente irregular, com um pequeno castelo do
século Xlll localizado numa posi¢do sobranceira, no extremo sudeste, e dominando a envolvente. A muralha
engloba duas torres de planta retangular: a Torre Sineira, junto a Igreja Matriz (Igreja de Nossa Senhora das
Neves); e a Torre do Facho, adossada ao exterior, do lado poente da muralha. A muralha integra igualmente
cinco portas: a Porta da Vila - entrada principal da aldeia, a nascente; a Porta do Castelo e a Porta da Traicdo,
a sudeste (no interior do recinto do castelo); a Porta Falsa, junto a Torre do Facho; e a Porta Nova, no extremo

poente.

Tendo em conta o seu enquadramento numa regido com relevo acidentado, de cariz granitico, no interior da
aldeia histdrica de Sortelha encontram-se diversos penedos e cabegos nos quais assentam as casas, e que sdo
contornados por arruamentos de tragado organico e escadarias. A aldeia histérica, de cariz tipicamente
medieval e condicionado pela topografia e morfologia do terreno, é composta por um tecido urbano
compacto e por uma malha urbana de percursos sinuosos e irregulares, com arruamentos (em calgada de

granito predominantemente irregular) estreitos e declivosos.

O casario e os principais equipamentos publicos sdo edificados com a pedra tradicional (granito). Importa
destacar o Pelourinho, classificado como IIP, a Casa Arabe, a Casa com Janela Manuelina, a Antiga Casa da
Camara e Cadeia, a Casa do Governador, a Casa dos Falcdes, a Casa N.2 1, bem como a presenga de duas

fontes: a Fonte de Mergulho e a Fonte da Azenha.

Figura 11. Castelo e muralhas medievais de Sortelha

Fonte: Municipio de Sabugal, pagina online consultada em fevereiro de 2021
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No exterior das muralhas, proximo da Porta Nova, é de salientar um pequeno trogo de calgada medieval, a
Igreja da Misericérdia/Santa Rita (em ruinas), o antigo Hospital da Misericérdia, a Capela de Santiago e dois

cemitérios.
A paisagem envolvente é dominada por olivais, penedos graniticos, lameiros e pontualmente vinha.

O acesso da aldeia histdrica (cota alta) a vila (cota baixa) é feito pela Calcada de Santo Antdnio/Calgada de
S30 Sebastido/Calgada de Santo Antdo, sendo de ressalvar a existéncia de um parque infantil e da capela de
Sdo Sebastido. Na vila (a cota baixa) encontram-se alguns equipamentos publicos e comércio,
designadamente: Centro de Dia Manuel Gouveia (R. Dr. Vitor M. L. Pereira Neves), Restaurantes “O Celta”,
“Palmeiras” e “Fonte Nova” (R. Dr. Vitor M. L. Pereira Neves), Instalagbes Sanitarias (Largo de Sdo Genésio) e

um campo de jogos (Rua da Terra Mole).

A cota baixa, encontra-se uma rede de espacos publicos essencialmente de circulacdo e estacionamento
automdével, com poucas areas de estar. Nesta rede de espacos destacam-se o Largo da Fonte, Largo de Santo

Antdnio, Largo de S3o Genésio e Largo dos Palheiros.

Em termos de elementos de referéncia patrimonial e arquitetdnica destaca-se ainda o Solar Correia da Costa,
também designado por Solar de Nossa Senhora da Concei¢do; a Casa de Antdnio (em ruinas), a Casa dos

Héspedes do Solar de Nossa Senhora da Concei¢do/ Casa da Cerca e a Casa de Sdo Genésio.

Na figura seguinte sistematizam-se, ainda que esquematicamente, os elementos marcantes do aglomerado
de Sortelha e que se assumem como relevantes para a proposta de estratégia territorial e operacional

apresentada, bem como o respetivo PERU.
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Legenda
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23. Casa Setecentista
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Figura 12. Elementos estruturantes — representagao esquematica
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3.2. Caracterizagao demografica e urbanistica de Sortelha

A caraterizagdo do territério da ARU proposta é apresentada tendo por base duas principais fontes de
informacdo: (i) o Ultimo registo censitario disponivel, de 2011, que permite analisar indicadores urbanisticos
e populacionais especificamente nas subsegbes estatisticas que integram o territério de estudo (Figura 13) e
(i) o reconhecimento de campo realizado no més de fevereiro e que permitiu um retrato urbanistico

abrangente.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a 4rea de intervengcdo com os limites das
subseccgbes estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximacgao, por excesso, a area de

intervengdo da ARU de Sortelha, abrangendo um total de 12 subsecgGes estatisticas (Figura 13).

Legenda

0 50 100 150 Metras ’Nx

=mmn
¥ e 7
-e _lUm\(a da ARU ds Sortelha Subsecgdes estatisticas Fonte: INE, Base Geografica de Referenciaglo de Informagdo, 2011

Figura 13. ARU de Sortelha e subsec¢Ges estatisticas (BGRI, 2011)
Fonte: SPI, 2021

Quanto a caraterizacdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caraterizados os
edificios visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de conservagédo do
conjunto edificado da ARU sustentou-se na observagdo direta, através da anadlise dos elementos visiveis do

exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias).

Na determinac¢do do estado de conservacdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios,

(sendo apresentados exemplos dos mesmos na Figura 14):

e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencdo
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e Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notdrio algum tipo
de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de obras de
conservagao ligeiras

e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das fachadas
ou paredes nao rebocadas; caixilharia em avangado estado de degradacao ou sem caixilharias;
cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superficie; edificios
inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservacgdo (necessidade de refazer coberturas,
rebocos, pinturas, caixilharias...)

e Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

Importa destacar que apenas foram caraterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise realizada
serve para se obter uma primeira aproximac¢do global ao estado de conservagdao dos edificios, ndo

substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificagdo e certificacdo do estado

dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Mau

Figura 14. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Para além do estado de conservagao, foi ainda verificada a volumetria (nimero de pisos acima da cota de
soleira) e a funcionalidade/usos. Complementarmente, foi também verificada a existéncia de elementos
dissonantes ou notéveis / de valorizacdo do edificado, sendo a anélise de dissondncias incidente nas areas
mais sensiveis, denominadas de Unidades Homogéneas.

Quanto as dissonancias, entendidas como elementos andmalos, desenquadrados, que desvalorizam e
comprometem a imagem de conjunto e a identidade da aldeia, destacam-se, sobretudo, as diferengas de

materiais de vdos no mesmo edificio (exemplos na Figura 15).

i

Figura 15. Exemplos de dissonancias presentes no edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Em relacdo aos elementos notdveis/marcantes, foram considerados aqueles que conferem identidade e valor
arquitetdnico aos edificios e ao seu conjunto nos quais estdo integrados (ex. brasdo, cantarias trabalhadas,
inscricdes na fachada..), bem como os imdveis com valor patrimonial®® (pelas suas caracteristicas
arquitetdnicas, histdricas e artisticas, representativas de um periodo ou fungdo especifica, como é o caso da

arquitetura religiosa), cujos exemplos se apresentam na Figura 16.

Figura 16. Exemplos de elementos patrimoniais/ de valorizagdo presentes nos edificios da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espago publico de circulagdo e
de estar. Neste ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em consideragao
diferentes tipologias - arruamentos de circulagao mista e arruamentos de circulagdo exclusivamente pedonais
(foram incluidos nesta categoria apenas 0s espagos que apresentam escadarias ou carreiros sobre

afloramentos rochosos, utilizados para ultrapassar os desniveis topograficos).

O espago publico de circulagdo foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservacgdo, tendo sido feita

uma aprecia¢do global a faixa de rodagem e passeios (nas zonas onde existem), bem como aos pavimentos

15 Fonte: DGPC, Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdnico
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dos trogos exclusivamente pedonais. Assim, no que se refere ao estado de conservagdo dos espagos publicos
de circulagdo foram considerados os seguintes niveis, (exemplificados na Figura 17 aqueles presentes na

ARU):

e Bom: ndo apresentam patologias, desgaste ou irregularidades.

e Razoavel: apresentam algumas irregularidades, anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocagdo/instalagdo desadequada de tampas de
saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno trogo de material de pavimentacg3o).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregagdes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).

Bom

Figura 17. Exemplo do estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo (mistos e exclusivamente pedonais)

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

No ambito da caraterizag¢do, importa por ultimo destacar que, fruto do trabalho de campo realizado e do
registo das carateristicas do tecido urbano da ARU (homeadamente, nas dimensGes patrimonial, morfoldgica
e urbanistica), se considerou essencial a identificagdo de duas unidades homogéneas (UH), cujos limites se

apresentam na Figura 18, atendendo as suas especificidades e singularidade, com as seguintes designagdes:

e Unidade Homogénea A. Aldeia Histdrica de Sortelha (3,4 ha): zona intramuralhas e envolvente
préxima, que corresponde (aproximadamente) a drea delimitada e que estd a ser avaliada, em
conjunto com a DRCC e a AHP-ADT, para efeitos de prossecucdo do processo de classificacdo

patrimonial como Conjunto Monumento Nacional.

Nesta UH concentra-se um tecido urbano antigo, com carateristicas particulares: um tecido urbano
homogéneo assente em penedos e cabegos, composto por elementos de arquitetura vernacular
graniticos. A funcdo residencial coexiste com fung¢Ges complementares, nomeadamente a turistica
(associada a alojamentos locais), o comércio (localizados nos pisos térreos, e que inclui um restaurante,
cafés e algumas lojas de produtos tradicionais) e equipamentos (Junta de Freguesia, Posto de Turismo,
InstalagOes Sanitarias, Igreja Matriz). O espaco publico, tipicamente medieval, é condicionado pela
topografia e morfologia do terreno, gerando percursos/vias predominantemente em calgada de granito,

sinuosas e irregulares, numa harmonia arquitetdnica e estética com a envolvente natural.
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e Unidade Homogénea B. Centro antigo (7,8 ha): engloba o aglomerado mais proximo do préximo do
Castelo, com um casario de diferentes épocas de construgdo e alguns imdveis em fragil estado de
conservagao. Atendendo a topografia da area, o espago publico apresenta também um
desenvolvimento organico, com algumas vias exclusivamente pedonais (escadarias ou carreiros sobre

afloramentos rochosos) que contribuem para ultrapassar os desniveis.

A caraterizagdo urbanistica destas UH (com base quer nos dados estatisticos quer na informagdo recolhida
no trabalho de campo) complementa o diagndstico efetuado a globalidade da ARU e apresenta-se no ponto
3.2.2. do presente documento. As especificidades das UH foram também tidas em consideragdo na

abordagem de reabilitagdo urbana preconizada (capitulos 4 e 5).
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Figura 18. Unidades Homogéneas integradas na ARU
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3.2.1. Caracterizacdo demografica

Nas 12 secgOes estatisticas que intersetam a ARU, em 2011 residiam 188 individuos, correspondendo a uma
densidade populacional de 6,0 habitantes/hectare. Em relagdo a estrutura etaria da populagdo residente
(Tabela 5), destaca-se o grupo etdrio dos 25-64 anos e o dos com mais de 65 anos, com um peso de 42,6% e
42,0%, respetivamente. De relevar o grupo dos 0-14 anos, com um quantitativo de apenas 12 habitantes. Esta
disparidade traduz-se num elevado indice de envelhecimento (658) que é superior ao que se verifica a escala

do concelho do Sabugal (513).

Tabela 4. Populagdo residente, por grupos etarios, em 2011

Populagdo residente

Unidad fndice d
undade f52tanos | aseianos | evanoser |, Mcede
IR T O 7 O 7 T BT

Concelho 12.544 1.004 8,0 967 7,7 5.419 43,2 5.154 41,1 513
AHIES 188 12 6,4 17 9,0 80 42,6 79 42,0 658
Sortelha

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Da analise ao quantitativo de familias cldssicas®® verifica-se o predominio de familias com uma ou duas
pessoas (57 familias), uma consequéncia direta do perfil etario. Das 83 familias classicas, 42 integrava pessoas

com mais de 65 anos e apenas 10 familias integravam jovens com menos de 15 anos (Tabela 5).

Tabela 5. Caraterizagdo de familias residentes (n2), em 2011

Familias classicas

Total de Familias classicas | Familias classicas | Familias classicas

Unidade I com pessoas com
N familias com 1ou?2 com3ou4d com pessoas com
territorial . . . menos de 15
classicas pessoas pessoas 65 ou mais anos anos
Concelho 5.323 3.714 1.449 2.990 706
ARU de Sortelha 83 57 25 42 10

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que concerne ao emprego, em 2011, 62 individuos residentes na ARU de Sortelha encontravam-se
empregados, a maioria no setor terciario (55% do total da populacdo empregada). O setor secundario e o

primario correspondiam, respetivamente, a 37,1 % e 8,1% da populagdo empregada total (Tabela 6).

Tabela 6. Populagdo empregada, por setor de atividade, em 2011

Unidade
—_mmm
Concelho 3.707 329 8,9 1.076 29,0 2.302 62,1
ARU de Sortelha 62 5 8,1 23 37,1 34 54,8
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

16 “Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de direito ou de facto) entre si, podendo
ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia classica qualquer pessoa independente que ocupe uma
parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento.” Metainformacao, INE
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3.2.2.Caracterizacdo urbanistica

Edificado

Os indicadores urbanisticos (referentes a 2011) revelam que dos 241 edificios classicos da ARU, 231 tinham
1 ou 2 alojamentos e apenas 10 tinham mais de 1 ou 2 pisos (Tabela 7). As UH apresentam valores

semelhantes, com predominio de edificios unifamiliares e de volumetria com 1 ou 2 pisos.

Tabela 7. Caracteristicas dos edificios, 2011

. Edificios cléssicos
Unidade

. lou?2 3ou+ Outro tipo de lou?2 3o0u4d 5ou+
territorial Total
alojamentos aIOJamentos edIfICIO classmo pisos pisos plsos

Concelho 15.099 14.994 12.901 2.171
ARUEE 241 231 0 10 231 10 0
Sortelha
UH A 51 47 0 4 49 2 0
UH B 122 117 0 5 116 6 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

No que respeita a data de construgdo, a maioria do parque edificado foi construido até 1980 (70,1%), tendo
sido a década de 1971-1980 a que representou um crescimento mais acentuado no nimero de edificios deste
territério (19% do edificado da ARU foi construido nesta década). Posteriormente, a dindmica construtiva
diminuiu significativamente e os edificios construidos entre 1991-2000 e 2001-2011 representavam apenas

18,3% do total (Tabela 8).

No entanto, a escala das UH existem diferencas significativas: os periodos de 1019-1945 e 1946-1960
representam as fases de maior crescimento do parque edificado da UH AHP de Sortelha (17,9% e 12,6%,
respetivamente); enquanto na UH B Centro antigo, a década de 1971-1980 e 2001-2011 representam épocas

de maior construgdo (26,3% e 25,3%).

Tabela 8. Data de construgdo dos edificios da ARU de Sortelha, em 2011

Unidade

territori 1919-1945 | 1946-1960 | 1961-1970 | 1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2011
erritoria

49 3, 1.07 1.44 2.33 15, 3.57 23, 296 19, 174 11, 1.46
Concelho 3 3 9 7,1 4 9,6 3 5 4 7 0 6 5 6 6 9,7
ARU de 8, 17, 10, 11, 19, 10, 12,
Sortelha 22 7 43 1 26 3 30 9 48 0 26 3 15 6,0 31 3
UH A 9 95' 17 197’ 12 1:' 5 5,3 1 1,1 4 4,2 2 2,1 1 1,1
5, 14, 11, 22, 26, 12, 10, 25,
UHB 5 3 14 7 11 6 21 1 25 3 12 6 10 5 24 3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011

Em termos de técnicas de construgdo, a maioria do parque habitacional da ARU apresenta uma estrutura de
paredes de alvenaria com placa (36,5%), de betdo armado (36,1%) e paredes de alvenaria sem placa (27,4%),
o que reflete as técnicas de arquitetura em uso do respetivo periodo de construgdo. Relacionadas com época

de construcdo dos edificios, sdo notdrias também diferencas no que diz respeito aos tipos de estruturas
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presentes no edificado das UH: na UH A predominam as paredes de pedra de alvenaria sem placa (60,8%),

enquanto na UH B as paredes de pedra de alvenaria com placa (44,3%) e as estruturas de betdo armado

(41,8%) sdo as mais significativas.

Caraterizagdo decorrente do levantamento de campo

A caracterizagdo urbanistica com base em indicadores estatisticos é complementada pela informacdo
recolhida no levantamento de campo, realizado em fevereiro de 2021, que englobou toda a ARU, e através
do qual foram levantados/caracterizados 479 edificios (num total de 595 edificios/poligonos identificados
na cartografia de base, conforme apresentado na Tabela 9), que dizem respeito a edificios visiveis a face da
via.

Tabela 9. Sintese do levantamento

| TotlARU Total UH A Total UH B

Edificios/ poligonos 595 107 310
Edificios levantados/ caracterizados 479 89 257
Outras construcdes (1) 32 11 43
Sem acesso @ 84 7 10

(1) Correspondem a construgdes (por vezes, precarias) que foram levantadas mas ndo foram caraterizadas, uma vez que ndo
correspondem a edificios (de acordo com a defini¢do do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro: Procede a fixagdo
dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cobertura,
por vezes em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou campos de jogos.
No entanto, tendo em consideragdo a importancia destes elementos para a estruturagdo e imagem do ambiente urbano, é a
apresentada a respetiva fotografia na base de dados.

(2) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sdo visiveis a face da via — localizados nas traseiras de
outros, com vegetagdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagdo a partir da via publica.

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Numa analise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Figura 20 e Tabela 10), o levantamento de
campo demonstra o predominio da fungdo habitacional, bem como a presenca de um elevado niumero de
edificios anexos'’ (utilizados como arrumos, garagens, etc.). Ainda no que se refere a habitac3o, a totalidade

dos edificios com esse uso correspondem a habita¢des unifamiliares.

Tabela 10. Sintese dos usos do edificado

o Total ARU Total UH A Total UH B
Uso dos edificios

Habitacdo 226 47,2 50 56,2 107 41,6
Alojamento turistico 12 2,5 5 5,6 7 2,7
Equipamento 10 2,1 5) 5,6 4 1,6
Comeércio e servigos 7 1,5 3 3,4 2 0,8
Indefinido 58 12,1 11 12,4 32 12,5
Anexo / garagem 166 34,7 15 16,9 105 40,9
s.i. 116 - 18 - 53

Total edificios levantados 479 100 89 100 257 100
Total edificios/ poligonos 595 - 107 - 310 -

7 Edificio destinado a um uso complementar ao edificio principal; um edificio anexo assegura usos complementares a utilizacdo do edificio
principal (por exemplo, garagem, arrecadagdo, etc). O edificio anexo ndo tem, pois, autonomia desligada do edificio principal. (fonte:
DGT / Decreto Regulamentar n2 9/2009, de 29 de maio: Estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e
do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gest3o territorial)
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Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgdes (ex. telheiros, campos
de jogos, cemitério, etc.).

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Verificam-se ainda edificios em que nao foi possivel identificar qual o seu uso, uma vez que a analise se baseia
numa avaliagdo exterior (por exemplo, o caso de edificios em obras, cuja fungdo ainda ndo é possivel
determinar; bem como de alguns edificios inacabados ou em ruinas, entre outras situagdes); tendo sido

integrados na categoria “indefinido”.

Habitagcao

Equipamentos

Figura 19. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Edificado: uso

= = = = Limite da ARU de Sortelha

- Habitagao - Anexo / garagem
- Alojamento turistico I:I Indefinido
D Comeércio e servigos [_] s.i.

|:| Equipamento

Figura 20. Usos do edificado da ARU
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Indefinido: situagdes em que néo &
possivel identificar o uso (ruinas;
edificios em obras ou incabados;
outras situagdes)

s.i.: elementos néo visiveis & face da
via, outras construgdes (telheiros,
cemitérios; campos de jogos)

Escala

0 50 100 Metros
| IS E—|

Fonte: Levantamento de campo
(fevereiro de 2021), a partir de bases.
cartograficas da CM de Sabugal

37



RO3. Relatério Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Sortelha

Na UH A os edificios com uso habitacional representam mais de metade do parque edificado (57,2% do total), sendo também representativos os seus edificios

complementares/anexos (16,9%).

Edificado: uso

=== =lmitedaARU ce Soreha [ Hevtesac I #cxc/ garagem it stuagoes em que oo o
possivel identiicar o uso {rinas,

= = = = Limite da Unidade Homogénea - Alojamento turistica Indefinido edificios em_cbres ou incabados;
oulras situages)

. . . 5. elementos ndo visiveis & face da
Comércic e servigos &1, via, outras construgbes (telheiros;

cemitérios; campas de jogos)
C‘ Equipamento

Figura 21 Usos do edificado da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Escala

] 10 20 Metras
S E—

Fonte. Levantamento de campo
(fevereiro de 2021), a partir de bases
cartograficas da CM de Sabugal
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Unidade Homogénea B — Centro antigo

Na UH B também é preponderante a fungao residencial (cerca de 42% dos edificios correspondem a habita¢des unifamiliares e cerca de 41% dizem respeito a anexos), tal

como evidenciado na Tabela 10 e Figura 22.

Edificado: uso Escala
= = = = Limite da ARU e Sortetha [l Haotacao Il ~revo/garagem  ncetindo: suagsss em que o o
 — possivel identificar o uso (ruinas; S

= = = = |imite da Unidade Homogénea - Alojamento turistico ‘ Indefinido adificios em obras ou incabados;

oulras situagdes) { I E—

5.1 alementos nia visivels & face da

Comércio e servigos | si. Vi, ouras. consirugdes. (tsheiros, Fonts: Lovantamenio de oumpo
cemitérios; campos de jogos) (fevereiro de 2021), a partr de bases
I:I Equipamento cartogrificas da CM de Sabugal

Figura 22. Usos do edificado da UH B — Centro antigo
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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No ambito da analise do estado de conservagdo do edificado (Tabela 11 e Figura 24), na ARU predominam
os edificios classificados como “bom” (38,4%) e “razoavel” (39,0%), revelando um cendrio globalmente
positivo. Os edificios em “mau” estado de conservagao representam cerca de 15% do edificado da ARU e as

“ruinas” correspondem 3,5% do total, encontrando-se dispersas pela ARU.

Tabela 11. Sintese do estado de conservagao do edificado

" Total ARU Total UH A Total UH B
Estado de conservagao

N2 % N2 % N2 %
Bom 184 38,4 27 30,3 95 37,0
Razoavel 187 39,0 37 41,6 106 41,2
Mau 74 15,4 17 19,1 38 14,8
Ruina 17 3,5 2 2,2 12 4,7
Em obras/ construgdo 17 3,5 6 6,7 6 2,3
S.i. 116 - 18 - 53 -
Total edificios levantados 479 100 89 100 257 100
Total edificios/ poligonos 595 - 107 - 310 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgGes (ex.
telheiros, campos de jogos, cemitério, etc.).
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Os edificios em ruinas e em mau estado de conservagdo correspondem a intervengdes prioritarias, uma vez
que constituem elementos de risco para a seguranca e salubridade do espago, para além do impacto na

imagem e qualidade do ambiente urbano.

Figura 23. Exemplos de edificios em estado critico de conservagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Comparando os diferentes nucleos (Figura 25 e Figura 26), o cenario na UH A — Aldeia Histdrica de Sortelha e
na UH B — Centro antigo apresenta-se semelhante no que diz respeito ao numero de edificios com

necessidade de intervengdo profunda —em mau estado e em ruinas (21,3% e 20,6%, respetivamente).
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Edificado: estado de conservacdo

= = = = Limite da ARU de Sortelha

- Bom - Ruina
[ rezoave! [ Em obrass construgaa
- Mau l:l ..

s.i.: elementos ndo visiveis a face da
via; outras construgdes (telheiros;

Figura 24. Estado de conservagao do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Escala
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Fonte: Levantaments de campo
(fevereiro de 2021). a partir de bases
cartograficas da CM de Sabugal

N
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Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Sortelha

e

#
J—
7 &

Edificado: estado de conservacdo
= = = = Limite da ARU

- Bom - Ruina

Escala
s.i.: elementos ndo visiveis & face da
via; outras construcdes (telheiros;
Limite da Unidade Homogénea [0 Razoave! [ Em obrast construgao

cemitérios; campos de jogos)
Bl e
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| IS E—

Eonte: Levantamento de campo
(fevereiro de 2021), a partr de bases
cartograficas da CM de Sabugal

Figura 25. Estado de conservagdo do edificado da UH A - Aldeia Histérica de Sortelha
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Centro antigo

/
B,

Escala

Edificado: estado de conservagdo
= = = = Limite da ARU de Sortelha B - i slomentos ndo visivels & face da
via; cutras construgBes (lelheiros; 0 20 40 Metros

[ —

= = = = Limite da Unidade Homogénea - Razoavel - Em obras/ construgéo
Fonte: Levantamento de campo
(fevereiro de 2021}, a partir de bases

cartograficas da CM de Sabugal

Figura 26. Estado de conservagao do edificado da UH B — Centro antigo
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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O casario antigo e marcadamente residencial traduz-se num parque edificado no qual predominam
volumetrias de 1 piso, que representam mais de metade do total de edificios (52,3%), seguindo-se os edificios
de 2 pisos (25%), na ARU (Tabela 12 e Figura 28). Este cendrio é muito semelhante nas UH (Figura 29 e Figura

30).

Tabela 12. Sintese da volumetria do edificado

Total ARU Total UH A Total UH B

N2 de pisos % (total da % (total da

1 311 52,3 37 42,0 180 70,3
2 149 25,0 49 55,7 64 25,0
3 17 2,9 2 2,3 12 4,7
4 1 0,2 0 0 1 0,4
S.i. 117 - 19 - 53 -

Total edificios levantados 479 100 89 100 257 100
Totais edificios/ poligonos 595 - 107 - 310 -

Nota: a categoria “s.i.” integra os edificios ndo visiveis a partir da via publica, bem como outras construgGes (ex.
telheiros, campos de jogos, cemitério, etc.). Integra ainda um edificio em obras/construgdo, que ainda ndo é possivel

determinar o niumero de pisos.
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

igura 27. Exmplos de volumetria do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Escala

0 50 100 Metros
s.i.: elementos nao visiveis a face da L
via; outras construgges (telheiros;

Fonte: Levantamento de campo
(feversira de 2021), a partir de bases
cartogréficas da CM de Sabugal N

Figura 28. Numero de pisos do edificado da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

45



RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Sortelha

Edificado: numero de pisos (acima da cota de soleira) Escala

= = = = Limite da ARU de Sortelha | B B .12 clomantos o visiveis 4 face da
via, outras construgBes (telheiros;
- - - = Limite da Unidade Homogénea [N 2 si.

-3 Fonte: Levantamento de campo

(levereiro de 2021), a partir de bases
cartograficas da CM de Sabugal N
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Figura 29. Numero de pisos do edificado da UH A - Aldeia Histérica de Sortelha
Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Unidade Homogénea B — Centro antigo

Edificado: numero de pisos (acima da cota de soleira) Escala

= = = = Limite da ARU de Sortelha | B B .12 clomantos o visiveis 4 face da

via; oulras construgBes (telheiros;

- - = = Limite da Unidade Homogénea [0 2| si. 0 20 40Metros
- 3 Fonte: Levantamento de campo

(fevereiro de 2021), a partr de bases
cartograficas da CM de Sabugal

Figura 30. NUumero de pisos do edificado da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Elementos dissonantes

Conforme previamente expresso, foi também verificada a existéncia de elementos dissonantes e de
elementos notédveis / patrimoniais no edificado. O registo dos elementos dissonantes passou pela
identificagdo de aspetos, construtivos ou ndo, andmalos, desenquadrados, que desvalorizam e
comprometem a imagem de conjunto e a identidade da aldeia, nomeadamente das zonas de ocupagdo
ancestral. Assim, identificaram-se os elementos que se destacam negativamente, que perturbam o conjunto
urbanistico; que ndo se enquadram de forma harmoniosa na envolvente, por exemplo devido aos materiais,
formas ou cores utilizadas.

Este diagndstico revela-se particularmente importante nos nucleos mais antigos do aglomerado
correspondentes as UH A e B, com uma identidade que importa salvaguardar e que, por isso, constituiram o
foco da anadlise deste parametro. Neste ambito, foram identificadas dissonancias relacionadas, sobretudo,
com os materiais utilizados em v&os/caixilharias, bem como a presenca pontual de elementos

descaracterizadores das fachadas (azulejo, contadores com caixas de PVC, etc).

Unidade Homogénea A — Aldeia Histdrica de Sortelha

De modo geral, os elementos dissonantes existentes na UH A - Aldeia Histérica de Sortelha (Figura 31 e Figura
33) sdo pouco numerosos e relacionam-se, sobretudo com a presengca pontual de elementos
descaracterizadores das fachadas, como pequenos painéis de azulejos, contadores com caixas de PVC, etc.
situagBes que podem, facilmente, ser retificadas de forma a preservar unidade de imagem do conjunto

edificado.

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Unidade Homogénea B — Centro antigo
Ja no caso da UH B — Centro antigo (Figura 32 e Figura 33) destaca-se a diversidade de materiais e cores,

sobretudo, em v3os/caixilharias.

Figura 32. Exemplos de elementos dissonantes no edificado da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

48



RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Edificado: a de elementos dissonantes
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Figura 33. Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH A — Aldeia Histérica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Figura 34. Presenca de elementos dissonantes no edificado da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Elementos marcantes/de valorizacdo

No que diz respeito ao patrimdnio e a presenca de elementos de valorizagdo do edificado a ARU de Sortelha
apresenta uma grande diversidade de recursos que, face ao contexto histérico e evolucional do aglomerado

urbano da ARU, se concentram, sobretudo na UH A - Aldeia Histérica de Sortelha (Figura 37).

Em termos de patriménio classificado, neste nucleo localiza-se um Monumento Nacional — Castelo de
Sortelha e muralhas de Vila e um Imodvel de Interesse Publico — o Pelourinho de Sortelha. Para além destes,
encontra-se em curso o processo de classificagdo patrimonial da Aldeia Historica de Sortelha como Conjunto
Monumento Nacional (a delimitagdo da drea esta a ser avaliada, em conjunto com a DRCC e a AHP-ADT), que

corresponde ao nucleo intramuralhas.

Para além do patriménio classificado, encontra-se neste nucleo um vasto conjunto de imdveis com interesse
arquitetdnico, histdrico e cultural. Entre os exemplares de arquitetura religiosa, destaca-se a Capela de
Santigo; a lgreja Paroquial / Igreja de Nossa Senhora das Neves e a Igreja da Santa Casa da Misericérdia de
Sortelha / Igreja de Santa Rita (em ruina, extramuros, proxima da Porta Nova), enquanto no dominio da
arquitetura politica e administrativa, refere-se a Camara Municipal e Cadeia de Sortelha (atual edificio da
Junta de Freguesia). A arquitetura residencial, vernacula encontra-se bem representada em imdveis como a
Casa Arabe; Casa com Janela Manuelina na Rua da Fonte; Casa da Vila; Casa das Almas e construgdes anexas;
Casa do Escrivdo da Camara da Vila de Sortelha; Casa do Governador do Concelho de Sortelha / Posto de
Turismo; Casa do Juiz do Concelho de Sortelha / Casa do Campanario; Casa do Vento que Soa; Casa dos
Falcdes; Casa Numero Um; Casa Quinhentista da Rua da Fonte; Casa Setecentista no Largo do Corro;

Residéncia Paroquial de Sortelha.

Para além destes, destaca-se ainda a existéncia de elementos como os Passos da Via Sacra, fontes, um troco
de calgada medieval (arquitetura de comunicagdes e transportes, medieval; localizado no exterior do Castelo)
e o lagar da Porta Nova (extramuros); bem como o Hospital da Santa Casa da Misericérdia de Sortelha / Casa
de Santa Rita (arquitetura de saude; extramuros); Forno Comunitario de Sortelha (arquitetura industrial,

medieval).
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Pelourinho de Sortelha Casa da Vila

Casa dos Falcdes (direita) e Casa Setecentista no Largo do Casa do Escrivdo da Camara da Vila de Sortelha e Fonte de
Corro (esquerda) Mergulho

Casa com janela manuelina Casa numero Um
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Casa Quinhentista da Rua da Fonte

e T
Passo d

s

o de calgcada medieval

Capela de Santiago (na parte baixa do cemitério; traseiras)
Figura 35. Elementos patrimoniais presentes na UH A - Aldeia Histoérica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro 2021
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Na UH B — Centro antigo, embora em menor nimero, estdo presentes elementos patrimoniais importantes,
como é o caso da Capela de S. Sebastido, no dominio da arquitetura religiosa, e a Casa de S3o Gens / Casa de
S30 Genésio; o Solar de Nossa Senhora da Conceigdo / Solar dos Correia e Costa / Casa do Patio; a Casa dos
Héspedes do Solar de Nossa Senhora da Conceigdo / Casa da Cerca; Casa de Santo Antdnio (em ruina),

referentes a elementos de arquitetura residencial. Na proximidade, encontra-se ainda a Torre do Reldgio.

Casa dos Hésedes do Solar de Nossa Sra. da
Conceicdo/ Casa da Cerca

Casa de Santo Antdnio
Figura 36. Elementos notdveis / de valoriza¢o do edificado da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro 2021
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—_ﬁ Edificado: existéncia de elementos
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Figura 37. Patrimdnio e elementos de valorizagdo do edificado, presentes na UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021 e DGPC, Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdnico
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Figura 38. Patrimonio e elementos de valorizagdo do edificado, presentes na UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021 e DGPC, Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdnico
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Espaco publico de circulagao

O espaco publico de circulagdo da ARU é constituido por espagos na sua maioria de circulagdo partilhada
(veiculos e pedes), existindo, em algumas zonas, espagos exclusivamente pedonais. Complementam os

espacos de circulagdo as areas de estacionamento.

Os espacgos de circulagdo mista sdo os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 39 e

correspondem a zonas de coexisténcia de veiculos e peGes uma vez que ndo existem restrigdes a circulagdo.

Espacos publicos de circulagio: tipologia Escala
= = = = Limite da ARU de Sortelha /
Exclusivamente pedonal ° S0 100 Metros
Mista (viaria e pedonal) = e
e bases. "

{fevereira de 2021), a pa
carlograficas da CM de S

Figura 39. Espacos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Focando a componente rodoviaria, a ligacdo ao exterior da ARU é feita pela Rua de Santa Catarina e Rua Vitor
M. L. Pereira Nunes, e destaca-se o papel da Calgada de Santo Antdnio/Calcada de Sdo Sebastido/Calcada de
Santo Antdo como principal acesso da aldeia histdrica (cota alta) a vila (cota baixa). Quanto a circulagdo nos
diferentes nucleos configura-se uma rede organica de arruamentos de acesso local, complementada por eixos
de circulacdo exclusivamente pedonal. Estes ultimos correspondem a trocos com escadarias (por vezes
cavadas na propria rocha) ou carreiros sobre afloramentos rochosos, que permitem ultrapassar os desniveis

topograficos, essencialmente concentrados em zonas de malha urbana mais antiga e consolidada — UH A e B.
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Espagos de circulagao exclusivamente pedonais
Figura 40. Exemplo de tipologias de vias na ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Escala

Espacos publicos de circulacao: tipologia
= = = = Limite da ARU de Sortelha
a 10 20 Metros

= = = = Limite da Unidade Homogénea
Fonts: Levantamento da _campo
Exclusivamente;padona) (fevereiro de 2021}, a partr de bases
carlograficas ¢a CM de Sabugal

Mista (vidria e pedonal)

Figura 41. Espacos publicos de circulagdo da UH A - Aldeia Histérica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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i

Espacos publicos de circulacéo: tipologia

Escala
= = = = Limite da ARU de Sortelha

= = = = Limite da Unidade Homogénea a 20 40 Metros.

Fonte: Levantamento de  campo

Excluskaments pedonal evereiro de 2021, a parir de bases
- carioprafic da CAI de Sabugal
Mista (viaria e pedonal) v e

Figura 42. Espagos publicos de circulagdo da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

No que se refere ao estado de conservagdo dos espacgos de circulagdao, predominam os espagos em bom e
razoavel estado de conservagdo (Figura 44). Em termos de patologias existentes, nas vias em razodvel estado
de conservagédo verificam-se, sobretudo, algumas irregularidades/anomalias nos pavimentos de pedra (que

constitui o material predominante em toda a ARU) e necessidade de pequenas intervengdes de limpeza e

conservagdo (exemplos na Figura 43).
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UH A — Aldeia Historica de Sortelha
S AR
] !

| e
Largo do Corro Rua da Fonte
UH B - Cento Antigo

Calgada de Santo Antdnio Calgcada de Santo Antao Rua de Santa Catarina

Rua do Covelo Rua do Caminho Novo
Figura 43. Exemplos de estado de conservagdo dos espagos de circulagdo na ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro 2021
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Espacos publicos de circulacéo: estado de conservacio Escala
= = = = Limite da ARU de Sortelha
o 50 100 Metros
Bom S E——
Razoavel Fonte: Levantamento de  campo

{feversiro de 2021}, a partir de bases
cartoraficas ta CM de Sabugal

Mau

Figura 44. Estado de conservagao dos espagos de circulagdao da ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Espacos publicos de circulacéo: estado de conservacio Escala
= == = Limite da ARU de Sortelha

= = = = Limite da Unidade Homogénea
Bom

0 10 20 Metros
| IS —

2704 Fonte: Levantamento da campo
Razodvel {feversiro de 2021}, a partir de bases
cartoraficas ta CM de Sabugal

Mau

Figura 45. Estado de conservagao dos espagos publicos de circulagdo da UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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Espagos publicos de circulagao: estado de conservacédo Escala
= == = Limite da ARU de Sortelha f
- = = = Limite da Unidade Homogénea R D /
— BOMm / .
" Fonte:  Levantamento da
Rozosvel e e 8, o
- Carioprificas da CM de Sabugal N

Figura 46. Estado de conservagdo dos espagos publicos de circulagdo da UH B — Centro antigo

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Do ponto de vista da acessibilidade universal, atendendo ao perfil, declive e sinuosidade das vias, bem como
aos materiais de pavimentagdo utilizados, a maioria dos espacos publicos de circulagdo da ARU ndo permitem
percursos continuos e acessiveis. No entanto, encontra-se em fase de planeamento/projeto, uma
intervencdo no ambito da acessibilidade/ mobilidade inclusiva, na Aldeia Histdrica, no percurso desde o largo

principal (Largo do Corro) até ao Pelourinho.

Figura 47. Exemplos de constrangimentos a mobilidade acessivel

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

No que se refere ao estacionamento, uma vez que ndo existem parques de estacionamento formais na ARU,

este ocorre de forma informal nos largos e nas vias, com perfis que o permitem.
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Na UH A - Aldeia Histdrica de Sortelha, tendo em conta o perfil estreito dos arruamentos, o estacionamento
ocorre em zonas mais amplas como o caso do largo do Corro e na sua proximidade, no exterior da muralha,
bem como junto a Porta Nova / cemitérios, através do acesso pela Rua do Covelo. No caso da UH B — Centro
antigo, tal como na generalidade da ARU, os espagos mais amplos sdo aproveitados como local de

estacionamento, quer em largos quer ao longo das vias / proximo dos alargamentos em frente a edificios.

UH B — Centro antigo
Figura 48. Exemplos de estacionamento informal na ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Espaco publico de estar

As condigdes geomorfoldgicas e topograficas do local onde se implantou o aglomerado urbano de Sortelha
condicionaram, de maneira significativa, o desenvolvimento do tecido urbano, nomeadamente no que ao

espaco publico diz respeito.

Conforme apresentado no ponto anterior, os espagos publicos de circulagdio apresentam um
desenvolvimento organico, frequentemente sinuoso, e pontuado por alguns espacgos nodais heterogéneos.
Estes alargamentos e largos, embora integrem a rede de espacgos de circulagdo, apresentam também
caracteristicas capazes de suportar dinamicas de estar, constituindo uma pequena rede de espagos de estar
informais. Na UH A — Aldeia Histdrica de Sortelha esta funcdo é assegurada, essencialmente, pelo Largo do

Corro, pelo Largo do Pelourinho/Largo da Igreja e Largo da Mesquita.

Do ponto de vista da qualificagdo destaca-se a necessidade de instalagdo de mobilidrio urbano (como bancos,
inexistentes nos locais mencionados) e manutengao do existente (papeleiras; telheiro com bancos e mesa,

no Largo do Corro), que contribuam para favorecer a estadia nestes espagos.
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Figura 49. Exemplos de espacos publicos de estar (informais) na UH A — Aldeia Histérica de Sortelha

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021

Quanto a espagos com um caracter mais formal, ou seja, areas claramente delimitadas e dotadas de
mobilidario  urbano  (bancos, equipamentos infantis, papeleiras..), iluminagdo, alguma
vegetacdo/sombreamento que permitem a permanéncia, a sua existéncia na ARU destaca-se no parque
infantil existente na proximidade da Capela de S. Sebastido (na UH B) e um pequeno espaco de estar, na rua

de Santa Catarina (fora das UH).

Figura 50. Exemplos de espacos publicos de estar (formais) na ARU

Fonte: Levantamento de campo, fevereiro de 2021
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3.3. Instrumentos de gestao territorial com incidéncia na ARU

O Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabugal'® é o principal instrumento de gest3o territorial com incidéncia

no territorio da ARU. Este IGT consagra como objetivos:

e Proceder a articulagdo do PDM com os Instrumentos de Gestdo Territorial hierarquicamente
superiores que abrangem o concelho e com outros Planos Municipais, em vigor ou em elaboragdo

e Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situagdes
desadequadas e do enquadramento de novos investimentos em curso ou programados;

e Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabeleca a¢Bes distintas para a promogdo de um
desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em aten¢do a sua diversidade territorial e as
mudangas operadas nos ultimos anos, fruto sobretudo da melhoria da acessibilidade;

e Ajustar os perimetros urbanos em funcdo do crescimento verificado e previsto, numa dtica de
contengdo, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de dreas intersticiais;

e Definir os principios e regras de preservagdao do patrimdnio cultural, e promover a protecdo e
valoriza¢do dos nucleos histéricos, procurando assegurar a defesa do patrimdnio edificado do
concelho;

e Definir um modelo de ordenamento que promova a valoriza¢do dos espagos naturais, num quadro de
sustentabilidade ambiental, e o desenvolvimento rural integrado, definindo principios e regras de
protecdo do patrimonio natural, através da adequacdo das restricdes impostas a intervengdes em
areas rurais;

e Promover a diversificacdo da base econdmica concelhia, fomentando a sua autonomia funcional;

e Definir novos polos industriais e ajustar os limites dos existentes;

e Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e
estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

e Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria tendo em consideragdo o tragado de novas infraestruturas
vidrias na definicdo da proposta de ordenamento;

e Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos
e com a regido, evitando descontinuidades territoriais;

e Adequar o PDM ao quadro legislativo vigente.

O sistema urbano do concelho do Sabugal reflete a forma como o territdrio se encontra organizado segundo
o papel e fungdo que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em fung¢do da respetiva populagao, da
dinamica de crescimento, das acessibilidades e das func¢des instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer
relagdes de complementaridade entre eles e do territdrio municipal com a regido. De acordo com as fungdes
instaladas, o sistema urbano do concelho integra diferentes niveis e o centro urbano de Sortelha integra-se

no terceiro nivel.

18 A proposta final da revisdo do PDM do Sabugal foi publicada a 10 de julho de 2018 (Aviso n.2 9352/2018).

63


https://dre.pt/application/conteudo/115669098

R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

No territério abrangido por Sortelha, de acordo com o disposto no PDM, destacam-se as seguintes

classificagoes de solo (ver Figura 51):

Solo urbano: solo para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagdo e de edificagao,
e corresponde ao que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizagdo ou edificagdo, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Espaco central: correspondem a dareas com uma vincada componente histérico-cultural onde se
concentram fun¢bGes de centralidade, nomeadamente comerciais e de servicos, além das
habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com a utilizagdo dominante
e com os objetivos de preservagao da sua memdria. Corresponde a aldeia de Sortelha que integra a
rede de aldeias histdricas de Portugal;

Espaco Urbano de Baixa Densidade: corresponde a areas parcialmente urbanizadas e edificadas
periurbanas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma ocupacdo de carater
urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
servigos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui fungdes urbanas prevalecentes e que sao
objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa dtica de
sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturacdo com recurso a
solucgGes apropriadas. Caracterizam-se por uma concentragao de edificagGes, encontrando-se servidas
por infraestruturas urbanas, destinando-se o solo predominantemente a edifica¢do e correspondem
a situacGes de baixa densidade;

Espaco Verde: areas integradas na estrutura urbana que mantém as caracteristicas e valor natural,
contribuindo para a manutengdo das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da qualidade de vida das
populagGes em ambiente urbano, correspondendo a areas com algum tipo de limitagdo para ocupagdo
edificada tais como zonas declivosas, dreas atravessadas por linhas de agua, linhas de drenagem
natural ou zonas humidas ou a areas com ocupacgao arbérea relevante. Correspondem a areas naturais
com funcdes relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, maioritariamente
integrados em REN ou em terrenos pertencentes ao Dominio Hidrico, ou ainda a areas naturalizadas,
publicas ou privadas, equipadas ou ndo, que possuem, ou se prevé que venham a adquirir,
caracteristicas que concorrem para a melhoria do ambiente urbano, que contribuem para a defini¢ao
de corredores ecoldgicos e que permitem a sua fruicdo por parte da populagdo, permitindo a pratica
agricola, em particular as hortas urbanas;

Espacos de Uso Especial — Equipamentos: areas onde se localizam equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou ainda outros usos especificos em solo urbano onde sio prestados servicos destinados
a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente nos dominios da saude, da
educacgao, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justiga, da segurancga social, da seguranca
publica e da protecdo civil, podendo ainda comtemplar locais de entretenimento complementares.
Solo rustico: solo que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento

agricola, pecuario, florestal, a conservacdo e valorizacdo de recursos naturais, a exploracdo de
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recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, e aquele que nao seja classificado como urbano.

e Espacos Agricola de Uso Muiltiplo: destinam-se ao desenvolvimento de atividades agrossilvopastoris,
de caca e pesca;

e Espago Florestal: contribuem para a diversidade bioldgica e genética da floresta. Constituem objetivos
especificos de ordenamento destes espagos a recuperagao das areas em situagdo de maior risco de

erosdo e a conservagdo dos macicos de espacos florestais.

De relevar o facto de se encontrar em vigor, o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo de Sortelha?®,

que abrange o ntcleo amuralhado.

LEGENDA:
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Figura 51. PDM de Sabugal — Planta de Ordnaento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Fonte: Dire¢do-Geral do Territério, 2021

Do ponto de vista das condicionantes, registam-se as seguintes (ver Figura 52):

19 Publicado a 5 de dezembro de 1997 (Declaracdo n.2 352/97).
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e Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN): regem-se, no que diz respeito
a0 uso, ocupacao e transformacdo do solo, pelas disposicdes expressas no Regulamento para a
categoria de espago em que se encontram, condicionada ao respetivo regime legal vigente da servidao
administrativa ou restri¢cdo de utilidade publica;

e Imdveis classificados:

= Monumento Nacional (MN) — Castelo de Sortelha (Decreto de 16 de junho de 1910, DG, n.2 136)
= Imovel de Interesse Publico (IIP) — Pelourinho de Sortelha (Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231,

de 11 de outubro de 1933)

De referir que de acordo com o disposto no Anuncio n.2 263/2020, de 23 de novembro, foi determinada a

abertura do procedimento de classificacdo do Solar Correia da Costa, também designado por Solar de Nossa
Senhora da Conceigdo, incluindo capela e patriménio movel integrado, no Largo de Santo Antdnio, 1, em

Sortelha.

Ainda de relevar o Léd3do existente no Largo do Corro de Sortelha, reconhecido como Arvoredo de Interesse
Municipal, em Assembleia Municipal, de 15 de setembro de 2017%°. A classificacdo de arvoredo de interesse
municipal é um instrumento essencial para o conhecimento, salvaguarda e conservagdo de elementos do

patrimdénio municipal de excecional valor.

20 Boletim Sabugal.
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3.4. Sintese do diagnostico — andlise SWOT

Pontos fortes

e Proximidade a sede de concelho (cerca de 12 km) e a eixos de distribui¢cdo rodoviaria que estabelecem
ligacGes regionais.

e Patrimdnio classificado (MN — Castelo de Sortelha e muralhas da Vila, IIP — Pelourinho de Sortelha) e
em vias de classificagdo (AHP de Sortelha — conjunto monumento nacional).

e Patrimodnio cultural material e imaterial — arquitetura civil e religiosa e saberes tradicionais (bracejo).

e Atratividade turistica

e Escala do aglomerado que fortalece ldgicas de proximidade e vizinhanga.

e Estado de conservagdo do edificado na Aldeia Histérica (UH A) globalmente satisfatoria.

e Estado de conservagdo dos espacos publicos globalmente satisfatoria.

Areas de melhoria

e Populagdo com uma estrutura etdria muito envelhecida.

e Parque edificado envelhecido (com algumas patologias ou em estado de conservagdo mais débil) e
existéncia de edificios devolutos.

e Dissonancias no edificado das UH A e UH B.

e Escassez de espagos publicos de encontro e de estar.

e Acessibilidade universal / lacunas de adaptacdo a populagdo mais envelhecida e com mobilidade
reduzida.

e Estacionamento

Complementarmente aos pontos fortes e dareas de melhoria, considera-se relevante identificar as
oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameacgas que se
deve prevenir. E neste contexto de andlise que se define o enquadramento da estratégia especifica para o

territério da ARU de Sortelha.

e Perdas populacionais generalizada nos territdrios de baixa densidade, impossivel de inverter apenas
com o saldo natural nacional, com o crescente abandono dos territérios e consequéncias na

degradacdo de espacgos urbanos e naturais.
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Reduzida dimensao territorial, populacional e econdmica do concelho de Sabugal no contexto da sub-
regido Beiras e Serra da Estrela, fortemente polarizada pelos centros urbanos regionais (Guarda,
Covilh3, Fund3o).

Forte concentragdo de apoios e fundos comunitarios nas cidades, sistema urbano nacional de nivel
superior, fragilizando a capacidade de intervengdo na rede urbana complementar, nomeadamente

nas aldeias do interior.

Oportunidades

Integracdo na Rede das Aldeias Historicas de Portugal.

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitagdo do edificado por via da delimitacdo das
ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitagdo (reabilitagdo, aquisicdo,
arrendamento).

Territério de fronteira / drea transfronteirica, com a possibilidade de alavancagem de dindmicas

econdmicas e demograficas nesta escala.
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4. Estratégia territorial e operacional

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Sortelha sob o ponto de vista estrutural e
funcional, evidenciando um conjunto de desafios arquitetdnicos, urbanisticos, socioecondmicos e ambientais
que se colocam a médio e longo prazo, e que condicionam o desenvolvimento sustentavel deste territdrio
singular que encerra um conjunto de elementos patrimoniais classificados de grande valor. Neste contexto,

constituiram bases de reflexdao para a definigdo estratégica da ORU de Sortelha, os seguintes desafios:

e Preservar a AHP de Sortelha, garantindo a protecdo e valorizagdo do patrimonio classificado e da sua
unidade e identidade arquiteténica e urbanistica | A AHP de Sortelha destaca-se como espago de
elevado valor arquitetdnico e patrimonial, sendo parte de uma rede de AHP que hd cerca de duas
décadas é reconhecida como ex-libris e recurso enddgeno estratégico para a valorizacdo e promogao
econdémica desta regido do interior do pais. Neste contexto, é prioritario dar continuidade a
preservacao do tecido urbano caracteristico localizado dentro do perimetro do Castelo de Sortelha
(Monumento Nacional), debelando o abandono, estados de conservagdo e dissonancias
comprometedores deste designio estratégico.

e Fomentar areabilitagdo do edificado em mau estado de conservagao, em particular nas dreas de maior
sensibilidade urbanistica e patrimonial (UH da AHP de Sortelha) | O diagndstico/caracterizacdo
realizada a ARU evidencia a existéncia de diversos imdveis devolutos e em estado de degradagdo.
Neste contexto, é premente estimular e apoiar a sua reabilitagdo e requalificacdo, de forma a
assegurar condicdes de habitabilidade e funcionalidade do parque edificado, bem como apoiar um
processo sustentado de crescimento demografico, compativel com a valorizagdo da identidade local.

e Qualificar o espago publico como elemento de estruturagdo e valorizagdo do territério | Associada
a delimitacdo da ARU surge a preocupacdo de assegurar uma maior interligacdo entre os diferentes
nucleos urbanos que marcaram o desenvolvimento do aglomerado, promovendo uma maior coesao
e articulagdo entre eles.

e Fixar e atrair populacdo e atividades econdémicas | Atualmente, a populacdo e as atividades
econdmicas (com excegdo de alojamento turistico e alguma restauragdo), encontram-se nos nucleos
fora das muralhas. Em todo o territdrio da ARU, verifica-se a existéncia de casas fechadas e com
necessidades de intervengdo. Este cenario determina como essencial uma aposta estruturada na
fixagcdo e atragdo de populagdo e atividades econdmicas, com especial destaque para comércio e
servicos de proximidade que garantam a resposta as necessidades bdsicas dos que residem em
Sortelha.

e Mobilizar os diversos agentes de desenvolvimento com um papel ativo na area de intervengdo | A
participacdo e envolvimento da comunidade é relevante para que possa ser sensibilizada para a
premente reabilitacdo dos espacos como forma de preservar o valor patrimonial e a identidade
coletiva e atrair e reter populac¢do e atividades econédmicas que possam gerar emprego e contribuir

para a vitaliza¢do da ARU.
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A construcdo da estratégia territorial e operacional tem presente o diagndstico e a subsequente analise

SWOT, assim como os desafios identificados e o alinhamento com as opg¢des de desenvolvimento do

municipio, consubstanciadas em referenciais municipais, como o Plano Estratégico Sabugal 2025 e

supramunicipais, como a estratégia da Rede AHP. Destaca-se ainda o Plano de Pormenor de Salvaguarda e

Valorizacdo de Sortelha (Declaragdo n2 352/97 de 5 de dezembro).

Plano Estratégico Sabugal 2025

Construido para o horizonte 2025, o plano estratégico assenta na identificagdo de um conjunto de

desafios, oportunidades e condicionantes previsiveis neste horizonte temporal, através de uma

abordagem estratégica que pretendeu combinar Sustentabilidade e Desenvolvimento, partindo das

complexas dimensdes-problema do envelhecimento e do despovoamento, mas acreditando que a

reestruturagdo das cadeias de valor produtivo, a integragao em redes e a renovagao dos modos de vida e

de trabalho, sdo possiveis e materializaveis naquele periodo.

Foram definidos os seguintes eixos de intervengdo:

1.
2.
3.
4.
5.
A

Preservacdo e Valorizagdo dos recursos naturais (Redes e Ecossistemas naturais);
Qualificagdo das Infraestruturas territoriais (Redes de Integragdo territorial e urbana);
Competitividade Econdmica (Redes e Cadeias de valor produtivas);

Desenvolvimento Social (Redes de Qualidade de vida e de Inclusdo social);
Governacdo e Afirmacdo territorial (Redes de articulagdo - Governagdo e Marketing).

estes associam-se os seguintes objetivos estratégicos:

OE1. Preservar e valorizar os recursos naturais de suporte da qualidade de vida, da satide, do bem-
estar e das atividades produtivas, designadamente, através do aproveitamento dos recursos naturais
(agua, solo, floresta e ecossistemas naturais) e da criagdo de produtos e servigos com potencial de
mercado (associados a marcas como Sortelha, Malcata e C6a) em iniciativas de micro e pequenas
empresas nas areas da agricultura e silvicultura, agroindustria, turismo, saude e bem-estar,
lazer/aventura, mas também na area das industrias criativas e do conhecimento.

OE2. Manter e reforgar as redes de infraestruturas, as areas urbanas e a estrutura edificada como
suportes da articulagdo e da valorizagdo territorial, designadamente, através de medidas de
manutencdo e melhoramento das redes de saneamento bdsico e de transportes - reafirmando a
intengao de reforgar as ligagdes a A23 e a A25, bem como da intervengdo no aproveitamento dos
espacos publicos e privados existentes em meio urbano e do extenso patrimdnio arquitetonico e
histdrico do Concelho (produtores de amenidades e ambiéncias essenciais para o bem-estar).

OE3. Reforgar a inovagdao e a competitividade do sistema produtivo, promovendo a criagao de
cadeias de valor transversais aos setores da economia, designadamente, com o apoio ao
empreendedorismo de base local, a atragao de investimento externo e de recursos de iniciativa com
origem noutros territorios, o apoio a instalagcdo de atividades criativas, a criagdo de produtos e servigos
compostos e inovadores, com selo de qualidade e sustentabilidade, e a dinamizagdo de iniciativas
ligadas ao turismo e ao conhecimento.

OEA4. Rejuvenescer e apoiar a inclusao social e a qualidade de vida dos residentes, designadamente,
através de melhoria do acesso aos bens e servicos e com recurso a medidas de atragdo e fixagdo de
populagdo jovem e em idade adulta, associadas a processos inovadores de criagdo de emprego,
integrados na sociedade do conhecimento e numa oética de promoc¢do do empreendedorismo
responsavel de base territorial.

OE5. Modernizar e densificar as redes de comunicac¢ido, de cooperagdo e de afirmagdo territorial,
designadamente, os mecanismos de partilha de informacdo, as adaptacGes organizativas para o
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adequado funcionamento numa sociedade dindmica e em rede, a melhoria das relagGes entre atores
de desenvolvimento local, a criagdo de iniciativas e projetos empreendedores em parceria, bem como
de estratégias de comunicagdo e marketing territorial.

Fonte: Municipio de Sabugal

Estratégia AHP 2020

A Estratégia de Eficiéncia Coletiva (EEC) PROVERE AHP 2020 assenta em trés eixos de especializagdo
inteligente e trés eixos transversais. Os eixos de especializagdo inteligente estdo focalizados nas dreas de
especializagdo do territério das AHP que refletem as potencialidades e oportunidades identificadas,
particularmente, o turismo (eixo 1), a inovagdo rural (eixo 2) associada ao desenvolvimento do tecido
econdmico local e a inovagdo territorial (eixo 3) associada a sustentabilidade dos aglomerados e, em
conjunto com os eixos transversais, norteiam os investimentos a realizar no territério {(...).

A EEC PROVERE norteia-se pela afirmagdo de uma abordagem em rede que sustente o crescimento e
desenvolvimento sustentavel das doze aldeias, preservando assim os recursos enddgenos que sustentam
ha mais de duas décadas a sua valorizacdo conjunta e o reconhecimento como iniciativa nuclear do
desenvolvimento deste territdrio de baixa densidade. (mais detalhe apresentado em 3.1.2)

Fonte: AHP-ADT

Plano de pormenor de salvaguarda e valorizagao de Sortelha

O Plano define duas classes de espaco, para efeitos de
licenciamento de construgdo, reconstrucdo, destaque de
parcela ou de loteamento, altera¢cdes do solo e demais
acGes transformadoras do territério, bem como de
parcelamento da propriedade. As classes definidas sdo (i)
Ndcleo histérico (intramuralhas) e (ii) zona especial de
protecdo (envolvente).

O Plano define que o conjunto edificado existente deve

conservar a qualidade estética e construtiva que o carateriza, pelo que sé poderdo ser autorizadas obras
de restauro, beneficiagdo, modificagdo, ampliacdo, demolicdo e renovacdo se estas ndo implicarem
alteragdes significativas do conjunto. Encontra-se também definido no plano que, com vista a defesa da
paisagem e identidade do centro histérico, ndo podem ser autorizadas ocupagdes que quer pela sua
localizagao, dimensao, volume, perfil ou cor provoquem um impacto violento na paisagem, limitem o
campo visual ou constituam elementos dissonantes do cenario urbano.

Fonte: Municipio de Sabugal

Figura 53. Sintese de alguns dos instrumentos que estabelecem as opg¢des de desenvolvimento do municipio

Respeitando as opg¢des de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitacdo urbana iniciada
com a ARU da sede de concelho, a ORU da ARU de Sortelha apresenta um quadro estratégico que integra os
seguintes niveis (Figura 54): (i) a visdo, que define o que se pretende alcangar com a implementagao da
operacdo de reabilitacdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de
toda a estratégia proposta para a area de intervencdo; (ii) os eixos estratégicos que traduzem a visdo em
linhas especificas de atuagdo, ou seja, grande dominios estratégicos que norteiam a operacionalizacdo e aos
quais estdo associados objetivos especificos/concretos a alcancgar; e (iii) os projetos estruturantes, que

correspondem as principais opcbes de intervencdo e onde se organizam as a¢Ges prioritarias.
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Eixos estratégicos

Objetivos especificos

Figura 54. Niveis de definicdo da estratégia

Com este enquadramento e sustentado na analise de contexto apresentada, o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana da Operagdo de Reabilitacdo Urbana de Sortelha contribui para promover a qualidade
urbana nas suas multiplas dimensdes, entre elas a preservacdo e valorizagdo patrimonial, a coesdo territorial
e dinamizagdo socioecondmica e cultural essencial para a qualidade de vida dos residentes, considerando os

principios a que deve obedecer a politica de reabilitagdo urbana:

“a) Principio da responsabilizagéo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre
os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na reabilita¢do do edificado e sendo-
Ihes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta atividade;

b) Principio da subsidiariedade da agdo publica, garantindo que as agbes de reabilitagdo urbana relativas
a espagos privados sdo diretamente promovidas por entidades publicas apenas na medida em que os
particulares, quer isoladamente quer em cooperagdo com aquelas, nGo as assegurem ou ndo possam
assegurd-las;

¢) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo as gerages futuras de espagos
urbanos corretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengdo assente num modelo financeiramente
sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as dreas urbanas e os edificios intervencionados
através de solugbes inovadoras e sustentdveis do ponto de vista sociocultural e ambiental;

e) Principio da integragdo, preferindo a interven¢do em dreas cuja delimita¢cdo permita uma resposta
adequada e articulada as componentes morfolégica, econdmica, social, cultural e ambiental do
desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenag¢do, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizacdo e a
complementaridade entre as vdrias ag¢bes de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as agbes de
iniciativa privada;

g) Principio da contratualiza¢do, incentivando modelos de execugcdo e promog¢do de operacbes de
reabilitagdo urbana e de operagdes urbanisticas tendentes a reabilita¢do urbana baseados na concertagdo

entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

73



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

h) Principio da protegéo do existente, permitindo a realizacdo de intervengdes no edificado que, embora
ndo cumpram o disposto em todas as disposi¢cbes legais e regulamentares aplicaveis a data da
intervengdio, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas disposicdes ou tém como
resultado a melhoria das condicées de seguranga e salubridade da edificagcGo ou delas resulta uma
melhoria das condi¢des de desempenho e sequranga funcional, estrutural e construtiva da edificagdo e o
sacrificio decorrente do cumprimento daquelas disposicbes seja desproporcionado em face da
desconformidade criada ou agravada pela realizagéo da intervengéo;

i) Principio da justa ponderag¢do, promovendo uma adequada ponderagdo de todos os interesses
relevantes em face das operagdes de reabilitacdo urbana, designadamente os interesses dos proprietdrios
ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operagdes de reabilitagdo;

j) Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios decorrentes da

execucgdo das operagdes de reabilitacdo urbana.” RIRU

4.1. Visao de futuro

A visdo parte de um conceito amplo de reabilitagdo urbana, em que esta é assumida como importante
estimulo ao desenvolvimento urbano e socioecondmico do territdrio uma vez que objetiva a melhoria da
qualidade do ambiente urbano com consequéncias diretas na qualidade de vida da populagdo e efeitos
multiplicadores na competitividade e atratividade, e confere especial relevo ao carater necessariamente
integrado e integrador das intervengdes que consideram dimensdes patrimonial, funcional, econdmica,

social, cultural e ambiental da ARU.

Neste contexto, a estratégia territorial e operacional da resposta as questdes e desafios identificados, num
processo integrador das diversas areas funcionais que integram a ARU, nomeadamente as Unidades
Homogéneas (Aldeia Histdrica e centro antigo) e valorizador do patrimdnio Unico aqui existente e do seu

papel estruturante, nomeadamente no ambito da Rede AHP.

Face ao exposto, a visdo proposta assume o patrimonio cultural (material e imaterial) e patriménio natural
(recursos e paisagem) como elementos distintivos deste territdrio onde se inclui uma Aldeia Histérica de
Portugal e como ancoras para uma estratégia integrada de desenvolvimento em que se aspira a afirmagao
de uma aldeia inovadora, sustentavel e inclusiva. Trés desafios que passam pela capacidade de reabilitar,
renovar e revitalizar a ARU tirando partido destes fatores distintivos, mobilizando a comunidade local e
criando as condi¢Ges para o aumento da populagdo, nomeadamente através da qualificacdo e dinamizacdo

de novas atividades econdmicas e do aumento da oferta habitacional.

Visao:
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SORTELHA: UMA ALDEIA HISTORICA INOVADORA, SUSTENTAVEL E INCLUSIVA QUE VALORIZA O

PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL COMO ANCORA DO SEU DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

4.2. Eixos e objetivos estratégicos

A operacionalizagdo da visdo concretiza-se em trés eixos estratégicos, como referido, correspondentes a trés
dominios estratégicos de abordagem: (1) patrimdnio e cultura; (2) coesdo e competitividade e (3)

sustentabilidade e resiliéncia.

Eixo Estratégico 2. Promover a

Eixo Estratégico 1. Salvaguardar Eixo Estratégico 3. Reforgar a

coesdo e competitividade

o sustentabilidade e a resiliéncia
territorial

0 patriménio e a cultura local

Figura 55. Eixos estratégicos

Estes eixos estratégicos encerram respostas aos multiplos desafios identificados, em dimensdes materiais e
imateriais de intervencdo que se complementam e das quais depende o sucesso da abordagem de
reabilitacdo urbana da ARU de Sortelha, tendo em vista a melhoria do ambiente urbano por via da
preservagao patrimonial, reabilitacdo e requalificagdo do tecido urbano, da malha urbana enquanto espago
estruturacdo urbana e de convivio, assim como dos equipamentos, servicos e comércio de proximidade,
complementadas por a¢des imateriais de ativagdo e mobilizacdo da comunidade nas mais diversas areas:

econdmica, social, cultural e ambiental.

De seguida apresenta-se, em maior detalhe, cada um dos trés eixos estratégicos (EE) e os respetivos objetivos.

Eixo Estratégico 1. Salvaguardar o patriménio e a cultura local

O patriménio cultural, material e imaterial é o ADN da aldeia (ARU) e o que a torna Unica. Este patriménio
ndo é constituido apenas pelos elementos construidos classificados (Castelo e Muralha classificados como
Monumento Nacional e Pelourinho, Imdvel de Interesse Publico), é constituido pela cultura local — estdrias,
tradigGes, saber fazer, etc. e que é o resultado da apropriagdo humana ancestral deste territdrio.
Salvaguardar este legado, preserva-lo e transmiti-lo as novas geracGes e através dele reforcar o sentimento

de pertenca da comunidade é o foco do EE1.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Qe 1. Preservar e valorizar a AHP e o seu patriménio classificado como elemento distintivo da ARU
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e Qe 2. Valorizar e integrar o patrimonio, a identidade e cultura como elementos ancora de qualificagdo

da ARU
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Figura 56. Conceitos/dimensdes chave associados ao EE1

Eixo Estratégico 2. Promover a coesao e competitividade territorial

A ARU é composta por “dreas” que mostram as subsequentes fases de apropriacdo deste territdrio. Desde o
nucleo amuralhado com casario antigo onde se concentram os elementos histdricos relacionados com a
importancia administrativa secular de Sortelha, a ocupacgdo da encosta até a cota baixa onde se encontram
ainda atividades agricolas e pecuarias (ligacdo ao Cabeco dos Barreiros), a ocupagdo mais recente da encosta

norte (Cabego da Forca) com alguns equipamentos coletivos.

Aqui encontram-se zonas devolutas e inabitadas (nucleo amuralhado - AHP), zonas onde ao abandono esta
associada a degradacdo do edificado e ainda zonas em que a ocupagdo esta associada a descaraterizagao,

potencialmente comprometedora da qualidade urbanistica e arquitetdnica da aldeia.

Polo de atragdo turistica por exceléncia, em Sortelha predominam as fungdes residenciais e de alojamento,
sendo escassas fungdes complementares que poderdo ser importantes fatores de reforgo da atratividade da

aldeia e contributos para a inversdo do cenario demografico atual.

Este EE foca-se na preméncia de incentivar e atuar na reabilitacdo do edificado e dos espagos publicos, apoiar
novas funcBes econdmicas e sociais, complementares a habitacional, que sustentem dindmicas comunitarias

e turisticas, e atuar proactivamente na oferta habitacional.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Qe 3. Promover a reabilitagcdo do edificado e espagos publicos contribuindo para a qualificagdo ARU e
atracdo de residentes

e Qe 4. Apoiar a diversificagdo funcional criando ancoras de dinamizagdo e atratividade urbana

76



RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Re: lblllldgd()

<-Dinamizacao
Revitalizacao

Diversificacao funcional
Conectividade

Atratividadeé

Figura 57. Conceitos/dimensdes chave associados ao EE2

Eixo Estratégico 3. Reforgar a sustentabilidade e a resiliéncia

A ARU corresponde a um territdrio vasto onde se integram areas urbanas consolidadas, que correspondem a
diferentes fases da ocupacgdo do territorio, e areas naturais e agricolas. A complementaridade entre estas
duas tipologias de “ocupacdo” é notdria, sendo essencial preservar e potenciar o equilibrio paisagistico e as
interdependéncias funcionais, valorizando um ecossistema Unico em que o aglomerado e a ocupag¢do humana
nao perturbam nem pdem em risco o equilibrio ecolégico e ambiental, mas pelo contrério, atuam ativamente

na sua preservacgao e consequentemente na gestdo de riscos potenciados pelo abandono e desertificagao.

Este EE é focado no reforco da sustentabilidade e resiliéncia do territério, alcancadas através da
implementagdo de condig¢Ges infraestruturais adequadas as carateristicas da ARU e da criagdo de condigGes
para a adogdo de comportamentos sustentaveis que minimizem o impacto das atividades humanas (turismo,

comércio e servigos, mobilidade, habitacdo, etc.) no meio ambiente.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos especificos:

e Qe 5. Assegurar o equilibrio ecoldgico e a resiliéncia urbana, promovendo a integracdo e
complementaridade de espagos urbanos e naturais

e Qe 6. Apoiar e criar condigdes para a minimizagao do impacto ambiental da ocupagdo urbana

77



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

s

Figura 58. Conceitos/dimensdes chave associados ao EE3

4.3. Projetos estruturantes

Tendo em consideragdo que a Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica consiste numa “intervengéio
integrada de reabilitagéo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano”, identifica-se um conjunto de projetos estruturantes

alinhados com os trés eixos estratégicos e os objetivos especificos definidos.

Neste enquadramento integram o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de Sortelha oito
projetos estruturantes (P) (ver Tabela 13) que alavancam um processo integrado e sustentado de reabilitacdo
urbana da ARU através da geracdo de dindmicas que se espera possam estimular outros investimentos,

publicos e/ou privados, de forma coerente e sustentdvel, contribuindo para a reabilitacdo urbana.

Em sintese o quadro estratégico proposto é apresentado na tabela seguinte, no qual se integram projetos

estruturantes:

e PO01. Preservacio e valorizagio do patriménio cultural classificado/a classificar: Alinhado com o EE1,
este projeto estruturante foca-se na salvaguarda dos elementos classificados e que se pretende a
curto prazo possam vir a ser classificados, nomeadamente a AHP, no seu conjunto. E operacionalizado
por acGes prioritarias essencialmente de carater material.

e P02.Preservagdo e valorizagdo do patriménio cultural e identitario: Alinhado com o EE1, este projeto
estruturante foca-se na necessidade de inventariar e valorizar, nomeadamente como matéria-prima
para programas e iniciativas de dinamizacdo do territdrio, o vasto patrimdnio cultural material e
imaterial presente neste territério, assumindo a mobilizacdo da comunidade como premissa chave

para a concretizagdo desse designio.
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P 03. Qualificagdao do parque edificado: Alinhado com o EE2, este projeto estruturante foca-se num
dos primordiais designios da ORU, a reabilitagdo e qualificagdo do edificado da ARU, com especial
énfase em casos de degradagdo e desqualificagdo que comprometem a unidade e qualidade estética
deste territdrio.

P 04. Qualificacao da rede de espagos publicos: Alinhado com o EE2, este projeto estruturante foca-
se nos espacgos publicos, elemento estruturante para a qualidade e unidade da ARU e que possuem
fungdes de circulagdo/estacionamento, de estar e de lazer.

P 05. Refor¢co da conectividade e digitalizagdo de servigos: Alinhado com o EE2, este projeto
estruturante estda focado na necessidade de reforgar a conetividade, nomeadamente ao nivel
infraestrutural, e a presenca do territério e dos seus agentes no contexto digital.

P 06. Revitalizagao e diversificagdao funcional: Alinhado com o EE2, este projeto estruturante foca-se
na necessidade de se criar e/ou reforcar ancoras funcionais que ativem dindmicas urbanas e
socioecondmicas, com a importancia de estimular a multifuncionalidade, premissa para a atratividade
do territdrio.

P 07. Valorizagdo das sinergias e complementaridades espago urbano/natural: Alinhado com o EE3,
este projeto estruturante foca-se nas necessarias intervengdes materiais que garantam a manutengao
da qualidade e equilibrio entre espagos urbanos e naturais.

P 08. Gestao eficiente de recursos e minimiza¢ao de impactos ambientais: Alinhado com o EE3, este
projeto estruturante integra ac¢Oes prioritdrias ligadas a manutencdo de niveis de servico de
infraestruturas basicas e a necessidade de adaptacdo e transformacdo a escala local para fazer face as

alteragdes climaticas a escala global.
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Eixos

estratégicos

Objetivos

estratégicos

Projetos

estruturantes

Tabela 13. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Sortelha: Eixos estratégicos, objetivos e projetos estruturantes

SORTELHA: UMA ALDEIA HISTORICA INOVADORA, SUSTENTAVEL E INCLUSIVA QUE VALORIZA O PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL COMO

EE 1. Salvaguardar o patriménio e cultura

local

Oe 1. Preservar e valorizar a AHP e o seu

patriménio classificado como elemento

distintivo da ARU
Oe 2. Valorizar e integrar o patrimonio, a
identidade e cultura como elementos ancora

de qualificagdo da ARU

P 01. Preservagdo e valorizagdo do

patrimdnio cultural classificado/a
classificar
P 02. Preservagdo e valorizagdo do

patrimoénio cultural e identitario

ANCORA DO SEU DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

EE 2. Promover a coesdo e competitividade

territorial

Oe 3. Promover a reabilitagdo do edificado e

espacos publicos contribuindo para a

qualificagdo ARU e atragdo de residentes

Oe 4. Apoiar a diversificagdo funcional

criando ancoras de dinamizagdo e

atratividade urbana

P 03. Qualificagdo do parque edificado

P 04. Qualificagdo da rede de espagos
publicos
P 05. Refor¢o da conectividade e
digitalizacdo de servigos

P 06. Revitalizagdo e diversificacdo

funcional

EE 3. Reforgar a sustentabilidade e a

resiliéncia

Oe 5. Assegurar o equilibrio ecolégico e a
resiliéncia urbana, promovendo a integracdo
e complementaridade de espagos urbanos e

naturais

Oe 6. Apoiar e criar condigdes para a
minimizacdo do impacto ambiental da
ocupacao urbana

P 07. Valorizagdo das sinergias e

complementaridades espago
urbano/natural
P 08. Gestdo eficiente de recursos e

minimizagdo de impactos ambientais
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5. Programa da Operag¢ao de Reabilitacao Urbana

5.1. AgOes prioritarias

A operacionalizagdo da estratégia definida para a Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Sortelha concretiza-
se através da implementagdo dos oito projetos estruturantes que, pela sua natureza, sdo catalisadores de
dinamicas de transformacdo e revitalizagdo do territério de intervengdo. Os projetos estruturantes
materializam-se por via de a¢Ges prioritarias (AP) focadas no tratamento das fragilidades identificadas e

orientadas para a melhoria da qualidade e sustentabilidade do ambiente urbano na ARU.

Na Tabela 14 sistematizam-se os oito projetos estruturantes (P) e as vinte e trés agdes prioritarias (AP) que
os integram. As fichas sintese dos projetos estruturantes incluem a identificagdo do projeto, dos objetivos
especificos para os quais concorrem, uma breve descricdo, as agGes prioritarias que englobam e a avaliagdo
do seu impacto em diferentes eixos estratégicos. As fichas das a¢Oes prioritarias, para além da descricdo,
integram a calendarizagdo indicativa e estimativa orgamental, bem como a natureza e a identificacdo de fonte

potenciais de financiamento (ver Figura 59).

AP x.x.
Descricdo
Promotor Principais entidades a envolver
Natureza do Estimativa do investimento
investimento :
i Entre 100.000€ Entre 250.000€ Entre 500.000€ Mais de
Até 100.000€
e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Figura 59. Modelo de ficha sintese de AP
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Tabela 14. Estratégia territorial e operacional da ORU de Sortelha: eixos estratégicos, projetos estruturantes e agOes prioritarias

Eixos estratégicos Projetos estruturantes Acoes prioritarias

EE 1. Salvaguardar o
patriménio e cultura local

EE 2. Promover a coesdo e
competitividade territorial

EE 3. Reforgar a
sustentabilidade e a
resiliéncia

P 01. Preservacao e valorizagdo do
patriménio cultural classificado/a classificar

P 02. Preservagao e valorizagdo do
patriménio cultural e identitario

P 03. Qualificagdo do parque edificado

P 04. Qualificagdo da rede de espacgos

publicos

P 05. Reforgo da conectividade e digitalizagdo
de servigos

P 06. Revitalizagdo e diversificagdo funcional

P 07. Valorizagao das sinergias e
complementaridades do espago
urbano/natural

P 08. Gestdo eficiente de recursos e
minimizagdo de impactos ambientais

AP 01.1. Salvaguarda e valorizagdo de elementos classificados

AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto

AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventariagdo e Valorizagdo do patrimdnio imaterial e identitario

AP 02.2. Rede de circuitos “Sortelha — identidade e histéria”

AP 02.3. Projeto-piloto “Guardides da histéria e patrimonio”

AP 03.1. Reabilitacdo do parque edificado

AP 03.2. Qualificagdo do parque edificado

AP03.3. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietarios de imodveis
AP 04.1. Criagdo de rede de espagos publicos de estadia/convivio e contemplag¢do da paisagem
AP 04.2. Qualificagdo de espagos publicos de circulagdo e estacionamento

AP 04.3. Qualificagdo de espacgos de lazer

AP 05.1. Reforgo da infraestrutura e dos servigcos de comunicagées

AP 05.2. Capacitagdo para a digitalizagdo

AP 06.1. Reforgo da oferta habitacional

AP 06.2. Criagdo de Espacgo de cowork de Sortelha (nucleo de especializagdo reabilitagdo e
conservagao patrimonial) - Rede de cowork AHP

AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espacos de comércio tradicional
AP 06.4. Qualificagdo dos espagos publicos de acolhimento ao turista

AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha
AP 07.1. Manutencgdo de espagos naturais de enquadramento

AP 07.2. Hortas de Sortelha

AP 08.1. Beneficiagdo e monitorizagao de redes de infraestruturagdo basica
AP 08.2. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

AP 08.3. Agdes de sensibilizagdo para a gestdo eficiente de recursos
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P 01. Preservacdo e valoriza¢do do patrimoénio cultural classificado/a classificar

e Oe 1. Preservar e valorizar a AHP e o seu patrimédnio classificado como elemento distintivo da
o ARU
Objetivos . ) L . . R
e Oe 2. Valorizar e integrar o patrimdnio, a identidade e cultura como elementos ancora de
qualificagdo da ARU
Descrigao

O presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo dos elementos patrimoniais existentes na ARU e que lhe
conferem carateristicas Unicas, com destaque para o Castelo e Muralha e o Pelourinho. Estes elementos patrimoniais
classificados como Monumento Nacional e Imével de Interesse Publico devem ser preservados e salvaguardados,
sendo para tal exigido um investimento regular.

Complementarmente, uma vez que se encontra em curso o processo de avaliagcdo territorial com vista a classificagdo
de conjunto da Aldeia Histérica de Portugal de Sortelha, também integram este Projeto estruturante as intervengdes
de salvaguarda e valorizagdo do tecido urbano mais antigo, intramuralhas que se perspetiva vir a ser classificado como
conjunto de interesse nacional.

A materializagdo do presente projeto faz-se através de duas agGes prioritarias.

P 01. Preservacéo e valorizagio do patriménio cultural classificadola classificar

= = = = Limite da ARU de Sortelha

AP 011 I dae de elemer
1 _ Jicastelo de Sortelna e muralhas (MN)
A Pelourinho de Sortelha (IIP) Escala
Aldeia Histérica de Sortelha (a classificar) _X

AP 01.2. Salvaguarda e valorizagao da AHP com vista & sua classificagao de conjunto (*) Cr o e o et 3 740 (90Neie i
Acdes e AP 01.1. Salvaguarda e valorizagdo de elementos classificados
prioritarias o AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdo de conjunto
Impacto no EE 1. Salvaguardar o EE 2. Promover a coesao e EE 3. Reforgar a
Ehas patriménio e cultura local competitividade territorial sustentabilidade e a resiliéncia
Estratégicos ok * ok *
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AP 01.1 Salvaguarda e valorizagdo de elementos classificados

Descri¢ao

A AP visa a intervengdo, continuada e regular, no patriménio classificado da ARU com vista a sua salvaguarda e
valorizagdo, tendo como ponto de partida o Castelo e Muralha (MN) e o Pelourinho de Sortelha (IIP), elementos que
ja beneficiam de um estatuto de classificagdo / prote¢do. No entanto, tendo em consideragdo o horizonte temporal
de implementagdo da ORU, perspetiva-se que integre a presente AP toda a AHP de Sortelha, uma vez que esta unidade
territorial se encontra em andlise para instrugdo de processo de classificagdo de Conjunto de Interesse Nacional, com
as consequentes necessidades de investimento visando o cumprimento das diretrizes estabelecidas pela Tutela para
a concretizagdo bem sucedida deste processo de classificagdo.

Como tarefas principais desta AP destacam-se:

e a estruturagdo de um percurso de visitagdo com a garantia de, no todo ou em parte, ser inclusivo e universalmente
acessivel;

e aimplementag3o e qualificagdo de sinalética informativa / interpretativa (apesar de existirem painéis informativos
relacionados com alguns imoéveis de interesse importa alargar estes elementos a outros espacos e qualificar toda
a sinalética);

e ainventariagdo e digitalizagdo do patrimdnio tornando possivel aimplementag¢do de modelos de visitagdo virtuais,
com acesso a espolio, dados histéricos, factos e pormenores de maior interesse arquitetonico e histérico.

Esta AP perspetiva-se como uma corresponsabilidade entre a tutela, neste caso representada pela Diregdo Regional
de Cultura do Centro (DRCC), e o Municipio do Sabugal. Considera-se relevante o envolvimento da comunidade no
processo de salvaguarda dos bens culturais classificados, potenciando assim o sentimento de pertenga e
consequentemente a corresponsabilizagdo pela valorizagao.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal AHP ADT

DRCC Comunidade local

Natureza do Estimativa do investimento

investimento
Entre Entre

Publico , Entre 500.000€ Mais de
Ate 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e
e 1.000.000€ 1.000.000€

250.000€ 500.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional tematico (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

e Turismo de Portugal

e Or¢amento de Estado — fundos e apoios a cultura

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdo da AHP com vista a sua classificagdao de conjunto

Descri¢ao

A AP tem como territdrio-alvo o nucleo urbano coincidente com a AHP de Sortelha (UHA), em processo de avaliagdo
(pela DRCC) para posterior classificagdo de Conjunto, e integra:

* a implementagdo de diretrizes a estabelecer pela DRCC com vista a classificagdo como Conjunto de interesse
nacional

a implementacgdo e, se necessario, revisdao do Plano de Pormenor (PP) de Salvaguarda e Valorizagdo de Sortelha,
em vigor (Declaragdo n.2352/97), que abrange o nucleo urbano histdrico (zona intramuralhas) e a zona especial
de protegdo (envolvente ao nucleo histérico). De acordo com este IGT, “o conjunto urbano do centro histérico de
Sortelha devera conservar a qualidade estética e construtiva que o carateriza, pelo que sé poderao ser autorizadas
obras de conservagdo, restauro, beneficiagdo, modificagdo, ampliagdo, demoligdo, reconstrugdo e renovagao
sempre que delas ndo resultem alteragdes significativas do conjunto”.

No que diz respeito as areas de protegdo, o PP de Salvaguarda e Valorizagdo de Sortelha define que “a zona de
prote¢do do centro histérico define os limites dentro dos quais todas as intervengdes devem respeitar as vistas
panoramicas de e para o centro histérico da aldeia, a integracdo no tecido urbano e o equilibrio com o conjunto
em que se insere”. Além disso, determina que “com vista a defesa da paisagem e identidade do centro histérico,
nao podem ser autorizadas ocupagdes que quer pela sua localizagdo, quer pela sua dimensao, volume, perfil ou
cor provoquem um impacte violento na paisagem, limitem o campo visual existente ou constituam elementos
dissonantes do cendrio urbano”.

Esta AP ¢ da responsabilidade do Municipio do Sabugal, embora conte também com a participagdo / envolvimento da
tutela, neste caso representada pela Dire¢do Regional de Cultura do Centro (DRCC), uma vez que tem como territdrio
de intervengdo a drea a classificar como conjunto de interesse nacional. Considera-se também relevante o
envolvimento da comunidade local no processo de salvaguarda dos bens culturais classificados, potenciando assim o
sentimento de pertencga e consequentemente a corresponsabilizagdo pela valorizacdo.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal DRCC
AHP ADT Comunidade local
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre i
Pdblico p Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e
1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
e Orgamento municipal
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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m Preservacao e valorizagao do patrimdnio cultural e identitario

e Oe 1. Preservar e valorizar a AHP e o seu patrimédnio classificado como elemento distintivo da
. ARU
Obijetivos . ) L . . R
e Oe 2. Valorizar e integrar o patrimdnio, a identidade e cultura como elementos ancora de
qualificagdo da ARU
Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo do patriménio cultural local, estando aqui incluidos elementos
materiais e imateriais que moldam a identidade deste territério e das suas gentes, nomeadamente as tradigdes, os
saberes locais e o artesanato. Esta dimensdo patrimonial intangivel e intrinsecamente ligada a comunidade,
nomeadamente a comunidade mais sénior, tem um elevado risco de se perder pela ndo passagem de testemunho as
geragOes mais novas, sendo relevante trabalhar na sua inventariagdo para que possa permanecer viva e lembrada.

O presente Projeto integra ag¢Ges que visam a salvaguarda do patrimoénio identitario, numa dindmica
preferencialmente mobilizadora da comunidade, e a sua valorizagdo como matéria-prima para a animagdo do
territério da ARU.

A materializagdo do presente projeto faz-se através de trés ag¢Ges prioritarias.

P 02. Preservacéo e valorizagio do patriménio cultural e identitario

= = = = Limite da ARU de Sortelha

AP 02.1. Bl de Sortelha - Inventariagio e Valorizagio do patriménia imaterial e identitério (*)
AP 02.2. Rede de cirouitos “Sortelha - identidade e histdria”

|- _ JiCastelo de Sortelha & muralhas (MN)

A Pelourinho de Sortelha (IIP) Escala
Aldeia Histérica de Sortaiha (a classificar)
Ederoios 3 valrize (ko) e (%) 3980 ndo emiorisizivel. material/ 0 40 80 Metros —X
AP 02.3. Projeto-piloto “Guardides da histéria e patriménio” (*) o loa s ARU L1 N

o AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventaria¢do e Valorizagdo do patrimdnio imaterial e identitario

Agoes

G. L e AP 02.2. Rede de circuitos “Sortelha —identidade e histéria”
prioritarias . ) n L S

o AP 02.3. Projeto-piloto “Guardides da histéria e patrimoénio”
EE 1. Salvaguardar o EE 2. Promover a coesdo e EE 3. Reforcar a
. Salvagu . \ C
Impacto no S = o o sustentabilidade e a
Fres patriménio e cultura local competitividade territorial .
resiliéncia
Estratégicos
* %k k% *
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AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventariagdo e Valorizagdo do patriménio imaterial e identitario

Descrigao
A presente AP visa a preserva¢do da memoria / identidade coletiva e o envolvimento da comunidade local como

parceira ativa na valorizacdo da Aldeia, a partir do pressuposto de que este designio apenas é possivel se for
concretizada uma abordagem sustentada em dindmicas intergeracionais.

Neste contexto, a AP integra duas componentes principais, que se interligam:

e Inventariagdo e registo do patriménio cultural local — catdlogo dindmico e vivo (através da criagdo de uma
plataforma online que integre contetdos audiovisuais, testemunhos, etc. que possa ser continuamente atualizada
e consultada)

o Implementagdo de programa intergeracional para recolha de saberes e tradi¢Ges (por exemplo, sobre o bracejo,
um recurso / atividade tradicional de Sortelha). Prevé-se que as atividades conducentes a criagdo do Bl envolvam
a mobilizacdo dos mais idosos, fontes privilegiadas de informagdo que se quer preservar e transmitir as novas
geragOes, e dos mais novos, num processo inclusivo.

Para tal, a AP integra as seguintes atividades estruturais:

e Identificar elementos da comunidade e instituicGes a mobilizar;

e Criar um catalogo-base de bens/referenciais patrimoniais a recolher;

o Definir modelo tipo de ficha de bem (informag¢do documental, registo audio, registos fotograficos, etc.);

e Recolher a informacao;

e Tratar a informagdo definido os formatos do Bl (ex. documentarios, livros, plataforma online) e trabalhando os
contelddos necessarios para que a informagdo possa ser acedida e para que possa alimentar a reinvengdo de
circuitos (AP02.2), eventos e dindmicas comunitarias (AP06.5);

¢ Disponibilizar o Bl de Sortelha nos formatos definidos (preocupagdo de serem inclusivos e acessiveis a todos)
transformando-o numa fonte de informacgdo para as agdes do P2 e P6.

o Avaliar regularmente a adequacdo e pertinéncia de classificagdo de bens patrimoniais imateriais.

Esta AP, cuja promogdo é da responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia e pela AHP-ADT,

implica uma forte mobilizacdo da comunidade, associag¢Ges locais, IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas a
populagdo sénior e mais novos).

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal DRCC
Junta de Freguesia de Comunidade local
Sortelha Associacdes locais e IPSS
AHP-ADT
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Pdblico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
e Orgamento municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)
e Turismo de Portugal
e Outros apoios dirigidos a cultura

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 02.2. Rede de circuitos “Sortelha — identidade e historia”

Descri¢ao

A presente AP assenta na valorizagdo e promogao de diferentes recursos culturais presentes na ARU, através da criagdo

de novas rotas e/ou a beneficiagdo de existentes, destacando-se como ancoras:

o AHP de Sortelha e arrabalde do Castelo — ntcleo muralhado e imdveis de valor arquitetonico. Embora o conjunto
de imdveis de interesse patrimonial seja mais expressivo no aglomerado intramuralhas, na zona extramuralhas
também existem diversos elementos a destacar, como é o caso do Solar de Nossa Senhora da Conceigdo / Solar
dos Correia e Costa (em vias de classificacdo); a Casa dos Hospedes do Solar de Nossa Senhora da Concei¢do/ Casa
da Cerca; a Casa de Santo Antdnio (em ruinas); Casa de S. Genésio.

o As tradi¢bes agricolas (tirando partido dos caminhos rurais / florestais) e oficios / artesanato (ex. tecelagem com
bracejo, etc.)

Estas propostas complementam alguns trilhos pedestres ja existentes (PR6 — Rota dos Casteleiros e PR7 — Caminho

Historico de Sortelha) e contribuem para diversificar a oferta turistica-cultural da aldeia.

Para a concretizagdo destes circuitos/rotas prevé-se, como estruturais, as seguintes atividades:

e recolha, catalogagao e tratamento de dados;

o preservacgado e valorizacdo de elementos constituintes do percurso (intervengdes fisicas em espagos e elementos
ancora dos circuitos);

e definigdo e marcagdo de circuitos, in loco, com a instalagdo de sinalética direcional e/ou marcas de pavimento
para assinalar o percurso pedestre e respetivos pontos de interesse;

e produgdo de conteudos de interpretagdo, para disponibilizagdo em suportes fisicos como painéis interpretativos
ou em suportes virtuais, como app e/ou site

e criagdo/disponibilizagdo de uma app e/ou QR code com conteldos referentes a cada percurso, para apoio a
visitacdo. No caso de percursos que integram patrimonio arquitetdnico, a app pode integrar algumas informag&es
/ conteldos relativos a elementos arquitetdnicos do interior (quando relevante), incluindo visitas virtuais (tendo

em consideragdo que sdo propriedade privada).

Esta AP (que apresenta forte complementaridade com as restantes AP do P2, mas também com o P6) perspetiva-se
como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia, sendo crucial o envolvimento de multiplos
agentes de desenvolvimento, como a comunidade e associagGes locais, IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas

a populagdo sénior) e a DRCC.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal DRCC

Junta de Freguesia de Comunidade Local

Sortelha

Associagdes locais e IPSS

Turismo do Centro

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre .
Pdblico Até 100.000€ ~ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)/'an'sof)% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ ’ ’

Fonte principal de financiamento
e Programa Operacional Regional / PO nacional tematico (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
e Orgamento Municipal
e Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 02.3. Projeto-piloto “GuardiGes da histdria e patriménio”

Descri¢ao

A AP pressupde a participagdo ativa da comunidade local (apresentando uma forte complementaridade com a AP02.1)
na preservagao das tradigGes e saberes locais, enquanto marcos da identidade, mas também como mecanismos de
animacgdo do territorio.

Para tal, identificam-se como estruturantes as seguintes atividades:

* mobilizagdo da comunidade local para a preservagdo e gestdo do patrimdnio, bem como a abertura de espagos
aos visitantes e interagdo com estes, por exemplo;

e criagdo de oficinas/atividades de campo focadas na histdria e patriménio: atividades de preservacio e salvaguarda
do patriménio material (monumentos, aldeia, etc.); aprendizagem de artes e oficios tradicionais (bracejo ou outros
com relevancia no concelho).

Embora estes programas possam ser abertos / dirigidos a publico de qualquer idade, a sua implementagdo pode ser
mais regular em periodos de pausas letivas para que possam ser uma oferta de ocupagdo de tempos livres do publico
mais jovem e fomentar a sua ligagdo a Aldeia.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia, sendo crucial o
envolvimento de multiplos agentes de desenvolvimento, como a DRCC, a AHP-ADT, a comunidade e associagdes locais,
as IPSS (nomeadamente as com valéncias ligadas a populagdo sénior) e as escolas.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal AHP-ADT

Junta de Freguesia de DRCC

Sortelha Comunidade Local

Associagoes locais; IPSS; escolas

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre .
Publico Até 100.000€ ~ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e . '(\)/'030'50‘:)% .
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ T

Fonte principal de financiamento
e Programa Operacional Regional / PO nacional tematico (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)
e Orgcamento Municipal
e Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

89



RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

m Qualificagdao do parque edificado

e Oe 3. Promover a reabilitagdo do edificado e espagos publicos contribuindo para a qualificagdo
Obijetivos ARU e atragdo de residentes
* Oe 4. Apoiar a diversificagdo funcional criando ancoras de dinamizagdo e atratividade urbana

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se nas intervengGes necessarias no parque edificado da ARU, quer do ponto de
vista estrutural (situagdes de degradagdo e ruina em que é urgente a reabilitagdo pois pGem em risco a qualidade,
seguranca e salubridade do ambiente urbano) quer do ponto de vista ndo estrutural (situagdes de descaraterizagdo e
desqualificagdo em que as intervengdes se configuram também como prementes uma vez que tém um forte impacto
na imagem urbana).

Assegurar que as intervengGes urbanisticas no parque edificado sejam feitas de acordo com os padrdes e regras
necessdrias a qualificagdo da ARU implica também a sensibilizacdo e capacitagdo dos agentes locais, nomeadamente
proprietarios e profissionais da construgdo civil.

A materializag¢do do presente projeto faz-se através de trés agGes prioritdrias.

P 03. Qualificagao do parque edificado
= = = = Limite da ARU de Sortelha
I 7 03.1. Reabilitagéo do parque edificado
WI AP 03.2. Qualificagdo do parque edificado
AP03.3. Capacitagio para a reabilitagio urbana: agSes para profissicnals e proprietarios de iméveis (%) Escala

(") 3680 ido temiionalzavel, maierial/ O 40 80 Metros —X
abrange toda 3 ARU N

o AP 03.1. Reabilitagdo do parque edificado

Agoes o AP 03.2. Qualificagdo do parque edificado
prioritdrias » AP03.3. Capacitagdo para a reabilitacdo urbana: agBes para profissionais e proprietérios de
iméveis
T ’ . " EE 3. Reforgar a
. Salvaguardar o . Promover a coesdo e
Impacto no = el o ny sustentabilidade e a
EXos patriménio e cultura local competitividade territorial .
resiliéncia
Estratégicos
k% % %k k¥

90



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 03.1. Reabilitagdo do parque edificado

Descri¢ao

Esta AP foca-se na promogao de intervengdes estruturais de reabilitacdo do edificado privado inserido na ARU de
Sortelha, tendo em vista a melhoria das condigdes de habitabilidade, conforto (incluindo em termos de eficiéncia
térmica e energética) e seguranga, bem como a melhoria estética e a preservagdo dos elementos distintivos da
arquitetura local.

Através do trabalho de campo realizado (observagdo exterior das carateristicas dos edificios: fachadas, caixilharias,
cobertura), verificou-se um parque edificado envelhecido, com diversas patologias e a existéncia de edificios devolutos
(sobretudo nos nucleos mais antigos — correspondentes as UH delimitadas).

No que concerne ao estado de conservagdo do edificado, quase trés centenas de edificios necessitam de algum tipo
de intervengdo (ligeira ou mais profunda), um quantitativo que representa mais de 50% do total de edificios
caraterizados. Mais especificamente, cerca de 38% dos edificios encontram-se em estado de conservagdo “razoavel”
(183 edificios); 16% em “mau” estado (77 edificios) e 4% em “ruina” (17 edificios). Este é o parque edificado alvo da
presente AP, considerando que possui algum tipo de patologia e que é prioritario que os proprietarios possam
concretizar intervengdes de reabilitagao.

[Observacdo: O diagndstico realizado serve apenas para se obter uma primeira aproximagdo/avaliacdo global do
estado dos edificios, ou seja, constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as competéncias da
Camara Municipal no que diz respeito a certificagdo do estado dos imoveis, de acordo com o Decreto-Lei n.2 266-

B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos
ou fragBes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservagdo do edificado.]

As intervengdes em dominio privado sdo da responsabilidade dos proprietarios, aos quais o Municipio assegurara o
apoio técnico necessario (assegurado pela equipa afeta aos assuntos relacionados com a reabilitagdo urbana, tal como
previsto no modelo de governagdo e execugdo da ORU — ponto 5.5. do presente documento), e beneficios fiscais que
passardo a vigorar com a aprovagdo da ORU. O quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagdo encontra-se
descrito no capitulo 6 do presente documento.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imdveis em mau estado de conservagdo e em ruina,
de acordo com o levantamento realizado em fevereiro de 2021. A drea dos iméveis foi aplicado o valor médio definido
na tabela de custos Tabela 18. Categorias de intervengdo e custos médios de investimento, perfazendo um
total de 5 ME€)

Promotor Principais entidades a envolver

Privados/Proprietarios de = CM Sabugal
imoveis a reabilitar

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

. Entre Entre Entre Mais de
Privado Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 060

250.000€ 500.000€ 1.000.000€ T

Fonte principal de financiamento

e Capitais proprios dos privados

e Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)

e Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes

e Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

e I[FRRU

e Apoios IHRU (Programa 12 Direito a Habitagdo, etc.)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 03.2. Qualificagdo do parque edificado

Descri¢ao

A AP visa a promogdo de intervengGes de valorizagdo do edificado, sobretudo a nivel estético, ou seja, acbes de
requalificacdo (entendida como as intervengdes ndo estruturais), de modo a permitir a resolugdo de dissonancias que
comprometem a estética do parque edificado e pdem em causa a qualidade do ambiente urbano e o seu valor
patrimonial de conjunto. Neste contexto, a presente AP incide primordialmente sobre o territério delimitado nas UH
A e B, respetivamente Aldeia Historica de Sortelha e Centro antigo, com uma identidade distinta que importa
salvaguardar e, por isso, se afigura necessario minimizar o impacto negativo de elementos dissonantes.

No decorrer do trabalho de campo foram identificadas dissonancias relacionadas, sobretudo, com os materiais
utilizados em vaos/caixilharias, bem como a presenga pontual de elementos descaracterizadores das fachadas
(azulejo, contadores com caixas de PVC, etc). De modo geral, os elementos dissonantes existentes na UH A - Aldeia
Histérica de Sortelha sdo pouco numerosos e relacionam-se, sobretudo com a presenga pontual de elementos
descaracterizadores das fachadas, como pequenos painéis de azulejos, contadores com caixas de PVC, etc. situagdes
que podem, facilmente, ser retificadas de forma a preservar unidade / homogeneidade de imagem do conjunto
edificado. J4 no caso da UH B — Centro antigo destaca-se a diversidade de materiais e cores, sobretudo, em
vdos/caixilharias, cuja resolucdo passa pela realizacdo de pequenas obras para a substituicdo dos mesmos.

Estes elementos dissonantes devem ser desincentivados em novas intervengdes, sendo para isso essencial a criagdo
de referenciais de apoio aos projetos de construgdo, reabilitagio e adaptagdo, que auxiliem os privados,
complementados com agBes de capacitagdo com vista a sensibilizagdo e formagdo de proprietarios e
construtores/empreiteiros (AP. 03.3). Estes referenciais / manuais de apoio devem ter como ponto de partida as regras
ja existentes no Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagio de Sortelha (Declaragdo n.2352/97), que determina
formas / técnicas de construgdo e materiais a utilizar em coberturas; paramentos, revestimentos e acabamentos; vios
e respetivas caixilharias; e regulamenta intervengdo em elementos notaveis e a colocagdo de publicidade.

Uma vez que, numa parte dos casos, as dissonancias podem ser corrigidas com pequenas obras, pode ser considerada
a criagdo de incentivos municipais e disponibilizagdo de apoio técnico para que os privados possam eliminar/minimizar
dissonancias do seu imovel (alteragdo de caixilharias; pintura, etc.).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio, no que se refere a identificagdo, contacto e mobilizagdo
dos proprietarios dos imdveis e desenvolvimento de guia de intervengdo, bem como na avaliagdo da criagdo de um
fundo municipal de apoio a requalificagdo do edificado na ARU (incluindo a defini¢cdo de regras de acesso e limites de
apoio). Aos privados cabe a requalificagdo dos imdveis.

Foram considerados, para efeitos de estimativa de investimento, os imdveis identificados com dissondncia, de acordo
com o levantamento realizado em fevereiro de 2021. A drea dos iméveis foi aplicado o valor médio de 150 €/m2

(Tabela 18) uma vez que séo intervencédes ligeiras perfazendo um total de 700 mil €)

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal DRCC

Privados/Proprietarios de
iméveis a reabilitar

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

. Entre Entre Entre Mais de
Privado Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€

250.000€ 500.000€ 1.000.000€ DR

Fonte principal de financiamento

e Capitais proprios dos privados

e Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes

o Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

e Orcamento municipal (quando aplicavel)

Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 03.3. Capacitagdo para a reabilitagdo urbana: agdes para profissionais e proprietérios de imdveis

Descrigao
A presente AP é de importdncia transversal a todos as agGes relativas a intervengdes fisicas na ARU, com especial
preponderancia para a adequada concretizagdo das AP 03.1. e 03.2. A resolugdo do quadro atual de fragilidade

estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade urbanistica e estética € um compromisso coletivo que
exige a concertagdo de esforgos publicos e privados.

Nesta AP integram-se as seguintes atividades:

o Criagdo de guia pratico orientador das intervengGes em areas de especial interesse patrimonial integradas na ARU,
e que apresentam fragilidades estruturais e urbanisticas — esta atividade devera ser articulada com a AHP — ADT,
perspetivando-se que este Guia possa ser um desenvolvido para a Rede Aldeias Histéricas de Portugal.

e Criagdo de regulamento municipal no qual sejam vertidas as regras a considerar em intervengdes de construgao,
reabilitacdo, conservagdo ou adaptacdo de imdveis nas dreas de especial interesse patrimonial integradas na ARU,
ou seja, nas UH A e B. Embora o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo de Sortelha (Declaragdo
n.2352/97) ja determine regras para o nucleo urbano histérico (zona intramuralhas) e a zona especial de protegdo
(envolvente ao nucleo histérico), pode ser considerada uma solugdo mais alargada uma vez que a qualidade
ambiental / paisagistica do aglomerado do arrabalde do Castelo influencia a perceg¢do do conjunto e, como tal, o
seu impacto deve ser considerado.

Implementacdo de sessdes/ciclos de capacitacdo para diferentes publicos: proprietarios de imdveis na ARU;
empreiteiros/construtores; arquitetos/empresas de arquitetura e projetos.

e Criagdo de prémio de reabilitagdo e requalificagdo do edificado na Rede de AHP, uma iniciativa que deve ser
prevista em rede com a AHP-ADT.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em estreita articulagdo com a AHP-ADT nas atividades que
se prevé possam ter a escala da Rede Aldeias Histdricas de Portugal. Na sua concretizagdo é essencial o envolvimento
da comunidade local, nomeadamente os proprietarios de imdveis na ARU, com especial enfoque nas UH A e B;
empresas de construgdo civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade e que de
forma direta ou indireta possam intervir no processo de reabilitagdo e requalificagdo arquitetdnica e urbanistica da
ARU. Perspetiva-se que a AP possa ser concretizada durante todo o periodo de implementagdo da ORU. No caso do
Guia deve haver um esforgo para a sua criagdo e disponibilizagdo no primeiro ano, assim como o regulamento
municipal (responsabilidade da autarquia), no caso das ac¢Ges de capacitacdo e prémio, prevé-se que sejam
implementados numa légica anual durante os 10 anos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal DRCC
AHP ADT Empresas de construgao, arquitetura e projetos

Comunidade local — proprietarios de iméveis

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .
Pudblico < Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e
1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgcamento Municipal
* Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

m Qualificagao da rede de espagos publicos

Obietivos e Oe 3. Promover a reabilitagdo do edificado e espagos publicos contribuindo para a qualificagdo
iv
J ARU e atragdo de residentes

Descrigao

O Projeto foca-se na qualificagdo dos espagos publicos que estruturam o territorio e que devem assumir diferentes
fungdes, nomeadamente de circulagdo, de estar e de lazer.

Atualmente verifica-se uma maior preponderancia da fungdo relacionada com a circulagdo viaria, sendo objetivo do
presente Projeto estruturante a qualificacdo e consolidagdo de uma rede de espagos publicos multifuncionais,
reavivando o seu papel chave no reforgo de lagos de vizinhanga e comunidade. Neste contexto verifica-se essencial
tratar e criar espagos de estadia, seguros e cdmodos para os residentes e visitantes, qualificar espagos de circulagdo e
estacionamento para que possam ser areas qualificadas e que contribuam para a adequada utilizagdo e apropriagao
da ARU e ainda qualificar espagos de lazer e recreio, também presentes no territorio da ARU.

A materializagdo do Projeto faz-se através de trés agdes prioritarias.

P 04. Qualificac&o da rede de espagos publicos
= = = = Limite da ARU de Sortelha

(%5050 AP 04.1. CriagBo de rede de espagos publices de estadia/convivic e contemplagdo da paisagem

AP 04.3. Qualificagdo de espagos de lazer
Escala

0 40 80Metos '\
3 N

AP 04.2. Qualificagdo de espagos publicos de circulagaa e estacionamento (%)

(*) ain ndo terrtorializivel abrange
focda 8 ARU

e AP 04.1. Criacdo de rede de espagos publicos de estadia/convivio e contemplag¢do da paisagem

Acgdes
g e AP 04.2. Qualificagdo de espagos publicos de circulagdo e estacionamento

prioritarias o
e AP 04.3. Qualificagdo de espagos de lazer

EE 3. Reforgar a

EE 1. Salvaguardar o EE 2. Promover a coesdo e
Impacto no T = T T sustentabilidade e a
EiXos patriménio e cultura local competitividade territorial .
resiliéncia
Estratégicos
* % %k % * %k
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R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 04.1 Criagdo de rede de espagos publicos de estadia/convivio e contemplagdo da paisagem

Descri¢ao

O diagnéstico realizado ao territério permitiu verificar que os largos e alargamentos integrados na rede de espacgos

publicos de circulagdo apresentam caracteristicas capazes de suportar também dindmicas de estar e, como tal,

constituem uma pequena rede de espacgos de estar informais. Na UH A — Aldeia Historica de Sortelha esta fungdo é

assegurada, essencialmente, pelo Largo do Corro, pelo Largo do Pelourinho/Largo da Igreja. Quanto a espacos de

estadia com um caracter mais formal, a sua existéncia na ARU é mais pontual, sendo de destacar o parque infantil

existente na proximidade da Capela de S. Sebastido (na UH B) e um pequeno espago de estar, na rua de Santa Catarina

(fora das UH).

Neste contexto, a presente AP visa a consolidacdo da rede de espacgos publicos com a fungdo de estadia, encontro e

convivio da comunidade, através da:

e Qualificacdo de diversos largos / alargamentos: intervengbes de instalagdo e / ou manutencdo de mobilidrio

urbano (bancos), de acordo com a situagdo; criagdo de sombreamentos, através do reforco da vegetagdo /

arborizagdo. Como locais prioritarios destacam-se:

ona UH A: o eixo do Largo do Corro / Largo do Pelourinho / Largo da Igreja

ona UH B: a drea do Largo da Fonte / Largo de Santo Antdnio; Largo dos Palmeiros e Largo de S. Genésio

(nestes casos, importa também reavaliar a localizagdo de alguns ecopontos/RSU indiferenciados, de forma

a tornar o espago mais apelativo para a estadia, bem como solugdes de desenho urbano que permitam uma

melhor separacgdo entre o espaco de circulagdo viaria e o espago do pedo / de estadia) e o parque existente

junto a Rua de Santa Catarina (neste, podera ainda ser necessario avaliar a implementagdo de solugdes de

desenho urbano que permitam uma melhor diferenciagdo / separagdo entre o espaco de circulagdo vidria e

0 espaco do pedo / de estadia, tendo em conta que se localiza na proximidade do principal eixo de entrada

na ARU, sem que exista essa “barreira” que permite maior seguranga e conforto para a estadia)

e Criacdo / valorizagcdo de novos locais com interesse do ponto de vista de contemplagdo da paisagem: instalagdo

de mesa de interpretagdo da paisagem e mobiliario urbano (bancos); criagdo de sombreamento através de

arborizagdo. Como local prioritario, destaca-se a encosta poente da muralha (Largo de Santa Rita / Largo da

Misericérdia / largo informal nas traseiras do cemitério, zona com excelentes condi¢bes para contemplagdo da

paisagem, com a Serra da Estrela por fundo).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na

manuten¢do da qualidade dos espagos publicos de lazer e de estar. Também a DRCC é uma entidade chave,

nomeadamente nas intervengdes na UH A.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Junta de Freguesia de Sortelha
DRCC
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre
Publico Até 100.0006  100.000€ e 250.000€ e
250.000€ 500.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgcamento Municipal

Entre
500.000€ e
1.000.000€

Mais de
1.000.000€

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do

Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)
e Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026

2027

2028

2029

2030
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R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 04.2 Qualificagdo de espagos publicos de circulagdo e estacionamento

Descri¢ao

A presente AP visa a qualificagdo da rede de espagos publicos de circulagdo e de estacionamento (complementares a
areas de lazer e de estar) como elemento central na reabilitagdo urbana integrada e na melhoria das ligagGes e
sinergias entre diferentes espacos da ARU. Integram-se nesta AP as intervengGes de compatibilizagdo de usos pedonais
e viarios, nomeadamente:

* melhoria e qualificagdo das ligagGes viarias e pedonais entre diferentes zonas da ARU (sobretudo, ao nivel da
manutengdo de pavimentos);

o uniformizagdo e qualificagdo de sinalética direcional e informativa (tendo em conta a existéncia de vias com
circulagdo automovel e sem capacidade para tal que requerem uma melhor sinalizagdo);

e segmentac¢do de canais de circulagdo, em particular Rua Dr. Vitor Neves (atendendo ao facto de ser uma das
principais vias, com fluxos de atravessamento e circulagdo mista — viaria e pedonal, sem separacdo / passeios);

e criagdo de bolsas de estacionamento organizado e devidamente sinalizadas com capacidade para autocarros e
veiculos individuais e com ponto de carregamento de veiculos elétricos. De forma a evitar a entrada de veiculos
na UH A, estas bolsas devem localizar-se no exterior da muralha e na zona baixa do aglomerado (por exemplo, Rua
Dr. Vitor Neves e/ou rua do Covelo — acesso norte a zona exterior da muralha).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na
manutengdo da qualidade da rede de espagos publicos. Também a DRCC é uma entidade chave, nomeadamente nas
intervengdes na UH A.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Junta de Freguesia de Sortelha
DRCC

Natureza do Estimativa do investimento

investimento
Entre Entre Entre .
Publico . Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e
1.000.000€

250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

96



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 04.3 Qualificagdo de espagos de lazer

Descri¢ao

A presente AP (complementar a AP 04.1) tem como objetivo qualificar e reforgar os espagos publicos de lazer da ARU.
Para tal, integra as seguintes interveng0es prioritarias:

e qualificagdo do campo de jogos e da envolvente, nomeadamente com a criagdo de uma pequena zona de desporto
e lazer, que inclua a pavimentagdo dos acessos e criacdo de estacionamento; criagdo de zonas relvadas /
ajardinadas, as quais se possa associar a instalagdo de mobiliario urbano (bancos, parque sénior e parque infantil);
bem como a plantagdo de vegetacgdo arbdrea para criar sombreamento e criar condi¢ées adequadas para a estadia;
e criagdo de parque de piqueniques e pequeno anfiteatro para eventos tematicos ao ar livre. A titulo indicativo,
sugere-se como local preferencial, o espago natural na encosta de acesso a muralha, através da rua do Covelo,
beneficiando da vista / paisagem.
Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o apoio da Junta de Freguesia, nomeadamente na
manutengdo da qualidade da rede de espagos publicos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Junta de Freguesia de Sortelha
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .

Publico < Mais de

Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e

1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

e Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

m Reforgo da conectividade e digitalizagdo de servigos

Obijetivos o Oe 4. Apoiar a diversificagdo funcional criando ancoras de dinamizagdo e atratividade urbana
Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na agenda da digitalizagdo, crucial para o desenvolvimento e competitividade
dos territérios, que se revela fundamental na baixa densidade, onde o acesso a servigos e aos mercados de maior
dimensdo é mais fragil. Neste contexto, o projeto enquadra a necessidade de reforgo da infraestrutura e servigos de
comunicagdo no sentido de ser garantida a plena cobertura da ARU, com niveis de servigo adequados e assim melhorar
a atratividade do territdrio para novas atividades econdmicas e novos residentes.

Também nesta agenda e integrada no presente Projeto estruturante, a capacitagdo para a digitalizacdo é uma agao
prioritaria, através de um esforgo de sensibilizagdo e formagdo da comunidade e dos agentes econdmicos locais para
a utilizagdo e valorizagdo de contextos digitais.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de duas agGes prioritdrias.

Nota: sem territorializagdo — as acOes previstas abrangem toda a ARU / apresentam caracter imaterial

Agoes o AP 05.1. Reforgo da infraestrutura e dos servigos de comunicagdes
prioritarias e AP 05.2. Capacitagdo para a digitalizagdo
EE 1l Sal g T N EE 3. Reforgar a
Impacto no . Salvaguardar o . Promover a coesdo e sustentabilidade e a
EiXos patrimonio e cultura local competitividade territorial T
resiliéncia
Estratégicos
* % %k k¥
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AP 05.1 Reforgo da infraestrutura e dos servicos de comunicagGes

Descri¢ao

Reconhecendo que uma adequada cobertura digital é fundamental para o desenvolvimento dos territdrios de baixa
densidade, uma vez que constitui um fator de flexibilizagdo dos processos empresariais, organizacionais e sociais, a
presente AP visa o reforgo das insta estruturas e servicos de comunicagao.

A implementacdo da AP integra:

e reforgo da rede infraestrutural com alto desempenho, que permita a digitalizacdo de servicos e o acesso aos
mesmos em condi¢des adequadas;

e reforgo de rede wifi nos espagos publicos da ARU e indexagdo da mesma ao portal AHP e a portal municipal, com
informac&o especifica sobre servigos turisticos (para este publico) ou administrativos/informagdo municipal (para
populagdo local)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP-ADT no que diz respeito a
AHP de Sortelha. S3o parceiros estratégicos as empresas operadoras de telecomunicagdes.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal AHP-ADT

Empresas operadoras de telecomunicagdes

Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre .
Publico . Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e
1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

e Turismo de Portugal

o Wifi4EU

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 05.2 Capacitagdo para a digitalizagao

Descri¢ao

A presente AP constitui uma aposta no desenvolvimento das competéncias digitais da comunidade local, em
alinhamento com as estratégias regionais, nomeadamente, a “Visdo estratégica para a Regido Centro 2030”, que
assume “Promover a melhoria das condi¢Ges de conectividade digital e de mobilidade em geral” como uma das linhas
de estratégia para o periodo 2021-2027. Neste ambito, define-se como linha de atuagdo “Apoiar a criagdo em
territdrios de baixa densidade de nucleos de concentragdo e disseminagdo de competéncias e servigos digitais, de
suporte ndo so aos tecidos empresariais desses territérios, mas também ao reforgo da resiliéncia das populagées,
consumada através de uma mais intensa utilizagdo das tecnologias digitais (incluindo a formagdo associada a tais
nucleos de servigos de intermediagdo e acompanhamento junto de publicos-alvo mais desfavorecidos em termos de
literacia digital)”.

Neste contexto, a AP diz respeito a criagdo e implementagao de:

e programa de capacitagdo para a populagdo e empresas locais, nomeadamente na drea do alojamento e
restauragdo e prestacdo de servigos de proximidade, artesanato, para que possam reforgar a sua presencga online
e tenham conhecimentos bdsicos para acederem a portais de servigos, etc. No ambito deste programa podem ser
desenvolvidas a¢bes de formagdo focadas em temas como a construgdo de pagina online, promogdo de
servigos/venda de produtos; modelos de pagamento, contacto com os clientes, etc.
e acgBes de formagdo dirigidas a populagdo em geral (com foco no acesso a servigos, aquisi¢cdo de bens, contactos
pessoais - familia, amigos, etc)
Esta Agdo, que se articula e complementa a AP 05.1, anteriormente apresentada, perspetiva-se como responsabilidade
do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Comunidade local
AHP-ADT Empresas
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre X

Pudblico < Mais de

Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e

1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgcamento municipal
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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RO3. Relatdrio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

m Revitalizagao e diversificagao funcional

Obijetivos o Oe 4. Apoiar a diversificagdo funcional criando ancoras de dinamizagdo e atratividade urbana
Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na revitalizagdo da ARU, assumindo a ativagdo de um cendrio de maior
diversidade funcional como ancora para esse processo que urge empreender. Com efeito, verifica-se uma grande
fragilidade funcional, com a preponderancia do setor habitacional e escassas fungdes de suporte, nomeadamente
servigos e pequeno comércio de proximidade, existindo inclusive amplas areas despovoadas, como é o caso da AHP
de Sortelha (UH A).

Neste contexto, o Projeto integra um conjunto de agdes que visam ativar fungdes que reforcem a competitividade e
novas dindmicas urbanas, com destaque para a dinamiza¢do do mercado habitacional, espagos de acolhimento de
novos negocios e empreendedores e comércio, todos ambivalentes para o publico residente e temporario.
Complementarmente, dada a expressdo do turismo, contempla-se a qualificacdo de espagos de acolhimento ao turista
garantindo assim que ndo existem incompatibilidades com as dinamicas quotidianas da comunidade.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de cinco agdes prioritarias.

P 06. Revitalizacdo e diversificagdo funcional
= = = = Limite da ARU de Sortelha

AP 0.1. Reforgo da oferta habitacional (*)

I~ 06.2. Criagdo de Espago de cowork - Rede de cowork AHP (indicativa)

| AP 06.4. Qualificacio dos espagos publicos de acolhimento ao turista Escala

AP 06.3. Revitalizagio e dinamizagio dos espagos de comércio tradicional (*) R A
etros
AP 08.5. Programa “Mabilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha (%)

(*) agdo ndo temritoriaizavel. imaterial / o
sbrange loda 3 ARU

o AP 06.1. Reforgo da oferta habitacional

o AP 06.2. Criagdo de Espago de cowork de Sortelha (nucleo de especializagdo reabilitagdo e
Agoes conservagdo patrimonial) - Rede de cowork AHP
prioritarias o AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional

* AP 06.4. Qualificagdo dos espagos publicos de acolhimento ao turista

e AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha

EE 3. Reforgar a

EE 1. Salvaguardar o EE 2. Promover a coesdo e
Impacto no = el o o0 sustentabilidade e a
EXos patrimodnio e cultura local competitividade territorial .
resiliéncia
Estratégicos
* % %k k % %
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AP 06.1 Reforgo da oferta habitacional

Descri¢ao

O trabalho de campo / diagndstico realizado a ARU permitiu verificar a existéncia de um numero significativo de
imdveis devolutos, em particular na UH A. Neste contexto, a presente AP pretende funcionar como alavanca para
atracdo e capacidade de acolhimento de novos residentes, através de uma atuagdo transversal da autarquia quer
através de incentivos quer através de sensibilizagdo a proprietdrios privados. Para tal, envolve as seguintes atividades:

e Aplicacdo da legislagdo em vigor, com agravamento de IMI a imdveis que estejam degradados / devolutos;

e Aquisi¢do de imoveis devolutos para colocagdo no mercado com condigdo de residéncia em Sortelha — habitagdo
acessivel

¢ Divulgagdo de programas de apoio a reabilitagdo (IFRRU, Reabilitar para arrendar, FNRE, etc.)

e Divulgagdo de programas publicos de apoio ao arrendamento, nomeadamente o Programa de Arrendamento
Acessivel (PAA), um programa de politica de habitacdo, de ambito nacional, que visa promover uma oferta
alargada de habitagdo para arrendamento a pregos compativeis com os rendimentos das familias. O PAA foi
concebido para apoiar os agregados habitacionais que, embora tendo rendimentos médios, atualmente tém
dificuldade em arrendar uma habitacdo adequada, face aos pregos praticados no mercado. Esta divulgacdo deve
ser feita quer aos proprietarios, para que registem os alojamentos no Programa, quer as familias para que possam
verificar a oferta disponivel.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Proprietarios privados
IHRU
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre .
Publico . Entre 500.000€ Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e
e 1.000.000€ 1.000.000€
250.000€ 500.000€
Fonte principal de financiamento
e Orgamento municipal
e [FRRU
e Apoios do IHRU (Programa 12 Direito a Habitagdo, Reabilitar para arrendar, etc.)
o FNRE
Cronograma
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Criagdo de Espaco de cowork de Sortelha (nucleo de especializagdo reabilitagdo e conservagao

AP 06.2 . .
patrimonial) - Rede de cowork AHP

Descri¢ao

A presente AP corresponde a reabilitagdo e qualificagdo / refuncionalizacdo de espagos edificados (Unico ou
polinucleado) para acolhimento de equipa da AHP e para a criagdo de um espago de cowork com areas disponiveis
para empreendedores, profissionais liberais, microempresas, investigadores. Este espago integrara a rede de cowork
das Aldeias Histéricas de Portugal, uma iniciativa em concretizagdo através da parceria entre as autarquias e a AHP-
ADT.

PropGe-se que este espacgo se possa localizar na UH A. Aldeia Histoérica de Sortelha (em imdvel do Municipio), de forma
a diversificar as fungGes presentes e revitalizar este nucleo. O espago a reabilitar, que integrara a rede de espacos de
cowork AHP (correspondendo a um nucleo de espacializagdo relacionado com a reabilitagio e conservagdo
patrimonial, em particular do patrimonio imaterial e tradigdes da Aldeia — foco no bracejo), deve, no projeto de
execugdo, ter em consideragdo as seguintes premissas:

o Espagos de oficinas e exposi¢coes, que possibilite a instalagdo de artesdos e a divulgagado dos respetivos trabalhos
e Espago amplo com mobilidrio de escritdrio e algum mobiliario informal

o Espagos separados - uma ou duas salas separadas de forma a permitir reunides, formagao, etc.

» Espacgo de copa equipado com agua, eletricidade, etc. e mobiliario informal para momentos de pausa

e Instalagdes sanitdrias, com balnearios de pequena dimensdo

¢ Infraestruturagdo com rede tecnoldgica de elevado desempenho

A estas condigOes basilares acrescem as premissas de sustentabilidade e acessibilidade, avaliando a possibilidade de
o edificio ser projetado como um edificio sustentavel do ponto de vista energético e acessivel (desniveis, dimensdes,
etc.).

Este espago, que se prevé possa ser cogerido pela autarquia e AHP-ADT, deve, em conjunto com os restantes espagos
homalogos da rede, ter associado um conjunto de servigos e atividades que os torne atrativos e dindmicos, bem como
fatores de dinamizacdo da ARU, nomeadamente:

o Definicdo de um regulamento de utilizagdo que integre estas varias dimensées (utilizacdo do espaco, servigos
disponiveis, atividades, etc.)

o Disponibilizagdo de servicos/apoio por parte de uma equipa especializada que acompanhe, identifique
oportunidades para os artesdos e para as (nano e micro) empresas/empreendedores instaladas/utilizadoras

e Programacgdo e dinamizagdo de calendario de atividades regulares e n3o regulares de apoio a ativagcao do
projeto/rede e de apoio aos utilizadores (interligagdo com dindmicas comunitarias, nomeadamente as previstas
na AP 06.5)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulagdo, no que ao modelo de funcionamento diz
respeito, com a AHP-ADT.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Empresas
AHP-ADT Artesdos
Natureza do Estimativa do investimento
investimento .

, Entre 100.000€ Entre 250.000€ Entre 500.000€ Mais de
Publico Até 100.000€

e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento Municipal

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do PROVERE)

o |IEFP: Programa de Promogao das Artes e Oficios

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizagado dos espagos de comércio tradicional

Descri¢ao
Sendo uma atividade essencialmente urbana, o comércio constitui-se como determinante na imagem e paisagem da

ARU, assim como na dinamizagdo do territério e na capacidade de atragdo de pessoas, pelo que é relevante a sua
integragdo no processo de reabilitagdo urbana.

A presente AP assume o comércio como uma atividade chave na garantia de resposta a necessidades basicas e
quotidianas da populagdo e uma fungdo vital no processo de revitalizagdo e animagdo do territério. Na ARU de
Sortelha, os espagos de comércio tradicional (em particular, do setor da restauragdo) sdo pouco numerosos e
encontram-se dispersos pelo territorio (existéncia de alguns estabelecimentos na UH A e UH B).

Neste contexto, a presente agdo tem como objetivo intervir nos seguintes niveis/dominios:

e Apoio a qualificagdo e adaptagdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de modernizagdo
dos estabelecimentos, tornando-o um elemento de revitalizagdo e animagdo do aglomerado, em articulagdo com
as agOes que se preveem para a requalificagcdo do espago publico e edificado e as restantes AP do P6.

e Apoio a multifuncionalidade dos negdcios tradicionais e a criagdo de novos espagos comerciais por parte de
empresarios e empreendedores.

e Apoio a digitalizagdo dos modelos de negdcio e crescente adaptagdo aos perfis da procura.

A operacionalizagdo desta AP envolve:

e desenvolvimento/promog¢do de uma identidade visual que os comerciantes possam utilizar e o estabelecimento
de orientagGes no que diz respeito a elementos publicitarios, de ensombramento, esplanadas, entre outros, tendo
em vista o equilibrio estético e a atratividade dos nucleos comerciais;

e sensibilizagdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para a necessidade de requalificagdo dos
espagos

e sensibilizagdo dos proprietarios dos estabelecimentos comerciais para implementagdo de boas praticas ambientais
(por exemplo, gestdo da 4gua, dos residuos) — articulagdo com AP 08.3

e sensibilizagcdo da populagdo, empreendedores, empresarios para que possam criar novos negocios ligados ao
comércio local, de forma a dar resposta as necessidades diarias da populagdo e tirar também partido de fluxos
turisticos e de visitagdo da AHP de Sortelha, em modelos que sejam mais tradicionais, com a abertura de espagos
comerciais na ARU ou menos tradicionais/convencionais, como por exemplo espacos pop-up que permitam testar
negdcios, funcionamento a pedido, apoiado em modelos ambulantes, porta a porta, etc.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio no que se refere a sensibilizacdo e criacdo de apoios
especificos as empresas de comércio, sendo responsabilidade dos empresarios as intervengSes especificadas.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Entidades gestoras de apoios as microempresas (nomeadamente o Grupo de Agdo Local
Privados Raia Histdrica e a Comunidade Intermunicipal Beiras e Serra da Estrela)
AHP-ADT
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
Entre Entre Entre 500.000€ Mais d
bli ; ntre . ais de
Publico / Privado Até 100.0006  100.000€ e 250.000€ e
e 1.000.000€ 1.000.000€
250.000€ 500.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

e Orgamento Municipal

e Orcamento de Estado (apoios IAPMEI)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

104



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 06.4. Qualificagdo dos espagos publicos de acolhimento ao turista

Descrigao

Reconhecendo a importancia dos fluxos turisticos existentes na ARU (relacionados com a AHP de Sortelha), a presente
AP diz respeito a intervengdo em diversos espagos publicos de acolhimento ao turista.

Entre as intervengGes propostas encontram-se as seguintes:

e valorizagdo do posto de turismo: qualificagdo e diversificagdo de conteudos, para que este se torne um espaco de
interpretagdo da Aldeia, no seu conjunto, e ndo apenas da AHP (forte articulagdo com as AP integradas no P2 e
restantes AP do P6).

o qualificagdo e refor¢o dos WC publicos (em construgdo na Rua Vitor M.L. Neves, em articulagdo com novo ponto

de paragem de autocarros; — interligagdo com AP 04.2 relativa a espagos de estacionamento para visitantes)

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em articulagdo com a AHP ADT no que diz respeito a
AHP de Sortelha.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal AHP-ADT
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
o Entre Entre Entre Mais de
Publico Até 100.000€ 100.000€ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€
250.000€ 500.000€ 1.000.000€ A

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do PROVERE)

e Orgamento municipal

e Turismo de Portugal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha

Descri¢ao

A presente AP, de carater imaterial, visa contribuir para a revitalizagdo da ARU e para o reforgo do sentimento de pertenga
ao territdrio através do envolvimento / mobilizagdo da comunidade local para a concretizagdo de um calendario de
animac¢do da Aldeia (ARU). Para tal, é necessario o apelo a participagdo na inventariagdo e registo do patriménio
(articulagdo com AP02.1. e AP02.3) e na valorizagdo do mesmo para criar um calendario anual de animagdo concretizar
com a comunidade, tendo como publico-alvo os proprios residentes bem como outros publicos externos.

O pressuposto chave desta AP esta fortemente ligado a identidade e genuinidade deste territério, das suas gentes, aos
seus habitos e tradi¢des, apresentando forte correlagdo com a AP2.1. Bl de Sortelha.

Prevé-se, numa ldgica de continuidade de algumas agles ja promovidas pela autarquia, consolidar as atividades de
mobilizagdo e participagdo da comunidade local através da criagdo de um programa de dinamizagdo sociocultural de
Sortelha ao qual, tendenciosamente (pelas areas que se prevé serem abordadas), se da o nome de MAIS Sortelha. O
programa prevé:

o Mobilizar: apelo a participa¢do dos cidad3dos de Sortelha, isoladamente ou através das IPSS e instituigdes locais. Esta
mobilizagdo visa o contributo da populagdo para a identificagdo dos elementos distintivos deste territério e vida
comunitaria, que os caraterize, mapeie e, com eles possa alavancar um conjunto de atividades que anime a
Aldeia/ARU;

Animar: passar a pratica, criar um calenddario de atividades em que sejam envolvidos mitudos e graudos, e que podem

ter um carater pontual ou como regular, numa ldgica permanente de animagdo do territdrio. Tornar os espagos
publicos o palco de eventos comunitarios, desafiar visitantes e empresas/empreendedores a participar, inovar e
promover a apropriagdo de espacos, reforgando lagos comunitarios e logicas de partilha;

Incluir: o programa é para todos, tem uma vertente social forte que se aproxima da ocupagdo de tempos livres dos
mais idosos, da valorizagdo do seu conhecimento, dos seus saberes, mostrando-lhes que sdo elementos muito
importantes na sua comunidade. O carater intergeracional € muito importante e sera estimulado;

Saborear: saborear momentos e saborear sabores, tendo em conta que a gastronomia é sempre uma dimensdo
agregadora, na sua aprendizagem e transmissdo de saberes, na possibilidade de alavancar diversas atividades
temadticas e no potencial de atragdo de atividades a si relacionadas.

Sera assim definido o modelo do programa, serdo identificados os mediadores/ativadores locais e serd posta em pratica a
metodologia participativa e o apoio necessario a dinamizagdo do calendario associado ao MAIS Sortelha.

E uma acdo da responsabilidade do Municipio coadjuvado por IPSS, Associacdes e Junta de Freguesia, com a forte
mobilizagdo da comunidade local.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Junta de Freguesia de Sortelha
IPSS e associag¢des locais Comunidade local

Empresas

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Publico Até 100000 | EMtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do

Programa 2021-2027, e tendo em consideragdo areas ligadas a dimens&o inovagado social)

e Turismo de Portugal

e Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.)

e Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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P07 Valorizagdo das sinergias e complementaridades do espago urbano/natural

o Oe5. Assegurar o equilibrio ecoldgico e a resiliéncia urbana, promovendo a integragdo e
Obijetivos complementaridade de espagos urbanos e naturais
® Oe 6. Apoiar e criar condig¢Ges para a minimizagdo do impacto ambiental da ocupagdo urbana

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na valorizagdo do patrimdnio natural que influenciou e determinou a
ocupacdo humana deste territério e que enquadra / envolve a ARU. Este patrimoénio natural apresenta diferentes
graus de intervengdo humana, sendo de salientar os espagos de enquadramento, neste caso ingremes e que se
localizam essencialmente em cotas mais elevadas da ARU, na envolvente da AHP (UH A) e espacgos produtivos, de
cultivo, que se localizam a cota baixa, na zona mais irrigada e fértil. Estes ultimos sdo uma extensdo do aglomerado e
das dinamicas comunitarias e, apesar de o modelo ndo ser do tradicional quintal associado a casa, funcionam em
|6gicas similares.

Estes espagos permedveis, mais ou menos intervencionados pela comunidade, possuem um papel fundamental no
equilibrio socioeconémico e ambiental, sendo a sua qualificagdo e valorizagdo de grande relevancia no contexto da
reabilitacdo urbana e do reforgo de lagos comunitarios que a possam potenciar.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de duas agGes prioritarias.

P 07. Valorizagio das sinergias e complementaridades do espaco urbano/natural
= = = = Limite da ARU de Sortelha

7/ AP 0T 1. Manutengio de espagos naturais de enguadramento (indicativo)

AP 07 2. Hortas de Sortelha (%)
Escala

[ 50 100 Metios '\
| N

(*) ain ndo terrtorializivel abrange
focda 8 ARU

Agoes e AP 07.1. Manutencgdo de espagos naturais de enquadramento
prioritarias o AP 07.2. Hortas de Sortelha
T ’ . " EE 3. Reforgar a
. Salvaguardar o . Promover a coesdo e
Impacto no S & o o sustentabilidade e a
EiXos patriménio e cultura local competitividade territorial .
resiliéncia
Estratégicos
L k% * %k
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AP 07.1 AP 07.1. Manutengdo de espagos naturais de enquadramento

Aligacdo entre o territorio com espagos construidos na ARU e os espagos naturais de enquadramento revela-se importante
para as vivéncias da comunidade. Como tal, a presente AP tem como foco a valorizagdo do patriménio natural integrado
na ARU e na sua envolvente, integrando as seguintes intervengoes:

e tratamento de espagos naturais de enquadramento — limpeza, manutengdo de espécies autdctones,

e valorizagdo da encosta do castelo, limpeza, tratamento e iluminagdo cénica eficiente;

° manutengdo de percursos existentes;

e gestdo de residuos florestais — perimetro de protecdo da aldeia
Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio coadjuvado pela Junta de Freguesia.

Promotor Principais entidades a envolver

CM Sabugal Junta de Freguesia de Sortelha
Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Publico Até 100000 | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento

e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

e Fundo Ambiental

e Orgamento municipal

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

AP 07.2 Hortas de Sortelha

A agricultura de proximidade e o consumo local apresentam diversos beneficios do ponto de vista ambiental, econédmico
e social, uma vez que favorecem o dinamismo / fortalecimento da economia local, bem como a criagdo de lagos na
comunidade; permitem a diminui¢do da producgdo de residuos e emissGes de carbono e contribuem para a preservagao
das areas rurais (paisagem e equilibro dos ecossistemas), entre outros.

No territorio da ARU, é notdria permanéncia / existéncia de sistemas agricolas tradicionais, que importa valorizar. Assim,
a presente AP foca-se:

e No incentivo a gestdo partilhada de hortas particulares existentes (que possam estar abandonadas / sem uso),
nomeadamente como modelo de inclusdo de novos residentes e de reforgo de lagos comunitarios e intergeracionais;
¢ Na aquisi¢do de terreno com aptiddo agricola para disponibilizagdo a populacdo para pequenas hortas.
Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Comunidade local

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Publico Até 100.000€ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
e Orgcamento municipal
e Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias (JUNTAr +)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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P 08. Gestdo eficiente de recursos e minimizagdo de impactos ambientais

e Oe 5. Assegurar o equilibrio ecoldgico e a resiliéncia urbana, promovendo a integragdo e

Obijetivos complementaridade de espagos urbanos e naturais
® Oe 6. Apoiar e criar condigGes para a minimizagdo do impacto ambiental da ocupagdo urbana

Descricao

O presente Projeto estruturante foca-se na criagdo de condigdes para minimizar o impacto da ocupagdo humana do
territdrio, através da qualificacdo e/ou beneficiagdo de redes de infraestruturagdo basica (dgua, saneamento,
eletricidade) que garantam niveis de servigo adequados.

Complementarmente a necessidade de assegurar a cobertura do territdrio por estas infraestruturas e que estas
funcionam com modelos sustentdveis, é essencial o reforgo da economia circular e gestdo adequada de recursos,
nomeadamente no dominio dos residuos e nos padrdes de consumo energético e hidrico nos setores residencial e ndo
residencial. A sensibilizagdo e capacitagdo para mudangas de paradigma nos diferentes setores é também uma
atividade integrada no presente Projeto.

A operacionalizagdo do presente Projeto estruturante concretiza-se através de trés agdes prioritdrias.
Nota: sem territorializagdo — as agOes previstas abrangem toda a ARU

AcB o AP 08.1. Beneficiagdo e modernizagdo de redes de infraestruturagdo basica
coes

L. * AP 08.2. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagao de RSU
prioritarias

o AP 08.3. Agbes de sensibilizacdo para a gestdo eficiente de recursos

EE 3. Reforgar a

EE 1. Salvaguardar o EE 2. Promover a coesdo e
Impacto no T s o o sustentabilidade e a
EiXos patrimodnio e cultura local competitividade territorial a L
resiliéncia
Estratégicos
* k¥ * %k
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AP 08.1 Beneficiagdo e modernizagdo de redes de infraestruturagdo basica

A presente AP visa a otimizagdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, alcangada através de
intervengdes de reforgo e beneficiagdo / modernizagdo das redes de:

o abastecimento de dgua e pontos de agua (bocas de incéndio);

e tratamento de aguas residuais,

o eletricidade, incluindo: i) projeto de intervengdo para minimizagdo do impacto da rede na qualidade urbana, em
particular na UH B, pela sua proximidade / impacto na imagem global do aglomerado (a semelhanga da UH A, que ja
dispde de rede subterranea, sem impacto visual na paisagem); ii) aumento da rede com luminarias eficientes, etc..

Estas intervengoes realizar-se-do de maneira faseada e em articulagdao com outras intervengdes nos espagos publicos.
Esta AP é uma corresponsabilidade do municipio e das empresas responsaveis pelas redes em causa, sendo as intervengdes
assumidas por estas Ultimas pois sdo as entidades responsaveis pela gestdo e distribui¢do dos servigos.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal -

Empresas operadoras/
gestoras das
infraestruturas basicas

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Publico Até 100.000¢ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
: e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento

e Orgamento proprio (dos promotores)
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 08.2 Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU

A presente AP visa contribuir para a diminuig¢do dos residuos urbanos e aumentar a eficiéncia no tratamento e valorizagdo
dos mesmos, bem como impulsionar a transicdo para a economia circular. Neste sentido a AP abrange o contexto
domeéstico e ndo-doméstico (atividades econdmicas).
Considerando que é fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposi¢cdo de residuos em aterro, importa
incrementar o sistema de recolha seletiva e a valorizagdo dos residuos diferenciados, avaliando a implementagdo de
modelos adaptados as carateristicas do territério. Para tal, sugere-se:
e Aumento do numero de pontos de recolha em locais centrais (populagdo/turistas) e recolha porta a porta de
diferenciados, por exemplo;
o Reutilizagcdo de pereciveis / compostagem (provenientes quer do setor doméstico, quer do comércio/restaura¢do), em
terrenos agricolas (uma pratica ja feita individualmente pelos proprietarios, mas que pode ter uma abordagem
colaborativa tendente a uma aldeia “zero desperdicio”)

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade da entidade responsavel pela recolha e valorizagdo de residuos
(Resiestrela) em parceria com o Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal Comunidade local
Resiestrela Junta de Freguesia de Sortelha

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Publico Até 100.000€ | ENtre 100.000€  Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de
’ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€
Fonte principal de financiamento
e Orcamento proprio (entidades promotoras)
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)
e Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias (JUNTAr +)

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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AP 08.3 AcOes de sensibilizagdo para a gestdo eficiente de recursos

A presente Acdo Prioritaria tem um carater transversal e complementa as restantes AP integradas no P8, visando a
promogdo e criagdo de condigdes para comportamentos mais sustentaveis e resilientes por parte da comunidade
residente e dos setores de atividades econdmicas instalados, nomeadamente ao nivel de:

e mobilidade (por exemplo, com criagdo a escala concelhia ou similar de transporte a pedido; articulagdo entre
entidades para otimizagdo de deslocagdes; etc., de forma a minimizar o uso do automével particular e facilitar as
deslocagBes / mobilidade da populagdo mais velha)

e residuos (sensibilizagdo para reciclagem, valorizagao, reaproveitamento — forte articulagdo com a AP 08.2)

e energia e recursos hidricos, quer no setor doméstico quer nos setores econdémicos, nomeadamente restauragao e
hotelaria (por exemplo, promover a adesdo dos estabelecimentos a programas nacionais/internacionais que
distinguem o desempenho e responsabilidade ambiental — programa “Green Key / Chave verde”, entre outros”)

® protecdo de pessoas e bens face a riscos e fendmenos naturais (sensibilizagdo para a limpeza de terrenos, utilizagdo
de espécies autdctones para reflorestagdo, etc.).

As atividades a desenvolver tém como publico-alvo toda a comunidade local, embora algumas possam ser mais
direcionadas para os agentes econdmicos (do setor do turismo — restauragdo e hotelaria).

Esta Acdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o envolvimento de um conjunto alargado de parceiros,
desde a Junta de Freguesia, as empresas e comunidade local e também da Resiestrela, no que ao reforgo da reciclagem e
reutilizacdo de residuos diz respeito. Destaca-se que podera ter um ambito de rede, pelo que podera ser equacionado o
envolvimento da AHP para que esta agdo possa ser aplicada a todas as AHP.

Promotor Principais entidades a envolver
CM Sabugal
Junta de freguesia Comunidade Local

AHP-ADT

Natureza do investimento  Estimativa do investimento
Pdblico Entre 100.000€ = Entre 250.000€  Entre 500.000€ Mais de

Ate 100.000¢ e 250.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ 1.000.000€

Fonte principal de financiamento
e Orgamento proprio (entidades promotoras)
e Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias (JUNTAr +)
e Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)
e Outros apoios — EEAGrants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.

Cronograma

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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5.2. Cronograma de implementagao das Agdes Prioritarias da ORU

Tabela 15. Cronograma de implementagdo da ORU nos 10 anos de vigéncia

| Eixos estratégicos | Projetos estruturantes | Acbes prioritgrias . J1]2]3]als]el7]s]o]10]

EE 1. Salvaguardar o
patriménio e cultura
local

EE 2. Promover a
coesdo e
competitividade
territorial

EE 3. Reforgar a
sustentabilidade e a
resiliéncia

P 01. Preservagdo e valorizagdo
do patriménio cultural
classificado/a classificar

P 02. Preservagdo e valorizagdo
do patriménio cultural e
identitario

P 03. Qualificagdo do parque
edificado

P 04. Qualificagdo da rede de
espacos publicos

P 05. Reforgo da conectividade
e digitalizacao de servigos

P 06. Revitalizagdo e
diversificagdo funcional

P 07. Valorizagdo das sinergias e
complementaridades do espago
urbano/natural

P 08. Gestdo eficiente de
recursos e minimizagdo de
impactos ambientais

AP 01.1. Salvaguarda e valorizagdo de elementos classificados

AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdao da AHP com vista a sua classificagdo de
conjunto

AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventariagao e Valorizagdo do patrimdnio imaterial e

identitdrio

AP 02.2. Rede de circuitos “Sortelha — identidade e histéria”
AP 02.3. Projeto piloto “Guardides da histéria e patriménio”
AP 03.1. Reabilitagdo do parque edificado

AP 03.2. Qualificagdo do parque edificado

AP03.3. Capacitagdo para a reabilitacdo urbana: agdes para profissionais e
proprietarios de imdveis

AP 04.1. Criagdo de rede de espagos publicos de estadia/convivio e contemplagio

da paisagem

AP 04.2. Qualificagdo de espagos publicos de circulagdo e estacionamento
AP 04.3. Qualificagdo de espacos de lazer

AP 05.1. Reforgo da infraestrutura e dos servicos de comunicagbes

AP 05.2. Capacitagdo para a digitalizagdo

AP 06.1. Reforgo da oferta habitacional

AP 06.2. Criagdo de Espago de cowork de Sortelha (nucleo de especializagdo
reabilitacdo e conservagdo patrimonial) - Rede de cowork AHP

AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizagdo dos espagos de comércio tradicional
AP 06.4. Qualificagdo dos espagos publicos de acolhimento ao turista

AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar, Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha
AP 07.1. Manutencgao de espagos naturais de enquadramento

AP 07.2. Hortas de Sortelha

AP 08.1. Beneficiagdo e modernizagdo de redes de infraestruturagao basica
AP 08.2. Beneficiagdo de sistema de recolha e valorizagdo de RSU
AP 08.3. Agdes de sensibilizacdo para a gestao eficiente de recursos
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5.3.

Alinhamento das propostas com o Quadro Estratégico comum no ambito da reabilitacdo urbana da rede AHP

Tabela 16. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagdo urbana da AHP — Eixos Estratégicos e ORU de Sortelha — Eixos Estratégicos e

Eixos e projetos estruturantes ORU Sortelha

EE 1.
Salvaguardar o
patriménio e
cultura local

EE 2. Promover
a coesio e
competitividade
territorial

EE 3. Reforgar a
sustentabilidad
e e a resiliéncia

P 01. Preservagao e
valorizagao do
patriménio cultural
classificado/a classificar
P2. Protecao e
valorizagao do
patriménio cultural e
identitario

P 03. Qualificagdo do
parque edificado

P 04. Qualificagdo da

rede de espagos
publicos

P 05. Reforco da
conectividade e

digitalizagao de servigos
P 06. Revitalizagdo e
diversificagdo funcional

P 07. Valorizagdo das
sinergias e
complementaridades do
espaco urbano/natural

P 08. Gestdo eficiente de
recursos e minimizagao
de impactos ambientais

Legenda: M Existente

Projetos estruturantes

EE do Quadro Estratégico Comum AHP

EE2.
Homogenei-
dade e
singularida-
de do
aglomerado

EE1.
Relevancia
patrimonial
do
aglomerado

EE4.
Dindmica EES. EE6. Coesdo
Qualidade .
. social e

devidae A
A vivéncia em

vivéncia do .
comunidad

espacgo

comunidad e
o urbano

EE3. Valor
ambiental e econdmica
paisagistico | e atividades

da de apoio a
envolvente

EE7.
Mobilidade
urbana
inclusiva e
sustentavel

EES8.
Conectivida
-de digital
eficiente e
funcional

EE9. Gestdo
eficiente de
recursos
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Tabela 17. Verificagdo de alinhamento entre o Quadro Estratégico Comum no ambito da reabilitagcdo urbana da AHP — Linhas de atuacdo e ORU de Sortelha — Agdes Prioritarias

Linhas de Atuagdo do Quadro Es gico Comum

AgGes Prioritdrias ORU
Sortelha

AP 01.1. Salvaguarda e
valorizagdo de elementos
classificados

AP 01.2. Salvaguarda e
valorizagdo da AHP com
vista a sua classificagdo de
conjunto

AP 02.1. Bl de Sortelha —
Inventariagdo e Valorizagdo
do patrimdnio imaterial e
identitario

AP 02.2. Rede de circuitos

“Sortelha — identidade e
historia”
AP  02.3. Projeto-piloto

“Guardides da histéria e
patriménio”

AP 03.1. Reabilitagdo do
parque edificado

AP 03.2. Qualificagdo do
parque edificado

AP03.3. Capacitagdo para a
reabilitagdo urbana: agdes
para profissionais e
proprietarios de iméveis

AP 04.1. Criagdo de rede de
espacos publicos de
estadia/convivio e
contemplagdo da paisagem
AP 04.2. Qualificagdo de
espagos publicos de
circulagdo e estacionamento
AP 04.3. Qualificagdo de
espacos de lazer

AP  05.1. Reforco da
infraestrutura e dos servigos
de comunicagdes

LA 1.
Qualificagdo
e
valorizagdo
do
patrimoénio
classificado

LA 2.
Reabilitagdo
e
qualificagdo
do parque
edificado
publico e
privado

LA 3.
Qualificagdo
da rede de
espagos
publicos

LA 4.
Qualificacdo
da estrutura

ecoldgica

urbana e
recuperagao

ambiental

LAS. LA 6.
Reforco da Beneficiagdo
mobilidade das

infraestrutu-
ras publicas
para reforgo
da
conectivida-
de digital

LA 7. LA 8.
Beneficiagdo | Diversidade
das funcional e
infraestrutu- | dinamizagdo
ras publicas de
basicas atividades
econémicas
estruturan-
tes

LA 9.
Dinamizagdo
e ativagdo
cultural

LA 10.
Promogao
da saude e
seguranga

da
comunidade

LA 11.
Sistema
inteligente
de gestdo
da aldeia

LA 12.
Promogdo
da
economia
circular e
sensibiliza-
¢do paraa
sustentabili-
dade

115



RO3. Relatério Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

AP 05.2. Capacitagdo para a
digitalizagdo

AP 06.1. Reforgo da oferta
habitacional

AP 06.2. Criagdo de Espago
de cowork de Sortelha - | ]

Rede de cowork AHP

AP 06.3. Revitalizagdo e

dinamizagdo dos espagos de |

comércio tradicional

AP 06.4. Qualificagdo dos

espagos publicos de ]

acolhimento ao turista

AP 06.5. Programa

“Mobilizar, Animar, Incluir, | | | |
Saborear” - MAIS Sortelha

AP 07.1. Manutengdo de

espagos naturais de u |
enguadramento

AP 07.2. Hortas de Sortelha L] u

AP 08.1. Beneficiagdo e
modernizagdo de redes de | ]
infraestruturagdo basica
AP 08.2. Beneficiagdo de
sistema de recolha e ]
valorizagdo de RSU
AP  08.3. Agdes de
sensibilizagdo para a gestao
eficiente de recursos
Legenda: M Existente
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5.4. Programa de investimento e financiamento

5.4.1. Programa de investimento

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Sortelha é composto por
investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este motivo, o estabelecimento de

intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha (Figura 59).

As estimativas dos valores das obras serdo calculadas com base em pregos médios unitarios, que tém como
referéncia projetos semelhantes, ndo podendo nem devendo ser considerados como valores orgamentais
completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agdo foi definido segundo um
conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de
investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em pregos médios por m?, de
acordo com a categoria da intervengdo (Tabela 18). Estes valores tém em conta a previsdao de evolugdo do
mercado num horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orgamentacgao inerente

a esta fase do processo.

Tabela 18. Categorias de intervencdo e custos médios de investimento

Categoria de intervengao Valor de referéncia

Intervengdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas

o e/ou nova construgdo. Intervengdes na organizagao interior da 700 €/m?
Reabilitagdo do e
" edificagdo.
edificado o -
Interven¢des médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou 450 €/m?
nova construgdo. Intervengdes na organizagdo interior da edificagao.
ualificagdo do .
Q ¢ Intervengdes ligeiras 150€/m?

edificado
Intervengdo profunda com novo desenho de espaco publico (incluindo

mobiliario urbano e iluminagdo), com substituicdo de revestimentos, 70 €/m?
ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.
Intervengdo ligeira com adigdo de mobilidrio urbano, vegetacao e
iluminagao

Reabilitagdo do
espaco publico
35 €/m?

Mobilidade
suave

Percurso pedonal / ciclavel 40 €/m?
Noutros casos sdo calculados valores de investimento através de uma comparagdo com agées idénticas ja
realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das acdes de carater imaterial, de implementagdo de

programas, planos e estudos, ou das a¢des referentes a implementacdo de servigcos especificos.

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboragdo dos projetos técnicos, fiscalizagdo e
imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriacdo de terrenos e imdveis para a execugdo das intervengdes.
Também ndo estdo incluidas as demoli¢des, que dependem de levantamentos detalhados a concretizar em

sede de projeto/implementacdo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento das 23 a¢Ges, a concretizar ao
longo dos 10 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 6 e os 11 milhGes de euros (total de investimento
publico e privado). No que se refere ao investimento exclusivamente privado é expectavel que este

represente cerca de 6 milhdes de euros, e esteja afeto a reabilitagdo e requalificagdo do edificado.
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De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos, os quais

deverao ser aferidos e consolidados ao longo da implementagdo do PERU.

Tabela 19. Programa de investimento

Eixos Projetos - .. Estimativa de Natureza de
L. Ac0es prioritarias . . . "
estratégicos estruturantes investimento investimento

P 01. Preservacdoe AP 01.1. Salvaguarda e valorizagdo de Mais de publico
valorizagdo do elementos classificados 1.000.000€
patriménio cultural AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdo da
classificado/a AHP com vista a sua classificagdo de Até 100.000€ Publico
EE 1. classificar conjunto
Salvaguardar o AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventariagao
patriménio e 5 e Valorizagdo do patriménio imateriale  Até 100.000€ Publico
P 02. Preservagaoe . o
cultura local lorizacio d identitario
Vztc;::]i?)i?g c:’ltural o AP02.2.Rede decircuitos “Sortelna~  Entre 100.000€ ..
L identidade e historia” e 250.000€
identitario - - —
AP 02.3. Projeto-piloto “Guardies da Entre 100.000€ publico
histéria e patriménio” e 250.000€
AP 03.1. Reabilitagdo do parque Mais de .
edificado 1.000.000€ Privado
T AP 03.2. Qualificagdo do parque Entre 500.000€ .
P 03. lifi P
B  ificado e 1.000.000€ LY
parque edificado L .
AP03.3. Capacitagdo para a reabilitagao
urbana: a¢des para profissionais e Até 100.000€ Privado

proprietdrios de imdveis
AI,D 0.4.1. Criagdo C?e rede de espagos Entre 100.000€ .
publicos de estadia/convivio e Privado

~ . e 250.000€
L contemplagao da paisagem
P 04. Qualificagdo da I
AP 04.2. Qualificagdo de espagos
rede de espacos Ublicos de circulagdo e Entre 250.000¢ Publico
publicos pubiic E e 500.000€
estacionamento
AP 04.3. Qualificagdo de espagos de Entre 100.000€ -
EE 2.~Promover a lazer e 250.000€ Publico
€0€sdo ¢ P 05. Reforgo da AP 05.1. Reforgo da infraestrutura e dos
competitividade - Retorg o am Até 100.000€  Pdblico
territorial conectividade e servigos de comunicagdes
digitalizagdo de 2. itaga
igi . izag A'P '05 '2 Cfpaata(;ao para a Até 100.000€ Pablico
servigos digitalizagao
AP 06.1. Reforgo da oferta habitacional Entre 250.000€ Publico

e 500.000€
AP 06.2. Criagdo de Espaco de cowork
de Sortelha (nucleo de especializagdo Entre 100.000€
reabilitacdo e conservagdo patrimonial) e 250.000€
- Rede de cowork AHP
AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizagdo Entre 250.000€ Publico /

Publico
P 06. Revitalizagao e
diversificagdo

funcional dos espagos de comércio tradicional e 500.000€ Privado
AI,D O§.4. Quallflca.(;ao dos espag.os Até 100.000€ publico
publicos de acolhimento ao turista
AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar, Entre 100.000€ Pablico
Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha e 250.000€
P 07. Valorizagao das AP 07.1. Manutengao de espagos Entre 100.000€ publico
sinergias e naturais de enquadramento e 250.000€
complementaridades
do espago AP 07.2. Hortas de Sortelha Até 100.000€ Publico
AN Gl =1 urbano/natural
sustentabilidade AP 08.1. Beneficiagdo e modernizagdo Entre 250.000€ publico
e a resiliéncia P 08. Gestio de redes de infraestruturagdo basica e 500.000€
ef|C|.er.1te? deNrecursos AP 08.2. Benefl_C|a(;~ao de sistema de Até 100.000€ publico
e minimizagdo de recolha e valorizagdo de RSU

impactos ambientais AP 08.3. A¢&es de sensibilizagdo para a

n o Até 100.000€ Publico
gestado eficiente de recursos
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5.4.2.Financiamento

A concretizagdo da estratégia e dos objetivos definidos no presente Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana da ARU de Sortelha assenta na implementacdo de um programa de investimentos associado a

diversos projetos estruturantes e agdes prioritarias, descritas anteriormente.

A concretizagdo deste plano de investimentos exige o envolvimento institucional e operacional de entidades
publicas e dos atores privados, bem como a ponderagdo e captagdo de meios financeiros disponiveis —
publicos e privados — que permitam garantir a concretizagdo dos objetivos definidos através da

implementacdo das a¢bes consideradas.

O quadro estratégico e operacional, nomeadamente do plano de investimentos, serda em grande medida
concretizado através de financiamento préprio do Municipio ou dos demais promotores e copromotores
identificados em cada ficha de AP. Importa, contudo, destacar que existem diversas fontes de financiamento
as quais o Municipio e demais promotores poderdo eventualmente recorrer. Neste ponto, sistematizam-se
essas oportunidades, previamente identificadas nas fichas de cada AP. Isto, no entanto, ndo significa a
viabilidade de acesso a essa fonte de financiamento, que esta sempre dependente da dotagdo orcamental e
das condigOes especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais. Acresce ao
exposto o facto de o periodo de implementagdo da ORU integrar um momento de transicdo de quadros

comunitdrios de apoio (2014-2020, cujo periodo de fecho se estabelece como 2023, e 2021-2027).

Neste contexto, tendo por base a arquitetura do Portugal 2030 definida pela Resolucdo de Conselho de

Ministros n2 97/2020 de 13 de hovembro (com a incorporagdo do reforco de verbas do PRR) assume-se que

os dominios tematicos serdo semelhantes aos atualmente vigentes. Estdo previstos trés programas: (i)
Demografia e Inclusdo; (ii) Inovagdo e Transi¢do Digital e (iii) Transicdo Climatica e Sustentabilidade; e
programas operacionais regionais. Complementarmente existem outros programas, conforme identificado

nas fichas e sistematizado na tabela seguinte:
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P 01. Preservagao e
valorizagao do patriménio
cultural classificado/a
classificar

EE 1. Salvaguardar

o patriménio e

cultura local

P 02. Preservagao e
valorizagdo do patrimdnio
cultural e identitario

P 03. Qualificagdo do parque
edificado

EE 2. Promover a
coesdo e
competitividade
territorial

P 04. Qualificagdo da rede de
espacos publicos

Tabela 20. Potenciais fontes de financiamento

Eixos estratégicos | Projetos estruturantes Ag0es prioritdrias Fonte de financiamento

AP 01.1. Salvaguarda e valorizagdo de
elementos classificados

AP 01.2. Salvaguarda e valorizagdo da AHP
com vista a sua classificagdo de conjunto

AP 02.1. Bl de Sortelha — Inventariagdo e
Valorizagdo do patriménio imaterial e
identitario

AP 02.2. Rede de circuitos “Sortelha —
identidade e histéria”

AP 02.3. Projeto-piloto “GuardiGes da
histéria e patriménio”

AP 03.1. Reabilitagdo do parque edificado

AP 03.2. Qualificagao do parque edificado

AP03.3. Capacitagdo para a reabilitacdo
urbana: agOes para profissionais e
proprietdrios de imdveis

AP 04.1. Criagdo de rede de espagos
publicos de estadia/convivio e
contemplagdo da paisagem

Programa Operacional Regional / Programa Operacional nacional tematico (de acordo
com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Orgamento de Estado — fundos e apoios a cultura

Orgamento municipal

Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura

Programa Operacional Regional / PO nacional temético (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

Orgamento Municipal

Turismo de Portugal

Programa Operacional Regional / PO nacional tematico (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)

Orgamento Municipal

Turismo de Portugal

Capitais préprios dos privados

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE)

Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais Eficientes

Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

IFRRU

Apoios IHRU (Programa 12 Direito a Habitacgdo, etc.)

Capitais préprios dos privados

Fundo Ambiental — Programa de Apoio a Edificios mais eficientes

Casa Eficiente 2020 — Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

Orgamento municipal (quando aplicavel)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temdticos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do
PROVERE)

Orgamento Municipal
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P 05. Reforgo da
conectividade e digitalizagao
de servigos

P 06. Revitalizagao e
diversificagdo funcional

AP 04.2. Qualificagdo de espagos publicos
de circulagdo e estacionamento

AP 04.3. Qualificagdo de espacos de lazer

AP 05.1. Reforgo da infraestrutura e dos
servigcos de comunicagGes

AP 05.2. Capacitacdo para a digitalizagao

AP 06.1. Reforgo da oferta habitacional

AP 06.2. Criagdo de Espaco de cowork de
Sortelha (nucleo de especializagdo
reabilitacdo e conservagdo patrimonial) -
Rede de cowork AHP

AP 06.3. Revitalizagdo e dinamizag¢do dos
espacgos de comércio tradicional

AP 06.4. Qualificagdo dos espagos publicos
de acolhimento ao turista

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do
PROVERE)

Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do
PROVERE)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do
PROVERE)

Turismo de Portugal

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

Turismo de Portugal

Orgamento municipal

Orgamento municipal

IFRRU

Programas de apoio IHRU (Programa 12 Direito a Habitagdo, Reabilitar para Arrendar,
etc.)

FNRE

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente na continuidade do
PROVERE)

IEFP: Programa de Promocgdo das Artes e Oficios

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

Orgamento Municipal

Orgamento de Estado (apoios IAPMEI)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, nomeadamente no ambito do
PROVERE)

Orgamento municipal

Turismo de Portugal
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P 07. Valorizagdo das sinergias
e complementaridades do
espaco urbano/natural

EE 3. Reforgar a
sustentabilidade e
a resiliéncia

P 08. Gestao eficiente de
recursos e minimizagao de
impactos ambientais

AP 06.5. Programa “Mobilizar, Animar,
Incluir, Saborear” - MAIS Sortelha

AP 07.1. Manutencgao de espagos naturais
de enquadramento

AP 07.2. Hortas de Sortelha

AP 08.1. Beneficiagdo e modernizagdo de
redes de infraestruturagdo basica

AP 08.2. Beneficiagdo de sistema de
recolha e valorizagdo de RSU

AP 08.3. Agbes de sensibilizacdo para a
gestao eficiente de recursos

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, e tendo em consideragdo areas ligadas
a dimensdo inovagdo social)

Turismo de Portugal

Outros apoios dirigidos a cultura (exemplo: Fundagao Calouste Gulbenkian, etc.)
Orgamento municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)

Fundo Ambiental

Orgamento municipal

Orgamento municipal

Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias
(JUNTAr +)

Orgamento préprio (dos promotores)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade /
eficiéncia de recursos)

Orgamento proprio (entidades promotoras)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temdticos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade /
eficiéncia de recursos)

Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias
(JUNTAr +)

Orgamento préprio (entidades promotoras)

Fundo Ambiental - Biobairros - da terra a terra; Economia Circular em Freguesias
(JUNTAr +)

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais temdticos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade /
eficiéncia de recursos)

Outros apoios — EEAGrants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.
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5.5. Modelo de gestao e execugao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), as Operagdes de Reabilitagdo Urbana
devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que podera assumir dois tipos distintos: uma

empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos projetos estruturantes e agdes prioritarias
considerados, o Municipio de Sabugal assume diretamente as fun¢des de entidade gestora da Operacao de
Reabilitagdo Urbana da ARU da Sortelha. Complementarmente, e face ao programa de investimentos
apresentado, com projetos estruturantes de iniciativa eminentemente publica, de caracter municipal, e que
se pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU apresenta um modelo de execugao por iniciativa

da entidade gestora.

N&o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicarda uma correta
articulagao e corresponsabilizagdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de atores

relevantes da ARU/ORU de Sortelha e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenagdo, de articulacdo e de criacdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as agdes
de iniciativa publica e as a¢des de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento de

parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementagdo de uma Operagao de Reabilitagdo Urbana
Sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as fun¢des de entidade gestora da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana, serd criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitagdo urbana, bem como para
“apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 @ e dos artigos

8 2e 10 2 do Decreto-lei n.2 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessdrias a apreciagéo de todo o procedimento de comunicagdo prévia, nomeadamente as
necessdrias para a andlise da conformidade das operagbes urbanisticas com as normas legais e
regulamentares aplicdveis”. Neste caso, “o Presidente da Camara Municipal ou os Vereadores, se houver
delegacdo de competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente

responsavel pela unidade organica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia”.

A implementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir e
acompanhar as interveng¢des, numa ldgica coerente e articulada, assegurando a coordenacdo de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel, ficara

responsavel por:

e Assegurar aimplementacdo dos beneficios associados a ARU;
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Agilizar os processos de reabilitagdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos da
autarquia;

Promover a intervengdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no processo
de reabilitacdo urbana na ARU de Sortelha, garantindo a coeréncia das intervencées;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos iméveis da ARU de Sortelha e um sistema de gestdo, que permita
monitorizar os edificios de intervengdo prioritaria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informacdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitagdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementa¢do da ORU, elaborando anualmente um relatério de
monitorizacdo de operagdo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitagdo urbana, o relatério
de avaliagdo da execugdo da operagdo devera se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de
alteragdo do respetivo instrumento de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatérios anuais de monitorizagao da Operagdo

de Reabilitagdo Urbana em curso.
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6. Quadro de beneficios fiscais e incentivos

6.1. Beneficios fiscais

A delimita¢do de uma ARU “obriga a defini¢do, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimdnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e o Imposto
Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicdvel” e “confere
aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracées nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislagéo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimanio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?! associados

aos impostos sobre o patriménio, bem como no Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado?.

Nos termos da legislacdo atualmente em vigor, em abril de 2021, sdo aplicaveis a ARU de Sortelha os
beneficios fiscais que se apresentam de seguida, os quais sdo revistos periodicamente. Esta informagdo ndo

dispensa a consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributdria Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imdveis

(IMT), de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigoes:

a. Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime

Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou

do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril??;

b. Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos

termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012%*, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os

requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios a que se refere

21 Disponivel no Portal das Financas, através do link em:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao _fiscal/codigos _tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

22 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:

info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

2 Estabelece um regime excecional e tempordario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida
ha pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime
aplicavel a reabilitagio de edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatéria; “1 — E revogado o Decreto -Lei n.2 53/2014,
de 8 de abril, na sua redagdo atual.”)

% Estabelece o regime de determinacdo do nivel de conservagio dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou n3o, para
os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga os
Decretos-Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto
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[}

o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto?®, alterado pelo Decreto-Lei n.

[}

194/2015, de 14 de setembro®, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.
53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo aplicdveis os seguintes

beneficios fiscais:

a. Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagéo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietdrio, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagdo
permanente ou a habitagdo propria e permanente;

b. Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas aquisi¢es de
imdveis destinados a intervengdes de reabilitagcdo, desde que o adquirente inicie as respetivas

obras no prazo mdximo de trés anos a contar da data de aquisicdo

c. Isengdo do imposto municipal sobre as transmissbes onerosas de imdveis na primeira
transmiss@o, subsequente a intervengdo de reabilitagGo, a afetar a arrendamento para
habitagdo permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a
habitagdo propria e permanente;

d. Redugdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagéo a que se refere

a alinea b) don.2 1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do numero anterior néGo prejudicam a liquida¢do e

cobrancga dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicacdo do disposto no presente
artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunica¢do prévia ou com o pedido de licengca da
operagdo urbanistica, cabendo a cGmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da
reabilitagéo urbana comunicar esse reconhecimento ao servigo de finangas da drea da situagdo do edificio
ou fragdo, no prazo mdximo de 20 dias a contar da data da determinag¢do do estado de conservagdo

resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

25 Aprova o Sistema de Certificacdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo e o
Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta alteracdo no Decreto-Lei
n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragdes auténomas; “artigo 10.2 Alteragdo
ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, na sua redacdo atual, passa
ater a seguinte redagdo: «Artigo 30.2[...] 1 — Os edificios de habitagdo existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento térmico
quando sejam alvo de intervencgdo, nos termos previstos nos artigos 28.2 e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre
que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida
em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econémico. 2 — [...]. 3 — [...]»)

2 procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a reabilitacdo
de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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5 - A anulagdo das liquidagbes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imoveis e as correspondentes restituicGes sdo efetuadas pelo servico de finangas

no prazo mdximo de 15 dias a contar da comunicagéo prevista na parte final do numero anterior.

6 - A prorrogagdo da isengdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberagdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela

cdmara municipal nos termos do n.? 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica

natureza, ndo prejudicando, porém, a op¢éo por outro mais favordvel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os nimeros 4,5 e 7

do artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietdrio relacionados com a reabilitagéo de:

a. Imoveis, localizados em dreas de reabilitagéo urbana e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagcdo; ou
b. Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e

seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU?), que sejam objeto de reabilitacéo.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo tributadas
a taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de iméveis situados em dreas de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos

das respetivas estratégias de reabilitagdo.”

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo
tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:

a. Imodveis situados em drea de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo;
b. Imodveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e

sequintes do NRAU, que sejam objeto de ac¢des de reabilitagdo.”

27 Lei n2 6/2006, que aprova o NRAU
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Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) — Fundos de investimento imobiliario, de acordo com os niumeros 1, 2, 3 e 21 do artigo

712 do EBF

1 — Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que construidos entre 1 de janeiro de
2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agcoes

de reabilitagdo realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana

2 — Os rendimentos respeitantes a unidades de participa¢do dos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposigcdo dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou
mediante operacgdo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou
entidades ndo residentes sem estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os rendimentos

sejam imputdveis, excluindo:

a. As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favordvel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;
b. As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

3 — O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participagdo nos fundos de investimento referidos no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicdvel a isen¢do prevista no artigo 27.2 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que obtenham os
rendimentos fora do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

21 - Os incentivos fiscais consagrados no n.2 1, 2 e 3 sdo aplicdveis aos imdveis objeto de agdes de
reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de

2020.
23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'Acles de reabilitacdo' as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo DL n.2 307/2009, de 23 de outubro, em
imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

i. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

ii. Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das

obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor
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patrimonial tributdrio do imodvel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente
b. 'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro;

c. 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida,

do Cédigo do IVA

Aplicagdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 Empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em imdveis ou espagos publicos localizados em dreas
de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagbes de requalificacéo e

reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.

2.24 Empreitadas de reabilitagéo de imdveis, que independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagcdo do Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou
pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem como as que sejam realizadas
no dmbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P.

6.2. Outros beneficios e incentivos municipais

Além do quadro de beneficios fiscais apresentado, o Municipio do Sabugal disponibilizara o seguinte

incentivo:

Taxas administrativas

e Isengdo de pagamento das taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal do Sabugal, no
ambito dos processos relativos a acdes de reabilitacio em edificios abrangidos pela Area de

Reabilitagdo Urbana

6.3. Majoragoes para prédios urbanos degradados

Complementarmente, esta em curso a avaliagdo da implementagdo de Majoragdes para prédios urbanos
degradados de acordo com a legislagdo em vigor. De acordo com o exposto no artigo 1122 (pontos 6 a 8), do

Cdédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo
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atual?®), o Municipio pode majorar ou minorar a taxa de IMI a aplicar aos imdveis localizados em ARU

delimitadas:

6 - Os municipios, mediante delibera¢do da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificagGo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para

0 ano a que respeita o imposto.

7 - Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da taxa
que vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser

cumulativa com a definida no nimero anterior.

8 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa
aplicavel a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de
conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fung¢éo ou fagam perigar a seguranga de pessoas e

bens.
Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 1129:

3 -Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.2 2 do artigo 11.°, as taxas previstas nas alineas

b) e c) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos:

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em ruinas, como

tal definidos em diploma proprio;

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios néo
constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributdrio

correspondente as partes devolutas.

16 - A identificagdo dos prédios ou fragdes autonomas devolutos, os prédios em ruinas e os terrenos para
construgéo referidos no artigo 112.°-B deve ser comunicada pelos municipios a Autoridade Tributdria e
Aduaneira, por transmissdo eletrénica de dados, nos termos e prazos referidos no n.2 14 e divulgada por

estes no respetivo sitio na Internet, bem como no boletim municipal, quando este exista.

28 Disponivel no Portal das Finangas em: https://tinyurl.com/y4qwtmjy
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6.4. Outros apoios disponiveis para a reabilitagdao urbana

Em complemento aos beneficios fiscais decorrentes da delimitagdo de uma ARU e dos apoios municipais que
possam vir a ser concedidos, através de regulamento municipal (conforme apresentado nos pontos
anteriores), os proprietarios de imodveis que pretendam realizar intervengGes de reabilitagdo podem recorrer

aos instrumentos de apoio que se apresentam de seguida.

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao

O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do, visa apoiar a promogdo de solugdes
habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e que ndo dispdem de

capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habita¢do adequada.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a reabilitacdo do edificado
e ao arrendamento. Aposta também em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusao
social e territorial, mediante a cooperacgdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracGes

central, regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
Em termos operacionais as familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do Municipio:

e O Municipio avalia os pedidos de apoio das familias no quadro da sua estratégia local de habitagdo
(obrigatdria para que qualquer pessoa ou entidade possa aceder a este programa), podendo optar por
atribuir habitagdo municipal, por integrar os pedidos na sua candidatura, ou por fazer seguir os
pedidos como candidaturas auténomas;

e O Municipio envia ao IHRU a sua candidatura, bem como as de outras entidades ou de familias, que
Ihe meregam parecer favoravel;

e O IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacdo adicional, ou aconselhar alteragdes para
as clarificar ou aperfeigoar;

e Os beneficiarios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um acordo de financiamento ou

colaboragdo no quadro do programa 1.2 Direito.

Mais informag&o pode ser consultada em: https://tinyurl.com/zdc8xdw6

Instrumento Financeiro para Reabilitagdo e Revitalizagao Urbana (IFRRU 2020)

O IFRRU 2020, constituido através da RCM n.2 52-A/2015, de 23 de julho, é um veiculo preferencial para

maximizar a aplicagdo dos fundos comunitarios disponibilizados pelo Portugal 2020 e pelos respetivos
programas operacionais tematicos e regionais, para o periodo 2014-2020, nos dominios da regeneracdo

e revitalizacdo urbana.

O IFRRU 2020 assenta em dois planos de intervengdo, em que as func¢des de gestdo e de acompanhamento

do instrumento financeiro sdo cometidas a uma estrutura de missdo, a funcionar junto do IHRU, e as
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fungdes de apreciagdo e aprovacdo da politica de investimento e do programa de a¢do do instrumento
financeiro em causa, entre outras medidas, sdo asseguradas por um Comité de Investimento.
Corresponde a um instrumento financeiro, operacionalizado via empréstimo bancario ou garantias e

bonificacdo das comissdes de garantia.

O IFRRU 2020 disponibiliza empréstimos em condigdes mais favordveis face as do mercado, para a
reabilitacdo integral de edificios, destinados a habita¢do ou a outras atividades, incluindo as solugdes
integradas de eficiéncia energética mais adequadas no ambito dessa reabilitagdo. Num Unico pedido de
financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um todo, reunindo as

componentes da reabilitagdo urbana e as componentes de eficiéncia energética.
Encontra-se aberto, em continuo, o Aviso para apresentac¢do de candidaturas ao IFRRU 2020.

Mais informagdo pode ser consultada em: https://ifrru.ihru.pt

Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagdao Acessivel" tem como objetivo o financiamento de
operagOes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apods reabilitacdo
deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragcdes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacgdo inicial de 50 milhGes de euros, contando com o apoio financeiro do

Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
que sejam proprietdrias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito
de contratos de empreitada. Os promotores devem ainda ter a sua situagdo tributaria e contributiva
devidamente regularizada, ou objeto de acordo de regularizacdo, e ndo estarem em incumprimento

perante o IHRU.

Mais informag&o pode ser consultada em: https://tinyurl.com/yfnmdz9j

Casa Eficiente 2020

O Programa "Casa Eficiente 2020" visa conceder empréstimo em condicGes favoraveis a operagdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo particular, com especial
enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestdo dos residuos urbanos. As intervengdes

poderdo incidir no envelope do edificio e nos seus sistemas.
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Podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fragGes, bem como os respetivos
condominios. Os prédios podem localizar-se em qualquer ponto do territdrio nacional. As operagdes

podem incidir nas partes privadas ou nas partes comuns.

O Programa é promovido pelo Estado Portugués e dinamizado pela CPCl — Confederagdo Portuguesa da
Construcdo e do Imobilidrio. A sua execugdo conta com o apoio técnico da APA - Agéncia Portuguesa do
Ambiente, da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres e da ADENE — Agéncia para a Energia. O
Programa é cofinanciado pelo Banco Europeu de Investimentos (BEI) e pelos Bancos Comerciais

aderentes.

Mais informagdo pode ser consultada em: casaeficiente2020.pt/ e https://tinyurl.com/6rn3cjyf

Fundo Nacional para a Reabilitacdo do Edificado

Trata-se de um instrumento no ambito da politica urbana e de habitacdo, criado através da RCM n.2
48/2016, de 1 de setembro, que visa dar uma resposta integrada a um conjunto alargado de objetivos,
designadamente: (a) promover a reabilitagdo de edificios e a regeneragdo urbana; (b) combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitagdo, em particular pela classe média;
(c) dinamizar o setor do arrendamento acessivel para habitagdo permanente; (d) apoiar o comércio local,
em particular o tradicional; (e) apoiar a retoma do setor da construgdo, a criagdo de emprego e a sua para

a reabilitacdo.

E um fundo especial de investimento imobilidrio fechado, de subscrigio particular e de duracdo
indeterminada, regulado pela Lei n? 16/2015, de 24 de fevereiro, orientado para o desenvolvimento e a
concretizacdo de projetos de reabilitacdo de imdveis para a promogdo do arrendamento, em especial o
habitacional, tendo em vista a regeneragao urbana e o repovoamento dos centros urbanos, pretendendo

alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente do investimento.

Este instrumento permite aos participantes que nele integrem os seus imdveis promover a reabilitagdo
dos mesmos e obter rendimentos sem aumentar os seus niveis de endividamento, podendo ser acordada
a reaquisicdo do imdvel apds a rentabilizacdo do investimento efetuado. Podem participar as entidades
publicas do Estado, os Municipios, as entidades do terceiro setor, e as entidades privadas (incluindo

pessoas singulares).

Mais informacg&o pode ser consultada em: https://fundiestamo.com/fundofnre/
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7. Operacionalizacao da ORU

7.1. Critérios de acesso aos beneficios fiscais

O artigo 71.2 do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que podem ser
concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no nimero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagdo prévia por parte do dérgdo de gestdo da drea de reabilitagdo ou da comisséo arbitral

municipal, consoante os casos. (Redagio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administragdo tributdria as

certificagdes referidas no niumero anterior. (Redacio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 18.)

Complementarmente, o numero 23, esclarece ainda que, para efeitos de aplicagdo do Artigo 71.2, se

considera:

a. “Ac¢bes de reabilitagdo”, as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de

outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condi¢bes: (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29
de dezembro)

i.  Da intervencdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)

ii. ~ Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avalia¢do, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do
valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagGo
permanente

b. ‘'Area de reabilitacdo urbana' a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.¢ 307/2009, de 23 de outubro; (Redacio
da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

c. 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto

no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

No nimero 24 do referido artigo 71.2 do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

“A comprovagéo do inicio e da conclusdo das agées de reabilitagdo é da competéncia da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagGo urbana
para a drea da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e apds as
obras compreendidas na agéo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do

numero anterior”. (Redacio da Lein.2 114/2017, de 29 de dezembro)
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A determinac¢do do estado dos imdveis/nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fra¢gdes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e
de conservagdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.2 do referido diploma define os

niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma, a saber: 5 — Excelente, 4 — Bom, 3
— Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservagao, esta é regulamentada

pela Portaria n2 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliacdo?, a qual integra os

elementos do locado, relevantes para a determinagdo do nivel de conservagao.

Instrugdo do processo

Os proprietdrios e titulares de outros direitos, dnus e encargos de edificios ou fragdes, compreendidos na
area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos, devem

proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servigcos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagdo do estado de
conservacdo do imdvel e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Camara Municipal
do Sabugal o procedimento de vistorias e aprovacgdo da concessdo dos beneficios fiscais, apds a boa conclusdo
das obras. A comprovacdo do inicio e da conclusdo das a¢des de reabilitacdo é da competéncia da Camara
Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na agdo de

reabilitacdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizagdo de obras de reabilitagao, os interessados devem facultar a Camara Municipal prova de
titularidade do imoével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitacdo realizada.

Requerimento para Avaliacdo do estado de

confirmagéo da localizagdo do 1.2 vistoria = s
L . conservagdo do imovel -
imével na ARU e para realizada : s Realizagdo de
o . . L. previamente as obras de
realizagdo de vistoria prévia pelo S o obras de
. reabilitacdo e emissdo da I
para comprovar o estado de Municipio i~ L reabilitacdo
~ L certidao de localizagdo do
conservagao do imédvel antes do Sabugal

das obras de reabilitacdo imdvel na ARU

Certificagdo do estado de 2.2 vistoria Bequgrlmento para (|).ped|d~o de
- s . vistoria final para confirmagdo da
conservagdo do imodvel e realizada - S
. i subida de dois niveis do estado de
emissdo da certid3o de pelo N . o A
) - conservagao do imdvel; (ii) emissdo de
conformidade com a Municipio R .
estratégia da ARU do Sabugal certiddo de conformidade da
g J intervengdo com a estratégia da ARU

Figura 60. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais

29 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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7.2. CondigOes para a aplicagao dos instrumentos de execugao de reabilitagao
urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitagdo dos edificios,

designadamente:

Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 552):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor
ao respetivo proprietdrio a obrigagcdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusao
das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranga
funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequagdo e

proporcionalidade.

Quando o proprietdrio, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operagdes urbanisticas
compreendidas na a¢do de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que
para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragées
para dar execugao imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do

RJUE.

No ambito de operacdes de reabilitagdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicagdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenga, recorrer

aos regimes de expropriacdo ou de venda forgada previstos nos artigos 61.2 e 62.2.

Empreitada unica (Artigo 562):

A entidade gestora de uma operagao de reabilitagdo urbana pode promover a reabilitagdo de um conjunto

de edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposi¢do dos proprietdrios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragao do projeto e a sua execugao, podendo igualmente

constituir parte de um contrato de reabilitacdo.

No caso de os proprietdrios se oporem a representacdo pela entidade gestora, devem contratar com
aquela as obrigagGes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana, designadamente quanto

a fixagdo de prazos para efeitos de licenciamento ou comunicagdo prévia e para execugdo das obras.

Demolicdo de edificios (Artigo 572):

A entidade gestora pode ordenar a demoligdo de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente

inviavel.
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Aplica-se a demoli¢do de edificios, com as necessdrias adaptagGes, o regime estabelecido nos artigos 89.92

a92.2do RJUE.

Tratando-se de patriménio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo, ndo pode ser efetuada
a sua demoligdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizagdo da administragdo do patriménio
cultural competente, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, as regras constantes do artigo 49.2 da Lei

n.2 107/2001, de 8 de setembro.

A aplicagdo do regime de demoligdo regulado nos nimeros anteriores ndao prejudica, caso se trate de
imoével arrendado, a aplicagdo do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2

306/2009, de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 582):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,

edificios ou frac¢des, situados em ARU.

Tratando-se de patrimdnio cultural imével classificado ou em vias de classificagdio ou de imdveis
localizados nas respetivas zonas de protecgdo, o direito de preferéncia da entidade gestora nao prevalece

contra os direitos de preferéncia previstos no n.2 1 do artigo 37.2 da Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imével deve ser
objeto de intervengdao no ambito da operagdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaragdo de
preferéncia, nomeadamente, a intervencdo de que o imdvel carece e o prazo dentro do qual pretende

executa-la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de
preferéncia do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execugdo

programada, podendo ser exercido com a declara¢do de ndo aceitacdo do prego convencionado.

Nos casos previstos na parte final do numero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao vendedor

e depois ao comprador:

= (O direito de reversdao do bem quando ndo seja promovida a interven¢do constante da declaracao
de preferéncia, aplicando -se o disposto no Cdodigo das Expropriagdes, com as devidas adaptacoes;

= Qdireito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.

Arrendamento forgado (Artigo 599):

Ap0ds a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.2 2 do artigo
55.9, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das
despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo
minimo de cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora
arrenda-lo, mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do

artigo 1096.2 do Cédigo Civil.
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O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.2 3 do artigo 73.2.

E correspondentemente aplicével a relagdo entre os titulares dos contratos de arrendamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei

n.2 306/2009, de 23 de outubro.

Servidoes (Artigo 602):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessdrias a reinstalacdo e funcionamento das

atividades localizadas nas zonas de intervencgdo.

A constituicdo das serviddes rege-se, com as necessarias adaptacgdes, pelo disposto no artigo seguinte.

Expropriagdo (Artigo 612):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses
publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fragGes que sejam

necessarios a execugdo da operacdo de reabilitacdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fragdes se
os respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigagdo de promover a sua reabilitagcdo, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.2, ou responderem a notificagdo alegando

que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriagdo por utilidade publica inerente a execugdao da operagdo de reabilitagdo urbana rege -se

pelo disposto no Codigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:

= A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora;

= A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
camara municipal ou do 6rgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo
delegacdo do poder de expropriagao;

= As expropria¢Bes abrangidas pelo presente artigo possuem cardter urgente.

No caso de a expropriagdo se destinar a permitir a reabilitagdo de imdveis para a sua colocagdo no
mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienacdo dos mesmos, mesmo que ndo haja

perfeita identidade entre o imovel expropriado e o imdvel colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitagdo entre
eles, revertendo a diferenca entre o preco inicial e o preco final para os expropriados, na proporg¢ao das

respetivas indemnizacgdes.

Venda forgada (Artigo 622):

138



R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de reabilitar nos termos do disposto no n.2 1 do artigo
55.2, ou responderem a respetiva notificagdo alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras
e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacao a que se alude non.2 2 do
artigo anterior, proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta publica a quem oferecer melhor
preco e se dispuser a cumprir a obrigacdo de reabilitagdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito,

contado da data da arrematacdo.

Caso haja que proceder a venda for¢ada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas
podem ser objeto de venda forgada as fragGes auténomas, ou partes passiveis de ser constituidas em
fragGes autdnomas, necessarias a realizagdo da obriga¢do de reabilitar, financiando -se as obras do imdvel

com a venda forgada destas e mantendo o proprietdrio o direito de propriedade das demais.

A entidade gestora e o Municipio dispéem de direito de preferéncia na alienacdo do imével em hasta

publica.

Para efeitos do disposto no n.2 1, a entidade gestora emite uma resolugdo de promogdo de venda forgada,
a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes para a
resolucdo de expropriar e requerimento da declaragdo de utilidade publica, com as devidas adaptacgdes,
devendo sempre indicar o valor base do edificio ou fragdo resultante de avaliagdo promovida nos termos

e de acordo com os critérios ali previstos.

Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto no
n.2 5 do artigo 11.2 do Cddigo das Expropriagcdes, bem como o de dizer o que se lhe oferecer sobre a
proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta

fundamentada em relatdrio elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienacdo do bem, nos termos do nimero anterior:

= QO proprietario informa a entidade gestora da intengdo de alienagdo e, antes de esta ocorrer, da
identidade do possivel adquirente;

= A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rece¢do da informacdo
prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de
reabilitacdo do edificio ou fragdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

= A alienagdo do bem sé pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 com um valor
superior ao valor base do edificio ou fragao resultante da avaliagdo, é aplicavel o disposto nos nimeros 2
a 5 do artigo seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos

das referidas disposic¢des.
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A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietario
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos

termos previstos no n.2 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

= Notificada ao interessado, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes para a notificagdo da
declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes;

= Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis
n2 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de iméveis do

Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptagdes.

A venda em hasta publica referida no n.2 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.2 e seguintes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n? 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-

B/2011, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacdes.
A aquisicao do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

= E titulada pelo auto de arrematacso, que constitui titulo bastante para a inscri¢do da aquisi¢io em
favor do adjudicatdrio no registo predial;

= QObriga a inscrigdo, no registo predial, de um énus de ndo alienagdo e oneragdo, que apenas pode
ser cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a

conclusdo das obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comecar a reabilitacdo do edificio ou fracdo
no prazo de seis meses contado da arrematagdo ou da aquisicdo, ou, comegando-a, nao a concluir no

prazo estabelecido:

= Aentidade gestora deve proceder a expropria¢do do edificio ou fragdo ou retomar o procedimento
de venda forgada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietdrio;

= QO arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, inadimplente nao tem direito a receber um
valor que exceda o montante que haja despendido na aquisi¢do do edificio ou fragdo em causa,

revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade gestora
paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente estabelecido
para o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica, sob pena de reversdo para o primitivo

proprietario, aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o Cédigo das Expropriagdes.

Determinagao do montante pecuniario a entregar ao proprietario em caso de venda forgada (Artigo

Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou nao
tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, a entidade gestora

entrega-lhe o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.
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Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior,
com um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma
tentativa de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cédigo das

ExpropriagOes para a expropriacdo amigavel, com as necessarias adaptagdes.

Na falta de acordo, nos termos do numero anterior, é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto
no Cddigo das Expropriagdes para a expropriacao litigiosa, designadamente sobre a arbitragem, a

designacdo de arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Cdodigo das ExpropriacGes a declaragdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolugdo de promogdo da venda forgada, prevista no n.2 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda forgada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cdédigo das ExpropriacGes, relativamente a justa indemnizacgao,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicdo desse

valor aos interessados, com as necessdrias adaptacdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos numeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietario.

O inicio das obras de reabilitagdo do bem ndo pode ocorrer antes da realizagdo da vistoria ad perpetuam

rei memoriam, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes, com as necessarias adaptagoes.

Reestruturacgao da propriedade (Artigo 642):

A entidade gestora da operagdo de reabilitagdo urbana pode promover a reestruturacao da propriedade
de um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operagao de reabilitagdo urbana, ao abrigo

do disposto no artigo 61.2, designadamente:

= As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de
ordenamento do territorio, destinadas a edificagdes e suas dependéncias, nos casos de abertura,
alargamento ou regularizagdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;

= Qs terrenos que, apo6s as obras que justifiquem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacdo que, para esse
fim, seja feita ao respetivo proprietario;

= Qs terrenos destinados a construcdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando
os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacdes, ndo o fizerem, sem motivo
legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificagdo;

= Qs prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas
dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mas condicdes de salubridade, seguranca ou estética,
quando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a

notificacdo que, para esse fim, Ihe seja feita.
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Os prazos a que se referem as alineas b), c) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicagdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam
aplicaveis, cessando a suspensdo caso a realizagdo da operagdo urbanistica ndo seja licenciada ou

admitida.

Nos procedimentos de reestruturacdo da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um terreno,
o procedimento de expropriagdo deve ser precedido da apresentagdo aos proprietarios de uma proposta de
acordo para estruturagdao da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os existentes, bem
como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma proposta de

aquisicdo por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.
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8. Proximos passos

O presente relatério corresponde a versdo final do PERU de Sortelha, de acordo com a metodologia /

cronograma definido no arranque do projeto.

O RO3 corresponde ao PERU que deve ser aprovado em Reunido de Camara e sobre o qual se deve deliberar

a abertura de periodo de discuss3o publica®®, cumprindo a tramitac3o exposta na Figura 61.

Envia ao IHRU por
meios eletrénicos

Envia projecto a
AM para
aprovacdo

Submete para
discusséo publica
nos termos do
RIIGT

Alteragdes
relevantes

Analisa projeto
para execugdo
da ORU

Delibera
aprovar

Pondera alteragbes

propostas

Divulga no site do
Municipio

Envia projeto para
execugio ERU
paraa CM

Reformula
projeto

Analisa projecto
para execucdo
de ORU

Envia para

publicagdo através

de Aviso na
22 Série do DR

Delibera
aprovar

Envia o Ato de
Aprovagdo para a
c™m

Figura 61. Tramitagdo para aprovagdo (de acordo com manual IHRU — ver ponto 3.4.)

Fonte: IHRU, Manual de apoio — processos de delimita¢cdo e aprovagdo de ARU e ORU, 2013

30 “2 - O periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 30 dias,
para o plano diretor municipal, e a 20 dias, para o plano de urbanizacdo e para o plano de pormenor.” Art. 892 RJIIGT
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https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/lc/144575077/202102051508/73882032/diploma/indice?q=regime+jur%C3%ADdico+dos+instrumentos+de+gest%C3%A3o+

R03. Relatorio Final do PERU da ORU Sistematica da ARU de Sortelha

9. Anexos
Os anexos constam de pasta “R0O3_PERU_Sortelha_Anexos” que contem as seguintes subpastas e ficheiros:

e O1l1_Limte_ARU
o Pasta “Plantas”, com ficheiros .pdf
i. Anexo01_Planta_limites_ARU_orto
ii. Anexo02_Planta_limites_ARU_base_carto
iii. Anexo03_Planta_limites_ARU_solo_urbano
o Pasta “Shapefiles”, com ficheiros em formato .shp:
i. Limite da ARU da Sortelha (limite_ARU_Sortelha.shp)
ii. Limite das Unidades Homogéneas (limite_UH.shp)
e 02_Caraterizagao_ARU
o Pasta “Excel”, com ficheiros em formato .xls:
i Excel “BD_Edificado_Sortelha” (contem a base de dados do edificado)
ii. Excel “levantamento_EP” (contem a base de dados do espaco publico)
o Pasta “Shapefiles”, com ficheiros em formato .shp:
i Edificado (levantamento_edificado.shp)
ii. Espaco publico (levantamento_EP.shp)
iii. Limite das seccOes de levantamento (limites_zonas_levantamento.shp)
o Pasta “Cartogramas”, com ficheiros .jpeg (com os cartogramas de caracterizagdo da ARU e
UH, apresentados no relatério)
o Pasta “fotos_levantamento” (imagens do levantamento, organizadas por secgdo e
indexadas aos excel das bases de dados)
e 03_Territorializagdo_AP
o Pasta “Cartogramas”, com ficheiros em formato .jpeg (contem a territorializagdo
das AP, por projeto estruturante)
o Pasta “Shapefiles”, com ficheiros em formato .shp (contem as shapefiles das AP

territorializaveis)
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