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Nota Justificativa

Considerando que:

O Municipio do Sabugal através Operacgao “Reabilitacdo e Renovagao de Edificio para
Instalagdo do SMART WORK CENTER do Sabugal —= SMARTWORK CENTER DO SABUGAL ”
ao Aviso n.2 CENTRO- 53-2020-08 “Concurso para apresentacao de candidaturas de
Operagdes de Acolhimento Empresarial - Apoio a Localizagdo de Empresas”, efetuou a
reabilitagdao de um pavilhdo industrial e de armazenagem, implantado nos Lotes 15, 16,
17 e 18 da Zona Industrial do Sabugal, para instalando o SMART WORK CENTER
(Coordenadas: 40.353641, -7.074028) .

Esta infraestrutura de acolhimento empresarial é vital uma vez que Zona Industrial
e Armazenagem do Sabugal, localizada na Unido das Freguesias do Sabugal e Aldeia de
Sto. Antdnio, encontra-se, atualmente, lotada, ndo existindo espacos para acolhimento
e instalacdo de empresas.

Na conclusao da intervencdo no edifico o SMART WORK CENTER, esta pronto a ser
utilizado pelas empresas interessadas pelo que se torna necessario elaborar um
regulamento, introduzindo-lhe a disciplina regulamentar para o seu funcionamento e o
processo de acolhimento das empresas

A aprovacao do presente regulamento deve ser precedida da audiéncia prévia das
entidades representativas dos interesses em causa, sujeita a apreciacdo publica, sendo
posteriormente submetido, nos termos legais, a aprovacdao da Camara e da Assembleia
Municipal de Sabugal.

Este Regulamento contém, ainda, dois Anexos,
Anexo | — lista de espacos (instalacdes)
Anexo Il. Metodologia para a determinagao da valia econdmica

Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.2 do Cddigo do Procedimento
Administrativo (CPA) de 2015, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, a
nota justificativa da proposta de regulamento deve ser acompanhada por uma
ponderacdo dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, que uma parte
relevante das medidas de alteracdo aqui introduzidas sdao uma decorréncia légica das
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2015, de 16 de janeiro, donde grande
parte das vantagens deste regulamento serem a de permitir concretizar e desenvolver
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0 que se encontra previsto naquele diploma, garantindo, assim, a sua boa aplicacao e,
simultaneamente os seus objetivos especificos.

Resulta, assim, que a aprovacdo da presente Proposta de Regulamento se apresenta
claramente como uma mais-valia para a economia local e para caracterizagao do
Municipio de Sabugal como um municipio sustentavel, visando a fomentar a instalagao
e modernizacdo do tecido empresarial compaginando-o com os atuais conceitos e
modelos econémicos em geral.
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CAPITULO I. Disposicdes gerais

Artigo 1.2Lei Habilitante

1. O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.2, da
Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea g), do numero 1, do artigo 25.2 e
na alinea k), do nimero 1, do artigo 33.2, todos do Anexo |, da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, na sua atual redacgao.

2. O presente regulamento segue os principios estabelecidos no Regulamento de
Gestdo de Instalagbes Municipais Disponiveis para a Atividade Econdmica do
Municipio do Sabugal.

Artigo 2. definig¢ao

1. O SMART WORK CENTER DO SABUGAL é uma estrutura que vai funcionar na Zona
Industrial do sabugal, de que é responsavel a Camara Municipal local que através
de protocolo pode ceder a responsabilidade, juridica, administrativa e financeira
para a dinamizagdo e gestao do projeto a outras entidades reconhecidas no sector
empresarial.

2. O presente regulamento estabelece as normas relativas a organizacao,
funcionamento, disciplina, limpeza, condi¢gdes de admissdao de empresa bem com
os, critérios de atribuicdo dos espacos, regras de utilizacdo dos espagos comuns,
direitos e obrigacdes dos usudrios bem como as penalidades por incumprimentos
do regulamento interno e seguranga interior do SMART WORK CENTER DO
SABUGAL -

3. O presente regulamento nao isenta as empresas do cumprimento de todas as
normas legais de natureza nacional ou comunitdria que sejam aplicaveis ao
exercicio da sua atividade empresarial.

Artigo 3.2objecto

1. O projeto SMARTWORK CENTER DO SABUGAL destina-se a apoiar a constituicdo,
instalacdo e desenvolvimento de empresas, preferencialmente de base tecnoldgica
e servicos avancados, de acordo com as regras do presente regulamento.
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2. O SMART WORK CENTER DO SABUGAL destina-se ainda a:

a.

Promover a ligacdo entre o meio cientifico e a comunidade,
fundamentalmente através da concretizacdo de ideias em negdcios
inovadores;

Realizar iniciativas de estimulo ao empreendedorismo e disponibilizar um
conjunto de servigos para apoiar iniciativas de outras entidades nessa
area;

Debater experiéncias e inovacbes introduzidas no campo do
empreendedorismo, organizando conferéncias, coldquios, seminarios,
grupos de estudos ou outras formas adequadas de trabalho coletivo;
Fomentar a ligagao a redes homdlogas internacionais, para intercambio
de experiéncias;

Criar um conjunto de servicos de apoio as empresas em incubac¢do, bem
como mecanismos de acesso ao meio cientifico e tecnoldgico;

Promover a preparacao dos quadros cientificos e técnicos de perfil
adequado as necessidades dos negdcios a criar;

Promover quaisquer outras atividades de caracter cientifico ou técnico
que o Municipio delibere prosseguir.

3. Os espagos a utilizar pelas empresas a instalar servirdo para sediar a empresa,
respetivos escritorios ou similares, ndo podendo as mesmas servir de outros fins,
nomeadamente armazenamento, produgao, transformagao ou outros que ponham
em causa a higiene, seguranca e normal funcionamento da infraestrutura.

Artigo 4.2 Valéncias

O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL Centro Empresarial tem as seguintes valéncias:

Incubacdo

Alojamento Empresarial

Escritdrios a Medida

Incubacédo Virtual

Apoio ao Empreendedorismo/Empresario

Artigo 5.2 Espagos e servigos disponibilizados

1- O SMART WORK CENTER do Sabugal foi a reabilitacdo de um pavilhdo industrial

e de armazenagem, implantado nos Lotes 15, 16, 17 e 18 da Zona Industrial do

Sabugal, (Coordenadas: 40.353641, -7.074028)
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2- O SMART WORK CENTER DO SABUGAL possui uma area de construcao de 823
m2, é constituido por rés-do-chao e primeiro andar e tem um total de espagos
cujas areas variam entre 0s 5.40 m2 e os 56.60 m2.

3- O SMART WORK CENTER DO SABUGAL colocara ao dispor das empresas e dos
empreendedores, potenciais promotores de projetos empresariais, que ai se
vierem a instalar:

a. Infraestruturas - cedéncia do espaco fisico para instalacdo da empresa
(descrito anexo 1)

b. Equipamento de mobilidrio de escritério basico.

c. Servicos de logistica — disponibilizacdo dos servicos bdasicos de
funcionamento (telecomunicag¢bes, agua, luz e servico de rececao) bem

como a utilizacdo de espacos comuns.
Artigo 6.2 Estrutura Interna

1- O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL ¢ dirigido pelo Municipio do Sabugal
podendo, no entanto, estabelecer protocolo para o desenvolvimento da atividade
do SMART WORK CENTER DO SABUGAL cedendo a responsabilidade, juridica,
administrativa e financeira para a exploracao do projeto.

2- O Municipio do Sabugal nomeara uma Comissao de Avaliagdao, Acompanhamento e
Supervisdo, adiante designada por CAAS, constituida pelo membro do Executivo,
um representante da Sabugal investe e um grupo de peritos, sempre que se
justifique a qual tera as seguintes atribuicdes:

a. Analisar e avaliar as Manifestacoes de Interesse e as candidaturas a que
se referem os artigos n2 4 e 7 do presente regulamento;

b. Emitir parecer técnico sobre a sele¢cdo de candidaturas ao SMARTWORK
CENTER DO SABUGAL, que serdao submetidas a apreciacdo e
homologacdo por parte do executivo;

c. Para além das tarefas previstas anteriormente, a CAAS competird

também acompanhar o desenvolvimento dos promotores durante o
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periodo de incubacdo, analisar periodicamente os seus resultados e

indicar aos empresarios, se for caso disso, a ado¢do de novas estratégias
Artigo 7.2Rendas e encargos

1. As empresas pagardao um valor mensal pelos servigos prestados, conforme o
descrito no contrato de prestacdo de servico um valor que serd fixado no
contrato de arrendamento a celebrar e tendo como base de calculo o valor de 1
(um euro), por metro quadrado de area util e por més,

2. A renda serad paga em prestacdes mensais a liquidar até ao dia 8 (oito) do més
anterior a que respeita, na Tesouraria da Camara Municipal ou através de
transferéncia bancaria.

3. O valor mensal a que se refere o nUmero anterior sera atualizado em fungao de
tabelas anuais fornecidas pelo SMARTWORK CENTER DO SABUGAL (de acordo
com o indice de precos ao consumidor apurado pelo INE para o ano
imediatamente transato)

Artigo 8.2 Periodo de permanéncia

1. O periodo maximo de permanéncia das empresas na incubadora é de cinco anos,
podendo ser inferior se:

a. o promotor o desejar;
b. o projeto se vier a revelar invidvel
c. verificar o incumprimento do contrato.

2. Em condicbes excecionais e mediante parecer fundamentado da CAAS, poderd
este periodo ser alargado, nunca podendo ultrapassar um periodo total de cinco
anos.

3. A Camara Municipal ndao se responsabiliza por quaisquer volumes ou bens
existentes nos locais das empresas ou em quaisquer outros espagos do
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL.

4. A Camara Municipal declina, também, quaisquer responsabilidades pelos
servicos prestados pelas empresas no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL
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Artigo 9.2 espacos

1. Cada empresa, apenas pode ser usuario de, no maximo, um espago no
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL.

2. Excecionalmente, e por razdes devidamente justificadas, pode ser autorizada a
concessdo de mais um espaco.

3. Ostitulares dos espacos deverdo requisitar as ligacdes de agua e luz, suportando
integralmente as despesas efetuadas.

4. Aos titulares dos espacos serd salvaguardado o direito de ocupag¢do, mediante o
pagamento da importancia contratada e o cumprimento do presente regulamento.

Artigo 10.2 Horario de Funcionamento

1. O horério de funcionamento do SMARTWORK CENTER DO SABUGAL é determinado
pelo Presidente da Camara Municipal, sendo qualquer altera¢gdo anunciada com, pelo
menos, 8 dias de antecedéncia.

2. O horario de acesso do publico ao SMARTWORK CENTER DO SABUGAL é o seguinte:

a) De Segunda a Sexta-feira - das 08.00 horas as 20:00 horas;

3. 0 horario de funcionamento das empresas é livre de regulamentacdo desde que
sejam garantidas as condi¢des de seguranca, salubridade e urbanidade.

Capitulo Il CondicOes de Admissdao Candidaturas e Critérios de
Selecdo

Artigo 11.2 Manifestagdo de interesse

1. O SMART WORK CENTER DO SABUGAL - SMARTWORK CENTER DO SABUGAL aceita
manifestacOes de interesse na utilizacdo das instalacdes e servicos da Incubadora por
parte de candidatos, de ora em diante designados por promotores, que pretendam
desenvolver uma atividade empresarial.

2. Os promotores manifestam o seu interesse em instalar-se no SMART WORK CENTER
DO SABUGAL através do preenchimento de um questiondrio (Manifestacdo de
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Interesse) destinado a identificacdo e caracterizacdo do projeto ou ideia de negdcio,
tendo em consideragdao as condi¢des de elegibilidade descritas no artigo 12 deste
regulamento.

3. O questiondrio a que se refere o nimero anterior serd apresentado a entidade gestora
do SMART WORK CENTER DO SABUGAL, que procedera a organizacdo do dossier,
recolhendo os elementos que julgue necessarios, apds o que submeterd a apreciacdo e
analise da CAAS, num prazo de 15 dias.

4. O prazo referido no numero anterior suspende-se sempre que sejam solicitados
elementos adicionais ao promotor, até a entrega dos mesmos.

5. Até 15 dias apds a rececao do dossier referido no n2 3 deste artigo, a CAAS deve expor
a sua avaliagdao, sugerindo aos promotores a apresentacdo da candidatura ou a
reformulagao da manifestagdo de interesse apresentada.

Artigo 12.2 CondigOes de Elegibilidade do Promotor

1. O promotor do projeto de investimento deve, a data da assinatura do contrato de
prestacao de servicos do SMARTWORK CENTER DO SABUGAL - SMARTWORK
CENTER DO SABUGAL

a. Encontrar-se legalmente constituido;

b. Cumprir as condi¢Oes legais necessarias para o exercicio da atividade que
se propoe desenvolver;

c. Possuir a situagdo regularizada face a Administracao Fiscal e a Seguranca
Social

d. Dispor de Contabilidade Organizada de acordo com o Sistema da
Normalizacdo Contabilistica; ou contabilidade simplificada

2. Os promotores obrigam-se a:

a. manter uma comparticipagdao de pelo menos 50% do capital social da
empresa, durante e enquanto a mesma se mantiver no SMARTWORK
CENTER DO SABUGAL; exceto o Empresario em nome individual que ndo se
aplica a regra de Capital Social.

b. manter a atividade da empresa, e as restantes condi¢des de elegibilidade,
por um periodo ndo inferior a 5 anos.

3. O ndo cumprimento das condi¢oes referidas no nimero anterior, sujeita o promotor
as sangoes previstas no contrato de presta¢do de servigos.

4. A verificacdo das condicGes de elegibilidade referidas nas alineas a) a ) do numero
1 deve efetuar-se no prazo de 30 dias ap6ds a notificacdo da decisdo sobre a selecdo da
candidatura;

Pagina 11 de 25
Vers3o base:10/09/2025



Proposta regulamento SMART WORK CENTER

@ SABUGAL DO SABUGAL - Centro Empresarial
\

5. O prazo previsto no nimero anterior podera ser prorrogado por igual periodo
desde que o promotor apresente justificacdo fundamentada;

Artigo 13.2 CondigOes de elegibilidade do projeto

Os projetos de investimento devem:

1. Incluir um investimento minimo de 5.000,00 €;

2. Demonstrar que estdo asseguradas as fontes de financiamento para o
investimento, incluindo um minimo de 5% do montante de investimento em
Capitais Préprios;

Artigo 14.2 Candidaturas

1. Os promotores aos quais foi sugerida a apresentacdo de candidatura, formalizam

através do preenchimento de um dossier de candidatura constituida por:
a. Formulario de candidatura;
b. Estudo de viabilidade técnica-econdmica-financeira;
c. Documentacdo diversa.

2. O formulario de candidatura referido no numero anterior sera fornecido pelo
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL e destina-se a obter elementos sobre os
promotores e seus objetivos, o investimento, o plano de exploracdo e os balancos
previsionais para os cinco primeiros anos de exploragao.

3. O estudo a que se refere a alinea b) do niumero 1 devera ser elaborado de acordo
com um guido fornecido pelo SMARTWORK CENTER DO SABUGAL.

4. O processo de candidatura é apresentado no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL,
validado e remetido para a CAAS.

5. Apds andlise e avaliacdo da CAAS, o processo de candidatura serd submetido a
apreciacdo e homologacdo por parte do Executivo Municipal.

Artigo 15 2 Critérios de selegao

1. Aos projetos sera atribuida uma valia econémica (VE), de acordo com os

seguintes critérios:

a. Serjovem empresario (até 40 anos);

Grau de inovacdo do investimento a realizar;
Criacdo de postos de trabalho;
Contributo para o aproveitamento das potencialidades locais;
Residéncia dos promotores individuais do investimento;
Percentagem de capitais préprios no financiamento do investimento.

"o oo T
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2. O calculo da VE resulta da ponderacao dos critérios atras referidos, segundo a
metodologia definida no anexo Il deste regulamento.

Artigo 16.2 Selecdo das candidaturas

1. Aselegao dos promotores sera feita nos termos anteriormente definidos;

2. Consideram-se elegiveis os projetos com VE igual ou superior a 50 pontos;

3. Os projetos serao hierarquizados com base na VE final obtida, e, em caso de
igualdade, em funcdo da pontuagdo dos critérios B e E segundo a ordem
indicada;

4. Os projetos serdo selecionados com base na hierarquia estabelecida, até ao
limite da capacidade fisica de acolhimento de projetos disponivel no
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL;

5. No prazo maximo de 60 dias ap6s a rececao das candidaturas, os candidatos
serdo informados da aceitacao, rejeicdo ou necessidade de reformulacdo das
mesmas;

6. O prazo referido no ponto anterior suspende-se, sempre que sejam solicitados
elementos adicionais a candidatura, até a entrega dos mesmos

7. Ospromotores de projetos que sejam considerados ndo elegiveis ou aqueles que
sendo elegiveis ndo sejam selecionados poderdo apresentar alegacdes
contrdrias, no prazo de 10 dias contados a partir da data da notificacao.

CAPITULO Il Apoios e CondicBes gerais

Artigo 17.2 Apoio aos promotores

1. Os promotores que, nos termos do niumero 5 do artigo anterior, tenham sido
aconselhados a formalizar a candidatura ou reformular o seu projeto ou ideia de
negocio poderao receber do SMART WORK CENTER DO SABUGAL apoio técnico para
o efeito.

2. O apoio a que se refere o niUmero anterior sera prestado a titulo gracioso e por
solicitacao e responsabilidade dos promotores.

Artigo 18.2 Condi¢®es de incubagao
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1.

Iniciardo a incubacdo as empresas legalmente constituidas cuja candidatura haja
merecido o parecer favoravel da CAAS e que tenham assinado com o
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL o contrato de prestacdo de servico referente
as condi¢bes de incubacao.

Do contrato a que se refere o nimero anterior constardo necessariamente:

a. as condigdes de utilizagdo e instalagdao no espago contratado;
b. asregras de acesso e utilizacdo das infraestruturas e servicos comuns;
c. ascondicOes de pagamento dos varios servicos;

d. as san¢bGes por ndao cumprimento do presente regulamento e das
condi¢Oes contratuais;

e. os prazos de duragdo do contrato e as condi¢des de renovagao;

f. clausulas de rescisdao ou exclusado. 3

O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL aceita também, por parte dos promotores
referidos no nimero 1 do Artigo 42, manifestacdes de interesse na utilizacdo de
apenas alguns dos servigos da incubadora, quando a natureza da atividade nao
aconselhe ou impossibilite a instalagdo da empresa no SMARTWORK CENTER DO
SABUGAL, seguindo o processo de candidatura a tramitacdo definida nos
numeros anteriores.

Artigo 19.2 Apoio administrativo

1. O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL poderd fornecer as empresas ai

instaladas, em condi¢Oes a contratualizar, apoio, designadamente na area
administrativa.

Artigo 20.2 Apoio ao financiamento

O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL podera facilitar as empresas o
contacto com as instituicdes financeiras, apoiando-as, eventualmente, na
formalizacdo de pedidos de financiamento.

O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL poderd fornecer as empresas
informacdo atualizada sobre programas comunitdrios e nacionais

Pagina 14 de 25

Vers3o base:10/09/2025



e

Proposta regulamento SMART WORK CENTER

SABUGAL DO SABUGAL - Centro Empresarial

especialmente orientados para o apoio as iniciativas empresariais, facilitando-
Ihes o contacto com entidades responsdveis por essas iniciativas e apoiando-
as na organizacao das respetivas candidaturas.

Artigo 21.2 Confidencialidade
1. O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL obriga-se a manter a mais estrita
confidencialidade sobre as informagdes a que tenha acesso através dos

servicos que presta as empresas, organizando os seus ficheiros informaticos e
outros no sentido de ela ser confidencial e de estrita gestdo.

Artigo 22.2 Apoio cientifico e tecnoldgico

O SMARTWORK CENTER DO SABUGAL poderd conceder as empresas em incubacao:

apoio privilegiado na utilizacdo de laboratérios e servicos dos associados do
CMCD e outras entidades protocoladas

apoio na contratagao de consultores em dreas nas quais o SMARTWORK CENTER
DO SABUGAL nao disponha de meios préprios;

formacdo, no dmbito do CMCD ou outras entidades protocoladas.

CAPITULO II. PROIBICOES E CONDICIONALISMOS AO EXERCICIO
DA ATIVIDADE

Artigo 23.2 Direitos das Empresas

1. As empresas assistem, entre outros, os seguintes direitos:

a.

Utilizar da forma mais conveniente a sua atividade o espaco que lhes seja
concedido, sem outros limites que ndo sejam os impostos por lei, por este
Regulamento ou por outras normas municipais;

Obter apoio do pessoal em servico no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL, nas
guestdes com ele relacionadas;

Apresentar a Camara Municipal quaisquer sugestdes ou reclamacgdes escritas, no
gue concerne a disciplina e funcionamento do SMARTWORK CENTER DO
SABUGAL.
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Artigo 24.2 Obriga¢Ges das Empresas

1- Todas as entidades que estejam instaladas no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL
devem inteiro acatamento as indicagbes, instru¢des e ordens dos funcionarios
municipais em servico ou da entidade gestora da infraestrutura e podem, quando
porventura as julgarem contrdrias as disposicdes legais ou regulamentos
estabelecidos ou lesivas dos seus direitos, delas reclamar por escrito para o
Presidente da Camara.

2- Todas as entidades que estejam instaladas no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL é
obrigatdrio tratar com urbanidade as pessoas que, a qualquer titulo tenham que se
deslocar ao SMARTWORK CENTER DO SABUGAL, ficando os infratores sujeitos as
sancOes que a Camara Municipal Ihes imponha pela falta cometida, sem prejuizo de
outro procedimento a que haja lugar.

Artigo 252 Deveres gerais

1- Fica expressamente proibido no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL o seguinte:

a) Ocupar os locais de acesso ao publico, mesmo que parcialmente, dificultando
de qualquer modo o transito de pessoas e a condugao de volumes, de forma
a molestar ou causar prejuizo a outrem.

b) Colocar taras de transporte de produtos para além do tempo razoavelmente
aceite como indispensdavel para o seu esvaziamento.

c) Proceder a adaptag¢des ou modificacdes dos espacos cedidos, seja qual for a
natureza, sem prévia autorizacao da Camara.

d) Provocar, de qualquer modo, desperdicio de agua, eletricidade, ou outro, com
prejuizo manifesto da Camara ou de outro utilizador.

e) Deixar de proceder a limpeza e conservacao dos respetivos espacos de
utilizacdo

f) Permitir que nos espacos ndo destinados ao publico se mantenham pessoas
estranhas a atividade autorizada no local.

g) Provocar, molestar ou agredir, de qualquer modo, os funciondrios camararios
em servico no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL dentro ou fora deste, bem
como outros utilizadores ou quaisquer pessoas que se encontrem dentro
daquelas instalacdes.
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h) Impedir ou dificultar o servigo dos funcionarios camardrios no exercicio das
suas fungdes ou recusar-lhe o auxilio que, nestas circunstancias, seja pedido.

i) Formular queixas ou participacdes inexatas ou falsas contra funcionarios ou
contra qualquer outro utilizador ou seu empregado.

j) Requerer autorizagdo para a realizagdo de obras que julgarem necessarias nos
locais arrendados;

k) Devolver a Camara Municipal, finda a concessdo, os locais de venda e espacos
concessionados em bom estado de conservacao e limpeza;

I) Assegurar a posse e uso, por si e pelo pessoal ao seu servico, do cartdo de
identificacdo aprovado;

m) Celebrar e manter atualizado contrato de seguro de responsabilidade civil
para cobertura de eventuais danos ou prejuizos provocados no SMARTWORK
CENTER DO SABUGAL nas suas instalacdes e equipamentos ou a terceiros, por
sua culpa ou negligéncia ou de quaisquer pessoas ao seu servico.

Artigo 26.2 CondigOes de acesso

1. Cada concessionario e seus colaboradores devem estar devidamente identificados,
mediante Cartdo de identificacdo, que deve conter os seguintes elementos:
a. ldentificacdo completa do titular, nos termos do CPA;
b. Qualidade (titular ou colaborador);
c. Numero e data de validade da licenca emitida pela Camara Municipal.

2. O cartdo de Identificacdo deve ser requerido a Camara Municipal.

3. No SMARTWORK CENTER DO SABUGAL reserva-se o direito de admissao as instala¢des
a qualquer individuo que ndo se apresente e comporte de acordo com as normas
sociais e civicas correntes.

4. Os elementos credenciados pelo Municipio, assim como os funcionarios e agentes
da administracdo publica no exercicio das suas func¢des, podem solicitar, em
qualquer altura, a visita aos espacos privativos dos operadores e a outras zonas do
SMARTWORK CENTER DO SABUGAL

CAPITULO IV . FISCALIZACAO E SANCOES
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Artigo 27.2 Fiscalizagado

A fiscalizacao das normas previstas no presente regulamento é da competéncia do
Presidente da Camara Municipal de Sabugal, sendo auxiliado por trabalhadores
municipais com formacdo adequada, a quem incumbe preparar e executar as suas
decisdes.

O Presidente da Camara Municipal de Sabugal pode ainda solicitar colaboracdo de
quaisquer autoridades administrativas ou policiais.

Artigo 28.2 Competéncia

A competéncia para determinar a instrucdo do processo de contraordenacdo, para
aplicar a respetiva coima e eventuais san¢des acessorias, pertence ao Presidente da
Camara, podendo a mesma ser delegada em qualquer Vereador.

Artigo 29.2Contraordenagdes

O processamento das contraordenacdes e a aplicacdo das coimas compete ao
Presidente da Camara.

O incumprimento das disposicdes constantes do presente Regulamento constitui
contraordenacao punivel nos termos do artigo seguinte, nomeadamente:

a) Aviolagdodon.25doart.27.9;

b) Arealizacdo de obras nos locais de venda sem prévia e expressa autorizacao
da Camara Municipal, nos termos dos n.2s 1 e 2 do art.2 31.9;

c) Proceder a afixacdo ou utilizacdo de quaisquer meios publicitarios no
interior do SMARTWORK CENTER DO SABUGAL, em desrespeito pelo disposto
non.2 3 do art.2 319;

d) A cedéncia a terceiros, a qualquer titulo e sem autorizacdo da Camara, da
exploracdo do lugar;

e) A utilizacdo do espaco para fins diversos daqueles para os quais inicialmente
foi concedido;
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f) A ndo utilizacdo injustificada do lugar por um periodo superior a 8 dias por
ano;

g) O ndo cumprimento do disposto nos art.2 s 37.2 e 38.9.

Artigo 30.2 Coimas

As contraordenacdes previstas nas alineas a), b) e ¢) do n.2 2 do art.2 anterior sdo
puniveis com coima de € 50,00 a € 500,00.

As contraordenacgdes previstas nas alineas d), e), h) e i) do n.2 2 do art.2 anterior sdo
puniveis com coima de € 50,00 a € 2.500,00.

As contraordenac¢des previstas nas alineas f) e g) do n.2 2 do art.2 anterior sao
puniveis com coima de € 75,00 a 10 vezes o saldrio minimo nacional mais elevado.

As coimas por infracbes ao disposto no presente Regulamento, praticadas por
pessoas coletivas, sdo elevadas ao dobro.

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis no termos do artigo seguinte 482.

Artigo 31.2 San¢Bes Acessdrias

Em funcdo da gravidade e da reiteracao das contraordenacdes previstas no art.242.9,
bem como da culpa do agente, podem ser aplicadas as seguintes sancdes acessorias:

a) Privacdo do direito de participar no SMARTWORK CENTER DO SABUGAL

Para além das situacGes previstas no numero anterior, pode ser aplicada a sancao
acessoria de revogacao da licenca de ocupagdo nos seguintes casos:

a) Adverténcia;
b) Repreensdo escrita;

c) Suspensdo da atividade
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MUNICIPIO

As penalidades referidas neste artigo serao registadas no processo individual
existente na Camara Municipal do Sabugal.

3- O montante das coimas a aplicar, serdo elevadas aos reincidentes, no minimo para o
dobro.

Artigo 32.2 Responsabilidade civil ou penal

1. Aresponsabilidade civil ou criminal mantém-se, independentemente da aplicacao
das san¢des descritas no artigo anterior.
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CAPITULO V. Disposicdes finais

Artigo 33.2 Duvidas e omissoes

1. Os casos omissos e as duvidas que se suscitarem na interpretagao das disposi¢des do
presente Regulamento serao resolvidos pela Camara Municipal do Sabugal no prazo
de 30 dias apds o pedido de esclarecimento.

Artigo 34.2 Entrada em vigor

O Regulamento entra em vigor apds aprovacao pela Assembleia Municipal do Sabugal,
e decorridos 15 dias da sua publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica.
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Espacos Areas (m2) |Piso

Espaco trabalho

Salal 33.45 0 Espaco Multiusos
Sala 2 33.65 0 Espaco Multiusos
Sala 3 56.30 0 Espaco Multiusos
Sala 4 56.60 0 Espaco Multiusos
Sala 5 5.50 1 Espaco Multiusos
Sala 6 5.50 1 Espaco Multiusos
Sala7 13.3 1 Espaco Multiusos
Sala 8 5.50 1 Espaco Multiusos
Sala 9 5.50 1 Espaco Multiusos
Sala 10 5.40 1 Espaco Multiusos
Sala 11 5.40 1 Espaco Multiusos
Sala 12 13.25 1 Espago Multiusos
Sala 13 5.50 1 Espago Multiusos
Sala 14 5.50 1 Espago Multiusos
Sala 15 22.60 1 Espaco Multiusos
Sala 16 30.25 1 Espaco Multiusos
Sala 17 19.95 1 Espago Multiusos
Gabinetes

Contabilidade 14.85 0 Entidade gestora
Servicos juridicos 1390 0 Entidade gestora
Servicos Gestao e Marketing 15.75 0 Entidade gestora
Direcgao 7.80 1 Entidade gestora

Vers3o base:10/09/2025

Pagina 22 de 25



(3)) SABUGAL

MUNICIPIO

Proposta regulamento SMART WORK CENTER

DO SABUGAL - Centro Empres

arial

Salas reunioes

Sala de reunido 1 15.50 Comum

Sala de reunido 2 20.85 Comum

Sala de reunido 3 16.80 Comum

Servicos partilhados

Sala networking 20.15 Comum

Sala de formacao 46.70 Comum
Auditério 43.30 Comum
Secretariado 9.65 Comum

Areas administrativas

Zona de copa 23.05 Comum

Espaco Frontoffice 13.30 Comum

Espaco backofice 8.95 Entidade gestora
Area técnica 7.25 Entidade gestora
Lounge 158.80 Comum

Lounge 85.85 Comum

Zona de Arrecadacao

Arrumos 1 31.45 Entidade gestora
Arrumo 2 4.25 Entidade gestora
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ANEXO Il - Metodologia para a determinagao da valia econémica

1.2 Valia Econémica

A Valia econdmica (VE) sera determinada pela soma ponderada das pontuagdes
parcelares obtidas para cada um dos critérios referidos no n2 1 do Artigo 82 do
regulamento do CENTRO EMPRESARIAL através da aplicagdo da formula seguinte:

VE=0,3A+0,2B+0,2C+0,1D+0,1E+0,1

Donde expressa que

Critério A — Ser jovem empresario;

Critério B — Grau de inovacdo do investimento a realizar;

Critério C — Criacdo de postos de trabalho;

Critério D — Contributo para o aproveitamento das potencialidades locais;
Critério E — Residéncia dos promotores individuais do investimento;
Critério F — Percentagem de capitais préoprios na empresa.(exceto ENI)

S Do o0 T o

2.2 Critério A — Jovem Empresario

Este critério avalia a natureza dos promotores, sendo a sua pontuagdo de 100 caso seja
considerado “Jovem Empresario” caso contrario sera 0 (zero).

Para tal o jovem empresario devera deter direta ou indiretamente uma participagdo igual ou
superior a 50% no Capital Social da entidade promotora do investimento durante pelo menos
dois anos.

No caso de 50% ou mais do Capital Social ser detido por um conjunto de jovens empresdrios
considera-se cumprida esta condi¢ao. Entende-se por Jovem empresario, a pessoa singular com
idade compreendida entre os 18 e 0s 40 anos de idade

32 Critério B — Grau de inovagao do investimento a realizar

Este critério avalia a inovacdo da atividade a desenvolver, tendo em linha de conta o contexto
regional. Considera-se por exemplo a ligagao ao ensino superior.

Se for considerada uma atividade inovadora este critério terd a pontuac¢do de 100 caso contrario
serd 0 (zero)
4.2 Critério C — Criacdo de postos de trabalho
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A pontuagao deste critério sera atribuida nos seguintes termos:

Nimero de postos 0 lou2 3ou4d
de trabalho
Pontuagao 0 50 100

Entende-se por criagdo de postos de trabalho o nimero de postos de trabalho afeto ao

investimento no Concelho de sabugal

5.2 Critério D — Contributo para o aproveitamento das potencialidades locais

Este critério avalia o aproveitamento das potencialidades locais.

Se o investimento visar a inovacao e I&D, ou o aproveitamento do potencial turistico, agricola
e artesanal da regido este critério terd a pontuacdo de 100, caso contrario sera O (zero)

Critério E — Residéncia dos promotores individuais do investimento

Com este critério pretende-se atribuir uma maior ponderacao aos promotores residentes no

concelho do Sabugal

Assim, se pelo menos metade dos promotores tiver residéncia neste concelho este critério terd

a pontuacdo de 100 caso contrario sera 0 (zero)

7.2 Critério F — Percentagem de Capitais Proprios

A pontuacdo deste critério sera atribuida nos seguintes termos:

Percentagem de 5<x<25 25<x<35 X235
Capitais préprios
sobre o investimento
total
Pontuacao 25 50 10

Vers3o base:10/09/2025

Pagina 25 de 25



