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2.2 Alteragao do Plano de Urbanizagdo do Sabugal

Termos de Referéncia

ASSUNTO: 2.2 Alterag&o do Plano de Urbanizag&o do Sabugal
Oportunidade de Elaboragéo
Termos de Referéncia
Nao sujei¢éo do Plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica

1. Introdugao

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para a 2.2 alteragéo do Plano de Urbanizag&o do Sabugal e constitui
a sintese dos fundamentos justificativos para a sua execugdo, nos termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei n.° 80/2015, de

14 de maio, na sua atual redagao, que regula o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, doravante designado por RJIGT.

Mais se pretende fundamentar a ndo sujei¢do do mesmo processo a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

O Plano que ora se pretende alterar, visa redefinir alguns pardmetros urbanisticos estabelecidos, por forma a enquadrar, naquele
instrumento de planeamento, o processo de regularizagdo do loteamento da zona industrial do Sabugal que se encontra
completamente comprometido e consolidado (Zona de Industria e Armazenagem) e criar condigdes para a legalizago de algumas
das estruturas ai erigidas que, por razbes técnicas indispensaveis ao processo produtivo e organizacional das empresas, pelas
escassas prescri¢des do alvara de loteamento e por falta de rigor cartogréfico da sua Planta Sintese, se encontram em situagéo

irregular.

Efetivamente, tal zona consolidada e/ou comprometida, abrange toda a &rea de intervencdo de uma operagéo de loteamento aprovada
e titulada pelo alvara de loteamento emitido em 20 Margo de 1989, sob o n.° 1/89 e posteriormente pelo alvara n.° 2/1995, de 5 Maio
de 1995, com alguns aditamentos/averbamentos a sua licenga, e era abrangida pelo ambito territorial do Plano de Pormenor da Zona
Industrial e Armazenagem do Sabugal, aprovado em 1993 e alterado por declaracdo datada de 19991, que viria a ser revogado pela
1.2 alteragdo do Plano de Urbanizagéo havida, publicada sob o Aviso n.° 12796/2017 na 2.2 Série do DR n.° 206, a 25 de outubro de
2017.

" Publicado em Diario da Republica na | Série-B, através da Portaria n. °1037/93, de 16 de outubro de 1993, (Plano de Pormenor da Zona Industrial do Sabugal) e alterado pela Declaragéo
n. °67/99, publicada na 2.2 série, a 3 de margo de 1999, (Plano de Pormenor da Zona Industrial € Armazenagem do Sabugal).

1
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Para além da redefinicdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos para a area comprometida da zona industrial, pretende-se ainda
com o presente processo, ajustar os parametros na sua area de expansdo, por forma a compatibiliza-los com o espago ocupado que
Ihe fica contiguo, o que implicara a alteragéo dos artigos 64.° e 65.° do regulamento do Plano de Urbanizagdo do Sabugal, e ainda,
clarificar e corrigir algumas normativas que, a sua aplicagdo pratica no @mbito da gestdo urbanistica, revelaram dificuldades de

interpretagéo.

2. Oportunidade para a elaboragao da 2.2 Alteragao do Plano de Urbanizagao do Sabugal

Pretende-se dar inicio ao processo de 2.2 alteragdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal aprovado sob o Aviso n.° 20892/2008,
publicado na Il Série do D.R. n.° 144, de 28 de julho de 2008, sujeito a 1.2 corregdo material e retificacdo aprovada a 30 de julho de
2009, sob o Aviso n.° 13518/2009, e alterado e republicado a 25 de outubro de 2017, sob o Aviso n.° 12796/2017, na Il série do DR
n.° 206 de 25 de outubro de 2017 e, ainda, sujeito a alteragdo simplificada publicada no. n.° 224, na Il série do DR, a 19 de novembro
de 2025, sob o Aviso n.° 28673/2025/2 consubstanciada, esta Ultima, na alteragdo da Planta de Zonamento do Plano (Unica pega do
Plano sujeita a alteragdo simplificada) e que visou a requalificagéo de uma zona de equipamentos, para um espago preparado para

a implantagao de edificios habitacionais, a custos mais acessiveis, apos realizagdo da necessaria operagao de loteamento.

A 2.2 alteragédo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal, visa enquadrar o processo de loteamento de toda a zona industrial, atualmente
em curso, que abrange néo apenas a sua area de ampliagdo/expansao (sem operacgdo de loteamento), mas também, aproveitando
tal procedimento, regularizar toda a area contigua (loteada ao abrigo do alvara emitido em 20 Marco de 1989, sob o n.° 1/89, e
posteriormente pelo Alvara n.° 2/1995, de 5 Maio de 1995 com posteriores aditamentos/averbamentos), que se encontra
completamente consolidada/comprometida, através da redefini¢o dos pardmetros urbanisticos definidos naquele instrumento de

planeamento.

Zona ¢ Industna e Armazenagem Zona de Indusina e Armazenagem (emplia;ao)

Figura 1- Zona de Industria e Armazenagem incluindo a sua ampliagao/expansao sobre ortofotomapa de 2021
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Tal operac&o de loteamento foi abrangida pelo &mbito territorial do Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal
publicado em Diario da Republica na | Série-B, através da Portaria n.° 1037/93, de 16 de outubro de 1993, (Plano de Pormenor da
Zona Industrial do Sabugal) e alterado pela Declarag&o n.° 67/99, publicada na 2.2 série, a 3 de margo de 1999, (Plano de Pormenor

da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal).

O Plano de Pormenor foi revogado a 25 de outubro de 2017, pela 1.2 alteragdo do Plano de Urbanizagéo, publicada sob o Aviso n.°
12796/2017 na 2.2 Série do DR n.° 206.

A Planta de Implantag&o deste instrumento de gestao territorial era analoga a Planta Sintese daquela operag&o urbanistica, divergindo

apenas daquela, a referenciagdo/delimitagao da “Reserva para Expansao”

ol freado iore Heade n¥ i
im2}  implariagd w2} Pisos
1 36000 50400 1 indiia
2 3970 705,10 1| amezsn;comercio  serigos
5 36800 73600 1
4 170500 59000 1
5 1352000 38000 1 serwgos e Comércio
6 228400 45000 1
T 162000 32000 1
8 115800 2000 1
9 218300 28 1 fmazen
10 286300 84000 1
L) 45000 1
12 1387.00 45000 1
3 221600 B7500 1
i 223400 51000 1
15-18 453400 88500 2
136400 42000 1
2 105000 %000 1
2 105000 45000 1
2 105000 38000 1
2 2234,00 88000 1
u 170 58500 1
B 1350 52500 1
% 18000 70000 1
7 1es0m 45000 1
2 190000 72000 1 %
= 165000 62500 1 e <
16500 soe | 1 <<\\ S0 e
3t 1650,00 45000 1 RESERVA P/ EXPANSAO.
2 145000 2500 1 ¢ \ \ AR
3 165000 50000 1 . \ |
M 116500 50000 1 4 & w ‘ ) |
% 165000 000 1 7 ‘ 7 / o //
£ 157500 45000 2 coméreialssnips 4 P 3
7 140000 80000 1 g o ),/ ‘ e //
3 140000 50000 1 fog A Z . % T
» 185000 54000 1 f . y I / 7 s 2 /’ t. T) |
“ 195200 80000 1 - o 3 IS SRS N R |
& serio 2emo0 | 1 47 LT Z= 7 \/’f"_’t\ 2 - J
2 644545 12500 | 2 | seregesequpamentos o, D~ Pl -/r/\' \\ S f 4 Escala: 1/2000 }
o mas e « AR o
v e e
 ieea Total co temmena (m2) 1673700 O \/ - ZONA VERDE
irca Total cos Lotes (m2) B9 :] _ ESTACIONANENTOS
|rea Total ce Impiantagao dos editicios (m2) 2461605
fea Total ce amuamentos e estacionamentos (m2) 1587100 [ - eiFicios exsTentes
vea Tolal para zoras wrdes (n2) 1421454 e Rl A CONSTRUIR |
 frea de Reserva Pt Eqpansiio {m2) 5330000 " - y v
frea de Lote de Servicos ! equipamento (m2) 644546 --— — LIMITE DA AREA OJE INTERVEMCAC ‘

DO PLANO DE PORMENOR

Figura 2 - Planta de Implantag&o do Plano de Pormenor e Planta Sintese do loteamento (sem inclus&o da reserva para expansao) com os
respetivos averbamentos.
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A zona consolidada e/ou comprometida que se pretende regularizar, abrange toda a area de intervengéo da operagao de loteamento
(Figura 2, excetuando a demarcada “reserva p/ expanséo”) aprovada e titulada pelo alvara de loteamento emitido em 20 margo de

1989, sob 0 n.° 1/89 e posteriormente pelo alvara n.° 2/1995, de 5 Maio de 1995, com alguns aditamentos/averbamentos a sua licenca.

Ocupagéo da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal

Numero Nome da empresa Tipo de atividade
de lote

1 Julio Esteves Marques - GraniSabugal Oficina de corte e polimento de marmores e granitos

2 PVR Comeércio/servigos e Armazém

3 Camara Municipal Armazém

4 Camara Municipal

5 Gandaio e Filhos Servicos (Oficina)

6 José Antoénio Cardoso Robalo Armazenamento de GPL em taras

7 Jodo Fontes Esteves Lavagem de viaturas e oficina de pintura Auto

8 Jodo Fontes Esteves

9 Uniraia-Sociedade de Bebidas da Raia, Lda Industria

10 Representagdes Rocha (Anténio Luis Dias Monteiro) Armazém de estruturas de ferro

11 Joaquim Fernandes Vilar

12 Joaquim Fernandes Vilar Armazém

13 Joaquim Fernandes Vilar

14 Auto Reparadora Lince (Joaguim Augusto Afonso Janela) Armazém de pneus e acessorios /Servigos

15 Cémara Municipal

16 Camara Municipal Smart Work Center (espago de constituigdo, instalagdo e desenvolvimento de

17 Camara Municipal empresas, preferencialmente de base tecnoldgica e servigos avangados)

18 Cémara Municipal

19 Joaquim Fernandes Vilar Armazém

20 Joaquim Fernandes Vilar

21 Méveis Licineo e Adalberto, Lda

22 Moveis Licineo e Adalberto, Lda Industria

23 Méveis Licineo e Adalberto, Lda

24 Joaquim Fernandes Vilar Comércio e Armazém

25 Joaquim Fernandes Vilar

26 Servicda Industria

27 Movelquimica, Lda Armazém

28 Chapeira e Gomes, Lda IndUstria

29 Frutas Picé - AGF Comeércio e Armazém

30 Chapeira e Gomes, Lda IndUstria

31 Gas do Cda- Comércio e distribuicdo, Unipessoal Armazém de GPL em taras

32 Chapeira e Gomes, Lda IndUstria

33 Olipal-Centro de maquinas e Ferramentas do Sabugal, Lda

34 Olipal-Centro de maquinas e Ferramentas do Sabugal, Lda Industria

35 Olipal-Centro de maquinas e Ferramentas do Sabugal, Lda

36 InforSabugal, comércio artigos informatica Lda Comeércio/Servigos

37 Matibom

38 Matibom IndUstria

39 Matibom

40 Matibom

41 Municipio do Sabugal Pavilhdo Multiusos ExpoSabugal

42 Vidva Monteiro &Irmao, Lda Equipamento e Servigos

Figura 3 - Ocupacgéo da Zona Industrial e Armazenagem e do loteamento da Zona Industrial do Sabugal

Foi no procedimento de “Elaboragdo do Projeto de Regularizagdo e Ampliagédo do Loteamento da Zona Industrial do Sabugal’,
atualmente em curso, e respetivo levantamento topografico, que se identificaram incompatibilidades entre algumas das estruturas
edificadas e os parametros urbanisticos identificados no Plano de Urbanizagao, ficando o processo de regularizagio seriamente

comprometido.
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———— LIMTES DO LOTES CONFORME ALVARA T LOTEAMENTO E ADITSMENTOS EMVIGOR (SCBREPOEICAD)

MANCHA D INPLANTAGED CONFORME ALVARA DE LOTEAVENTO E ADTAMENTOS B VIGOR (SOBREPOSIC0)
F & — —— — LMTES DOE LOTES DE ACORDO COM VEDMCOES EXISTENTES NG LOCGAL EIOU LIMITES DO ALVARA

7 ALINHAWENTCS PRINCIPAIS DEFENIDOS NO FLAND DE URBANIZACAD

Figura 3: Enquadramento da Planta Sintese do loteamento (sem inclus&o da reserva para expansao) com as estruturas edificadas na Planta Base
(levantamento topogréfico do atual processo de regularizagéo e ampliagdo da zona industrial).

A necessidade e importancia de concretizagdo desta dinamica do Plano (processo de alteracdo) na estratégia de desenvolvimento
do municipio tem vindo a constituir uma das grandes aspiragdes do executivo municipal, como forma de enquadrar as necessidades,
sobretudo de crescimento, das empresas ai instaladas e, paralelamente, criar oportunidades para a instalagdo de novos
investimentos, de relevante interesse que pela sua natureza e servigo prestado, possam considerar inviavel a sua instalagdo em

espago distante da cidade do Sabugal, nomeadamente na Zona de Localizagdo Empresarial, localizada no Alto do Espinhal.

Com este processo de alteragao, pretende-se assim alterar duas das normativas do regulamento, para fazer face as necessarias
adaptacBes aos parametros urbanisticos estabelecidos na Subsecgao Il — Zona de Industria e Armazenagem, nomeadamente nos
artigos 64.° (Regime) e 65.° (Expanso), enquadraveis na Secgéo | (Areas de ocupagéo urbanistica especial) do Capitulo Il (Espagos

de ocupagdo urbanistica especial).

Tais adaptagdes visam reduzir os afastamentos previstos entre a edificagdo e o limite dos lotes, nomeadamente os limites laterais,

frontal e posterior, a altura da fachada e o indice de ocupagao.
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A oportunidade de execucdo da 2.2 alteragdo do Plano de Urbanizag&o surge pois da necessidade de enquadrar/regularizar as
edificagdes ja implantadas na area objeto do loteamento e, a0 mesmo tempo, criar condigdes que habilitem empresas ja instaladas a
ampliar fisicamente as suas instalagdes e, ainda, viabilizar novos espagos preparados para receber iniciativas de investimento, em

condigdes particularmente favoraveis para o efeito onde o direito de usufruto é, e ira ser, muito pouco oneroso.

Trata-se, pois, de “ajustar” o Plano de Urbanizagdo do Sabugal, reconverté-lo num espaco especifico de implantagéo ou crescimento
de iniciativas de investimento e adapta-lo a realidade atual tendo em conta sobretudo, a resposta as necessidades manifestadas
decorrendo, portanto, da adequag&o necessaria a evolugéo das condigdes econdmicas, sociais € também culturais e ambientais que

determinam a respetiva elaboragéo, conforme o disposto na alinea a)? do ponto 2 do artigo 115.° do RJIGT.

Sera assim de inquestionavel importancia a alteragdo, por esta edilidade, do Plano de Urbanizagdo do Sabugal, que possibilite,
(re)definir os parametros urbanisticos previstos para aquela Area de Ocupagéo Urbanistica Especial da zona industrial propriamente
dita e area de ampliagao/expansao, numa visdo integrada e de conjunto que crie a possibilidade de implantar, licenciar € legalizar as

estruturas edificaveis, apos viabilizagao e aprovagéo do “Projeto de Regularizagdo e Ampliagéo do Loteamento da Zona Industrial’.
Este processo de alteracao, visa de facto, adaptar o Plano de Urbanizagao do Sabugal as dindmicas e oportunidades dos particulares,
na salvaguarda do interesse publico relativo ao correto ordenamento do territério, que defina, os principios e normas que devem

orientar a ocupagao, o uso e a transformagéo dos solos para efeitos urbanisticos.

A presente alteragao ao Plano de Urbanizagdo consubstancia-se apenas na alteragao ao seu regulamento.

Assim, as razoes que determinam a oportunidade de elaborar a 2.% alteracdo do Plano de Urbanizacdo sao, sinteticamente

as sequintes:

—_
]

Concretizar o processo de dindmica do instrumento de gestdo territorial, em resposta as alteracdes sobretudo socio-

economicas vigentes.

2-  Estabelecer condicdes para a reqularizacdo e o crescimento fisico de empresas ja instaladas, geradoras de rigueza e

emprego, em area infraestruturada.

3-  Estabelecer novos parametros urbanisticos que deem coeréncia formal, funcional e estética, aos projetos a implementar na

zona de ampliacdo/expansdo tendo em conta as iniciativas (ja) implantadas na Zona Industrial e Armazenagem.

2 Artigo 115.° Disposigdes gerais “1 —(...). 2 - A alteragao dos programas € dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva area de intervengéo e decorre: a) Da
evolugéo das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas no programa ou no plano;(...)
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3. Enquadramento Territorial da area de intervengao

A drea de intervencéo da 2.2 alteragao do Plano de Urbanizagao abrange toda a zona industrial, consolidada e de expansdo/ampliagdo

e localiza-se na cidade do Sabugal.

4.Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Municipal

Na &rea a intervencionar no presente processo de alteracéo do Plano de Urbanizagéo vigora:

- Plano de Urbanizagédo do Sabugal, aprovado sob o Aviso n.° 20892/2008, publicado na Il Série do D.R. n.° 144, de 28 de julho de
2008 (sujeito a 1.2 corregdo material e retificagdo aprovada a 30 de julho de 2009, sob o Aviso n.° 13518/2009), alterado e republicado
a 25 de outubro de 2017, sob o Aviso n.° 12796/2017, na |l série do DR n.° 206 de 25 de outubro de 2017 e sujeito ainda a alteracdo
simplificada publicada igualmente na Il série do DR n°. n.° 224, , a 19 de novembro de 2025, sob o Aviso n.° 28673/2025/2; e,

- O Plano Diretor Municipal do Sabugal, aprovado sob o Aviso 9352/2018, publicado na Il série n.°131, de 1 de julho de 2018 e alterado
e republicado na Il série do DR n.° 132, a 9 de julho de 2021, através do Aviso n.° 12946/2021, sujeito ainda a 1.2corregao material,
publicada sob o Aviso 2076/2022, no DR n.° 20, Il Série, a 28 de janeiro de 2022, e a alteragéo simplificada publicada a 19 de
novembro de 2025, na Il série, n.° 224, sob o Aviso n.° 28674/2025/2.

4.1 Plano de Urbanizacio do Sabugal

A érea de intervencdo enquadra-se na Zona de Industria e Armazenagem e sua ampliagdo/expansdo (Zona de Industria e
Armazenagem / ampliagéo), categorias que se inserem nos Espagos Ocupacao Urbanistica Especial, cujas regras de ocupagéo e
uso do solo, se encontram plasmadas no Capitulo II, Seccéo |, da Subsecgao Il, nomeadamente nos artigos 64.° € 65.° do regulamento

do Plano de Urbanizagéo do Sabugal.
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Figura 4 - Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo do Sabugal, com a demarcagéo da Zona de Industria e

Armazenagem, incluindo a Zona de Ampliag&o.

Efetivamente, 0 mesmo instrumento de planeamento define, para a Zona de Industria e Armazenagem (artigo 64.°) e area de
expansdo/ampliagdo (artigo 65.°) regulamentagéo especifica, estabelecendo igualmente os parametros a ter como referéncia na

operagéo de loteamento a executar:

SUBSECGAOQ Il (Zona de Industria e Armazenagem)

Artigo 64.° (Regime)

1- Na Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta de Zonamento sera permitido o exercicio de atividades industriais,
de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

2 - Destinando-se preferencialmente a fins industriais, as parcelas ou lotes poderao ser, no entanto, ocupados por comércio, Servigos,
equipamentos, armazenagem, operagoes de gestao de residuos e atividades de logistica, desde que compativeis com a atividade

industrial circundante.
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3 - A execugéo de edificios, assim como quaisquer obras de construgdo, ampliagéo, alteragdo ou demoli¢do, devera respeitar 0s
regulamentos gerais e especificos da construgao e 0s parédmetros que se seguem:

a) O indice de ocupagéo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

b) Afastamento minimo de 2,5 metros das construgdes a frente da parcela ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

¢) Afastamento minimo de 5 metros entre as construgbes e 0s limites laterais da parcela ou lote;

d) Afastamento minimo de 10 metros da construgéo ao limite posterior da parcela ou lote;

e) Altura méxima da fachada de 9 metros.

4 - Os afastamentos previstos nas alineas c) e d) do numero anterior poderdo ser reduzidos até zero metros, ou seja, até ao limite da
estrema da parcela ou lote, desde que se tratem de construgbes anexas, equipamentos

mecénicos e outras estruturas similares de apoio a atividade produtiva, e desde que devidamente justificados, nomeadamente devido
a razbes técnicas indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa.

5 - Os casos de excegdo referidos no nimero anterior ndo poderdo p6r em causa a acessibilidade exterior ao logradouro tardoz dos
lotes ou parcelas, pelo que deverdo ser sempre garantidas as condigbes de acesso a veiculos de emergéncia no seu interior.

6 - Podera ser admitido um indice de ocupagdo do solo superior ao referido na alinea a) do n.° 3 do presente artigo, em casos
excecionais considerados imprescindiveis para a atividade exercida no estabelecimento Industrial e desde que as edificagbes ndo
sejam suscetiveis de criar impacto negativo relevante para o arranjo estético quer do estabelecimento industrial quer da zona em que
se insere, designadamente no referente a volumetria, a altura das fachadas e aos alinhamentos.

7 - A habitagéo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na unidade fabril.

Artigo 65.° (Expanséo)

A éarea de expanséo da Zona Industrial devera ser sujeita a Plano de Pormenor ou operagéo de loteamento, que devera ter como
referéncia as sequintes condigoes:

a) A drea minima da parcela ou lote de 700 m2 no caso de unidades isoladas, e de 500 m2 para unidades geminadas;

b) O indice de ocupagéo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

¢) Afastamento minimo de 4 metros das construgdes a frente da parcela ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

d) Afastamento minimo de 5 metros entre as construgdes e os limites laterais da parcela ou lote;

e) Afastamento minimo de 10 metros da construgéo ao limite posterior da parcela ou lote;

f) Altura méxima da fachada de 9 metros;

g) Deveréo ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou individuais, a sua preparagéo para a ligagdo futura as redes publicas,
bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes e residuos sélidos;

h) Deve garantir-se a integragdo e protegéo paisagistica do local através de um enquadramento arbdreo adequado, bem como a
adequagdo as condigbes topograficas e morfoldgicas do terreno, no sentido de diminuir o impacto das construgbes no meio
envolvente;

i) A habitagdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na unidade fabril.

Quanto a afetacéo da area de intervengao a serviddes e restrigdes de utilidade publica ha a referir, conforme Planta de Condicionantes
(e fora da de ampliagdo/expanséo da Zona de IndUstria e Armazenagem:

- proximidade a zona de protegédo a Estrada Nacional (EN 233-3); e
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Figura 5 - Planta de Condicionantes do Plano de Urbanizagdo (com a demarcagdo da Zona Industrial e Armazenagem, incluindo a

zona de Ampliacéo)

4.2 Plano Diretor Municipal do Sabugal

Relativamente ao enquadramento no Plano Diretor Municipal, refira-se que o espaco territorial que se pretende afetar no presente
processo de alteragdo enquadra-se em Espagos de Atividades Economicas, classe que se insere na Secgdo V do Capitulo V

designado Solo Urbano.
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Figura 6 - Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal_Classificagdo e Qualificagdo dos Solos, com demarcagéo da Zona

v

Data de emissdo: FEVEREIRO 2026  Escala:

Industrial (Espagos de Atividade Economica).

Nesta categoria de espagos, as regras de ocupagao e uso do solo, encontram-se plasmadas nos artigos 70.° a 72.° do regulamento

do Plano Diretor Municipal do Sabugal, que informa:

SECCAOQ V (Espacos de atividade econémica)

Artigo 70.%(Identificagéo)
Os Espagos de Atividades Econémicas destinam -se a instalagdo preferencial de atividades industriais e empresariais bem como
outras fungbes complementares.

Artigo 71.° (Ocupagdes e utilizagbes)

1 — Nestes espagos sdo permitidos novos estabelecimentos industriais, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Séo admitidos nestes espagos usos como armazenamento, logistica, servigos, comércio, equipamentos e espagos verdes de
utilizagéo coletiva.

3— E ainda admissivel nestes espagos o uso habitacional, desde que se trate de preexisténcias legalmente construidas e licenciadas.

11
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Artigo 72.°(Regime de edlificabilidade)

1 — A edificabilidade nos Espacos de Atividades Econémicas deve cumprir 0s sequintes pardametros urbanisticos:

a) A area minima do lote de 700 m2 no caso de unidades isoladas, e de 500 m2 para unidades geminadas;

b) Afastamento minimo de 4 m das construgdes a frente do lote ou parcela;

¢) Afastamento minimo de 5 m entre as construgdes e os limites laterais do loteou parcela;

d) Afastamento minimo de 10 metros da construgéo ao limite posterior do lote ou parcela;

e) O indice maximo de utilizagao admitido é de 0,80;

f) O indice maximo de impermeabilizagéo é de 0,70;

g) Deveréo ser exigidas todas as infra -estruturas, coletivas ou individuais, a sua preparagdo para a ligagdo futura as redes publicas,
bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes e residuos sdlidos;

h) Deve garantir-se a integragéo e protegdo paisagistica do local através de um enquadramento arb6reo adequado, bem como a
adequagdo as condigbes topogréaficas e morfoldgicas do terreno, no sentido de diminuir o impacto das construgbes no meio
envolvente.

2 — Podem adotar -se outras orientagdes, regras e parametros urbanisticos desde que enquadrados em plano de pormenor ou plano

de urbanizacao plenamente eficazes.”

As entidades que tutelam as areas afetas a tal servidéo e restricbes de utilidade ptblica, poderéo vir a ser consultada em fase de

Conferéncia de Servigos, conforme disciplina o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT).

5. Base programatica para o desenvolvimento da solugao urbanistica

A 2.2 alteragéo do Plano de Urbanizagao devera permitir o devido enquadramento para a regularizagdo de estruturas edificadas sob
exigéncias do processo produtivo ou de outras atividades, e constituir um programa de compromissos publicos e de defini¢cio de um
modelo de uso e ocupagéo que discipline as futuras edificagdes, a sua integracdo na envolvente, e a implantagéo das infraestruturas
e a concegdo do espago publico, e que permita dotar a gestdo urbanistica de um instrumento que, com a natureza de regulamento
administrativo, assegure objetivos programaticos como a alteragdo do tipo regulamentar visando a adequagdo dos parametros

urbanisticos, as manifestadas necessidades empresariais.

6.Contetido material e documental

Os estudos a efectuar no &mbito do procedimento da 2.2 alteragéo do Plano de Urbanizagao do Sabugal serdo elaborados de acordo

com o contetudo documental e material legalmente previstos e exigidos no RJIGT, com as necessarias adaptagdes.

12



MUNICIPIO DO SABUGAL | Praca da Republica, 6324-007 Sabugal

T +351271751040 | F+351271753 408 | E geral@cm-sabugal.pt

www.cm-sabugal.pt

SABUGAL

MUNICIPIO

7.Fases e prazos para a alteragao e expansao do Plano

Uma vez iniciado o processo de elaboragdo da 2.2 alteragdo do Plano de Urbanizagao, prevé-se o seguinte faseamento, sendo o
prazos global de excugéo dos trabalhos, de 90 dias, excluindo-se os periodos necessarios a pratica dos actos administrativos
previstos no quadro legal
1.2 Fase- Elaboragdo da Proposta Preliminar do Plano- 40 dias Uteis apds a deliberagdo Municipal de elaboragéo do Plano.
2.2 Fase-Elaboragao da Proposta de Plano — 20 dias Uteis apos aprovagdo da Proposta Preliminar do Plano
Nesta fase deverd fazer-se a integracdo das observagdes resultantes da apreciagdo da Proposta Preliminar,
desenvolvimento dos estudos para a elaboragéo da Proposta de alteragdo do Plano de Urbanizagdo e entrega 8 CM e
Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro para a realizagdo da Conferéncia de Servigos.
3.2 Fase-Elaboragao da Proposta Final do Plano - 30 dias Uteis ap6s a conclusao do periodo de discuss&o publica.
Esta fase envolve a ponderacao e divulgagéo dos resultados da discussdo publica e submisséo da Proposta final do Plano

para posterior submissdo a Assembleia Municipal para aprovagao e publicagdo em Diario da Republica.

8.Constituigdo da equipa técnica

A 22 alteragdo do Plano de Urbanizagdo ira ser elaborada pelos servigos municipais, através de equipa multidiciplinar,
profissionalmente competente e qualificada .

A Camara Municipal podera solicitar a8 Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro, ou as demais entidades
representativas dos interesses a ponderar, 0 acompanhamento que entender necessério, designadamente a emisséo de pareceres

sobre as propostas apresentadas ou a realizagdo de reunides de acompanhamento.

9.Acerca da sujei¢ao da elaboragéao a procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica

O Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho3, na sua atual redagéo, estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagéo dos efeitos de
“...determinados planos e programas no ambiente...”, transpondo para a ordem juridica interna as Diretivas n.°s 2001/42/CE, do

Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de junho, e 2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho.

A integracdo da avaliagdo ambiental ao nivel do planeamento & um contributo para assegurar que os eventuais impactes ambientais
negativos sdo equacionados e mitigados numa fase anterior a fase de projeto, condicionando e orientando o processo de

planeamento?.

30 Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes estabelecidas do Decreto-Lei n.°58/2011, de 4 de maio, estabelece o regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e
programas (RJAAPP), de aplicagdo subsidiaria ao regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT), Decreto Lei n.°80/2015, de 14 de maio.

4“0 proposito da referida diretiva € o de assegurar que, através da adog&o de um modelo procedimental e da participagao do publico e de entidades com responsabilidades em matérias
ambientais, as consequéncias ambientais de um determinado plano ou programa produzido ou adotado por uma entidade no uso de poderes publicos sdo previamente identificadas e avaliadas
durante a fase da sua elaboragdo e antes da sua adog&o. (...) A realizagdo de uma avaliagdo ambiental ao nivel do planeamento e da programagao garante que os efeitos ambientais sdo
tomados em consideragéo durante a elaboragé&o de um plano ou programa e antes da sua aprovagao, contribuindo, assim, para a adogao de solugdes inovadoras mais eficazes e sustentaveis
e de medidas de controlo que evitem ou reduzam efeitos negativos significativos no ambiente decorrentes da execugdo do plano ou programa. Por outras palavras, os eventuais efeitos
ambientais negativos de uma determinada opgao de desenvolvimento passam a ser sopesados numa fase que precede a avaliagdo de impacte ambiental de projetos ja em vigor no nosso
ordenamento.” Preambulo do Decreto-Lei n.°232/2007, de 15 de junho.
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ORJIGT clarifica, conforme o disposto no n.° 15 do artigo 78.°, que o Plano de Urbanizag&o apenas seré objeto de avaliagdo ambiental
caso se determine que é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para
a aprovagao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacte ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais. E, o n.° 26 da mesma
normativa determina que, a qualificagéo dos planos de urbanizagéo para efeitos do nimero anterior compete & cdmara municipal de
acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.°232/2007, de 15 de junho, com as posteriores alteragbes, podendo
ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar

os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

Ainda que nem todos os planos e projetos se encontrem sujeitos, nos termos da lei, a procedimento de Avaliagdo Ambiental, o artigo
3.%7 do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as ulteriores alteragdes, define aqueles onde esse processo de Avaliagao

“

devera ocorrer. Assim, e conforme 0 mesmo quadro legal, dever&o sujeitar-se a Avaliagdo Ambiental Estratégica, os “...Planos e
programas para os diversos sectores de atividade, designadamente agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes,
ordenamento rural ou ainda, utilizagdo dos solos que constituam enquadramento para a futura aprovacdo de projetos sujeitos a
procedimento de AIA”, nos termos dos anexos | e Il do Decreto Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro na sua atual redagdo, que

estabelece o regime juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental.

Assim, analisando a proposta de 2.2 alteracdo ao Plano de Urbanizag&o torna-se pertinente analisar se apresenta fatores para a
sujeicdo do mesmo processo ao procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), e se portanto, é suscetivel de ter ou ndo

efeitos significativos no ambiente.

A alteragéo pretendida decorre da evolug&o das condi¢des econdmicas, sociais, culturais e ambientais que Ihe estdo subjacentes e
que fundamentam as opgdes definidas no plano, e incide sobre a area delimitada pertencente a Zona Industrial e Armazenagem, e
sua ampliagéo/expanséo. A necessidade de adaptagdo (por via da 2.2 alteragdo do Plano de Urbanizagéo do Sabugal) a evolugéo
das condigdes econdmicas e sociais, impde-se pela necessidade de regularizara uma operagéo de loteamento que incide sobre um

espago comprometido e consolidado e alteragdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos.

Informa o Anexo Il do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro com as ulteriores alteragdes, no capitulo 10, que versa sobre 0s
projetos de infraestruturas, que, os projetos de loteamento e os parques industriais deverao sujeitar-se obrigatoriamente a AlIA quando
a area de intervengdo € superior a 20 ha, sendo objeto de analise, caso a caso, nas situagdes em que, coincidindo com areas

sensiveis, 0 espaco territorial em questdo néo se conforma com aquela dimenséo.

51 - Os planos de urbanizagéo e os planos de pormenor s6 séo objeto de avaliagédo ambiental no caso de se determinar que sé&o suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos
casos em que constituam o enquadramento para a aprovagéo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais.

62 - A qualificagéo dos planos de urbanizagéo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no niimero anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos
no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.® 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta das entidades as quais, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagéo do plano.

7 “Estao sujeitos a avaliagao ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes, gestao de residuos, gestdo das aguas, telecomunicacées, turismo, ordenamento
urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagéo de projetos mencionados nos anexos | e |l do Decreto-Lei n° 69/2000, de 3 de maio, na sua
atual redagao;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de conservagéo ou numa
zona de protegdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliagéo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.0 do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na redagéo que |he foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro;

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enquadramento para a futura aprovag&o de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de
ter efeitos significativos no ambiente.”
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No caso em analise, a zona objeto de alteragdo, néo afeta qualquer area sensivel, e apresenta uma dimenséo total de 18,0 ha (area

consolidada + area de ampliagdo/expansao) ndo se encontrando, portanto, enquadrada nos projetos tipificados como a sujeitar a AlA,

no quadro legal aplicavel.

Sobre os critérios de determinagao da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, a que alude o ponto 68 do artigo 3.° Decreto-

Lei n.° 232/2007, de 15 de junho com as ulteriores alteragdes e plasmados no Anexo do mesmo quadro legal e que dele faz parte

integrante, refira-se que:

Critérios de determinagdo da probabilidade de | Proposta de alteragao ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal
efeitos significativos no ambiente
1- Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece | A &rea a intervir na proposta da 2.2 alterag&o ao Plano de Urbanizagao
um quadro para os projetos e outras atividades | encontra-se referenciada no mesmo instrumento de planeamento em
no que respeita a localizagdo, natureza, | vigor, como espago a privilegiar para a implantagdo de industrias,
dimensé&o e condigdes de funcionamento ou pela | armazéns outras atividades. Por outro lado, sem a alteragdo ao Plano
afetacao de recursos; de Urbanizagdo proposta, onde se prevé intervir nos parametros

urbanisticos, ndo seria possivel regularizar as estruturas edificadas de
utilizagdo industrial, de armazenagem e outras.

Tal situagao é particularmente importante quando se trata de uma zona
(Zona Industrial e Armazenagem) completamente comprometida.

A alteragdo do Plano de Urbanizagdo visa adequar o mesmo
instrumento de planeamento a realidade existente e as dindmicas
economicas e urbanisticas registadas durante a sua implementag&o.
Azona de ampliagao/expanséo, a nivel de uso, dimensdes e condicdes
de funcionamento sera uma continuidade do espago ocupado na Zona
Industrial existente, ndo se prevendo agravamento na afetacdo de
recursos e ndo consubstanciam sobrecarga significativa nas
infraestruturas existentes.

b) O grau em que o plano ou programa influencia | A alteragdo ao Plano de Urbanizag&o néo influencia quaisquer outros
outros planos ou programas, incluindo os | Planos ou Programas. O Plano Diretor Municipal, enquadra eventuais
inscritos numa hierarquia; alteragdes aos parémetros urbanisticos no ponto 2 do artigo 72.° do

seu regulamento.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a | A 2.2 alteracdo ao Plano ir4 permitir regularizar empresas, instalar
integracdo de consideragdes ambientais, em | novas empresas (espago de ampliagdo/expanséo) e criar condigdes
especial com vista a promover 0 | para a expansdo de outras empresas, que de outra forma, ou néo se
desenvolvimento sustentavel; instalariam ou cresciam ou teriam que o fazer em zonas inapropriadas

para o efeito. Pelo que, a este nivel, a alteragao tera impacte positivo
relativamente ao impacte no desenvolvimento sustentavel do
concelho.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o | Com a regularizagéo da area consolidada e/ou comprometida da Zona
plano ou programa; de Industria e Armazenagem bem como a futura ocupag&o de edificios

com 0 mesmo uso, apos operagado de loteamento, ndo se perspetivam
efeitos ambientais significativos ou passiveis de serem ponderados no
ambito da AAE.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a | A criacdo de condigdes para a instalagdo de novas industrias,
implementagéo da legislagdo em matéria de | armazéns e outras atividades econdmicas no local visa precisamente
ambiente. minimizar os efeitos ambientais resultantes da implantagdo das

mesmas atividades noutros locais. Uma grande parte das empresas
instaladas na Zona Industrial e Armazenagem sao armazéns, uso que
alias é compativel com a fungéo residencial. Nao se perspetivam que
as novas empresas tenham atividades diferenciadas que aquelas que

8 Artigo 3.- Ambito de aplicaco (...) 6 - A qualificago de um plano ou programa como susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente, para os efeitos previstos na alinea c) do n.°1,
é realizada por despacho conjunto do membro do Governo responsavel pela area do ambiente e do membro do Governo competente em razao da matéria, de acordo com os critérios
constantes do anexo ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, apds consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam
interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagao do plano ou programa.(...)"
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ocupam a zona industrial e de armazenagem. Pelo que, considera-se
que, estas alteragdes ndo irdo suscitar problemas ambientais.

2- Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos;

Uma grande parte das empresas instaladas na Zona de Industria e
Armazenagem sdo armazéns, uso que é compativel com a fungéo
residencial. Ndo se perspetivam que novas empresas tenham
atividades diferenciadas que aquelas que ocupam atualmente a Zona
Industrial. As empresas ai instaladas estabeleceram,
maioritariamente, com a edilidade, direitos de superficie por 50 anos
(ainda que revogaveis). A reversibilidade acontecera por via da
interven¢do desta autarquia, j@ que a ela pertence o espago e
respetivas infraestruturas.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Né&o sera de perspetivar grandes aumentos de trafego de entradas e
saidas da Zona Industrial e Armazenagem, resultantes inclusivamente
da implantagao de empresas na zona de expans&o, como também de
ruidos e/ou cheiros.

c) A natureza transfronteirica dos efeitos;

Né&o aplicavel

d) Os riscos para a salde humana ou para 0
ambiente, designadamente devido a acidentes;

Trata-se de um espago fisico concebido e planeado para a instalagéo
de indUstrias, armazéns e outras atividades. A redefinicio de
parémetros urbanisticos, com vista a adaptar esta area as condigbes
e necessidades atuais, considera-se ndo ser expectavel existirem
riscos para a salde humana ou para o ambiente, designadamente
devidos a acidentes

e) Adimens&o e extensdo espacial dos efeitos, em
termos de area geografica e dimensdo da
populagao suscetivel de ser afetada;

Toda a area a sujeitar a 2.2 alteragédo, encontra-se prevista no Plano
de Urbanizagao, sendo que as alteragbes a introduzir ao Plano néo
sdo passiveis de agravar ou potenciar eventuais efeitos decorrentes
da sua implantagao.

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel
de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas
ou patrimonio cultural;
i) Ultrapassagem das normas ou

valores limite em matéria de
qualidade ambiental;
i) Utilizagao intensiva do solo;

O presente processo de alteragdo ocorre num espago territorial
classificado, em qualquer um dos instrumentos de gestdo municipal
(Plano Diretor Municipal ou Plano de Urbanizag&o), como preferencial
para a implantagdo de industrias, armazéns ou outras atividades
economicas. A alteragdo néo afetara quer o patriménio natural ou
cultural, nem a utilizag&o intensiva dos solos (ja que se trata de uma
zona prevista nos instrumentos de gestdo territorial). Sobre as
eventuais normas ou valores limite, ndo serdo ultrapassados. Mais,
dada a natureza das empresas ai instaladas (nenhuma dele
“necessitou”, para a sua instalag&o de AlA), ainda que se entenda, ndo
se perspetivar que as novas instalagbes possam comprometer tais
indicadores, caso haja necessidade no ambito do processo de
licenciamento, serdo sempre exigidos os devidos Estudos de Impacte
Ambiental.

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario
ou internacional.

N&o aplicavel.

Assim, considerando gue a area de intervencao:

- se encontra devidamente demarcada no Plano de Urbanizacao;

- ndo se encontra mergulhada em “Area Sensivel”:

- se encontra parcialmente ocupada, sobretudo com estruturas de armazenagem, (atual zona industrial e de armazenagem) cujos

projetos de edificacdo ndo careceram, pelas suas caracteristicas, de Avaliacdo de Impacte Ambiental, e se prevé gque as futuras

estruturas edificatérias apresentem utilizacdo similar;
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Considerando ainda que:

- a infraestrutura industrial, de ocupacéo industrial e de armazenagem, bem como as estruturas edificatérias existentes e previstas

(sobretudo de armazenagem) ndo se encontraram tipificadas como projetos a sujeitar a Avaliacdo de Impacte Ambiental nos termos

do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro na sua atual redacédo;

- @ drea a intervencionar no presente processo de alteracdo, apresenta uma dimenséo de 18,0 ha e, portanto, de dimensao inferior a

prevista no regime juridico de avaliacdo de impacte ambiental (18,00 ha < 20,00 ha); e,

- da analise das disposicdes do Anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho com as ulteriores alteracdes, ndo relevam a

necessidade de qualificar as alteracdes a introduzir ao Plano como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente;

Considera-se de concluir pela isencdo da 2.? alteracdo do Plano de Urbanizacdo a procedimento de Avaliacio Ambiental

Estratégica, por enquadramento no artigo 120.° do RJIGT.

Concluséo (Deliberagédo e procedimentos)

Pretende-se com este documento que seja tomada deliberacio superior sobre:

a) Os obijetivos a prossequir com a alteracdo do Plano (alinea a), n.° 3, artigo 6.° do RJIGT)%:

b) A oportunidade e os termos de referéncia do Plano de Urbanizacdo (n.° 3, artigo 76.° do RJIGT)!;

¢) O prazo de elaboracio do Plano (n.° 1, artigo 76.° do RJIGT)"2, sendo que, 0 ndo cumprimento do prazo de elaboracdo determina

a caducidade do procedimento, salvo se esse prazo tiver sido prorrogado;

d) O prazo do periodo de participacdo publica (ndo inferior a 15 dias), sendo este destinado & formulacdo de sugestdes e a

apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de

elaboracdo do Plano (n.° 1, artigo 76.° e n.° 2 do artigo 88.°"3 do RJIGT) que, a ser ultrapassado, e a menos que seja prorrogado,

podera ditar a caducidade do procedimento;

e) A ndo sujeicdo da alteracdo do Plano a Avaliacdo Ambiental Estratégica (n.° 1 e 2 do artigo 78.°'4 do RJIGT).

9“Artigo 120.° Avaliagao ambiental 1 - As pequenas alteragGes aos programas e aos planos territoriais so s&o objeto de avaliagio ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente. 2 - A qualificagdo das alteragdes para efeitos do niimero anterior compete a entidade responsavel pela elaboragéo do plano ou do programa, de
acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta as
entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano. 3 - Sempre que seja solicitado
parecer nos termos do numero anterior, esse parecer deve, nos casos em que se justifique, conter também a prondncia sobre o &mbito da avaliagao ambiental e sobre o alcance da informagéo
a incluir no relatério ambiental. 4 - Os pareceres solicitados ao abrigo do presente artigo s@o emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de néo serem considerados.”

10 “Artigo 6.°- Direito de participagdo

(...) 3— As entidades publicas responsaveis pela elaboragao, alteragao, revisao, execugéo e avaliagdo dos instrumentos de gestéo territorial divulgam, designadamente através do seu sitio
na Internet, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e da comunicag&o social:” a) A decis@o de desencadear o processo de elaborag&o, alteragdo ou revisdo, identificando os objetivos
a prosseguir (...)"

1 “Artigo 76.°- Elaboragdo

(...) 3- Compete & cdmara municipal a definigdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervengao de outras entidades publicas ou
particulares. (...)"

"2*Artigo 76.°- Elaboragao

1 — A elaboragdo de planos municipais é determinada por deliberagdo da cdmara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de participagdo, sendo publicada no
Diério da Republica e divulgada através da comunicag&o social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal. (...)"

13 Artigo 88.°

(...) 2- A deliberagéo que determina a elaborag&o do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a 15 dias, para a formulagéo de sugestdes e para apresentacao de informagdes,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboragéo. (...)"

14 “Artigo 78.° - Avaliagdo Ambiental 1 — Os planos de urbanizag&o € os planos de pormenor s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagéo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagéo de incidéncias
ambientais. 2 — A qualificag@o dos planos de urbanizagéo e dos planos de Urbanizagao, para efeitos do disposto no numero anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios
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Caso a proposta venha a merecer aprovacdo em reunidio do executivo municipal, deverdo ser adotados os sequintes procedimentos:

Promover a publicacdo das deliberagdes na Il Série do Diério da Republica, na comunicagdo social, no boletim municipal, na
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (da administragdo central) e na pagina da Internet da Camara Municipal, conforme
disposigdes combinadas constantes no n.° 1 do artigo 76.°1%, alinea ¢) do n.° 4 do artigo 191.°'6, e n.°2 e 3 do artigo 192.°7 do Decreto
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, anunciando também, nos termos do n.°2 do artigo 88.°'8 do mesmo diploma legal, um periodo de 15
dias a contar da data de publicag&o, destinado a apresentagao de sugestdes e informacdes sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboragao. Mais devera disponibilizar a decisdo de qualificagdo ou ndo
qualificagdo do Plano, incluindo a respetiva fundamentagdo, na pagina da internet da edilidade, conforme determina o ponto 7 do

artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redag&o.

A consideragao superior,

Assinado por: MARIA DA GLORIA DA SILVA QUINAZ
Num. de Identificagao: 06550960
Data: 2026.02.12 20:03:26+00'00'

maria da gléria quinaz
(chefe de divisao
de planeamento, urbanismo e ordenamento do territorio)

estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta das entidades as quais, em
virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagéo do plano. (,...)

15 “Artigo 76.°- Elaboragdo

1 - A elaboragéo de planos municipais é determinada por deliberagdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de participagéo, sendo publicada no Diario
da Republica e divulgada através da comunicagéo social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal. ....)"

16 Artigo 191.%- Publicagao no Didrio da Repdblica- “ (...) 4 - Sao publicados na 2.2 série do Diario da Republica: (...) c) A deliberagdo municipal que determina a elaboragéo de plano
municipal; (...)"

TArtigo 192.°- Outros meios de publicidade “(...) 2 — Os programas e planos intermunicipais e os planos municipais, as medidas preventivas e as normas provisorias e a declaragao de
suspensdo dos planos intermunicipais ou municipais, deve ser objeto de publicitagdo nos boletins municipais e na pagina na Internet das entidades responsaveis pela sua elaboragéo. 3 - Os
programas e os planos territoriais cuja area de intervengao incide sobre o territério municipal devem, ainda, ser objeto de publicagdo nos boletins municipais.”

'8 Artigo 88.° - Participagao “(...) 2 - A deliberagdo que determina a elaboragao do plano estabelece um prazo, que n&o deve ser inferior a 15 dias, para a formulagéo de sugestdes e para
a apresentagao de informagdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no &mbito do respetivo procedimento de elaboragéo. (...)"
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