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1.  INTRODUGCAO

Pretende-se proceder a um aditamento 4 alteraco da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Zona Antiga do
Sabuga e Parque Urbano (ARU - ZASPU), de modo a integrar uma zona de equipamentos (existente) contemplada
no Plano de Urbanizag&o do Sabugal.

1.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (doravante designado por RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n°
307/2009 de 23 de outubro com as ulteriores alteragdes, determinou a competéncia dos municipios no
estabelecimento da sua atuagéo para a reabilitagdo urbana, através do desenvolvimento da estratégia de reabilitagéo,
assumindo-se esta como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica da habitagdo. Na
estratégia de reabilitagdo urbana definida para o municipio convergem objetivos de requalificagdo e revitalizago das
cidades, em particular das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se uma

sustentabilidade a longo prazo nas suas dimensdes Economica, Social e Ambiental.

A presente proposta de alteragdo de delimitagdo da ARU - ZAS, enquadra-se no regime juridico da reabilitagdo
urbana, aprovado e publicado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as ulteriores alteragdes,

designadamente no n.°6 do artigo 13°.
1.2. ANTECEDENTES

Com base neste enquadramento legislativo, a Camara Municipal do Sabugal, delimitou a Area de Reabilitagdo Urbana
da Zona Antiga do Sabugal e Parque (ARU - ZAS), aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de 26 de
setembro de 2014 e publicada a 9 de dezembro em Diario da Republica, sob o Edital n.° 1099/2014.

Na sequéncia dessa deliberacéo, e de forma a avangar com o0 processo de aprovacdo da Operagdo de Reabilitagéo
Urbana, a que alude o artigo 16.° do Regime juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), foi elaborado uma verséo
preliminar de PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA”, em junho de 2016, que ndo chegou a ter

uma versao final que desencadeasse o procedimento efetivo de aprovagao.

Na expectativa de captar apoio financeiro, a Camara Municipal do Sabugal submeteu o Plano de Agdo de
Regeneracao Urbana (PARU) do Sabugal & Autoridade de Gestéo do Centro 2020 a 29 de junho de 2016, tendo sido
aprovado a 28 de outubro de 2016, contratualizado a 5 de dezembro de 2016 estando estratégica e formalmente
enquadrado pelo conteido da meméria descritiva e justificativa da ARU-ZAS e pelo instrumento enquadrador da
Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica — Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) do

Sabugal, ainda que numa vers&o preliminar néo aprovada.

Posteriormente, a ARU foi objeto de uma nova delimitagéo, aprovada por deliberag&o da Assembleia Municipal de 30

de novembro de 2017 e publicada a 6 de dezembro em Diario da Republica, sob o Aviso n.° 14720-A/2017.

1.3. OBJETIVOS

No seguimento dos objetivos elencados nos anteriores documentos desenvolvidos no ambito da delimitagéo da Area

de Reabilitagdo Urbana, pretende o municipio do Sabugal estabelecer uma ac¢&o mais integrada e alargada ao nivel
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do equipamento coletivo (privado), criando condigbes que motivem a sua recuperagao, reabilitagdo e melhorem a sua

capacidade funcional.

Implementando uma politica de reforgo da competitividade urbana no Sabugal, que se traduz na criagdo e na
valorizagao das condi¢des que permitam a atragao, a fixa¢éo, a diversidade e a qualificagéo das fungdes econdmicas
que venham garantir a eficiéncia da base produtiva urbana enquanto unidades integradoras da economia

local/regional no contexto mais amplo da economia nacional.

Neste contexto, intervir passa por valorizar os espagos e edificios que completam a identidade do aglomerado urbano,
reforcando a coesdo do territorio que perfaz a cidade, beneficiando a autoestima da populagdo, a historia e o

patriménio, de modo a consolidar uma base de trabalho e uma imagem coerente para o futuro.

Assim, o objetivo principal sera sempre impulsionar a regenerag¢do urbana como base transversal a sustentabilidade

urbana, abordada nas mais diversas vertentes — ambiental, social, econdmica, patrimonial, cultural e politica.

2. CARATERIZAGAO DA AREA A INTEGRAR NA ARU

A area a integrar na ARU prende-se com uma zona de equipamentos (existente) delimitada no Plano de Urbanizagéo

do Sabugal e adjacente ao limite da ARU.

A delimitagdo da atual ARU-ZASPU engloba a area da meméria e da cultura (ndcleo histérico e zona extramuralhas),
duas &reas consolidadas adjacentes, uma a Este e outra a Sudeste e o Parque Urbano definido no PUS, que perfaz
uma area de 62,98 ha. Atendendo ao facto, que a area a integrar é definida por uma zona adjacente ao limite da ARU,

a composicdo da mesma é semelhante, aumentando a area associada ao equipamento.

Efetivamente a inser¢ao desta area, podera estimular o investimento privado do equipamento coletivo em questao,
sobretudo quando combinado com instrumentos financeiros disponiveis, de apoio a reabilitagdo do edificado,

potenciando a sua oferta.

3. PROPOSTA DE ALTERAGAO DA ARrEADE REABILITAGAO URBANA DA ZONA ANTIGA DO SABUGAL E PARQUE
URBANO

3.1. FUNDAMENTAGAO DA ALTERAGAO

Considerando as existéncias e as dindmicas que caraterizam a situagao atual da area delimitada pela ARU, verifica-
se que a presente alteragdo incide apenas no reajustamento da delimitagdo, através da inser¢do da zona de
equipamentos existente e adjacente & area entdo delimitada, pelo que os objetivos estratégicos se mantém

integralmente sem quaisquer alteracdes.

Por outro lado, entende-se que se trata efetivamente da materializagdo do conceito defendido no PERU (verséo
preliminar), no &mbito do qual, o regime “especial” dos espagos inseridos dentro da ARU deverdo estender-se aos

edificios adjacentes (frente urbana oposta) a linha de delimitagao.
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3.2. ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA ARU ZASPU

Com a presente proposta de alteragao (2.2 alteragéo) propSe-se assim que, a alteragéo da atual delimitaéo da Area
de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano que engloba a area da meméria e da
cultura (ndcleo histérico e zona extramuralhas), duas areas consolidadas adjacentes, uma a Este e outra a Sudeste
e o Parque Urbano definido no PUS, sendo que a Sudeste o limite deixa de ser a Rua Barbosa do Bocage para passar

a ser constituido pela zona do equipamento existente, permitindo a incluséo dos edificios de equipamento coletivo

privado. Perfazendo uma area total de 64,33 ha.

ARU ZONAANTIGA E PARQUE URBANO

| Proposta de Ampliagdo

Figura 1 — Proposta de alteragéo da delimitagéo da ARU-ZASPU
4. PROPOSTA DE BENEFICIOS FISCAIS

A realizagéo de agbes de Reabilitagdo contidas na ARU, assim como a situagao de facto na qual se encontram os

iméveis, sera conjugada com a aplicagdo de incentivos, beneficios relacionados com os seguintes impostos:
e Quanto ao IMI

Os prédios urbanos localizados na Area de Reabilitagio Urbana — Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano,
que forem objeto de reabilitagdo até a extingdo da ARU, beneficiam de isengdo por um periodo de cinco

anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagéo.
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Os prédios risticos localizados na Area de Reabilitagdo Urbana — Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano,
que se encontrem a ser utilizados para fins compativeis com os de parque urbano, tais como utilizagéo

agricola permanente, a isengao de IMI por um periodo de cinco anos.
e Quanto ao IMT

A primeira transmissao onerosa de prédio urbano ou fragdo auténoma localizado na Area de Reabilitagdo
Urbana - Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano e que se destine exclusivamente a habitagdo propria

e permanente, é passivel de isen¢ao.

Isengdo de IMT de prédios riisticos localizados na Area de Reabilitagdo Urbana — Zona Antiga do Sabugal
e Parque Urbano, de forma a facilitar a permuta para fins de utilizago publica a que se destina o parque

urbano.
e Quanto as taxas administrativas

Isengdo de pagamento das taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal do Sabugal, no ambito
dos processos relativos a acées de reabilitagdo em edificios abrangidos pela Area de Reabilitagdo Urbana

— Zona Antiga do Sabugal e Parque Urbano.
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