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1. Introducdo

Este documento constitui o Relatdrio de analise e ponderagdo das participagdes resultantes da participagdo
publica preventiva e andlise e ponderagdo de pareceres resultantes do acompanhamento institucional, recebidas

no ambito da Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal.

O Plano de Urbanizagdo do Sabugal foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal do Sabugal de 24 de
fevereiro de 2006 e publicado no Diario da Republica, Il Série, n.2 144, de 28 de julho de 2008, através do Aviso
n.2 20892/2008.

Na reunido ordinaria ocorrida a 1 de abril de 2016, a Camara Municipal do Sabugal deliberou iniciar o
procedimento de alteragdo do Plano de Urbaniza¢do do Sabugal, nos termos dos artigos 76.2 e 119.2 do Decreto-
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio. No seu seguimento, a 23 de maio de 2016, foi publicada no Diario da Republica,
2.2 Série, n.2 99, a decisdo da elaboracgdo da alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal, a realizar num periodo
de 105 dias Uteis, através do Aviso n.2 6501/2016. O aviso respeitante ao procedimento de altera¢do do Plano de
Urbanizagdo do Sabugal continha ainda referéncia ao decurso do periodo de participacdo publica preventiva que

decorreu durante 15 dias, contados a partir do dia Util seguinte ao da data da publicacdo.

Nesse seguimento, o capitulo que se segue reporta ao periodo de participacdo publica preventiva, ocorrida pelo

periodo de 15 dias Uteis apods publicagdo em Diario da Republica.

No terceiro capitulo, dedicado ao acompanhamento das entidades e a conferéncia procedimental, apresenta-se
a anadlise e ponderacdo de pareceres resultantes desse mesmo acompanhamento, recebidos na reunido de

Conferéncia Procedimental, realizada no dia 20 de abril de 2017.
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2. Participagao publica preventiva

Nos termos do artigo 88.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio:

“1 - Durante a elaboragdo dos planos municipais, a cGmara municipal deve facultar aos interessados todos os
elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolugdo da tramitagéo

procedimental, bem como formular sugestbes a autarquia ou @ comisséo consultiva.

2 - A deliberagdo que determina a elaboragdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a 15 dias,
para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacdo de informagdes, sobre quaisquer questbes que possam ser

consideradas no Gmbito do respetivo procedimento de elabora¢éo.”

O processo de Alteracdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal iniciou-se, assim, com um periodo de participacdo
publica preventiva para formulagdo de sugest&es e pedidos de informagdo, de acordo com o estipulado no niumero
2 do artigo 762 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que indica que “a elaboracgdo de planos municipais é
determinada por deliberacdo da cdmara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de
participagéo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicagéo social, da plataforma

colaborativa de gestdo territorial e no sitio na Internet da cémara municipal”.

Neste sentido, a participacdo publica preventiva referente a Alteracdo do Plano de Urbaniza¢do do Sabugal foi

anunciada das seguintes formas:
1 — No Diério da Republica, 2.2 Série, n.2 99, através do Aviso n.2 6501/2016, de 23 de maio de 2016;

|//

2 - Na comunicacdo social (nomeadamente no jornal “Expresso” de 28 de maio de 2016; no jornal

“Correio da Manha” de 24 de maio de 2016; e no jornal “Amigo do Sabugal” de 22 de maio de 2016),
3 - Na plataforma colaborativa de gestdo do territorio da Diregdo Geral do Territdrio;

4 - Na pagina da internet da Camara Municipal do Sabugal.

Durante este periodo ndo foi recebida qualquer participagdo, observagdo ou sugestdo no ambito deste

procedimento, como comprova a declara¢do emitida pela Camara Municipal do Sabugal, apresentada no Anexo .
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3. Acompanhamento das entidades e conferéncia procedimental

De acordo com o artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio:
“1-0 acompanhamento da elaboragdo dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor é facultativo.

2 - No decurso da elaboragdo dos planos, a cdmara municipal solicita o acompanhamento que entender necessdrio,
designadamente a emissdo de pareceres sobre as propostas de planos ou a realizagdo de reunibes de
acompanhamento, a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente ou as

demais entidades representativas dos interesses a ponderar.

3-Sem prejuizo do disposto no numero anterior, concluida a elaboragdo, a cdmara municipal apresenta a proposta
de plano e o relatério ambiental a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente
competente que, no prazo de 10 dias, remete a documentagdo recebida a todas as entidades representativas dos
interesses a ponderar, convocando-as para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 20 dias a contar
da data de expedicdo da referida documentagéo, aplicando-se, com as necessdrias adaptagdes, o disposto no

artigo 84.2

4 - Sdo convocadas para a conferéncia procedimental, as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades

ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

5 -0 acompanhamento dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor é assequrado mediante o recurso a

plataforma colaborativa de gestdo territorial.”

A Conferéncia Procedimental da Alteragdo do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, convocada pela Comissdo de
Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), realizou-se no dia 20 de abril de 2017. Nessa
reunido estiveram presentes a CCDRC e a Camara Municipal do Sabugal, na qualidade de entidade responsavel
pela elaboragdo do plano. Para essa mesma a reunido foi ainda convocada a Dire¢do-Geral do Territério (DGT)

que, apesar de ndo se ter feito representar, enviou antecipadamente o respetivo parecer.

A CCDRC emitiu parecer favoravel com recomendacdes e a DGT emitiu parecer favoravel condicionado. As duas
entidades apresentaram vérias recomendacdes para melhoria e complemento dos documentos apresentados. Foi
emitido parecer final favordvel, condicionado apenas a resolucdo de algumas questSes de incumprimento

apontadas pelas entidades.
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A Ata da Reunido da Conferéncia Procedimental, na sua versdo final, foi remetida a Camara Municipal do Sabugal
por oficio datado de 24 de abril de 2017, acompanhada da posicdo e do parecer da entidade convocada (Anexo

1.

No Quadro seguinte, apresenta-se a posicdo das entidades convocadas para a reunido de Conferéncia

Procedimental.

ENTIDADE POSICAO FUNDAMENTAGAO
DGT Favoravel Condicionado a  resolugdo  das
condicionado questBes inerentes a cartografia, face

ao diploma aplicavel — Regulamento
n.2142/2016, de 9 de fevereiro

Apresenta ainda recomendagdes

CCDRC Favoravel, D4 genericamente cumprimento as
com recomendagdes normas legais e regulamentares
Quanto a compatibilidade/
conformidade com os programas
territoriais:

- Relativamente ao PDM — A alteracdo
ao PU altera a qualificagdo de duas
areas do PDM, quer do plano em vigor
quer da proposta de Revisdo em fase
final de procedimento, e revoga o
Plano de Pormenor da Zona Industrial
e  Armazenagem do  Sabugal.
Dependendo da fase em que se
encontrar o processo de Revisdo do
PDM, deverd a CM recorrer ao
procedimento mais adequado para
articulagdo dos dois planos, em fun¢do
do momento.

- Relativamente ao PP da Zona
Industrial e Armazenagem do Sabugal
— A alteragdo ao PU revoga este PP,
apresentando a devido
fundamentacgdo, ficando contudo um
vazio regulamentar quanto ao
pardmetro maximo admitido para o
numero de pisos (que se encontrava
definido no PP) ou altura da fachada, o
que devera ser sanado nos artigos 64.2
e 65.2

Apresenta ainda diversas
recomendages para melhoria/
complemento dos documentos

Quadro 1- Posigdo das entidades convocadas para a reunido de Conferéncia Procedimental
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De modo a melhor explicitar qual o seguimento dado as situa¢des levantadas e qual a estratégia de resposta
adotada, apresenta-se, em seguida, uma tabela de ponderacdo dos pareceres emitidos pelas entidades

convocadas para a reunido de Conferéncia Procedimental, onde se identificam as entidades, os comentarios por

elas efetuados e qual o seguimento dado, de acordo com o acordado durante a essa reuniao.

ENTIDADE TEMATICA COMENTARIOS SEGUIMENTO
DGT Rede Geodésica Verificou-se que dentro da area | Nao aplicavel
de intervencdo do PU existe um | A alteragdo ao PU Sabugal ndo
vértice geodésico “Sabugal”, | prevé efeitos na integridade
cuja integridade fisica devera ser | fisica das  marcas de
preservada nivelamento indicadas
Cartografia Os ortofotomapas constantes | Alterado

nas pecas desenhadas terdo que | Foram retirados 0s
ser retirados, pois o fundo das | ortofotomapas que

pecas desenhadas ndo pode ser | constavam da Planta de
em modo raster, de acordo com | Zonamento

o n?% 2 do art? 892 do
Regulamento n.2 142/2016, de 9
de fevereiro

Nenhuma das pecas desenhadas | Alterado

tem indicada a respetiva | Foi indicada a Precisdo
Precisdo Posicional Nominal | Posicional Nominal na Planta
conforme exigida pela alinea e) | de Zonamento

do n.2 4 do art.2 9.2 do mesmo
regulamento

Limites As plantas a apresentar ndo | _
administrativos necessitam de conter a
representagdo  dos  limites

administrativos de freguesia
nem a respetiva versdao do CAOP
utilizada, pelo que ndo ha nada a

objetar
CCDRC Instrugdo processual D4 genericamente cumprimento | _
as normas legais e

regulamentares aplicaveis

Contelido material e | Oselementos apresentados d3o,
documental com as devidas adaptagdes,
maioritariamente cumprimento
ao disposto nos art.299.2 e 100.2

do RGIT
Devera ser integrada a “Ficha de | Alterado
Dados Estatisticos” Foi integrada a “Ficha de

Dados Estatisticos”

Ndo é apresentado Relatério
Ambiental, sendo devidamente
fundamentada a opgdo de
isencdo da sujeicdo da alteragdo
do plano a avaliagdo ambiental
estratégica

Relembrada a necessidade de
integrar o documento com as
participacGes recebidas em sede
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TEMATICA

ENTIDADE

COMENTARIOS

SEGUIMENTO

de discussdo
processo final.

publica, no

Cartografia

Cartografia utilizada foi
homologada pela DGT

Regulamento

No n.2 4 do art.? 64.2, face a
redacdo, ndo se entende se as
alineas a) e b) sdo de aplicagdo
cumulativa, nem porque se
dividem em alineas em vez de
texto corrido. A referéncia as
alineas c) e d), julga-se tratar-se
das respeitantes ao n.2 3 do
mesmo artigo, pelo que deve
ficar claro na redacdo

Alterado

As alineas a) e b) foram
aglomerados numa sé.

O numero 4 foi alterado
fazendo referéncia ao nimero
anterior

Na proposta de redagdo dos art.2
64-2 e 65.2 por diversas vezes é
utilizado o termo  “lote”,
devendo ser substituido por
“parcela”

Alterado
O termo “lote” foi substituido
por “parcela ou lote”

Ndo sdo referidos os valores
maximos de numeros de pisos
ou outro parametro orientador
equivalente como seja “altura da
fachada”

Alterado
Foi incluido o parametro
“altura méaxima da fachada”

Nos art.2 64-2 e 65.2, é sugerida

a inclusdo do parametro
urbanistico “indice de
impermeabilizagdo  maximo”,

que pondere o valor maximo de

Nao aplicavel

Tendo em conta a realidade
territorial da  drea de
intervencgdo, considera-se ndo
ser necessaria a inclusdo do

Condicionantes

percentagem de ocupag¢do do | parametro urbanistico
solo, e em termos de | sugerido
usos/atividades permitidas
pondere a admissdo de
operagdes de gestdo de residuos
Sobre a proposta de revogacdo | Alterado
do PP, deve ser acautelado em
Regulamento a questdo do
normativo em falta inerente ao
numero de pisos
Planta de Zonamento | Nada a observar _
Programa de | Carece de explicacdo a segunda | Alterado
Execugdo, Plano de | intervencdo Segunda intervengdo  foi
financiamento e excluida
Fundamentacdo da | No que se refere a primeira | Alterado
Sustentabilidade intervengdo, o Quadro 1 ndo se | Quadro foi retificado
Econdmica e | encontra em conformidade com
Financeira o texto
Planta de | Ndo se encontra justificacio | Alterado

para a integragdo da Planta de
Condicionantes. Com a entrada
em vigor da revisdo do PDM, o
PU do Sabugal deverd ser
alterado por adaptagdo

A Carta de Condicionantes
ndo serd integrada.
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ENTIDADE TEMATICA COMENTARIOS SEGUIMENTO

Conformidade ou | A CM deverd recorrer ao
compatibilidade  da | procedimento mais adequado
proposta de plano | para articulagdo com o PDM
com os programas | Arevogacdo do PP ndo conduz a
territoriais existentes | constrangimentos ou  vazio
regulamentar, com excegdo do
ja referido

O Plano estd obrigado a adaptar-
se as regras de classificagdo e
qualificacdo do solo do novo
RJIGT (DL n.2 80/2015, de 14 de
maio) no prazo de 5 anos apos
entrada em vigor do diploma
que o aprovou

Quadro 2- Seguimento dado pelo plano em resultado dos comentdrios recebidos
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4. Anexos

Anexo | — Declaragdo de nao existéncia de participacdes durante a

Participagao Publica Preventiva
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DECLARAGAO

A Camara Municipal do Sabugal declara que, durante o periodo participagéo piblica preventiva do processo
de alteragzo do Plano de Urbanizag&o do Sabugal, ocorrida pelo periodo de 15 dias Gteis, apos publicagéo
do respetivo Aviso em Diério da Republica, (Aviso n.° 6501/2016, Il serie, n.°99, de 23 de maio de 2016),
ndo foram rececionadas quaisquer observagbes ou sugestdes a considerar no ambito do mesmo
PrOCEAIMENO A AIETAGHD. .....cvruerrerrersssirsemssressssssssssssess s e s
Mais se declara que, & em cumprimento ao disposto nos artigos 76.°, 88.° e, 191, do Decreto Lei
n.980/2015, de 14 de maio, para além da publicitaggo em Diario da Repiblica foi a participagdo plblica
preventiva anunciada na comunicaggo social (no jomal “Expresso’, a 28 de maio de 2016, no jomal
“Comeio da Manha”, a 24 de maio de 2016, no jomal “Amigo do Sabugal’, a 22 de maio de 2016}, na
plataforma colaborativa de gestéo do territorio da Diregéo Geral do Territorio e na pagina da Intemet desta

BUIITAE. ... eveerere e eeeemsresssbsesmrsss s nemses b assE SRR AR BEARRRERP R SRS

Camara Municipal do Sabugal, 17 de maio de 2017

O Presidente da G3mara Municipal

Eng.° Anténio dos Santos Robalo
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Anexo |l — Parecer Final da CCDRC e Ata da reunido de Conferéncia

Procedimental
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Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro

Com Conhecimento:

- DSR_GUARDA Ex.mo Senhor
- Direcio-Garal do Temidrio Presidente da Cdmara Municipal do Municipio do
Sabugal

Prc da Republica
6324-007 Sabugal

Sua referéncia Sua comunicacgéo de Nossa referéncia Data

DOTCN 239/17 74.ABR.2017
Proc: PUR-GU.11.00/1-16

ASSUNTO: 12ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZAC.&O DO SABUGAL
Parecer Final da CCDRC (dmbito do Art285¢2 do RJIGT - DL 80/2015, de 14/05)
GUARDA / Sabugal

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe e em cumprimento do disposto no Arte852
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) em vigor, aprovado pelo DL
n280/2015, de 14/05, compete a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Centro (CCDRC), no prazo de 15 dias ap6s a realizacdo da Conferéncia Procedimental, ponderar
as posicoes manifestadas e os interesses em presenca e emitir um parecer final que traduza uma
decisdo global definitiva e vinculativa para toda a Administragdao Publica, no ambito do qual se
pronuncia exclusivamente sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e
sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta com os instrumentos de gestao territorial
existentes.

Neste contexto, transmite-se a V. Ex.2 o seguinte:

1. Da Conferéncia Procedimental

Realizou-se no passado dia 20.04.2017 nesta CCDR uma reunido de Conferéncia Procedimental
(CP), nos termos do disposto no n23 do Art2862 do RIJIGT, tendo por objeto a apreciacdo da
proposta de 12 Alteracdo ao Plano de Urbanizagao (PU) do Sabugal, para a qual foi convocada a
entidade Dire¢do-Geral do Territorio (DGT), para além da presenca da propria CCDRC.

A DGT ndo se fez representar na reunido, tendo contudo enviado atempadamente o respetivo
parecer, o qual foi transmitido a CM e anexado a Ata.

As posi¢cdes manifestadas pelas entidades convocadas, as quais constam da Ata da Conferéncia
Procedimental que se anexa ao presente parecer final, sdo sintetizadas no quadro seguinte,
destacando-se nos pontos que se seguem as questdes diretamente relacionadas com o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis e a conformidade ou
compatibilidades com os programas territoriais existentes, previstas nos termos do n22 do
Art2852 do RJIGT:

INFORMAGAD PARA A REGIAD Tel: 239 400 100 = Fax: 239 400 115 - geral@ccdrc.pt - www.ccdrc.pt

HTITP://DATACENTRO.CCDRC.PT i

J DATACENTRDO )“( Rua Bernardim Ribeiro, 80 » 3000-069 Coimbra » Portugal
ccdre

Linha de Atendimento ac Cidaddo - Tel: 808 202 777 - cidadao@ccdre.pt
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Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Entidade Posicdo Fundamentagdo

— Condicionado a resolugdo das questdes inerentes a cartografia,

DGT Favaravel : e 0
condicionado face ao diploma aplicavel — Regulamento n2142/2016, de 09/02.

— Apresenta ainda recomendacdes.

— D& genericamente cumprimento as normas legais e
regulamentares.

Quanto a compatibilidade/conformidade com os programas
territoriais:

- Relativamente ao PDM - A alteragdo ao PU altera a
qualificagdo de duas dreas do PDM, quer do plano em vigor
quer da proposta de Revisao em fase final de procedimento,
e revoga o Plano de Pormenor da Zona Industrial e
Armazenagem do Sabugal. Dependendo da fase em que se

) encontrar o processo de Revisdo do PDM, deverd a CM
CCDRC Eg\r.:)ravel, recorrer ao procedimento mais adequado para articulagdo
dos dois planos, em fun¢do do momento (cf. desenvolvido no
ponto 5 da apreciagdo).

recomendagdes

- Relativamente ao PP da Zona Industrial e Armazenagem do
Sabugal — A alteragdo ao PU revoga este PP, apresentando a
devida fundamentacdo, ficando contudo um vazio
regulamentar quanto ao parametro maximo admitido para o
nimero de pisos (que se encontrava definido no PP) ou altura
da fachada, o que deverd ser sanado nos artigos 642 e 652 (cf.
desenvolvido no ponto 4.2 da apreciagdo).

— Apresenta ainda diversas recomendacdes para
melhoria/complemento dos documentos.

2. Do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis [al. a) do n?2 do Artigo852
do RJIGT]

Conforme exposto no parecer, a proposta apresentada ndao da cumprimento a seguinte norma
legal e regulamentar:

- Do parecer da DGT

Face ao Regulamento n®142/2016, de 09/02 — Norma Técnica sobre a Cartografia dos
Planos Territoriais:

- O fundo das pegas desenhadas ndao pode ser em modo raster, de acordo com o n®2
do Art282, pelo que os ortofotomapas terdo que ser retirados;

- Nenhuma das pecas desenhadas tem indicada a respetiva Precisdo Posicional
Nominal conforme exigido pela alinea e) do n24 do Art29?
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3. Da conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas e planos
territoriais existentes [al. b) do n22 do Artigo 852 do RIIGT]

Conforme exposto no parecer, sobre a proposta apresentada realgam-se os seguintes aspetos:

— Do parecer da CCDRC:

- Relativamente ao PDM — A alteracdo ao PU altera a qualificagdo de duas areas do PDM,
quer do plano em vigor quer da proposta de Revisao em fase final de procedimento, e
revoga o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal. Dependendo
da fase em que se encontrar o processo de Revisdo do PDM, devera a CM recorrer ao
procedimento mais adequado para articulagdo dos dois planos, em fun¢gdo do momento
(cf. desenvolvido no ponto 5 da apreciagao).

- Relativamente ao PP da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal — A alteracdo ao PU
revoga este PP, apresentando a devida fundamentac¢do, ficando contudo um vazio
regulamentar quanto ao parametro maximo admitido para o nimero de pisos (que se
encontrava definido no PP) ou altura da fachada, o que devera ser sanado nos artigos 642
e 652 (cf. desenvolvido no ponto 4.2 da apreciacdo.

4. Conclusao

Face ao exposto e nos termos dos n2* 1 e 2 do Art2852 do RJIGT, esta Comissdo de Coordenacdo
e Desenvolvimento Regional do Centro emite sobre a proposta de 12 Alteragdo ao Plano de
Urbanizacao do Sabugal, parecer final favoradvel, condicionado apenas a resolucdao das situacdes
de incumprimento apontadas, devendo ainda ser complementada e clarificada nas questées
elencadas ao longo da apreciacao efetuada, constante na ata da reunido de Conferéncia
Procedimental.

Mais se informa que do parecer final da CCDRC é dado conhecimento a DGT, anexando copia
da Ata da Conferéncia Procedimental, relembrando que o original foi entregue a Camara
Municipal em mao no dia da reunido.

Com os melhores cumprimentos —%— —Nr ¢

O Vice-Presidente

!

N/
(Antonio Julio Silva Veiga Simao)
w - v 2Imao

,’.\l“ i

Em anexo: O mencionado — cépia da Ata da reunido.

ZD/CV/MB
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12 ALTERAGAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DO SABUGAL 0
— Ata da Reunido de Conferéncia Procedimental — e

20 de abril de 2017

Aos vinte dias do més de abril do ano de dois mil e dezassete, pelas onze horas, realizou-se nas
instalacdes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), em
Coimbra, uma reunido de Conferéncia Procedimental, tendo por objeto a 12 Alteragdo ao
Plano de Urbanizagdo (PU) do Sabugal, nos termos e para os efeitos do disposto no n23 do
Art2862 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territorio (RJIGT), na redagdo do
DL n280/2015, de 14/05, por solicitagdo da Camara Municipal do Sabugal.

Iniciou a reunido a Dr2 Carla Velado, chefe de divisdo da CCDRC, dando as boas vindas aos
presentes, passando a transmitir o enquadramento da reunido no RIJIGT, relembrando que na
Conferéncia Procedimental deverdo ser transmitidas as posicoes de todas as entidades
convocadas, conforme determina o Art2842 do RIJIGT, proporcionando posteriormente a
emissdo do parecer final pela CCDRC nos termos do disposto no n22 do Art2852, sobre os
seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicéveis;

- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Transmitiu, ainda, que o referido parecer final, resultante da ponderacdo das posigoes
manifestadas pelas entidades e dos interesses em presenca, serd proferido no prazo de 15
dias, traduzindo uma decisdo global definitiva e vinculativa para toda a Administragdo Publica.

Da parte da CCDRC prosseguiu a Eng2 Zulmira Duarte com a apresentacdo do objeto da
reunido e alguns considerandos de enquadramento da proposta.

A proposta de Alteracdo ao PU enquadra-se no Art21152 do RJIGT, desenvolvido no n22 do
Art21242, decorrendo da necessidade de adequacdo a evolugdo, a médio e longo prazo, das
condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que determinaram a respetiva
elaboracdo, e integra genericamente, com as devidas adaptacgdes, o procedimento referido no
n23 do Art21192 do mesmo diploma, consistindo numa alteragdo ao Regulamento e a Planta
de Zonamento, que incide sobre a “Zona de Industria e armazenagem”.

Face as caracteristicas da drea e da proposta do Plano, entendeu esta CCDR que as entidades
representativas dos interesses a ponderar, enquadradas no n24 do Art286 do RJIGT, sdo a
Diregdo-Geral do Territério (DGT) — convocada para a Conferéncia procedimental — e a prépria
CCDRC, que preside a reunido, estando ainda presente a Camara Municipal do Sabugal
enquanto responsavel pela alteragdo ao Plano.

A Direcdo-Geral do Territdrio ndo esteve presente na reunido, tendo enviado antecipadamente
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_ APRECIACAO DA CCDRC — Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

(;}}\,--" . Regional do Centro
Foi pelas representantes da CCDRC transmitido a seguinte apreciacdo e parecer:

1. INTRODUGAO E INSTRUCAO PROCESSUAL

O Plano de Urbanizagdo do Sabugal foi publicado pelo Aviso 20892/2008 (DR 144, II-S,
2008.07.28) e alvo de uma retificacdo (3 Planta de Zonamento) publicada pelo Aviso
13518/2009 (DR 146, II-S, 2009.07.30).

O referido PU enquadra-se no ambito municipal do sistema de gestdo territorial previsto na al.
b) do ne5 do Art222 do RJIGT na redagdo do DL n280/2015, de 14/05, e o procedimento de
alteragdo encontrar-se previsto na Secgdo V_ Dindmica, Art?*1152. Por sua vez, o n2l do
Arte119¢ refere que a alteracdo dos programas e planos territoriais segue, com as devidas
adaptagGes, os procedimentos previstos para a sua elaboragdo, acompanhamento, aprovacio,
ratificagdo e publicacdo.

Vem, assim, a Camara Municipal deliberar o inicio de procedimento de alteracdo ao PU na
Reunido de 01.04.2016.

Em termos de instrucdo processual, os documentos disponibilizados pela CM permitem
concluir quanto ao RJIGT:

_ Publicagdo da Deliberagdo da CM de abertura do procedimento de revisdo, em
cumprimento da alinea c) do n24 do Art21919, efetuada pelo Aviso 6501/2016 (DR n299,
1I-S, 23.05.2016);

_ Divulgacdo da Deliberagdo em acordo com o n21 do Art2762 do RIIGT, efetuada em jornais
de grande expansao nacional e regional/local (nomeadamente Expresso e Correio da Manh3)
e na Plataforma colaborativa de gestao territorial (conforme comprovativo), e embora ndo
seja apresentado comprovativo da divulgacdo no sitio da Internet da CM, a mesma foi
verificada por observacdo direta;

_ Deliberacdo da revisdao em conformidade com o n2l1 e n23 do Art2762 do RJIGT, com
defini¢do dos prazos de elaboracdo e o periodo de participacdo preventiva, definicdo da
oportunidade e dos termos de referéncia.

_ Participagdo Preventiva, conforme disposto no n22 do Art2882 do RIIGT, com indicacdo
do prazo de 15 dias uteis e das condigdes para formulacdo de sugestdes;

_ Disponibilizagdo da decisdo de ndo qualificacdo do plano como suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, em acordo com o n27 do Art232 do Regime Juridico da
Avaliacdo Ambiental Estratégica (RJAAE), o DL 232/2007, de 15/06, alterado pelo DL

58/2011, de 04/05.
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2. CONTEUDOS MATERIAL E DOCUMENTAL

Em termos de contetido documental, o processo integra os seguintes elementos:

- Relatério da proposta, incluindo fundamentagdo da nédo sujei¢do do procedimento a
avaliacdo ambiental estratégica;

- Regulamento integral, contendo as alteragdes;

- Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;

- Planta de Zonamento, contendo as alteracbes _ Des.01;

- 2 Plantas de Condicionantes, integrando delimitagdo de REN distintas — versdo 00 e
versao 01 _ Des.02;

- Documentos de instrucdo do procedimento, termos de referéncia e comprovativos da
publicacédo e publicitagdo da deliberagdo.

Os elementos apresentados e sem prejuizo das situagGes a completar que sdo elencadas ao
longo da apreciagdo que se segue, ddo, com as devidas adaptagdes, por se tratar de um
procedimento de alteragdo, maioritariamente cumprimento ao disposto nos artigos 992
(Contetido material) e 1002 (Contetdo documental) do RJIGT. Deve, contudo, ser integrada a
“Ficha de Dados Estatisticos” (prevista na al. g) do n23 do Art?1002), a qual sintetiza
informacao relevante da alteragdo ao PU, nomeadamente categorias alteradas e respetivas
areas, disposicdes alteradas ao PDM, revogacdo do PP, entre outros.

A CM ndo apresenta Relatério Ambiental, fundamentando devidamente no Relatdrio, bem
como num documento da instrucdo processual, a op¢do de isencdo da sujeicdo da alteracdo do
plano a avaliacdo ambiental estratégica, através do enquadramento no Art?1202 do RGUT e
efetuando analise com base nos critérios do Anexo ao DL n2232/2007, de 15/06, a que se
refere o n26 do Arte32. Nas conclusdes da referida andlise é nomeadamente mencionado que
as alteragbes em causa ndo consubstanciam sobrecarga significativa nas infraestruturas
existentes nem fazem prever a ocorréncia de riscos e/ou efeitos ambientais significativos.

Relembramos apenas que no processo final deverd ser integrado o documento com as
participaces recebidas em sede de discussdo publica, a tratar nos termos do Art°892, e
respetivo relatério de ponderagdo — previstos na al. f) do n23 do Art21002 do RJIGT.

3. PROPOSTA DE ALTERACAO

A proposta de alteragdo ao PU presente pela CM traduz-se na alteragdo do Regulamento e da
Planta de Zonamento, no seguinte:

i) Regulamento — alteracdo da redacdo dos artigos 642 “Regime” e 652 “Expansdo” (ambos da
Zona de IndGstria e Armazenagem, do Capitulo Il “Espagos de Ocupagdo Urbanistica
Especial”) do Titulo Ill, e acrescento de novo artigo 842 “Norma revogatéria” no Titulo V
“Disposigoes finais”, com a seguinte proposta:
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“TITULO Il
Uso do solo

(..)

Capitulo 11
Espacos de Ocupagdo Urbanistica Especial

Seccdo |
Areas de Ocupacio Urbanistica Especial

()

Subsecgdo Il
Zona de Industria e Armazenagem

Artigo 64°

Regime

1 - Na Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta de Zonamento serd
permitido o exercicio de atividades industriais, de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

2 - Destinando-se preferencialmente a fins industriais, os lotes poderdo ser, no entanto,
ocupados por comércio, servicos, equipamentos, armazenagem e atividades de logistica,
desde que compativeis com a atividade industrial circundante.

3 - A execugdo de edificios, assim como quaisquer obras de construgdo, ampliagcdo,
alteragdo ou demolicio, deverd respeitar os regulamentos gerais e especificos da
construgdo e os par@metros que se sequem:

a) A percentagem de ocupagéo do lote (p) néo poderd ser superior a 45% da sua drea;

b) Afastamento minimo de 2,5 m das construcées ¢ frente do lote, sem prejuizo da

legislagdo em vigor;
¢) Afastamento minimo de 5 m entre as construces e os limites laterais do lote;
d) Afastamento minimo de 10 metros da construcdo ao limite posterior do lote.

4 - Poderdo ser admitidos afastamentos inferiores aos referidos no nimero anterior, nas
seguintes situacdes:

a) Os afastamentos previstos nas alineas c) e d) poderdo ser reduzidos até zero
metros, ou seja até ao limite da estrema do lote, desde que se tratem de
construcbes anexas, equipamentos mecdnicos e outras estruturas similares de
apoio a atividade produtiva.

b) Os afastamentos previstos nas alineas c) e d) poderdo ser reduzidos até zero
metros, ou seja até ao limite da estrema do lote, desde que devidamente
Justificados, nomeadamente devido a razdes técnicas indispensdveis ao processo
produtivo e organizacional da empresa.

5 - Os casos de excegdo referidos no nimero anterior ndo poderdo por em causa a
acessibilidade exterior ao logradouro tardoz dos lotes, pelo que deverdo ser sempre
garantidas as condi¢des de acesso a veiculos de emergéncia no interior da parcela.

6 - Poderd ser admitida uma percentagem de ocupagdo do lote (p) superior & referida na

alinea a) do numero 3 do presente artigo, em casos excecionais considerados
imprescindiveis para a atividade exercida no estabelecimento Industrial e desde que as
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|
edificacdes ndo sejam suscetiveis de criar impacto negativo relevante para o arranjo ; ,
estético quer do estabelecimento industrial quer da zona em que se insere,
designadamente no referente a volumetria, @ altura das fachadas e aos alinhamentos.

7 - A habitacéo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na
unidade fabril.

Artigo 652

Expansdo

A drea de expansd@o da Zona Industrial deverd ser sujeita a Plano de Pormenor ou
operacdo de loteamento, que deverd ter como referéncia as sequintes condigdes:

a) A drea minima do lote de 700 m2 no caso de unidades isoladas, e de 500 m2
para unidades geminadas;

b) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo poderd ser superior a 45% da sua drea;
(novo)

c) Afastamento minimo de 4 m das construcdes a frente do lote, sem prejuizo da
legislagcdo em vigor;

d) Afastamento minimo de 5 m entre as construgdes e os limites laterais do lote;

e) Afastamento minimo de 10 metros da construgdo ao limite posterior do lote;

f) Deverdio ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou individuais, a sua
preparacdo para a ligagéo futura as redes piblicas, bem como solugdes eficazes
para a recolha e tratamento de efluentes e residuos solidos;

g) Deve garantir-se a integragdo e protegdo paisagistica do local através de um
enguadramento arbéreo adequado, bem como o adequagdo ds condicGes
topogrdficas e morfolégicas do terreno, no sentido de diminuir o impacto das
construcdes no meio envolvente;

h) A habitagdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios
na unidade fabril. (novo)

(..)

| TiTuLo v
| Disposi¢oes finais

‘ (..)

Artigo 842
‘ Norma revogatdéria
E revogado o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal,
| publicado no Didrio da Republica n°243, | Série-B, através da Portaria n°1037/93, de 16
de outubro de 1993 e alterado através da Declaracdo n267/99, publicada no Didrio da
Republica n®52, Il Série, de 3 de margo de 1999.”

ii) Planta de Zonamento:
- Reducdo da area de “expansdo/ampliagdo da Zona de IndUstria e Armazenagem”, em
1.87ha, com alteracdio da qualificagdo para “Zona de Transicao” (que lhe é adjacente) —
a sul da area de intervengao;
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@} - Alteragdo da “Zona de Equipamentos existente” para “Zona de Inddstria e

Armazenagem” (adjacente), com alteracdo da qualificacdo de 0.65ha — a oeste da drea
de intervencdo.

4. APRECIACAO

4.1. Cartografia

No que se refere a esta matéria, constata-se que a data de deliberacdo de alteracdo ao PU
(01.04.2016) se encontrava em vigor o Regulamento 142/2016, de 09/02.

A cartografia utilizada deve observar a legislagdo especifica em vigor, cabendo a prondncia a
Direcdo-Geral do Territério (DGT) — convocada para a Conferéncia Procedimental —,
verificando-se na documentagdo da CM e nos rétulos das cartas, que a cartografia foi
homologada pela DGT via processo com referéncia 2015-01-19-847, em 27.07.2016.

4.2. Regulamento

Verifica-se, quanto as alteracGes aos artigos 642 e 652, de que:

- O Art2642 passou a definir usos e pardmetros urbanisticos, substituindo a anterior
redacdo relativa ao PP em vigor: “A drea Industrial ou de armazenagem identificada na
Planta de Zonamento estd sujeita & regulamentacéo especifica do Plano de Pormenor
da Zona Industrial”;

- O Art?65° acrescentou duas alineas a redagdo anterior — a novas b) e h) —
respetivamente relativas a percentagem de ocupagdo do lote e a interdigio de
habitacdo, a semelhanca do estabelecido também no Art264.

Relativamente a proposta de alteragdo ao Regulamento, tecem-se os seguintes considerandos:

- No n24 do Art?649, face a redacdo, ndo se entende se as alineas a) e b) sdo de
aplicacdo cumulativa, nem porque se dividem em alineas em vez de texto corrido. A
referéncia as alineas c) e d), julga-se tratar-se das respeitantes ao n®3 do mesmo
artigo, pelo que deve ficar claro na redacao.

- Na proposta de redagdo dos artigos 642 e 652 por diversas vezes é utilizado termo “/ote”,
suscitando-nos que devera ser substituido por “parcela”, uma vez que na generalidade
dos casos ndo estamos em presenca de dreas ja sujeitas a operacdo loteamento,
nomeadamente na drea de “Expansdo/ampliacdo” constante na Planta de Zonamento.

- Verifica-se que a proposta de redagdo dos artigos 642 e 652 acolhem genericamente usos
e parametros urbanisticos do Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do
Sabugal — o qual a alteragdo ao PU, em apreco, pretende revogar —, nomeadamente
quanto a interdicdo de habitacdo e quanto aos valores (iguais ou aproximados) de
percentagem de ocupacdo da parcela e de afastamentos minimos aos limites da parcela.
Contudo, a proposta do PU nada refere sobre valores maximos de nimero de pisos ou
outro parametro orientador equivalente como seja “altura da fachada”, pelo que, com a
revogacdo do PP ja mencionado, que estabelecia na alinea c) do n21 do Arte52 que “O
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nimero mdximo de pisos admitido é de um”, fica-se em presenca de um vazio
regulamentar sobre esta matéria. Deve, assim, esta situacdo ser sanada.

Sugere-se, relativamente aos artigos 642 e 652, que a CM acrescente o parametro
urbanistico “indice de impermeabilizacio maximo”, a fim de acautelar riscos de
inundacdo, que pondere o valor maximo de percentagem de ocupacao do solo, ja que
apresenta um valor relativamente baixo (45%), e em termos de usos/atividades
permitidas pondere de admissdo de operagdes de gestdo de residuos.

- Sobre a proposta de “Revogacdo” do PP determinada no novo Art2842 do PU, esta
CCDRC tem a referir apenas que se trata de um procedimento previsto no Art21272 do
RJIGT, cuja oportunidade é fundamentada pela CM no ponto 5.2 do Relatério (pg.30),
devendo, conforme referido no paragrafo anterior, ser acautelado em Regulamento a
questdo do normativo em falta inerente ao numero de pisos.

4.3. Planta de Zonamento | Des.01

Sobre a proposta de alteragdo do zonamento, concretamente em termos de alteracdo de
categorias, nada temos a observar, constatando-se que o documento escrito que acompanha a
proposta, o Relatério, efetua o enquadramento da oportunidade e respetiva fundamentacao,
passando as dreas, nas duas situagdes, a assumir a qualificacdo de categorias adjacentes.

4.4. Programa de Execucdo, Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade
Econdmica e Financeira

O documento apresenta, relativamente ao “Programa de Execugdo” bem como ao “Plano de
Financiamento”, duas intervencdes:
- Expansdo da Zona de Industrias e de Armazenagem na contiguidade da atual Zona
Industrial”;
- Alteragdo regulamentar ao Plano de Pormenor da Zona Industrial eficaz e em vigor.

Se em relagdo a primeira intervengdo se entende a descrigdo associada, de integragdo de
custos associados a aquisicdo de terrenos e realizacdo de infraestruturas de obras publicas e
infraestruturas elétricas associadas, a realizar faseadamente em funcdo da disponibilidade
financeira da Autarquia e dos objetivos e politicas camararias, ja a segunda intervengdo nao se
entende, uma vez que a proposta de Alteragdo ao PU revoga o Plano de Pormenor em vigor.
Carece, assim, de explicagdo.

Por outro lado, sobre a primeira intervengao, o Quadro 1 acrescenta a descricdo apresentada no
texto a “elaboracdo do PP’ da expansdo da zona industrial, ndo se encontrando assim em
conformidade com o texto.

4.5, Planta de Condicionantes | Des.02

Nos documentos, nomeadamente no Relatdrio, ndo é mencionado gue haja lugar a alteracdo a
Planta de Condicionantes na area alvo de alteragao ao PU, sendo contudo presentes pela
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Ministério do Planeamento e das Infraestruturas
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Camara Municipal duas versdes desta Planta, variando quanto a versdo de delimitacdo da
Reserva Ecologica Nacional (REN). Analisadas por parte desta CCDR, pode concluir-se que:

- Aversdo 00 — pretende retratar a REN em vigor, mas que ainda assim ndo corresponde
exatamente a Planta de Condicionantes do PU em vigor;

- A versdo 01 — integra as tipologias de “Areas de maxima infiltragdo”, “Zonas ameacadas
pelas cheias” e “Leitos dos cursos de dgua” da delimitacdo da REN elaborada no dmbito
da Revisdo do PDM, a qual, embora ja publicada em Diério da Republica pela Portaria
102/2016 (DR 78, I-S, 2016.04.21), apenas produzird efeitos com a publica¢do da Revisdo
do PDM (cf. previsto no Art232 da Portaria).

E oportuno referir que no Municipio se encontra atualmente em vigor a Reserva Ecoldgica Nacional
publicada pela Portaria 1045/93 (DR 244, |-B, 1993.10.18), alterada na carta 3, precisamente a
proposito do PU da Vila do Sabugal, pela RCM 113/2008 (DR 139, I-S, 2008.07.21), com efeitos na
data da entrada em vigor do PU (publicado no DR 144, II-S, 2008.07.28).

Analisando as duas verses da planta em apreco e uma vez que, por um lado face a proposta em
causa ndo ha lugar a alteragdo das condicionantes e por outro lado na nova delimitagdo da REN
no ambito da Revisdo do PDM ndo se verifica existéncia dessa restrigdo de utilidade publica na
area alvo de alteracdo, ndo se encontra justificagdo para a integracio da Planta de
Condicionantes neste procedimento de alteracdo ao PU. Contudo, posteriormente e com a
entrada em vigor da Revisdo do PDM, com a qual entrard também em vigor a nova delimitacio
da REN, devera o PU do Sabugal ser alterado por adaptacdo, quanto a Planta de Condicionantes,
nos termos do previsto na alinea a) do n21 do Art1212 do RJIGT.

5. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS PROGRAMAS
TERRITORIAIS EXISTENTES

Na drea em apreco, encontram-se em vigor os seguintes IGT:

_ Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabugal — publicado pela RCM 114/94 (DR 259, I-B,
1994.11.09), com uma 12 alteragdo (ao Regulamento e Planta de Ordenamento)
publicada pelo Aviso 1138/2011 (DR 7, II-S, 2011.01.11) e uma 22 alteracdo (ao
Regulamento e Planta de Ordenamento) publicada pelo Aviso 9600/2013 (DR 142, II-S,
2013.07.25);

_ O PDM encontra-se em fase final de procedimento de revisdo, com Parecer Final
emitido por esta CCDR (nos termos do Art2852 do RJIGT) e transmitido & CM via oficio
n21480/17 de 28.09.2017, tendo sido j& efetuada pela Autarquia a publicitacdo da
abertura da Discussdo Publica conforme Aviso 53/2017 (DR 1, II-S, 02.01.2017);

_ Plano de Urbanizacdo do Sabugal — Publicado pelo Aviso 20892/2008 (DR 144, II-S,
2008.07.28), com uma retificacdo (a Planta de Zonamento) publicada pelo Aviso
13518/2009 (DR 146, 11-S, 2009.07.30);

_ Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal — publicado pela
Portaria 1037/93 (DR 243, I-B, 1993.10.16), com uma alteracdo de pormenor (ao
Regulamento) pela Declaracdo 67/99 (DR 52, II-S, 1999.03.03) — que o procedimento
em causa de alteracdo ao Plano de Urbanizacdo pretende revogar.
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Quanto ao PDM em vigor — Na proposta de Alteracdo ao PU:
_ Conforme “4.1. Carta de Ordenamento do Concelho do Sabugal”:
- As dreas a alterar para “Zona de Transi¢do” e para “Zona de Industria e

Armazenagem” — localizam-se em “Area Urbana e urbanizével” e incluem-se no
poligono do “Limite das Cartas de Ordenamento da Sede de Concelho”, no caso, a
carta4.2;

_ Conforme “4.2. Carta de Ordenamento da Vila do Sabugal”:
- A érea a alterar para “Zona de Transigdo” — localiza-se em “Area Urbana e
urbanizdvel” e “Industria — Reserva para ampliagdo do parque Industrial”;
- A 4rea a alterar para "Zona de Industria e Armazenagem” — localiza-se em “Area
Urbana e urbanizavel” e “Equipamentos”.

Quanto ao PDM em Revisdo — Com enquadramento no n22 do Art2222 do RIIGT, a alteracao
de um plano territorial deve identificar e ponderar os planos, programas e projetos com
incidéncia na area a gue respeitam, considerando os que ja existem e o0s que se encontrem em
preparacgdo, de forma a assegurar as necessarias compatibilizagbes. Veja-se, ainda, o disposto
no n% do Arte76° do RJIGT, que refere que “A elaboragdo de planos municipais obriga a
identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos, com incidéncia na drea em
causa, considerando 0s que ja existam e os que se encontrem em preparacdo, por forma a
asseqgurar as necessdrias compatibilizagdes”. Assim, a proposta de alteracdo ao PU do Sabugal
deve ter também em consideragdo as propostas do PDM em revisao.

”

Conforme versao da carta “1.1.C. Planta de Ordenamento — classificacdo e qualificacdo do solo
da proposta de Revisao do PDM presente a Parecer Final desta CCDR, com data de
Setembro.2016, na proposta de Alteracdo ao PU:
- A drea a alterar para “Zona de Transi¢do” — localiza-se em “Espagos de Atividade
Econdémica” em Solo Urbano e ainda no perimetro do Plano de Urbanizagdo do Sabugal;
- A drea a alterar para "Zona de Industria e Armazenagem” — localiza-se em “Espagos
de Uso Especial - Equipamentos” em Solo Urbano e ainda nos perimetros do Plano
de Urbanizacdo do Sabugal e do Plano de Pormenor da Zona Industrial e de
Armazenagem do Sabugal.

Verifica-se, assim, que quanto ao PDM, quer a versao em Vigor quer a versao em revisao,
estabelecem/preveem qualificacdo analoga, diferentes apenas quanto a designacdo das
categorias face as alteracdes dos diplomas legais, com aplicagdo do Decreto Regulamentar
15/2015, de 19/08, a Revisao do PDM.

Por sua vez, a proposta de alteracdo ao PU, nas duas dreas, a alterar para “Zona de Transi¢cdo”
e para "Zona de Industria e Armazenagem”, ndo esta conforme o PDM em vigor nem o PDM
em revisdao. Contudo, cada proposta de darea assume a categoria que |lhe é imediatamente
adjacente, que no caso da revisdao do PDM sdo, respetivamente, “Espacos Agricolas de Uso
Multiplo” em Solo Rural e “Espacos de Atividade Econdmica” em Solo Urbano.
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%Face ao exposto, dependendo da fase em que se encontrar o processo de Revisio do PDM,
@.’\j’. deverd a CM recorrer ao procedimento mais adequado para articulagdo dos dois planos, em

fungdo do momento.

Quanto ao PP da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal, verifica-se que a area deste fica
genericamente acautelada com os normativos do PU, pelo que a revogac¢io daquele ndo conduz
a constrangimentos ou vazio regulamentar, com excecdo do ja atrds referido na apreciagio do
novo Art2842 do Regulamento, por falta de definigdo do nimero méaximo de pisos admitido.

6. CONCLUSAO

Face ao exposto e nos termos do n22 do Art2852 do RJIGT, a posicdo desta CCDR sobre a
proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal é de parecer favoravel, devendo
apenas a mesma ser complementada e clarificada nas questdes elencadas ao longo da
apreciagao efetuada, uma vez que:

a) Da genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Quanto a compatibilidade/conformidade com os programas territoriais:

- Relativamente ao PDM — A alteracdo ao PU altera a qualificacdo de duas areas do
PDM, quer do plano em vigor quer da proposta de Revisdo em fase final de
procedimento, e revoga o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do
Sabugal. Dependendo da fase em que se encontrar o processo de Revisdo do PDM,
devera a CM recorrer ao procedimento mais adequado para articulacdo dos dois
planos, em fungdo do momento (cf. desenvolvido no ponto 5 da apreciacdo).

- Relativamente ao PP da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal — A alteracdo
ao PU revoga este PP, apresentando a devida fundamentacdo, ficando contudo um
vazio regulamentar guanto ao parametro maximo admitido para o nimero de pisos
(que se encontrava definido no PP) ou altura da fachada, o que deverd ser sanado
nos artigos 642 e 652 (cf. desenvolvido no ponto 4.2 da apreciacio).

Atendendo a alteragdo em causa, os elementos a publicar em Didrio da Republica deverao ser
0 Regulamento e a Planta de Zonamento, com um preambulo explicativo dos elementos
(escritos e desenhados) e das situagdes alvo de alteracdo.

Quanto a Planta de Condicionantes presente pela Cimara Municipal em duas versdes — 00 e 01 —,
as quais variam em termos de representacdo da restricdo de utilidade publica REN, conforme
exposto no anterior ponto 4.5 desta apreciagdo ndo tem enquadramento no contetdo
documental deste procedimento. Posteriormente e com a entrada em vigor da Revisdo do PDM,
com a qual entrara também em vigor a nova delimitacdo da REN, deverd entdo o PU do Sabugal
ser alterado por adaptacdo, na Planta de Condicionantes, nos termos do previsto na alinea a) do
n2l do Art21219 do RJIGT.

Alerta-se, ainda a CM, para o facto de o presente Plano de Urbanizagdo estar obrigado a
adaptar-se as regras de classificacdo e qualificagdo do solo do novo RIIGT — DL 80/2015, de
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14/05 —, no prazo de cinco anos apos a entrada em vigor do diploma que o aprovou, nos
termos do n22 do Art21992,

B _ CONCLUSOES

Conforme determina o n22 do Art2842 do RJIGT foi ouvida a posi¢do da CCDRC e transmitido o
parecer da DGT, o qual se anexa a presente Ata, dela fazendo parte integrante, constatando-se
de que ndo foram apresentadas objegdes de fundo a proposta de Plano.

Posteriormente a esta reunido de Conferéncia Procedimental e em acordo com o n2l do
Arte852, a CCDRC vai proceder a ponderacdo das posicbes manifestadas e dos interesses em
presenca, proferindo, no prazo de 15 dias, o parecer final, o qual traduz uma decisdo global
definitiva e vinculativa para toda a Administragdo Plblica. O mesmo parecer, acompanhado
pela Ata da reunido contendo as posi¢des finais das entidades nela representadas, sera
transmitido a Cdmara Municipal, sendo dado conhecimento a Entidade DGT.

Sem outros assuntos, foi encerrada a reunido pelas doze horas e trinta minutos, da qual se
lavrou a presente Ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes. -------

Camara Municipal do Sabugal

(Dr2 Gloria Eﬁ]inaz) (Arg2 Helga Capelo)

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)

Code flods P

(Dr2 Carla Velado) (Eng? Zulmira Duarte)
ANEXOS:
- DOC.1_ Parecer da DGT.
D/
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MODELO 3

erritorio

Exma. Senhora

Presidente da CCDR Centro

A/C Diretora de Servicos de Ordenamento do
Territorio,

Dr.® M. Margarida Teixeira Bento

Rua Bernardim Ribeiro, 80

3000-069 Coimbra

Nossa ref*/Qur ref.: Sua ref*/Your ref.:

DSGCIG/DCart DOTCN 203/17
Proc: PUR-GU.11.00/1-16
27-03-2017
107/2017
19-04-2017

Assunto: Parecer da DGT - 1.* Alteragdo ao Plano de Urbanizacéo do Sabugal

Relativamente ao assunto em epigrafe, e apds aprecia¢do efetuada sobre documentagio

disponibilizada em suporte digital pela Cdmara Municipal do Sabugal, através da indicacdo de

link de acesso a plataforma eletronica, relativa ao Plano em epigrafe, vimos informar o

seguinte:

1- Rede Geodésica

1.1 Todos os vértices geodésicos pertencentes a Rede Geodésica Nacional (RGN) e todas as

1.2

marcas de nivelamento pertencentes a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo
{RNGAP}, sdo da responsabilidade da Dire¢do-Geral do Territorio {DGT). A RGN e a RNGAP
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacio realizados em
territorio nacional e encontram-se protegidas pelo Decreto Lei n? 143/82 de 26 de Abril.

Relativamente a RGN, deverd ser respeitada a zona de prote¢do dos marcos, que é
constitufda por uma drea circunjacente ao sinal, nunca inferior a 15 metros de raio e
assegurado que as infraestruturas a implantar ndo obstruem as visibilidades das direcdes
constantes das respetivas minutas de triangulagdo. Caso se verifigue que no
desenvolvimento do projeto seja indispensavel a violagdo da zona de respeito de algum
vértice geodésico, devera ser solicitado a DGT um parecer sobre a andlise da viabilidade
da sua remogao, de acordo com os Artigos 222 e 23.2 do Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de
Abril.

No que se refere especificamente a este Plano:

Diregao-Geral do Territario
MNISTERID DO AMBIENTE Rua Artilharia Um, n.” 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 381 96 99 « www.dgterritorio.pt




erritorio

Of. N°:
107/2017

1.3 Da andlise da documentagdo remetida, verificou-se que dentro da drea de intervenco
deste Plano de Urbanizacdo existe um vértice geodésico, denominado “Sabugal”, cujas
coordenadas PT-TM0O6/ETRS89 se enviam em anexo;

osuoje-eljawe 1od 37 op ZL0Z/Y0/.Z @P 6.SE N

1.4 No que respeita a RNGAP, dentro do limite deste Plano de Urbanizacdo existem as marcas
de nivelamento indicadas no documento anexo, cuja integridade fisica devera ser
preservada.

2- Cartografia

2.1 A cartografia de base é homologada e encontra-se dentro do prazo de utilizagdo para
sustentar a alteragdo ao PU; '

2.2 O fundo das pegas desenhadas ndo pode ser em modo raster, de acordo com o n2 2 do
artigo 82 do Regulamento n? 142/2016, de 9 de fevereiro, pelo que as ortofotos terdo de
ser retiradas;

2.3 Nenhuma das pegas desenhadas tem indicada a respetiva Precisdo Posicional Nominal
conforme exigido pela alinea e) do n? 4 do artigo 92 do mesmo Regulamento.

3- Limites Administrativos

No @mbito da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), informa-se o seguinte:

Da analise da documentagdo entregue, a drea em questdo insere-se na sua totalidade na
“Unido das freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Anténio”, no municipio do Sabugal.

Deste modo, as plantas a apresentar ndo necessitam de conter a representacdo dos
limites administrativos de freguesia nem respetiva versdo da CAOP utilizada, pelo que ndo ha
nada a objetar.

4 - Conclusao

O parecer da DGT é favordve! condicionado a resolugdo das questdes 2.2 e 2.3 de 2-
Cartografia. Também se recomenda que seja levado em atencdo o indicado em 1.3 e 1.4 de 1-
Rede Geodésica.

MODELO 3A

Diregdo-Geral do Territério
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MODELD 3A

. Fd e
erritorio
Nossa ref*/0ur ref.:
DSGCIG/DCart

Of. N°:
107/2017

Com os melhores cumprimentas,

O Subiretor-Geral

Mario Caetano

Anexos:

- Vértice Geodésico existente dentro do limite deste Plano de Urbanizacdo, com as respetivas
coordenadas PT-TMO6/ETRS89, referida em 1.3. Ficheiro “VG_PU_Sabugal.pdf’;

- Listagem das marcas de nivelamento geométrico existentes dentro do limite deste Plano de
Urbanizagdo, com a sua localizagdo e respetivas Altitudes Ortométricas de Helmert-1938,
referida em 1.4. Ficheiro “MN_PU_Sabugal.pdf”.

Diregdo-Geral do Territorio
MINISTERIO DO AMBIENTE Rua Artilharia Um, n.* 107, 1099-052 Lisboa, Portugal .
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“clerritdrio

Direcao de Servicos de Geodesia, Cartografia e Informagdo Geografica

Vértices Geodésicos

Coordenadas ETRS89/PT-TM06

i i _ I
Folha Alt. Ort. -
|
Nome 50K M {m) P {m) Topo (m)
SABUGAL 21A 89127.49 76490.37 782.16
NHISTERIO 0O AMBIENTE Direcéo-Geral do Territério

Rua Artilharia Um, n.® 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 = Fax (+358) 21 381 96 93 « www.dgterritoria.pt
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Direcdo de Servicos de Geodesia, Cartografia e Informacédo Geografica

REDE DE NIVELAMENTO GEOMETRICO

NP : 213
LINBA : 53 - 00 PONTE S/ RIO ARAVIL GUARDA
SECCAO : 05 - 00 Sabugal Adao

DISTRITO
CONCELHO
FREGUESIA :

FOLHA 1/50000 : 21-A TOTAL TESTEMUNHAS : 3
ALTITUDE HELMERT 1938 : 752.406 m

COORDENADAS APROXIMADAS :
M =
P =

DESCRIGAO :
Sabugal. Na Igreja de S. Jodo, marca cimentada na entrada principal, no degrau
da porta e do lado direito para quem entra.

TESTEMUNHA NR. 1 [NP 213]
LINHA : 53 - 00 PONTE S/ RIO ARAVIL GUARDA
SECCAO : 05 - 00  Sabugal Adao

ALTITUDE HELMERT 1838 : 751.526 m

DESCRICAO
Sabugal. Na Igreja de S. Jodo, marca cimentada no terceiro degrau & esquerda
da escada em semi-circulo da porta lateral.

TESTEMUNHA NR. 2 [NP 213]
LINHA : 53 - 00 PONTE S/ RID ARAVIL GUARDA
SECCAO : 05 - 00 Sabugal Adido

ALTITUDE HELMERT 1938 : 752.614 m

DESCRIGAO
Sabugal. Em frente da Igreja de 5. Jodo, marca cimentada num degrau gque serve
duas portas da casa fronteira.

TESTEMUNHA NR. 3 [NP 213]
LINHA : 53 - 00 PONTE S/ RIO ARAVIL GUARDA
SECGAO : 05 - 00 Sabugal Adao

ALTITUDE HELMERT 1938 : 7533.861l m

DESCRICAO

Sabugal. Préximo da Igreja de S. Jeao, marca cimentada no prédio denominado
"Casa dos Britos" (casa gue tem um varandim com colunas de cantaria & qual dé&
acesso uma escada com degraus em curva). Na borda do passeio, no lancil, em
frente da esquina, na direcgdo da fachada principal.

MIHSSTERIO DO AMBIENTE Diregdo-Geral do Territorio
Rua Artilhar'a Um, n.” 107. 1099 052 L'sbea. Portugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 » Fax (+351} 21 3B1 96 93 » www,dgterritorio.pt
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MODELO 34

-lerritdrio

Direcdo de Servicos de Geodesia, Cartografia e Informacdo Geografica

MARCA : 001
LINHA : 53 - 00 PONTE S/ RIO ARAVIL GUARDA
SECCAOQ : 05 - 00  Sabugal Adio

DISTRITO
CONCELHO
FREGUESIA

FOLHA 1/50000 : 21-a TOTAL TESTEMUNHAS : 0
ALTITUDE HELMERT 1938 : 740.312 m

COORDENADAS APROXIMADAS : |
M=
P =

DESCRIGAD :

EN n® 233

Na estrada do Sabugal para a Guarda. Marca cimentada na guarda da ponte scbre
o Rio Cda, na margem esquerda e do lado montante.

MARCA : 002
LINHA : 53 - 00 PONTE S/ RIO ARAVIL GUARDA

SECGAO : 05 - 00 Sabugal Adao

DISTRITO

CONCELHO @

FREGUESIA :

FOLHA 1/50000 : 21-3 TOTAL TESTEMUNHAS : 0

ALTITUDE HELMERT 1938 : 749.587 m

COORDENADAS APROXIMADAS
M=
P =

DESCRIGAO :

EN n® 233 , aoc Km 26.100 , LADO DIR.

Marca cimentada num bloco de betao enterrado, a 10.35m do hactémetro 1 e a
4.60m da esguina do caminho para os pontdes.

10 DO AMBIENTE Direcido-Geral do Territorio
Rua Artilharia Um, n.” 107, 1099-052 Lisboa. Portugal
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Conferéncia Procedimental [ao abrigo do n?3 do Art°862 do DL 80/2015, de 14 de Maio]
ALTERACAO AO PLANO DE URBANIZACAO DO SABUGAL 20.04.2017

LISTA DE PRESENCAS:

REPRESENTANTE
NOME / RUBRICA e-MAIL / TELEFONE

ENTIDADE
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