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1. Introducdo

Este documento constitui o Relatério de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal visando descrever as
alteracGes introduzidas ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal, o seu enquadramento, assim como as referentes

justificacOes.

O Plano de Urbanizagdo do Sabugal foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal do Sabugal de 24 de
fevereiro de 2006 e publicado no Didrio da Republica, Il Série, n.2 144, de 28 de julho de 2008, através do Aviso
n.2 20892/2008. Porém, o seu processo de elaboragdo iniciou em julho de 1996, tendo, apds a sua conclusdo em
outubro de 1999, sido deliberado pelo executivo municipal dar inicio ao periodo de Inquérito Publico, nos termos
da legislacdo na altura em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.2 63/90, de 2 de margo (Diploma que regula a
elaboragdo, aprovacdo e ratificacdo dos planos municipais de ordenamento do territério), com as ulteriores

alteracoes.

No ambito da entrada de nova legislacdo, foram introduzidas alteragGes ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal,
nomeadamente a nivel da delimitagdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional. Porém, tendo
este Plano sido concluido em outubro de 1999, o seu conteddo material ndo integrou as novas altera¢des
indicadas no disposto no artigo 88.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com as alterag¢des introduzidas

pelo Decreto-Lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro, bem como n&o foram feitas referéncias a atual lei do ruido.

Um ano depois da sua publica¢do, o Plano de Urbanizagdo do Sabugal foi sujeito a primeira e Unica corre¢do
material e retificacdo, publicada no Didrio da Republica, Il Série, n.2 146, de através do Aviso n.2 13518/2009, de
30 de julho. Esta correcdo teve como objetivo “ajustar a Zona Consolidada marginal a Avenida Cidade da Guarda
entdo concebida por beneficiagéo, durante a execugdo do Plano, da via pré existente nomeadamente ao nivel do

seu perfil transversal”.

Segundo o artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, “os planos intermunicipais e municipais sdo
alterados em fungdo das evolugdo das condicbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo
subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou

regulamentos”.
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Na reunido ordinaria ocorrida a 1 de abril de 2016, a Camara Municipal do Sabugal deliberou iniciar o
procedimento de alteracdo do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, nos termos dos artigos 76.2 e 119.2 do Decreto-
Lei n.2 80/2015, de 14 de maio. No seu seguimento, a 23 de maio de 2016, foi publicada no Didrio da Republica,
2.2 Série, n.2 99, a decisdo da elaboragdo da alteracdo ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal, a realizar num periodo
de 105 dias Uteis, através do Aviso n.2 6501/2016. O aviso respeitante ao procedimento de alteracdo do Plano de
Urbanizagdo do Sabugal continha ainda referéncia ao decurso do periodo de participacdo publica preventiva que
decorreu durante 15 dias, contados a partir do dia Util seguinte ao da data da publicagdo, ndo tendo sido recebida

qualquer participagdo neste periodo.

A Camara Municipal deliberou também dispensar o processo de avaliagdo ambiental, uma vez que as altera¢des
em causa ndo consubstanciam impacte relevante no ambiente, nem sobrecarga significativa nas infraestruturas

existentes.

Esta alteracdo incide no espaco territorial da Zona de Industria e Armazenagem do Sabugal e sua area de

expansdo/ampliacdo bem como na area adjacente aquela, demarcada no Plano como de Equipamento existente.

Sendo que esta proposta visa introduzir alteragdes numa area especifica, o presente relatério ird abordar
desenvolvidamente apenas os aspetos afetados pela proposta de alteracdo, ja que se considera que se mantém
validos os demais pressupostos que fundamentaram o Plano em vigor, ndo se pretendendo proceder a
reconsideragdo ou reapreciagdo das opgdes estratégicas do Plano, assim como os principios e objetivos
subjacentes ao modelo territorial. Desta forma, no ambito desta Alteracdo, sdo apenas apresentados os elementos

que cuja alteracdo se mostra pertinente a luz das modifica¢des realizadas.

Deste modo, no ambito desta alteragdo, e de acordo com os respetivos Termos de Referéncia e Caderno de

Encargos, sdo apresentadas as seguintes pegas:
- Elementos que constituem o Plano:
a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo da area

a que respeita.
- Elementos que, com as devidas adaptacdes, acompanham o Plano:
a) Relatdrio (presente documento);
b) Programa de execucdo e Plano de Financiamento.

Relativamente ao Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos, e atendendo que o Municipio do Sabugal
pretende comprar todos os terrenos, na area de intervengdo, dos quais ndo é ainda proprietaria, a Alteragdo ao
Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo define um modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos. Também ndo

ocorreu alteracdo da Planta de Condicionantes, pelo facto de ndo ter ocorrido modificagdo das serviddes
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administrativas e as restri¢des de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a

qualquer forma especifica de aproveitamento.

Este Relatdrio encontra-se organizado em sete capitulos. O presente capitulo possui um carater introdutorio,
visando apresentar o objeto e objetivo de intervencdo. O segundo capitulo encontra-se dedicado a definicdo e

caraterizacdo da drea de intervencgdo, contemplando uma sintese dos principais elementos que a descrevem.

O terceiro capitulo fornece um enquadramento da alteracdo nos instrumentos de gestdo territorial,
nomeadamente no ambito do Plano Diretor Municipal do Sabugal, Plano de Urbanizagdo do Sabugal e Plano de

Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal.

O quarto capitulo prende-se com a oportunidade de alteragdo do plano, estando aqui explanadas as razdes que
conduzem a esta proposta de alteragdo, sendo, no quinto capitulo, apresentadas as correc¢des e retificacGes a

operar na Alteragdo ao Plano.

No sexto capitulo, é realizada uma analise e avaliagdo relativa a qualificagdo para eventual avaliagdo ambiental
estratégica da Alteracdo. Finalmente, no sétimo capitulo sdo apresentadas as consideracdes finais respeitantes a

proposta de Alteracdo ao Plano de Urbaniza¢do do Sabugal.
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2. Definigao e caraterizagao da area de intervengao

O concelho do Sabugal localiza-se no nordeste de Portugal Continental, na regido da Beira Interior e distrito da
Guarda. Apresenta como vizinhos os concelhos de Penamacor e Fundao (a Sul), os concelhos de Almeida e Guarda
(a Norte), e o concelho de Belmonte (a Oeste), sendo que a Este tem como fronteira o territério espanhol. Possui

uma superficie territorial de 820 km?, sendo um dos maiores concelhos a nivel do territdrio nacional.

O Plano de Urbanizacdo do Sabugal abrange uma drea com cerca de 389 hectares, que representa cerca de 0,5%

da area concelhia, correspondente a sede do concelho.

A

LEGENDA:

- Area de intervencio

D Limite do Plano de Urbanizagdo do Sabugal
I concelho do Sabugal

Figura 1- Enquadramento geogrdfico do Plano de Urbanizagdo do Sabugal e drea sujeita a alteragdo.

A sua elaboragdo decorreu da necessidade de, “no processo de desenvolvimento urbano da Vila de Sabugal, se

construirem equilibrios sélidos, que sustentem modelos de sociabilidade e de convivialidade mais consistentes e
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que no fundo, se aprofunde e potencie a multiplicidade de riquezas que a urbanidade pode assumir”, apresentando

0s seguintes principios de intervencgao:
- Principio 1: Valorizar a memaria da Vila e realgar a sua histéria;
- Principio 2: Assumir a cultura como vetor indispensdvel ao desenvolvimento;
- Principio 3: Qualificar as centralidades tradicionais;
- Principio 4: Qualificar as areas urbanas periféricas;
- Principio 5: Aproximar as pessoas ao rio. Integrar o rio na Vila;
- Principio 6: Reforgar a acessibilidade e mobilidade da Vila; e

- Principio 7: Potenciar a atratividade produtiva e empregadora da Vila.

Aquando a elaboracdo do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, o municipio possuia uma populagdo residente de
16.919 habitantes (dados referentes ao Censos de 1991), correspondendo a uma densidade populacional de 20,47
hab./km?, sendo que as freguesias que integram a drea de intervencio detinham uma populac3o residente de
3.041 habitantes, correspondente a cerca de 18% da populacdo total residente no concelho e a uma densidade

demogréfica de 48,9 hab./km?.

Segundo os dados mais atuais do INE referentes a 2011 (Censos, 2011), residiam, no concelho do Sabugal, 12.544
individuos, sendo que 2.741 habitavam a atual freguesia na area de intervencéo, a Unido das freguesias do Sabugal
e Aldeia de Santo Antoénio (resultante da agregacdo das freguesias do Sabugal e Aldeia de Santo Antdnio pela
reorganiza¢do administrativa de 2012-13). Sendo um concelho fracamente povoado, verifica-se que a tendéncia

de perda de populagdo se tem vindo a agravar nos ultimos anos.

A nivel de acessibilidades, destacam-se a Estrada Nacional EN 233 (que conecta com a Cidade da Guarda e,
seguidamente a Regido Norte, através da A 25), a Estrada Regional ER 18-3 (que efetua a ligacdo, através da A 23,
a Belmonte, Covilhd e Fund&o, assim como ao Alentejo e Lisboa), as Estradas Nacionais EN 233-3 e EN 322 (que
constituem estradas da Raia, de ligacdo a Espanha) e a Estrada Regional ER 324 (conecta com Almeida). O concelho

do Sabugal é também atravessado pela Linha ferrovidria da Beira Alta, possuindo uma estagdo em Cerdeira.

A drea de intervencdo da Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo abrange a Zona de Industria e Armazenagem
existente, assim como a zona de equipamento existente adjacente, assim como a prevista zona de industria e

armazenagem (expansdo /ampliacdo), correspondente a uma area de 19,8 hectares.

SABUGAL
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LEGENDA:
0 125 250 500 E Area de intervengdo
T — 15 [ timite do Plano de Urbanizagio do Sabugal

Figura 2- Localizagdo da drea de intervengdo da Alterag¢do ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal.
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3. Enquadramento das alteracdes ao Plano de Urbaniza¢do do Sabugal

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.231/2014,
de 30 de maio) e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio) enunciam e definem o quadro legislativo que enquadra os diferentes procedimentos de dindmica, entre

eles, o procedimento de Alteragdo.

De acordo com o ponto 1 do artigo 119.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, “as alteragbes aos programas
e planos territoriais sequem, com as devidas adaptagdes, os procedimentos previstos no presente decreto-lei para

a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagédo e publicagdo (...)".

Assim, é fundamental fazer um enquadramento desta alteragdo no ambito dos Instrumentos de Gestdo Territorial
em vigor na area em alteracdo, nomeadamente: o Plano Diretor Municipal do Sabugal, Plano de Urbanizacdo do

Sabugal e o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal.

3.1. Plano Diretor Municipal do Sabugal

O Plano Diretor Municipal (PDM) do Sabugal data de 1994, tendo sido aprovado pela Assembleia Municipal do
Sabugal, a 8 de julho de 1994 e publicado no Didrio da Republica, | Série-B, n.2 259, através da Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 114/94, de 9 de novembro. Possui como objetivo central “fixar a populagdo,

preservando a identidade cultural e a qualidade do ambiente”, apresentando como grandes linhas estratégicas:

- Investir na qualidade do ambiente natural e na recuperacdo do patrimonio (recursos turisticos e

valorizar num quadro de competicdo entre cidades e regides da Europa);

- Promover a qualificagdo e a diversificacdo da capacidade produtiva local (apoio as atividades

econdmicas, incluindo acessibilidades, infraestruturas e equipamentos sub-regionais);

- Melhorar a qualidade de vida da populacdo local (dotagdo de infraestruturas e equipamentos de nivel

local nas freguesias).

Para a Vila (atual Cidade) do Sabugal, a principal preocupacao residiu no fecho da malha urbana e proposta de

zonas de expansdo “os mais centrais possiveis”, estando os limites da Area Urbana e Area Urbanizével definidos
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pelo conjunto dos edificios existentes, pela rede de caminhos e ruas, assim como pela existéncia de expectativas
ou compromissos anteriores. No ambito do PDM, foi, entre outras, proposta a Unidade Operativa de Planeamento

e Gestdo “Plano de Urbanizacdo para a Vila do Sabugal” (UO1).

LEGENDA:

D Area de intervencio

D Limite do Plano de Urbanizag&o do Sabugal

Plano Diretor Municipal do Sabugal

0 375 75 150 E/ﬁrea Urbana e Urbanizavel
I S s Area Rural

Figura 3- Enquadramento da drea de intervengdo no Plano Diretor Municipal do Sabugal.

Em 2011, foi efetuada a primeira alteracdo ao Plano Diretor Municipal do Sabugal, publicada no Diario da
Republica, Il Série, n.2 7, através do Aviso n.2 1138/2011, de 11 de janeiro. Esta alteragdo teve como objetivo
“conceber uma Zona de Localizacdo Empresarial, a localizar no Alto do Espinhal, frequesia de Quintas de S.
Bartolomeu e consubstancia-se na reclassificagdo de solo rural em urbano, com a criagdo do Espago
Empresarial/Zona de Localizagdo Empresarial do Sabugal e de uma Unidade Operativa UO8 com a mesma
designagdo”. Em 2013, foirealizada a 2.2 alteracdo ao PDM Sabugal, referente a conce¢cdo de um empreendimento

integrado na tipologia de turismo no espaco rural e no grupo Hotel Rural junto ao balneario termal do Crd, com a
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redefinicdo da delimitacdo da unidade operativa UO5. Esta alteragdo foi aprovada no Didrio da Republica, Il Série,
n.2 142, através do Aviso n.2 9600/2013 de 25 de julho. Porém nenhuma das altera¢des possui incidéncia na area

de abrangéncia desta Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal.

Relativamente a drea que se pretende afetar neste processo de Alteracdo, segundo o Plano Diretor Municipal do

Sabugal, encontram-se presentes duas classes de espacos:

- Area Urbana e Urbanizavel, nomeadamente Parque Industrial do Sabugal e drea de expanso prevista;

- Area Rural.
No que se refere & Area Urbana e Urbanizavel, o artigo 14.2 (Areas preferenciais para industria) indica que:

“1- Nas cartas de ordenamento indicam-se os espagos da drea urbana e urbanizavel preferencialmente apontados

para a localizagdo de unidades industriais, incluindo o Parque Industrial do Sabugal e a Zona Industrial do Soito.

2 - No licenciamento de industrias ndo sujeitas a localizagdo obrigatdria em zona industrial deverd ser ponderada
a sua compatibilidade com o uso predominante da drea em que se insere, conforme o disposto no n.2 2 do artigo

7.2 deste Regulamento, bem como as condi¢bes de estacionamento a que alude o artigo 11.°.

3 - Consideram-se como incluidos em zona industrial os estabelecimentos jd instalados no concelho antes de 15 de

Marco de 1991 pertencentes as classes A e B a que alude a legislacéo aplicavel.

4 - Sdo permitidas as alteracbes dos estabelecimentos industriais da classe C jd instalados no concelho antes de 15
de Margo de 1991, desde que com a referida alteragdo nGio mudem para classe superior e sejam respeitadas a

qualidade ambiental e as condigbes a que aludem o n.2 2 do artigo 7.2 e o artigo 11.° deste Regulamento.

5 - Sdo permitidas as alteracbes dos estabelecimentos industriais da classe C ja instalados antes de 15 de Marco
de 1991 para classe superior, desde que a Cdmara Municipal considere ndo haver inconveniente e obtenha o

parecer favordvel das entidades envolvidas no licenciamento industrial.

6 - A Cdmara Municipal emitird certiddo de localizagdo para os estabelecimentos industriais jd existentes a data
de entrada em vigor do REAI, mas sem licenciamento industrial, desde que cumpram, cumulativamente, os

seguintes requisitos:
a) Terem obtido a respetiva licenga de obra, emitida pela Cémara Municipal;

b) Darem cumprimento a legislagdo aplicavel em vigor, nomeadamente, entre outra, poluicéo sonora e

atmosférica residuos sélidos e liquidos;
c) Ndo interfiram negativamente no enquadramento urbano e paisagistico;

d) Obtenham parecer favordvel da Cdmara Municipal nos termos deste Regulamento, bem como o

parecer favordvel das entidades envolvidas no licenciamento industrial.”

SABUGAL
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No dmbito da Area Rural, o artigo 22.2 (Condi¢des de construcdo) indica que:

“1-Em parcelas de terreno constituidas é permitida a construgdo, desde que a parcela em causa possua uma drea

igual ou superior a 5000 m?, tenha acesso a partir de caminho publico e a construcdo se destine a:
a) Habitagdo unifamiliar do respetivo proprietdrio ou agricultor;

b) Equipamentos especiais de interesse municipal ndo enquadrdveis na drea urbana e urbanizdvel,

nomeadamente equipamento hoteleiro e turistico;
¢) Unidades industriais isoladas ndo enquadrdveis no parque industrial ou na drea urbana e urbanizdvel.

2 - A construgdo de instalagées de apoio agricola ou florestal serd permitida nas condicbes do n.2 1; contudo, a

drea minima de parcela constituida é apenas de 1400 m?.

3 - Ainstalagdo nesta drea de estabelecimentos industriais da classe A fica dependente da elaboragdo de planos

de pormenor ou de urbanizacdo superiormente ratificados, definidores de zonas industriais.
4 - Industrias extrativas:

a) As industrias extrativas serdo autorizadas nos termos da legislagdo em vigor, sendo sempre de exigir a
adequada reposicdo do terreno ou a sua recuperagdo logo que cesse a laboragdo, por forma a minorar os riscos

de impacte ambiental e paisagistico;

b) Os espacos para industrias extrativas assinalados nas cartas de ordenamento ndo podem sofrer

alteragdo de uso e ocupagdo do solo sem autorizagdo da Direc¢Go-Geral de Geologia e Minas.

5 - Aplicam-se a esta drea as disposigcoes referidas no artigo 10.9 relativamente a anexos de casas de habitagéo e

ainda o disposto nos n.2 3, 4, 5 e 6 do artigo 14.2 no que se refere a localiza¢do de industrias.

6 - Nas dreas do concelho abrangidas pela Reserva Natural da Serra da Malcata, e até a conclusdo do respetivo

plano de ordenamento, o licenciamento municipal carecerd de prévio parecer daqueles servicos.

7 - Nas parcelas com construgées preexistentes apenas serd permitido o restauro, recuperacdo ou ampliacdo das

mesmas até um limite de 50 % da sua drea inicial.

8 - Nos locais onde se encontrem assinalados vestigios arqueoldgicos, bem como num raio de 50 m na envolvente

desses vestigios, o licenciamento de quaisquer obras fica dependente de parecer favordvel dos servicos do IPPAR.”

Segundo este artigo, ndo poderiam ser admitidos edificios destinados a armazéns pela dificuldade de
enquadramento nas especificidades referidas (unidades industriais isoladas ndo enquadraveis na Zona Industrial
ou na Area Urbana e Urbanizével). No entanto, no dmbito desta Alteracdo n3o se estd a equacionar a alteracdo
dos limites do Plano de Urbanizagdo, mas simplesmente uma alteragdo do zonamento e regulamentacdo, pelo

gue se considera que existe uma compatibilidade ja anteriormente comprovada com o Plano Diretor Municipal.
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O Plano de Urbanizagdo do Sabugal foi aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal do Sabugal de 24 de
fevereiro de 2006 e publicado no Diario da Republica, Il Série, n.2 144, de 28 de julho de 2008, através do Aviso

n.2 20892/2008. Apresenta os seguintes principios de intervengdo:
“Principio 1 - Valorizar a memdria da vila e realgar a sua histdria

- Reabilitagéo Urbana Ndcleo Antigo e da Zona Urbana Central - localizagdo de equipamentos
estratégicos;, combater esvaziamento (funcional e populacional) da zona antiga; utilizar e valorizar edificios de

elevado valor patrimonial; reabilitar os tracos da histéria.
- Programa de Reabilitagdo do parque habitacional da Vila.
Principio 2 - Assumir a cultura como vetor indispensdvel ao desenvolvimento

- Tendo em conta a revaloriza¢éo social e ideoldgica que nos ultimos anos tem sido dado a
reabilitagdo do patrimdnio (histdrico, construido, das ideias,..) a Vila deverd assumir um profundo respeito pelos
valores patrimoniais (construidos e ndo construidos), de ontem e de hoje, que induza um respeito proporcional no
futuro pelos valores de hoje. A necessidade de um diferente entendimento do patrimdnio edificado, obriga a um
diferente entendimento da reabilitagéo urbana, saltando do nicleo antigo para as Zonas Urbanas tradicionais onde

se detetem valores arquitetdnicos “que ajudem a contar a histdria de Sabugal”.
Principio 3 - Qualificar as centralidades tradicionais

- AVila ideal seria toda ela, centro e representaria para os seus habitantes, uma so centralidade,
onde todas as fungbes estivessem representadas e assumissem papéis de complementaridade entre si. As
centralidades representam a organizacdo, para o homem e a escala do homem, do espaco urbano. Através da Vila
e das suas centralidades, é exposto a nossa concecdio de sociabilidade. E necessdrio perspetivar a Vila para além
da monocentralidade traduzida pelo cardcter da Zona Central, onde se localizam grande parte das fun¢des nobres

da Vila (comércio e servigos de prestigio), nomeadamente privilegiando o aparecimento de novas centralidades.
Principio 4 - Qualificar as dreas urbanas periféricas

- Como elemento fundamental da urbanidade e das politicas urbanas que recentraram a Vila
como nucleo fundamental da atividade humana e econdmica, é necessdrio promover a animagdo, dos
equipamentos e das pessoas que potenciam as ideias, as iniciativas e os acontecimentos. O processo de
transformacdo da Vila deverd assumir, numa perspetiva alargada (urbana, social, territorial, ...) a necessidade de
reabilitar os sistemas relacionais humanos e urbanos, que promovam a solidariedade sem exclusées ou

segregagbes espaciais e sociais. A Vila exige uma palete plurifuncional, atrativa para consumir, para trabalhar,
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para fruir, para viver, que seja igualmente fator de agregagdo urbana, de misturas de usos, preferencialmente

compativeis, sempre que possivel a tempo inteiro.

- Qualificagdo urbana da Avenida 25 de Abril - definicdo perfil funcional e tipoldgico... e

articulagGo com ocupagdo dos eixos transversais

- Qualificar Zona Nascente da Vila - espacos publicos e equipamentos, comércio e servi¢os, que

garantam a sua animagéo...
Principio 5 - Aproximar as pessoas ao rio. Integrar o rio na vila

- A Vila redescobre o rio, com um novo desenho urbano de margens e com a perspetiva de
localizagdo de equipamentos de usufruto do rio e com um diferente entendimento da relagdo de Sabugal com o
rio. Mas ndo é suficiente “vencer” as barreiras fisicas, “esconder” os automoveis, diminuir a polui¢éo ou langar
vastas operacdes imobilidrias para aproximar a Vila do rio. E necessdrio dar oportunidade aos cidaddos de se
aproximarem e fruirem do rio, criando e fomentando hadbitos e condicbes para a prdtica do desporto do recreio e
do lazer. Tendo em conta o rumo do processo de transformacéo da Vila, e como garantia de um desenvolvimento
urbano de equilibrios (ambientais, sociais e até econdmicos) é fundamental que a Vila tenha espago, publico e
verde, onde se possa respirar a Vila, onde se promovam os lacos da sociabilidade, onde se reinventem os processos
culturais e econémicos da Vila (lazer, cultura, comércio e turismo, ...). Torna-se assim necessdrio potenciar o espago
verde, alargando a filosofia do Parque Urbano e dos espagos verdes nas zonas de expansdo, com um tratamento
diferente do espago publico, de tratamento das vias para pedes, para fruicdo e em alguns casos (extremos) a

pedonalizagdo.
- Defini¢Go da Corredores Verdes da Vila
- Parque Desportivo da Vila
Principio 6 - Reforcar a acessibilidade e mobilidade da vila

- A necessidade de assequrar um limiar de mobilidade e acessibilidade aos diferentes sectores da
Vila, através de corredores de circulagio pedonal e vidrio, com ofertas diferenciadas publicas e privadas, sendo a
existéncia (ou ndo) destes elementos fator de segregacdo e de inibicéo da urbanidade. A hierarquizagdo da rede
vidria, constitui hoje importantes elementos de qualificacéo da Vila. Potenciar a ligagdo aos principais eixos vidrios

do Plano Rodovidrio Nacional (IP-5, IP-2 e Estrada da Raia).
Principio 7 - Potenciar a atratibilidade produtiva e empregadora da vila

- Tendo a industria cldssica vindo a abandonar as Vilas pelo seu conjunto especifico de necessidades e por
um maior grau de qualificagGo que torna o quadro das compatibilidades das fungbes da Vila mais restrito, é

importante avaliar o papel que a Zona Industrial apresenta para a Vila e para os seus servi¢cos.”
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No Plano de Urbanizagdo do Sabugal foram identificados os constrangimentos do concelho associados a
problemdtica do despovoamento e a perda de populagdo, o envelhecimento e a baixa escolaridade. No ambito do
sector industrial, o Plano indica que “(...) o florescimento de empresas industriais exige cada vez mais um meio
favoravel, traduzido pela existéncia de uma cultura empresarial, pela existéncia de méo de obra qualificada, de
acesso a instituicbes de ensino superior e profissional, de servicos de apoio as empresas (tais como contabilidade,
marketing, design, etc.) de consolidacéo local de um sistema de interdependéncias produtivas, e de elevados

padrdes de qualidade de vida, capazes de fixar os quadros necessdrios a industria e aos servigos (...)".

A drea de intervencgdo enquadra-se nas categorias:
- Zona de Industria e Armazenagem
- Zona de Industria e Armazenagem (Ampliacdo) e
- Zona de Equipamentos Existente.

Relativamente a Zona de Industria e Armazenagem, o artigo 64.2 indica que a mesma se encontra sujeita a
regulamentacdo especifica do Plano de Pormenor da Zona Industrial (atualmente designado por Plano de
Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem), estando, no artigo 65.2 (Expansdo) indicados os parametros a ter

como referéncia na operacdo de loteamento ou Plano de Urbanizacdo a executar:
“Artigo 65.9 (Expansdo)

A drea de expansdo da Zona Industrial deverd ser sujeita a Plano de Pormenor ou operagdo de loteamento, que

deverd ter como referéncia as seguintes condigdes:
a) A drea minima do lote de 700 m? no caso de unidades isoladas, e de 500 m? para unidades geminadas;
b) Afastamento minimo de 4 m das construgdes a frente do lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;
¢) Afastamento minimo de 5 m entre as construgdes e os limites laterais do lote;
d) Afastamento minimo de 10 metros da construgdo ao limite posterior do lote;

e) Deverdio ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou individuais, a sua preparacdo para a ligagéo

futura as redes publicas, bem como solugbes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes e residuos sdlidos;

f) Deve garantir-se a integragdo e protecdo paisagistica do local através de um enquadramento arbdreo
adequado, bem como a adequacgdo as condigbes topogrdficas e morfologicas do terreno, no sentido de diminuir o

impacto das construgbes no meio envolvente.”
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Figura 4- Enquadramento da drea de intervencdo no Plano de Urbanizagdo do Sabugal.

Relativamente a Zona de Equipamentos Existente, no artigo 62.2 encontram-se indicados os referentes

parametros urbanisticos:
“1 — A drea total de construgdo néo pode exceder a drea total do terreno afeto a edificagdo.

2 — A drea mdxima de implantagdo de construgéo ndo pode exceder 60 % da drea total do lote ou parcela de
terreno a que respeita, destinando-se a restante drea do terreno para acessos, ajardinamento, estacionamento e

parque descoberto de apoio as atividades neles instaladas.

3 — Excecionam-se as situacées de reconhecido interesse municipal, desde que a drea mdxima de implantagdo

ndo ultrapasse 80 % da drea total do lote ou parcela.”
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No dmbito desta Alteragdo, pretende-se excluir da Zona de IndUstria e Armazenagem (Ampliagdo) uma area que
serd consequentemente reclassificada na categoria de Espagos de Transi¢do. A respeito desta categoria, o Plano

de Urbanizacdo indica que:
“Artigo 59.9 (Zona de Transigdo)

Os espagos de transi¢éo situam-se na zona periurbana da Cidade do Sabugal e sGo constituidos essencialmente

por dreas agricolas e florestais.”

“Artigo 60.9 (ParGmetros urbanisticos)

1 — Nas parcelas de terreno constituidas com uma drea igual ou superior a 3000 m? e com acesso a partir de

caminho publico, é permitida a construcdo desde que se destine a:
a) Habitagdo unifamiliar do respetivo proprietdrio;
b) Equipamento especial de interesse municipal nGo enquadrdvel no Espago de Ocupagéo Urbanistica.

2 — A construgdo de instalacbes de apoio agricola ou florestal serd permitida nas condigées do numero anterior;

sendo a drea minima da parcela constituida de apenas de 900 m?.

3 — A drea mdxima para anexos, que teréo obrigatoriamente um so piso, néo pode exceder 10 % da drea total da

parcela ou lote.

4 — As pretensdes sdo licenciadas caso ndo afetem negativamente a drea envolvente, quer do ponto de vista
paisagistico, de utiliza¢éo, ou dos efeitos de insalubridade, nomeadamente quanto a volumetria, dimensdo, forma

de implantagdo no terreno, revestimentos exteriores e cores.

5 — Nestes espacos os equipamentos ndo podem ultrapassar 50 % da drea total da parcela.”

O Plano de Pormenor da Zona Industrial do Sabugal foi aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de setembro
de 1992, tendo sido publicado em Diario da Republica, | Série-B, n.2 143, através da Portaria n.2 1037/93, de 16
de outubro. A 3 de margo de 1999, foi publicada uma alteragdo ao Plano de Pormenor, através da Declaragdo n.2
67/99 (Diario da Republica, Il Série, n.2 52), passando a designar-se Plano de Pormenor da Zona Industrial e

Armazenagem do Sabugal.
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Abrange uma area de 167.370 m?, integrando toda a zona de industria e armazenagem hoje existente, prevendo

uma darea de reserva para expansao.

O lote n.2 42 (com dimensdo de 0,3 ha), assim como a zona verde adjacente encontram-se classificados, no Plano
de Urbanizag¢do do Sabugal, com a categoria de “Zona de Equipamentos Existentes”, sendo que esta Alteracdo

pretende integrar estas areas em “Zona de Industria e Armazenagem”.

Relativamente a zona de reserva para expansdo, o Plano de Urbanizacdo do Sabugal prevé uma drea mais
abrangente daquela identificada no PP, estando esta localizada a nascente, sendo identificada, neste Plano, com

a categoria de “Zona de IndUstria e Armazenagem (Ampliagdo) ”.

s
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Figura 5- Enquadramento da drea de intervengéo no Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do
Sabugal
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No que se refere as dreas integradas na drea de intervencdo desta Alteragdo, o Plano de Pormenor da Zona

Industrial e Armazenagem do Sabugal indica que:
“Artigo 4.2 (Carateriza¢do e ocupacgdo dos lotes industriais)

A execugdo dos edificios, assim como quaisquer obras de construgdo, ampliagdo, alteragdo ou demoligdo, deverd

respeitar os reqgulamentos gerais e especificos da construcdo e os pardmetros que se sequem:
a) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo poderd ser superior a 45% da sua drea.

b) A implantacdo dos edificios deverd respeitar os afastamentos minimos de 5 m, 10 m, e 4 m aos limites

lateral, posterior e frontal do lote, respetivamente.
2 — A habitagdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na unidade fabril.

3 — Cada lote deverd dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento automaével, na proporgcdo de um

lugar (25 m?) por cada 50 m? de drea de construcéo.

4 —As edificagbes ndo poderdo ter uma frente continua ou profundidade superior a 50 m, salvo instalagdes técnicas

devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out assim obrigar.

5— Os projetos das constru¢bes devem ser apresentados conjuntamente com os projetos dos muros, das redes de
saneamento (dguas residuais domésticas e industriais), de dguas pluviais, de instalagdo elétrica e eletromecdnica

e dos sistemas depuradores.

6 — A carga, descarga ou depdsito de matérias deverd efetuar-se no interior de cada lote de forma e evitar-se a
deposicio de materiais que possam ser arrastados para o exterior do lote e afetem a funcionalidade das redes,

nomeadamente vias e coletores pluviais e o bom aspeto do(s) empreendimento(s).

7 — Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados por forma que as dguas pluviais ou de limpeza sejam
facilmente encaminhadas para as sarjetas que ligam a rede geral. Quando justificavel, poderdo ser exigidos

tratamentos as dguas de escorréncia ou de lavagem.

8 — Deverd ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das instalacées por forma a

garantir a seqguranga contra incéndios.

9 — Nos lotes n.% 37, 38, 39 e 40 so poderdo ser instaladas industrias das classes C e D, de acordo com a

classificagdo estabelecida pelo Decreto Reqgulamentar n.2 10/91, de 15 de mar¢o.”

“Artigo 5.2 (Caracterizagdo e ocupagdo do lote de servicos de apoio)

1- A execugdo de edificagdo no lote ou servico de apoio, assim como qualquer obra de construgdo, ampliagdo,
alteracdo ou demoligcdo, deve respeitar o regulamento em vigor, nomeadamente o RGEU e os pardmetros que se

seqguem:

SABUGAL
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a) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo poderd ser superior a 50% da respetiva drea;

b) A implantagéo do (s) edificio(s) deverd respeitar os afastamentos minimos de 5 m, 10 m e 20 m aos

limites lateral, posterior e frontal do lote, respetivamente;
¢) O numero mdximo de pisos admitido é de um.

2- Deverd dispor obrigatoriamente de espagos para estacionamento automaovel na proporgdo de um lugar para

cada 25 m? de drea de implantacéo.

“Artigo 62 - (Zonas verdes de enquadramento e prote¢do)

1 - A modelagdo do terreno e a implantagdo dos edificios terdo em atengdo o definido no Plano de Pormenor no
que se refere aos declives naturais do terreno e ao coberto vegetal, evitando, tanto quanto possivel, movimentos

de terra.

2 - A Cadmara Municipal do Sabugal, adiante designada por Cdmara Municipal, apés a aprecia¢éo da implantagdo
do(s) futuro(s) edificio(s) do empreendimento industrial, reserva-se o direito de determinar zonas onde a vegetagdo
deve ser mantida dentro de cada lote, ndo devendo estas prejudicar o pleno funcionamento da unidade fabril ou
tornar-se potencialmente perigosas ou ameagadoras de qualquer acidente. Considera-se, no entanto, que 20% da

drea do lote ndo deverd ser impermeabilizada.

3 - A Cdmara Municipal deve assegurar o arranjo das zonas verdes comuns. Essas zonas verdes ndo deveréo ter
outra finalidade que ndo seja a fungdo de protecdo e de enquadramento paisagistico, sendo apenas de admitir a

sua utilizagdo para funcbes de apoio ao desporto ou ao lazer, desde que autorizadas para o efeito.

4 - Nos lotes n% 41 e 42, os mais proximos de habitacbes, deverd impedir-se o contacto visual com estas, criando-
se dentro dos proprios lotes uma cortina arbdrea suficientemente alta e espessa para esse efeito do lado noroeste

dos lotes.”

“Artigo 72 (Area de reserva)

1 - A drea de reserva destina-se a expansdo futura da zona industrial, sendo interdito o seu uso ou o abate de
drvores existentes nessas parcelas, bem como altera¢des da topografia geral do terreno por meio de escavacbes

ou aterros, enquanto ndo for aprovado o Plano de Pormenor.

2 - A ocupagdo da drea de reserva sujeita ao Plano de Pormenor sé deverd processar-se apds entrada em laboragdo

de pelo menos 50% das unidades industriais previstas no presente Plano.”
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4. Oportunidade de alteracdo do Plano

Tendo o Plano de Urbanizacdo do Sabugal sido iniciado em Julho de 1996 e publicado em 2008, verifica-se que,
desde entdo, ocorreram desenvolvimentos a nivel socioeconémico que imp&em a sua alteragdo, proporcionando

condi¢des para a implantagdo e crescimento de novas iniciativas de investimento.

Esta Alteracdo resulta, assim, das novas necessidades, entre as quais de crescimento das empresas instaladas na
area de intervencdo, de modo a “criar oportunidades para a instalagdo de novos investimentos, de relevante
interesse face as circunstdncias excecionais derivadas da conjuntura econdmica que a regido em particular e o pais
em geral atravessa, e que pela sua natureza e servigo prestado, consideram invidvel a sua instalagéo em espago

distante da cidade do Sabugal, nomeadamente na Zona de LocalizacGo Empresarial” (Termos de Referéncia).

A oportunidade de alteragdo do Plano surge, assim, da necessidade de viabilizar novos espacos preparados para
receber novas iniciativas de investimento, na medida em que se trata de areas infraestruturadas e onde o direito
de usufruto (direito de superficie) € muito pouco oneroso. Além disso, pretende-se criar condi¢es que habilitem

as empresas ja instaladas a ampliar fisicamente as suas instalagdes.

A alteragdo que aqui se propde visa:

a) A reducdo da area de expansdo da Zona de Industria e Armazenagem — sendo que se entende que
podera ser colmatada a politica municipal de oferta de solos para instalacdo de industriais ou armazéns (e portanto
a atracdo e fixacdo de empresas e empregos) pela disponibilidade de terrenos existentes na Zona de Localizagdo
Empresarial, situada no Alto do Espinhal. Esta alteragdo visa a reducdo de uma area com cerca de 1,87 hectares,
cuja pertinéncia se reflete nas dificuldades de negociacdo de alguns dos terrenos afetos, transitando para a

categoria de Espacos de Transigao.

b) A alteracdo da Zona de Equipamento (existente) para Zona de IndUstria e Armazenagem — esta
alteracdo é justificada pelo facto de a estrutura edificada (equipamento) ai existente se encontrar inativa. Esta
zona possui uma area com cerca de 0,65 hectares, pretendendo-se que esta possua capacidade para atrair novos
investimentos privados, que podera utilizar a estrutura edificada ai implantada. Por outro lado, esta zona
encontra-se relativamente proxima de uma vasta zona de equipamentos prevista, onde atualmente se localiza o
mercado municipal, que ird colmatar as eventuais necessidades que surjam a nivel de infraestruturas publicas

municipais, equipamentos e/ou zonas verdes.
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c) A redefinicdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos tanto para a area de expansdo como para a
atual Zona de Industria e Armazenagem — neste sentido, pretende-se alterar duas das normativas do regulamento,
de modo a fazer face as necessarias adaptag®es aos parametros urbanisticos estabelecidos nos artigos 64.2 e 65.2.
As alteragOes aos parametros urbanisticos visam reduzir os afastamentos previstos entre a edificagdo e os limites

dos lotes, nomeadamente aos limites tardoz e laterais, adaptando-os a realidade atual.

d) A revogacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal — com esta
revogagao, contemplada numa nova normativa do regulamento, pretende-se que o Plano de Urbanizagdo do
Sabugal passe a ser o Unico instrumento de gestdo territorial, de &mbito municipal, a aplicar na Area de IndUstria

e Armazenagem e sua drea de expansdo.

E ainda de referir que existe ja a inten¢do da empresa de transportes coletivos de passageiros “Viliva Monteiro e
Irmdo, Lda.”, sediada na cidade do Sabugal se instalar na Zona de Equipamentos (Existente) cujo uso se pretende
alterar, ocupando o edificio existente, propriedade da edilidade, mas atualmente inativo. “Sendo o servico
prestado por aquela empresa centralizado na cidade do Sabugal, local de saida e chegada de toda a frota, e
servindo sobretudo a populagcdo escolar do 2.2 e 3.9 ciclo e secunddrio, sendo este ultimo nivel de ensino apenas
existente na cidade do Sabugal, a (potencial) instalagdo da empresa na recém-criada Zona de Localizagdo
Empresarial, a 5 Km da sede do concelho, faz acrescer custos considerados insuportdveis para a empresa, pondo
em risco a sua propria viabilidade ou aumentando fortemente os custos de transporte, para o erdrio publico ou

para a populacdo em geral.” (Termos de Referéncia).

Esta alteragdo pretende, assim “adaptar o Plano de Urbanizagdo do Sabugal as dindmicas e oportunidades dos
particulares, na salvaguarda do interesse publico relativo ao correto ordenamento do territorio, que defina, com
clareza e transparéncia, os principios e normas que devem orientar a ocupag¢do, o uso e a transformacgdo dos solos

para efeitos urbanisticos” (Termos de Referéncia).
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5. Corregdes e retificacdes a operar na alteragao ao Plano

Neste capitulo, pretende-se sistematizar as diferentes tipologias de alteracdo efetuadas no ambito da Alteracdo
do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, associando-as aos respetivos elementos que integram o Plano de

Urbanizagdo do Sabugal.

Como referido no capitulo anterior (4.0portunidade de alteracdo do Plano), existem quatro objetivos que se
pretende atingir com esta Alteracdo, sendo que dois incidem diretamente na Planta de Zonamento (com a

alteracdo da categoria de espacos), enquanto dois possuem um carater regulamentar.

5.1. Alteragdes a Planta de Zonamento

No ambito da Planta de Zonamento, serdo introduzidas as duas altera¢des seguidamente explicitadas.

1 - Reducdo da drea de expansdo da Zona de Inddstria e Armazenagem

Objetivo: Esta alteracdo tem como objetivo efetuar uma reducdo da drea de expansdo da Zona de IndUstria e
Armazenagem (Ampliacdo), através da exclusdo de uma area com 1,87 ha da categoria de “Zona de Industria e

Armazenagem (Ampliagdo) ” e sua inclusdo na categoria de “Zona de Transi¢do”.

Fundamentagdo: Entende-se poder ser colmatada a politica municipal de oferta de solo pela instalacdo de
industrias ou armazéns pela disponibilidade de terrenos existentes, podendo ser excluida esta parcela. Esta
situacdo facilitard também as dificuldades sentidas nos ultimos anos, pela edilidade, de negociagdo dos terrenos

em questdo para efeitos da sua aquisicao.

2 - Alteracdo da Zona de Equipamento (existente) para Zona de Industria e Armazenagem

Objetivo: Esta alteragdo traduz-se na exclusdo de uma area com 0,65 ha da categoria de “Zona de Equipamento

(Existente) ” e sua inclusdo na categoria de “Zona de Industria e Armazenagem”.
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Fundamentagdo: Ao alterar a categoria de espaco, estara a capacitar-se esta zona a receber novos investimentos
privados, existindo ja a pretensdo de uma empresa ai se instalar, reutilizando a estrutura edificada ai implantada
que, atualmente se encontra inativa. A area adjacente encontra-se classificada como “Zona de Equipamentos
(Proposto)”, que colmatard eventuais necessidades de implantacdo de estruturas publicas municipais,

equipamentos e/ou zonas verdes.

N ¢t v 4

LEGENDA:

Plano de Urbanizagédo do Sabugal E ZONA DE TRANSIGAO

[ | ZONA DE EQUIPAMENTOS (EXISTENTE) 7] ZONA HABITACIONAL DE MORADIAS TIPO | (AREA CONSOLIDADA)

- ZONA DE EQUIPAMENTOS (PROPOSTO) ESTRUTURA VERDE SECUNDARIA

[ ] ZONA DE INDUSTRIA E ARMAZENAGEM I ZONA DE HABITAGAO COLECTIVA MISTA (AREA CONSOLIDADA)
[ ]| ZONA DE INDUSTRIA E ARMAZENAGEM (AMPLIAGAO) | | ZONA HABITACIONAL DE MORADIAS TIPO Il (AREA CONSOLIDADA)
——] ZONA DE MORADIAS (AREA NAO CONSOLIDADA) | | ESTRUTURA VERDE PRINCIPAL

a Area de intervencio

D Limite do Plano de Urbanizagdo do Sabugal

& AB75 I5 150
O S \its

Figura 6- Plano de Urbanizagdo do Sabugal na drea de intervengdo.
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[ | ZONA DE INDUSTRIA E ARMAZENAGEM (AMPLIAGAO) -l ESTRUTURA VERDE PRINCIPAL
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Area de intervengio
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Figura 7- Plano de Urbanizagdo do Sabugal na drea de intervengdo (com alteragdo).

5.2. Alteracdes ao Regulamento

Na Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal, existe a necessidade de fazer corresponder o regulamento as

atuais opcBes de planeamento, considerando este como peca escrita tradutora destas opgdes.

Neste sentido, sdo, aqui, propostas altera¢Ges a dois artigos (642 e 652), assim como o aditamento de uma nova

normativa revogatoria (artigo 84.9).
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Seguidamente, apresentam-se a redac¢do atual dos artigos do regulamento do Plano de Urbanizagdo do Sabugal e

posteriormente a redacdo proposta, identificando as alteragdes que se pretendem introduzir.

1 - AlteracBes regulamentares sobre os artigos 642 e 652

Objetivo: Adequar os parametros urbanisticos definidos a realidade territorial

Fundamentagdo: Necessidade de reducdo dos afastamentos previstos entre a edificagdo e o limite dos lotes em

particular os limites tardoz e laterais.

Redagdo atual:
Artigo 64.2
Regime

A Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta de Zonamento estd sujeita a regulamentacdo

especifica do Plano de Pormenor da Zona Industrial.

Artigo 65.2
Expansdo

A area de expansdo da Zona Industrial deverd ser sujeita a Plano de Pormenor ou operagdo de loteamento, que

deverd ter como referéncia as seguintes condicdes:
a) A drea minima do lote de 700 m? no caso de unidades isoladas, e de 500 m? para unidades geminadas;
b) Afastamento minimo de 4 m das construcdes a frente do lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;
c) Afastamento minimo de 5 m entre as construgdes e os limites laterais do lote;
d) Afastamento minimo de 10 metros da construcdo ao limite posterior do lote;

e) Deverdo ser exigidas todas as infra-estruturas, coletivas ou individuais, a sua preparacdo para a ligagédo

futura as redes publicas, bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes e residuos sélidos;

f) Deve garantir-se a integracdo e protecdo paisagistica do local através de um enquadramento arboreo
adequado, bem como a adequacdo as condicGes topograficas e morfoldgicas do terreno, no sentido de diminuir

o impacto das construgdes no meio envolvente.
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Redagdo proposta:
Artigo 64.2
Regime

1 - Na Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta de Zonamento serd permitido o exercicio de

atividades industriais, de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

2- Destinando-se preferencialmente a fins industriais, as parcelas ou lotes poderdo ser, no entanto, ocupados por
comeércio, servicos, equipamentos, armazenagem, operacGes de gestdo de residuos e atividades de logistica,

desde que compativeis com a atividade industrial circundante.

3 - Aexecucdo de edificios, assim como quaisquer obras de construgdo, ampliacdo, alteracdo ou demoligdo, devera

respeitar os regulamentos gerais e especificos da construcdo e os parametros que se seguem:
a) O indice de ocupacdo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

b) Afastamento minimo de 2,5 metros das construcdes a frente da parcela ou lote, sem prejuizo da

legislacdo em vigor;
c) Afastamento minimo de 5 metros entre as construcdes e os limites laterais da parcela ou lote;
d) Afastamento minimo de 10 metros da construgdo ao limite posterior da parcela ou lote;
e) Altura maxima da fachada de 9 metros.

4 — Os afastamentos previstos nas alineas c¢) e d) do nimero anterior poderao ser reduzidos até zero metros, ou
seja até ao limite da estrema da parcela ou lote, desde que se tratem de construgBes anexas, equipamentos
mecanicos e outras estruturas similares de apoio a atividade produtiva, e desde que devidamente justificados,

nomeadamente devido a razdes técnicas indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa.

5 — Os casos de excecgdo referidos no nimero anterior ndo poderdo por em causa a acessibilidade exterior ao
logradouro tardoz dos lotes ou parcelas, pelo que deverdo ser sempre garantidas as condi¢des de acesso a veiculos

de emergéncia no seu interior.

6 — Podera ser admitido um indice de ocupacgdo do solo superior ao referido na alinea a) do nimero 3 do presente
artigo, em casos excecionais considerados imprescindiveis para a atividade exercida no estabelecimento Industrial
e desde que as edificacdes ndo sejam suscetiveis de criar impacto negativo relevante para o arranjo estético quer
do estabelecimento industrial quer da zona em que se insere, designadamente no referente a volumetria, a altura

das fachadas e aos alinhamentos.

7 - A habitacdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na unidade fabril.
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Artigo 65.2
Expansdo

A area de expansdo da Zona Industrial devera ser sujeita a Plano de Pormenor ou operacdo de loteamento, que

devera ter como referéncia as seguintes condicées:

a) A drea minima da parcela ou lote de 700 m2 no caso de unidades isoladas, e de 500 m2 para unidades

geminadas;
b) O indice de ocupacdo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

c) Afastamento minimo de 4 metros das construcbes a frente da parcela ou lote, sem prejuizo da

legislacdao em vigor;
d) Afastamento minimo de 5 metros entre as construcdes e os limites laterais da parcela ou lote;
e) Afastamento minimo de 10 metros da construcdo ao limite posterior da parcela ou lote;
f) Altura maxima da fachada de 9 metros.

g) Deverdo ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou individuais, a sua preparagao para a ligacao

futura as redes publicas, bem como solugGes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes e residuos solidos;

h) Deve garantir-se a integracdo e protecao paisagistica do local através de um enquadramento arboreo
adequado, bem como a adequacdo as condi¢cGes topograficas e morfoldgicas do terreno, no sentido de diminuir

o impacto das construgdes no meio envolvente;

i) A habitacdo é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na unidade fabril.

2 - Revogacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal

Objetivo: Revogacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal, através da
incorporacdo de uma nova normativa do regulamento do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, aditando um artigo

84.92,

Fundamentacgdo: A drea afeta ao Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal, excetuando a
zona de expansdo, tinha ja sido sujeita a uma operacdo de loteamento quando foi publicada, encontrando-se
atualmente completamente comprometida e apresentando todos os lotes cedéncia do respetivo direito de

superficie.

Redacdo proposta:

30




PLANO DE URBANIZAGAO DO SABUGAL - ALTERAGAO
Relatdrio

Artigo 84.2

Norma revogatéria

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem do Sabugal, publicado no Diario da Repuiblica,
n.2 243, | Série-B, através da Portaria n.2 1037/93, de 16 de outubro de 1993 e alterado através da Declaragdo n.2

67/99, publicada no Didrio da Republica, n.2 52, Il Série, de 3 de marco de 1999.
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6. Qualificagdo para eventual Avaliagdo Ambiental Estratégica da Alteracdo

6.1. Introdugao

A Camara Municipal do Sabugal deliberou iniciar o procedimento de alteracdo do Plano de Urbanizacdo do Sabugal
na reunido ordinaria ocorrida a 1 de abril de 2016, tendo esta decisdo sido publicada no Diario da Republica, 2.2
Série, n.2 99, através do Aviso n.2 6501/2016, de 23 de maio de 2016. Foi também deliberado pela Camara
Municipal dispensar o processo de avaliacdo ambiental, uma vez que as altera¢cdes em causa ndo consubstanciam

impacte relevante no ambiente, nem sobrecarga significativa nas infraestruturas existentes.
Nos termos do artigo 78.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio:
“Artigo 78.9 (Avaliacdo ambiental)

1 — Os planos de urbanizagcdo e os planos de pormenor sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o
enquadramento para a aprova¢lo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de

incidéncias ambientais.

2 — A qualificagdo dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no nimero
anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta
das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos

ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

3 — Tendo sido deliberada a elaboragdo de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor, a cdmara municipal
solicita parecer sobre o dmbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informagéo a incluir no relatdrio
ambiental, nos termos do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2

58/2011, de 4 de maio.

4 — Os pareceres emitidos ao abrigo do numero anterior séo emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de ndo serem
considerados e devem, nos casos em que se justifique, conter, também, a prontncia sobre o dmbito da avalia¢éo

ambiental e sobre o alcance da informagéo a incluir no relatdrio ambiental.”
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Neste sentido, compete a Camara Municipal do Sabugal, enquanto entidade responsavel pela Alteragdo do Plano
de Urbanizacdo do Sabugal, determinar se as alteragGes propostas sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente e se 0 mesmo se encontra sujeito a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE).

A Alteracdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal decorre da evolugdo das condigdes socioecondmicas, sociais,
culturais e ambientais que |he estdo subjacentes e que fundamentam as opgdes definidas, sendo que a alteragao
ird ocorrer apenas numa parte delimitada da area de intervencdo do Plano, correspondente a cerca de 5% da sua

area total.

A pertinéncia da adaptacgdo as condig¢8es atuais consubstancia a alteracdo de uso de um espacgo de equipamentos
existente para um espaco de uso industrial, de armazenagem ou logistica, assim como o decréscimo da zona de
ampliacdo/expansdo, mas também com a necessidade de alteragdo dos pardmetros urbanisticos constantes no

Plano.

De acordo com o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, que estabelece o regime juridico da avaliagdo de
impacte ambiental (AIA) dos projetos publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos significativos no

ambiente (numero 3 do artigo 1.9):
“Estdo sujeitos a AlA, nos termos do presente decreto-lei:

a) Os projetos tipificados no anexo | ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, sem prejuizo do

dispostonon.?5;
b) Os projetos tipificados no anexo Il ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, que:
i) Estejam abrangidos pelos limiares fixados; ou

i) Se localizem, parcial ou totalmente, em drea sensivel e sejam considerados, por decisdo da
autoridade de AIA, como suscetiveis de provocar impacte significativo no ambiente em fungdo da sua localizagdo,
dimensdo ou natureza, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo Il ao presente decreto-lei, do qual faz

parte integrante; ou

iii) Néo estando abrangidos pelos limiares fixados, nem se localizando em drea sensivel, sejam
considerados, por decisdo da entidade licenciadora ou competente para a autorizagéo do projeto e ouvida
obrigatoriamente a autoridade de AlA, nos termos do artigo 3.2, como suscetiveis de provocar impacte significativo
no ambiente em fun¢do da sua localizagéo, dimensdo ou natureza, de acordo com os critérios estabelecidos no

anexo lll;

c¢) Os projetos que em fungdo da sua localizagdo, dimensdo ou natureza sejam considerados, por decisdo

conjunta do membro do Governo competente na drea do projeto em razéo da matéria e do membro do Governo
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responsadvel pela drea do ambiente, como suscetiveis de provocar um impacte significativo no ambiente, tendo em

conta os critérios estabelecidos no anexo I11.”

Neste ambito, no Anexo I, existe referéncia a “10 — Projetos de infraestruturas” indicando que os Projetos de
loteamento, parques industriais e plataformas logisticas devem sujeitar-se obrigatoriamente a AIA quando:

- Parques industriais = 20 ha;
- Loteamentos industriais com area = 20 ha; e
- Plataformas logisticas > 15 ha.

No caso da area de intervencdo coincidir com zonas sensiveis, a analise sera realizada caso a caso, sendo que o

espaco territorial em questdo ndo se conforma com aquela dimensao.

A drea de objeto da Alteragdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo afeta qualquer drea sensivel, apresentando
uma area de 19,8 ha, ou seja ndo é superior a 20 ha. Assim, ndo se enquadra nas tipologias de projetos a sujeitar

a AlA, no ambito do quadro legal.

Ainda segundo o Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho (com alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
58/2011, de 4 de maio), que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos
e programas no ambiente, transpondo para a ordem juridica interna as Diretivas n.2s 2001/42/CE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 27 de Junho, e 2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de Maio,

nomeadamente no artigo 3.2 (Ambito da aplicag3o):
“1 - Estdo sujeitos a avaliagdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes,
gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicagdes, turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos
solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projetos mencionados nos anexos | e Il do

Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de Maio, na sua atual redagdo;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de prote¢éo especial, devam
ser sujeitos a uma avaliacdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24

de Abril, na redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢) Os planos e programas que, nGo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enquadramento
para a futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

2 - Compete a entidade responsdvel pela elaboragdo do plano ou programa averiguar se o mesmo se encontra

sujeito a avaliagdo ambiental.
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3 - A sujeicdo do plano ou programa a avaliagéo ambiental pode ser objeto de consulta promovida pela entidade
referida no numero anterior as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas,
possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do plano ou programa, designadamente a
Agéncia Portuguesa do Ambiente, o Instituto da Conservag¢do da Natureza e da Biodiversidade, I. P., o Instituto da
Agua, I. P., as AdministragcBes de Regido Hidrogrdfica, I. P., as comissdes de coordenagdo e desenvolvimento
regional, as autoridades de saude ou os municipios da drea abrangida pelo plano ou programa, as quais dispéem

de 20 dias para apresentarem as suas observagoes.

4 - Os pareceres emitidos apds o decurso do prazo referido no niumero anterior ndo sGo considerados pela entidade

responsadvel para efeitos da decisGo quanto a sujeicdo do plano ou programa a avaliagGo ambiental.

5 - Consideram-se enquadramento de futuros projetos os planos e programas que contenham disposicées
relevantes para a subsequente tomada de decisbes de aprovacdo, nomeadamente respeitantes a sua necessidade,

dimensdo, localizagdo, natureza ou condigdes de operagdo.

6 - A qualificagdo de um plano ou programa como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, para os
efeitos previstos na alinea c) do n.2 1, é realizada por despacho conjunto do membro do Governo responsdvel pela
drea do ambiente e do membro do Governo competente em razGo da matéria, de acordo com os critérios
constantes do anexo ao presente decreto-lei, do qual faz parte integrante, apds consulta das entidades as quais,
em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes

da aplicagdo do plano ou programa.

7 - A decisdo de qualificagdo ou de ndo qualificagéio a que se refere o numero anterior, incluindo a respetiva
fundamentacgdo, deve ser disponibilizada ao publico pela entidade responsavel pela elaboragcdo do plano ou

programa através da sua colocacdo na respetiva pdgina da Internet.

8 - Sempre que a um dos planos ou programas referidos no n.2 1 do presente artigo seja simultaneamente exigida
a realizacdo de um procedimento de avaliaco ambiental nos termos de legislagdo especifica, realiza-se
unicamente o procedimento previsto no presente decreto-lei, sendo nele incorporadas as obrigagées decorrentes

dessa legislagdo.

9- A avaliagéio ambiental de planos relativamente aos quais seja exigivel a avaliagdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de Abril, na redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.2 49/2005,
de 24 de Fevereiro, compreende as informagbes necessdrias a verificagdo dos seus efeitos nos objetivos de
conservagdo de um sitio da lista nacional de sitios, de um sitio de interesse comunitdrio, de uma zona especial de

conservacgdo ou de uma zona de protecdo especial.”

“Artigo 4.9 (Isengdes)
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1-Os planos e programas referidos nas alineas a) e b) do n.2 1 do artigo anterior em que se determine a utilizacdo
de pequenas dreas a nivel local e pequenas alteragbes aos planos e programas ai referidos sé devem ser objeto de
avaliagdo ambiental no caso de se determinar que os referidos planos e programas sdo suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente, nos termos previstos no n.° 6 do artigo anterior.”

No contexto desta Alteracao, foi analisada a suscetibilidade em termos de produzir efeitos no ambiente, para
eventual realizacdo de Avaliagdo Ambiental Estratégica, tendo em conta as carateristicas do Plano, as carateristicas

dos impactes ambientais, assim como as carateristicas da area de intervencao.
De acordo com o art.2 120.2 (Avaliagdo Ambiental) do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,

“1 — As pequenas alteragbes aos programas e aos planos territoriais sé sGo objeto de avaliagGo ambiental no caso

de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

2 — A quadlificacGo das altera¢bes para efeitos do numero anterior compete a entidade responsdvel pela
elaboragéo do plano ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lein.2 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta
as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos

ambientais resultantes da aplicagdo do plano.

3 — Sempre que seja solicitado parecer nos termos do numero anterior, esse parecer deve, nos casos em que se
justifique, conter também a pronuncia sobre o Gmbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informacgéo a

incluir no relatorio ambiental.

4 — Os pareceres solicitados ao abrigo do presente artigo sdo emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de ndo serem

considerados.”

Procedeu-se assim, a uma analise dos efeitos produzidos pela Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal,
assim como uma ponderacdo da probabilidade de eventuais efeitos significativos no ambiente, ndo se
pretendendo que esta avaliacdo constitua um relatéorio ambiental, nem um relatdrio de fatores criticos para a

decisdo.
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Primeiramente, foi realizada uma verificagdo dos requisitos legais (alineas a), b), c) do n.2 1 do artigo 3.2 do
RJAAPP) que motivam a eventual realizacdo do Relatdrio Ambiental, concluindo, preliminarmente, que a Alteracdo
ao Plano de Urbanizac¢do do Sabugal ndo é suscetivel de ser enquadrada nas alineas a), b), pelo que importa avaliar
a alinea c), de modo a determinar se a alteragdo constitui enquadramento para a futura aprovagdo de projetos e

que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

De acordo com a alinea e) don.2 1 do artigo 6.2 do RJAAPP, podem ser avaliados “os eventuais efeitos significativos
no ambiente decorrentes da aplica¢dio do plano ou do programa, incluindo os efeitos secunddrios, cumulativos,
sinergéticos, de curto, médio e longo prazos, permanentes e tempordrios, positivos e negativos, considerando
questdes como a biodiversidade, a populagdo, a satude humana, a fauna, a flora, o solo, a dgua, a atmosfera, os
fatores climdticos, os bens materiais, o patrimdnio cultural, incluindo o patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico, a

paisagem e a inter-relagdo entre os fatores supracitados”.

No processo de determinagdo se a Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal se encontrava sujeita a Avaliacdo
Ambiental Estratégica (AAE), foram utilizados os critérios constantes no Anexo do RJAAPP (a que se refereon.2 6

do artigo 3.92), tendo-se determinado o seguinte:

1 - Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no que

respeita a localizacdo, natureza, dimensdo e condicdes de funcionamento ou pela afetacdo de recursos

A Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal visa a adequagdo deste instrumento de planeamento a realidade

existente e as dindmicas econémicas e urbanisticas registadas durante a sua implementacao.

A drea de intervencdo da proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal encontra-se referenciada no
Plano de Urbanizagdo do Sabugal como como espaco a privilegiar para a implantagdo de indUstrias e armazéns. A
excecdo vai para a Zona de Equipamentos (Existente) contigua a Zona de Industria e Armazenagem, concebida no
ambito do alvara de loteamento e Plano de Pormenor, sendo que, no ambito desta Alteracdo, se pretende alterar
para Zona de IndUstria e Armazenagem, de modo a poder ser utilizado para a implantacdo de uma empresa de
transportes (de passageiros), com a conversdo da estrutura edificada no local. A reducdo dessa Zona de
Equipamentos é compensada pelo espacgo contiguo a mesma, qualificado como Zona de Equipamentos (Proposto).
Esta alteracdo de uso ira possibilitar o acolhimento de estruturas edificadas de utilizacdo industrial ou de

armazenagem, visto que a Zona de Industria e Armazenagem se encontra, atualmente, comprometida.

Outra alteracdo constante nesta proposta reflete-se na redefinicdo dos pardmetros urbanisticos estabelecidos

para a atual Zona de IndUstria e Armazenagem, assim como para a zona de expansao.
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Considera-se, assim, que o grau com que os objetivos da Alteragdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal estabelece
um quadro para os projetos e outras atividades é baixo, interferindo de forma reduzida nas condi¢Bes de

funcionamento ou afetagdo de recursos.

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos

numa hierarquia

A Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo influencia quaisquer outros Planos, a excegdo da revogacdo
do Plano de Pormenor de Industria e Armazenagem do Sabugal (jd completamente comprometido) e estabelece
parametros para a operacdo de loteamento (posteriormente) a executar, conforme ja estipulado no regulamento

do Plano de Urbanizacdo do Sabugal em vigor.

Considera-se, assim, que o grau em como a alteragdo influencia outros planos ou programas é baixo, ja que o

Unico a ser impactuado é um plano que atualmente se encontra desajustado as condi¢cGes atuais.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de consideracdes ambientais, em especial com

vista a promover o desenvolvimento sustentavel

A Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal ira permitir instalar novas empresas e criar condi¢cbes para a
expansdo de outras empresas que, de outra forma, ndo teriam possibilidade para se instalar ou de o fazer em

zonas apropriadas para o efeito.

Por outro lado, a alteracdo pretende uma reducdo da area de expansdo da Zona de Industria e Armazenagem,
refletindo-se num decréscimo da possibilidade de ocorréncia de efeitos ambientais que possam eventualmente

surgir.

Relativamente ao impacto no desenvolvimento sustentavel do concelho, esta alteracdo tera impacto (positivo) a
nivel ambiental (permitindo a instalacdo de empresas nos locais apropriados e sendo diminuida a drea de expansao
da Zona Industrial), assim como impactos a nivel socioecondmico, possibilitando o desenvolvimento de negdcios,

com impactos a nivel financeiro e com criagdo de novos postos de trabalho.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa

A Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ird contribuir para a criagdo de condi¢des para a instalagdo de
indUstrias e armazéns no local, minimizando os efeitos ambientais resultantes da implantagcdo das mesmas

atividades noutros locais.

A Zona de Industria e Armazenagem (Ampliagdo) confina com a Zona de Transigcdo, que integra essencialmente

por areas agricolas e florestais. A alteracdo de uso da parcela com 1,87 ha para esta categoria ird permitir um
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decréscimo da drea destinada a industrias e armazéns. Com a redugdo da drea de expansdo da Zona de IndUstria

e Armazenagem, prevé-se que esta sera menos suscetivel de ter efeitos de ambiente.

A mudanca da area classificada como Zona de Equipamentos (existente) para Zona de IndUstria e Armazenagem
permitird a reutilizagdo do edificio ai existente, que atualmente se encontra inativo. Assim, serd possivel a
implantacdo da industria de transportes, que atualmente ocupa um espaco central da cidade. Esta alteracdo serd
viabilizada pelo facto de, na area contigua classificada como Zona de Equipamentos (Proposto) ser possivel a
instalacdo de equipamentos que para ai pudessem vir a ser previstos. Por outro lado, uma grande parte das
empresas instaladas na Zona de Industria e Armazenagem sdo armazéns, uso que é compativel com a funcdo
residencial. Ndo se perspetivam que as novas empresas tenham atividades diferenciadas que aquelas que ocupam

a Zona de IndUstria e Armazenagem.

Considera-se, assim, que estas altera¢des ndo irdo suscitar problemas ambientais, podendo mesmo resultar em

impactos positivos para o ambiente, comparativamente com as condigdes atuais.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementacdo da legislacdo em matéria de ambiente

Os efeitos decorrentes da Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo enquadram quest8es ambientais

pertinentes que sustentem a implementacado de legislacdo relevante em matéria de ambiente.

2 - Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a duracdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos

Uma grande parte das empresas instaladas na Zona de Industria e Armazenagem sdo armazéns, uso que €&
compativel com a fungdo residencial, sendo que, com esta alteracdo, ndo se perspetiva a instalagdo de novas
empresas com atividades diferenciadas que aquelas que ocupam a Zona de IndUstria e Armazenagem. Assim, a

probabilidade da ocorréncia de impactes na drea de intervencdo é bastante baixa.

Relativamente a duracdo e frequéncia destes efeitos, verifica-se que as empresas instaladas na Zona de IndUstria
e Armazenagem estabeleceram, com a edilidade, direitos de superficie por 50 anos (ainda que revogaveis),
traduzindo-se numa situagdo de estabilidade. A reversibilidade acontecera por via da intervengdo da autarquia, ja

que a ela pertence o espaco e respetivas infraestruturas.

b) A natureza cumulativa dos efeitos

Relativamente a natureza cumulativa dos efeitos, a Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal apenas podera
ter efeitos no caso da reconversdo da Zona de Equipamentos (existente) para Zona de IndUstria e Armazenagem,

na medida em que se poderdo originar alguns constrangimentos nos fluxos de transito resultantes da
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movimentag¢do de veiculos da empresa de camionagem, nomeadamente na via publica marginal a Zona de

IndUstria e Armazenagem.

Também ndo se perspetivam grandes aumentos de trafego de entradas e saidas da Zona de Industria e
Armazenagem, nem ruidos ou cheiros, resultantes inclusivamente da implantagdo de empresas na zona de

expansao, sendo que esta alteragdo prevé ainda uma redugdo da drea prevista.

¢) A natureza transfronteirica dos efeitos

N&o aplicavel.

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes

Tendo em conta as especificidades da altera¢do preconizada para o Plano de Urbanizagdo do Sabugal, limitada a
alteracdo de uso de duas zonas e redefinicdo de parametros urbanisticos, com vista a adaptar esta area as
condicdes e necessidades atuais, considera-se que esta alteragdo ndo trard riscos para a saude humana e para o

ambiente, além dos previstos na elaboragdo do Plano.

A drea suscetivel de ser afetada constitui um espaco fisico concebido e planeado para a instalacdo de indUstrias e
armazéns, sendo que o Unico eventual conflito serd o movimento adicional de veiculos causado pela instalacdo de
uma empresa de camionagem, podendo causar constrangimentos a nivel de trafego, ruido ou qualidade do ar.
Esta empresa encontra-se, atualmente, sediada no centro da cidade, sendo que o possivel impacto que poderd
causar nesta area sera bastante menor que o impacto para a area onde atualmente se encontra, considerando-se
que este serd reduzido. Assim sendo, esta alteragdo podera conduzir a uma atenuagao dos riscos para a saude ou

ambiente.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de drea geografica e dimensdo da populacdo

suscetivel de ser afetada

A area suscetivel de ser afetada possui 19,8 ha, estando esta prevista no Plano de Urbanizacdo do Sabugal, pelo
que as alteracGes a introduzir ao Plano ndo serdo passiveis de agravar ou potenciar eventuais efeitos decorrentes

da sua implantagdo, em termos de area geografica ou dimensao da populagdo suscetivel de ser afetada.

f) O valor e a vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimdnio cultural
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N&o aplicavel. A proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo afetard carateristicas naturais

especificas (patrimdnio natural) ou patriménio cultural.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental

N&o aplicavel. A proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo induzird a ultrapassagem das

normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental.

Nenhuma das empresas existentes na area suscetivel de ser afetada, pela sua natureza, careceu da realizacdo de
Avaliacdo de Impacte Ambiental para a sua instalagcdo, sendo que ndo se perspetiva que as novas instalacdes
possam comprometer tais indicadores, e caso haja necessidade, no ambito do processo de licenciamento, sera

sempre exigido o devido EIA.

iii) Utilizacdo intensiva do solo

N&o aplicdvel. A proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo implicard a utilizagdo intensiva do

solo, ja que se trata de uma zona prevista no Plano.

g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional

N&o aplicével. A proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal ndo incide em areas ou paisagens com

estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional.

O Plano de Urbanizacdo do Sabugal, publicado sob o Aviso n.220892/2008, na 2.2 Série do Didrio da Republica n.2
144, a 28 de julho de 2008, compreende uma area com cerca de 389 hectares. No ambito da proposta de Alteracao
que aqui se pretende realizar, a qual decorre da necessidade de efetuar ajustamentos face as atuais realidades
territoriais, considera-se que apenas uma area de 19,8 ha sera suscetivel de ser afetada, correspondendo a cerca

de 5 % da area total do Plano.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, é consagrada a possibilidade de isencdo
ao procedimento de avaliacdo ambiental, sendo referido que as pequenas alteragdes aos instrumentos de gestao
territorial sé serdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que ndo sdo suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente.

Verifica-se que a area suscetivel de ser afetada:
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- Encontra-se devidamente demarcada no Plano de Urbanizagdo do Sabugal;

- Ndo se encontra integrada num sitio da lista nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa

zona especial de conservagdo ou numa zona de protegdo especial;

- A atual Zona de IndUstria e Armazenagem, encontra-se parcialmente ocupada, sobretudo com
estruturas de armazenagem, cujos projetos de edificacdo ndo careceram, pelas suas caracteristicas, de Avaliacdo

de Impacte Ambiental, e se prevé que as futuras estruturas edificatorias apresentem utilizacdo similar;

- No que se refere a infraestrutura industrial, de ocupacgdo industrial e de armazenagem, bem como as
estruturas edificatdrias existentes e previstas (sobretudo de armazenagem), estas ndo se encontraram tipificadas
como projetos a sujeitar a Avaliagdo de Impacte Ambiental nos termos do Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de

outubro na sua atual redagao;

- Apresenta uma dimensdo de 19,80 ha, sendo de dimensdo inferior a prevista no Regime Juridico de

Avaliacdo de Impacte Ambiental (< 20,00 ha);

- A andlise das disposicées do Anexo do Decreto-lei n.2232/2007, de 15 de junho com as altera¢des
introduzidas pelo Decreto-lei n.2 57/2011, de 4 de maio, ndo releva a necessidade de qualificar as alteragGes a

introduzir ao Plano como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Pelos fundamentos apresentados, o municipio do Sabugal ndo vé como relevante sujeitar ao procedimento de
Avaliagdo Ambiental Estratégica a proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo do Sabugal, dada a natureza
das alteragBes que se preconizam (que, no conjunto ndo fazem prever a ocorréncia de riscos e/ou efeitos
ambientais significativos relacionados com a execugdo do Plano), assim como as possibilidades dadas pela

legislagdo de ndo sujeitar a proposta de alteracdo a AAE.
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7. Consideragdes

A Alteragdo do Plano de Urbanizagdo do Sabugal resulta da necessidade de adequagdo do Plano de urbanizagao
do Sabugal a estratégia de desenvolvimento do municipio, com particular relevancia para a sua Zona Industrial.
Esta Alteracdo surge como forma de enquadrar as necessidades (sobretudo de crescimento) das empresas ai

instaladas e, ao mesmo tempo, criar oportunidades para a criagcdo de novos investimentos.

Verifica-se uma incompatibilidade com os indices de utilizacdo, cércea e afastamentos aos limites dos lotes
previstos no regulamento do plano em vigor, assim como existe uma necessidade de reclassificacdo de algumas
areas, cujo uso se pretende alterar, gerando condi¢Ges para receber iniciativas de investimento, assim como criar
condicOes pra que as empresas ja instaladas possam ampliar fisicamente as suas instalacdes, numa adaptacdo a

realidade atual e as tendéncias econdmicas e sociais manifestadas.

Deste modo, observando-se uma alteracdo das condi¢gdes e dinamicas econdmicas e sociais que estavam
subjacentes na elabora¢do do Plano de Urbanizacdo do Sabugal, e de acordo com o estipulado no artigo 118.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, considera-se que se verificam os pressupostos que sustentam esta

Alteracdo.

MUNICIPIO
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