Municipio de Sabugal

CAMARA MUNICIPAL DO SABUGAL

EDITAL

N.°A, 12015

Eng.° Antonio dos Santos Robalo, Presidente da Camara Municipal do Sabugal, em cumprimento do
disposto no artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.

TORNA PUBLICO que a Assembleia Municipal do Sabugal, em sesso ordinaria do dia 26 de dezembro de
2014 aprovou, sob proposta da Camara Municipal do Sabugal, reunida a 12 de dezembro de 2014, o
Regulamento para a compra e venda de lotes de terrenos nas Zonas Empresariais no Concelho do Sabugal,

0 qual se transcreve:

MUNICIPIO DE SABUGAL

Regulamento para a compra e venda de lotes de terreno nas Zonas Empresariais no
Concelho do Sabugal

Nota Justificativa

O presente Regulamento define o regime, as condicdes e a forma de acesso a lotes, propriedade da Camara
Municipal do Sabugal, sitos nas zonas empresariais.

Os lotes destinam-se fundamentalmente as atividades industriais, armazenagem, comércio e servigos.

Os loteamentos industriais de Sabugal constitui um importante instrumento da promog¢éo do desenvolvimento
economico do concelho, contribuindo para a diversificacdo da base econdmica e para a dinamizag&o do tecido
empresarial, estimulando a criagao de emprego e, assim, reforcar a capacidade de fixag&o da populagéo.
Atendendo & necessidade de flexibilizar e adequar a cedéncia dos lotes as condi¢bes de financiamento, que
constitui um aspeto fundamental para a concretizagdo dos investimentos a realizar, nomeadamente tudo o que seja
relevante para um bom desenvolvimento sustentado.

Deste modo, pretende-se promover o desenvolvimento local de forma sélida e ordenada, estimular a restruturagao e
diversificagdo dos setores ja instalados, privilegiar o seu aproveitamento rentavel e racional, contribuir para a fixagao
dos recursos humanos no municipio e na regiéo e criar novos incentivos que promovam o investimento e mobilizem
a atracéo de capitais.

Nestes termos, considerando o poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo disposto no artigo 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa e nos termos e para os efeitos previstos na alinea k) do n® 1 do artigo 33 da
Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, a Camara Municipal de Sabugal em 12 de dezembro de 2014, deliberou
submeter o presente Regulamento a aprovagéo da Assembleia Municipal, que foi aprovado em 26 de dezembro de
2014 pela Assembleia Municipal, conforme o previsto na alinea g) do n° 1 do artigo 25 da mesma Lei.
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Artigo 1.°
(Objeto)

1- O presente Regulamento estabelece as regras e as condigdes que regem a transmisséo e utilizagéo onerosa dos
lotes industriais que estejam na titularidade do Municipio do Sabugal e localizadas nas Zonas Industriais e nas
Zonas Empresariais no Sabugal.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior as areas objeto da disciplina do presente Regulamento,
correspondem aos Espagos designados por Zona Industrial e de Armazenagem do Sabugal e a Zona de
Localizagdo Empresarial do Sabugal.

Artigo 2.°
(Principios Gerais)

1- O regime estabelecido no presente Regulamento rege-se pelos seguintes principios gerais:

a) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

b) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento empresarial;

c) Deslocar as unidades industriais instaladas em nucleos urbanos, promovendo a qualificag&o do exercicio da
atividade empresarial e a qualidade de vida das populagdes;

d) Permitir a restruturagéo, ampliagdo e diversificacdo das unidades empresariais instaladas;

e) Apoiar novas iniciativas empresariais;

fy Criar emprego.

Artigo 3.°
(Industrias e servigos a instalar)

O Municipio do Sabugal procedera & venda dos lotes aos empresarios que se candidatarem a respetiva aquisigao e
que pretendam instalar-se nas Zonas Empresariais do Sabugal, para industria, armazenamento, comercio e
SEervigos.

Artigo 4.°
(Prego)

1- O prego do metro quadrado de terreno € de 1 euro.

2 - Nos casos dos lotes de terreno ja cedidos em direito de superficie, nas zonas industriais/empresariais do
Sabugal, os titulares do direito de superficie poderéo, caso o entendam propor a aquisicao da propriedade plena do
seu lote, pagando o mesmo valar por metro quadrado, previsto no nimero 1° deste artigo.

3 - Em casos excecionais, em que a proposta de aquisicao da cedéncia do lote seja de relevante interesse municipal
podera ser fixado outro prego por mefro quadrado, mediante deliberagéo especifica e fundamentada da Camara

Municipal.
Artigo 5.°
(Inicio de laboragéo)

Salvo quando devidamente autorizado pela Camara Municipal, 0 adquirente tem de dar inicio & laboragdo da
unidade empresarial no prazo maximo de dois anos, a contar da data da escritura plblica de compra e venda.
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PROCESSO DE CANDIDATURA

Artigo 6.°
(Candidatura a aquisigéo do lote)

1 - A formalizagéo da candidatura para aquisig&o de lotes devera ser apresentada na Camara Municipal do Sabugal,
através de um requerimento contendo os seguintes elementos:

a) ldentificagéo do lote pretendido;

b) Copia do pacto social;

c) Cartdo de Pessoa Coletiva e certiddo permanente ou senha de acesso;

d) Copia do Cartéo de Cidaddo dos Sécios Gerentes, ou copia do Bilhete de |dentidade e do nimero de

identificac&o fiscal;

e) Declarago de situagdo regularizada junto da Seguranca Social

f) Declarago de situagéo regularizada junto das Finangas

g) Declaragdo de que a requerente ndo se encontra em estado de faléncia, de liquidag&o ou de cessagéo de

atividade, nem com o respetivo processo pendente;
h) Declaragdo de conhecimento e aceitagéo dos termos do presente Regulamento.

2 - O futuro adquirente obriga-se a respeitar os prazos, faseamento, objeto e formas de pagamento, sob pena de
ndo o fazendo, assistir & Camara Municipal o direito de resolver o contrato promessa de compra e venda.

Artigo 7.°
(Apreciagao de candidatura)

1 - As candidaturas & aquisicdo dos lotes, apresentadas nos termos do artigo anterior, serao objeto de
analiselapreciagéo e informago dos servicos competentes e posteriormente remetidas para o Sr. Presidente da

Camara.
2 - No processo de atribuigéo dos lotes ter-se-a em consideragao:

a) Ajustificagdo para a concretizagao do projeto;

b) O namero de postos de trabalho a criar;

c¢) Ointeresse economico dos projetos empresariais a instalar na regiéo;

d) A atividade que desenvolve o candidato e o local de exercicio, preferindo os projetos de capital

maioritariamente local;

Artigo 8.°
(Processo de deciséo)

Depois de analisadas as candidaturas, compete a Camara Municipal, tomar a decisao de aceitar ou rejeitar a venda
do lote, conforme o previsto no presente regulamento.




Municipio de Sabugal

DA ESCRITURA E CONDIGOES DE UTILIZAGAO

Artigo 9.°
(Formalidades da compra e venda)

1 - O contrato promessa de compra e venda seré celebrado no prazo de 30 trinta dias a contar da data da
notificagdo da deliberagdo que aprovar a atribuicdo do lote, devendo nessa data ser paga a importéncia
correspondente a 50% do prego do lote, a titulo de sinal e principio de pagamento.

2 - O contrato promessa de compra e venda é o justo titulo para dar inicio a todos os processos administrativos,
com vista a edificabilidade da unidade empresarial.

3 - A escritura de compra e venda do lote terd lugar apds a emisséo do alvara de licenga ou a admissao da
comunicacao prévia e o adquirente tiver entregue toda a documentagao necessaria para a realizagdo da mesma.

4 - A totalidade do prego tera de estar pago aquando da celebragéo da escritura de compra e venda.

5 - O ngo cumprimento do previsto nos nimeros anteriores deste artigo, por razoes imputaveis ao adquirente
faltoso, confere & Camara Municipal do Sabugal o direito de revogar a deliberagao de atribuigo do lote e a
resolugdo do contrato promessa de compra e venda, perdendo o adquirente faltoso todas as quantias entregues a
titulo de sinal e principio de pagamento, ndo tendo direito a qualquer indemnizagao, nem ao pagamento de
quaisquer benfeitorias que tenha realizado.

6 - Em casos excecionais, devidamente fundamentados e comprovados, nomeadamente quando estejam em causa
fundos comunitarios, financiamentos, ou licencas emitidas pelo Estado Central, que seja obrigatorio a prova do
direito da propriedade plena, a Camara pode autorizar de imediato, a realizagao da escritura publica.

Artigo 10.°
(Construgao e laboragéo)

1 - O procedimento de controlo prévio a que se encontra sujeita a obra de edificabilidade, o prazo para a conclus&o
das obras da unidade empresarial e o respetivo inicio de laboraggo, ficam sujeitos ao cumprimento dos seguintes
prazos:

a) O inicio do procedimento de controlo prévio, no ambito do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagéo,
devera ser apresentado no prazo méaximo de trés meses apos a celebragdo do contrato promessa de
compra e venda;

b) As obras deveréo iniciar-se no prazo de um més apos a emisséo de alvara de licenga ou da admissao da
comunicagao previa,

c) Ao fim de 6 meses, contados a partir da celebracao da escritura publica, o lote de terreno devera apresentar
um volume de construcdo n&o inferior a 25% do valor da estimativa orcamental, de acordo com os projetos
aprovados;

d) A obra deve estar integralmente concluida e a unidade empresarial em funcionamento, no prazo de 2 anos
apos a celebragdo da escritura publica, entendendo-se que a obra se encontra concluida logo que seja
emitido o respetivo alvara de autorizagéo de utilizag@o.

2 - O ndo cumprimento do prazo estabelecido na alinea a) do n° 1, sem que o prazo tenha sido prorrogado, por
deliberagdo da Camara Municipal do Sabugal, a requerimento do interessado devidamente fundamentado, tem
como consequéncia legal a resolugéo do contrato de compra € venda.

3- O nao cumprimento do prazo estabelecido na alinea b) do n° 1, sem que o prazo tenha sido prorrogado, por
deliberagdo da Camara Municipal do Sabugal, a requerimento do interessado devidamente fundamentado,
constitui o adquirente na obrigagdo de pagar 4 Camara Municipal de Sabugal uma indemnizagao
correspondente a 10% do valor de venda do lote, por cada més ou fragdo de atraso, até ao limite de 6 meses.
Findo este prazo, a Camara Municipal tem direito a resolver o contrato de compra e venda.
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Artigo 11.°
(Condigdes de conservagio e manutengéo de instalagdes)

1 - Com vista & manutengéo de elevados padroes de qualidade ambiental incumbe a cada titular da unidade
empresarial instalada nas zonas empresariais do Sabugal:

a) Manter os edificios, sua envolvente e restantes construgbes, dentro do lote, em bom estado de
conservagao, promovendo para isso as necessarias obras com a devida regularidade e de acordo com as
determinagdes dos competentes servicos da Camara Municipal,

b) Manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados, relvados ou
ajardinados;

c¢) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagéo no interior do lote;

d) Manter os equipamentos fabris em boas condi¢Bes de conservagao, funcionamento e seguranga;

e) Manter os contentores de residuos solidos urbanos bem conservados e localizados, cumprindo os horarios
de recolha estabelecidos pelos servigos de recolha competentes;

f) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais admitidos;

g) Realizar todas as cargas e descargas dentro do seu lote.

Artigo 12.°
(Tratamento de efluentes, residuos e poluentes)

1 — Todas as unidades empresariais a instalar devem efetuar um pré-tratamento dos efluentes produzidos, antes de
os lancar na rede geral de esgotos, quando aqueles, pelas suas caracteristicas qualitativas, sejam suscetiveis de
prejudicar o bom funcionamento e a manutengéo da rede de coletores e da estagao de tratamentos das aguas
residuais.

2 - As empresas a instalar s&o responsaveis por dar destino adequado aos residuos industriais que produzam;

3 - As unidades empresariais a instalar que pela sua natureza e atividade possam provocar a emiss&o de poluentes,
ficam obrigadas a minimizar esse efeito, recorrendo & utilizagéo de tecnologias limpas e ao controlo de residuos,
respeitando os limites legais de emiss&o de substancias poluentes.

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 13.°
(Alteragdo ao fim do uso do lote)

A alteragéo ao fim do uso do lote, fica condicionado a autorizagdo da Camara Municipal do Sabugal.

Artigo 14.°
(Competéncia)

1 — A competéncia para determinar a instrugéo do processo de contraordenagéo, para aplicar a respetiva coima e
eventuais sangbes acessorias, pertence ao Presidente da Camara, podendo a mesma ser delegada em qualquer
Vereador.

2 — A tramitagéo processual obedecera ao disposto no regime geral das contraordenactes e coimas, aprovado pelo
Decreto-Lei n° 433/82, de 27 de outubro.

3 - A negligéncia é punivel.
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Artigo 15.°
(Interpretagao)

Quaisquer omissdes ou dividas relativas a aplicagéo do presente Regulamento, seréo resolvidas pela Camara
Municipal do Sabugal, com observancia da legislag&o aplicavel

Artigo 16.°
(Norma revogatoria)

Com a entrada em vigor do presente regulamento, ficam revogados quaisquer outras condigtes de venda e
regulamentos sobre 0 mesmo objeto.

Artigo 17.°
(Entrada em vigor)

O presente regulamento entra em vigor 5 dias apds a sua publicagao.

Para constar e produzir os efeitos juridicos legais se fez este edital e outros de igual teor que vao ser afixados

nos lugares publicos do estilo.

Sabugal, 13 de janeiro de 2015
O PRESIDENTE DA CAMARA,

5 Santos Robalo -



